ROMANMIA
JUDETUL PRANGYA

CONSILIUL LGCAL AL MUNICIPIULUI
CAMPINA

PROIECT DE HOTARARE

nr.4 din 12.01.2026

privind aprobarea vanzdrij fard licitatie publicd a terenului aparfinand domeniului privat al Municipiului
Cé‘mpinal in SUﬁrafaié de 319,00 mp, aferent constructiei proprietate privatd, situat in Municipiul

Cémpina, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciard prin exercitarea
dreptuiui de preemiiune de catre :

Analizand temeiurile juridice, respecthr

- Legea nr. 2472000 privind normele de tehnicd Iegls!atrva pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare; -

- art.129, alin(1), alin.(2), lit.c), alin(6), litb), art.363, al:n(G) a!m (8) 51 art.364 d:n Ordonanta
de urgentd a Guvernulu: nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modifi cénle $i completénle
ulterioare;

Tnand cont de:

- cererea dui Repede Andrer, mregxstraté Ia Primaria Mumczpluim Camp:na sub
nr.24350/06.06.2025, prin care solicitd achizitionarea terenului in suprafata de 319,00 mp

 situat in Municipiul Campina, str.Pratului, nr.19, judetul Prahova, Nr. CadastraIiCarte Funciard
30399;

Luand act de:

- referatul de aprobare nr.866/12 ianuarie 2026 al d-nei Irina-Mihaefa Nistor - Primarul

Municipiului CAmpina, prin care propune vanzarea f3r3 licitatie publica a terenului apartinand

domeniului privat al Municipiului CAmpina, Th suprafatd de 319,00 mp, aferent constructiei -
 proprietate privat3, situat in Municipiul Gmpina,i]udetui Prahova,

Nr.Cadastral/Carte Funciard nr- prin exerditarea dreptului de preemtiune de citre

- - rapo u| nr.!.l!!‘s februarie 2026, intocmit de Directia administrarea domeniului public $i E

privat din cadrul Primdriei Municipiutui Cdmpina;

= raportul nr.6.810/18 februarie 2026, mtocmlt de Dlrectla juridicd din cadrul Prlrnérlel
Municipiului Campina; : : :
- raportul nr.5.930/11 februane 2026, mtocmlt de D:recpa economica dm cadrul Prlménel _
Municipiului Campina; _ :
- raportul nr.6.829/18 februarie 2026, mtocmxt de Arhltectul $ef al Mumc:puuluu Camplna,
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Campina, respectiv
Comisia buget, finante, programe fi inantare europeans, admlmstrarea domeniului public si
privat si agriculturd;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consititdut local 2l Municiptului Campina, respectiv
Comisia admmlstra;le publica locald, juridic, relstii cu publicu, servicii i comert, muncd i
probleme sociale, spatiu locativ, s.amd,;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului tocal al Municipittui Cémpma respectw
Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protecpa mediului; B i



- izl Secretarulyl General al Municipiutui Camping, Snregistart sub nr6.830/18 februarie
2625, | S | o | |

in temeiul prevederitor art. 139 alin. (2) coroborat ou art, 196 ahn. (1) it a) din Qrdenanta de urgentd a
Guverrwda nr. 57/2019 privind Codul administratiy, cu modificirie gi completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIBLUL CAMPINA
adopta prezenta hotarare.

Art1.(1) - Aprobd vanzarea fard licitajie publica a teremului apartindnd domeniului privat al
Munidipiului Campina, in suprafatd mdsuratd de 319,00 mp, aferent construciiei proprietate
privat, si unicipiul Campina, _ Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte
Fundara nr, rin exercitarea dreptului de preemjiune de catre _do miciliat
in Municipiut Cémp'ina‘]udemi Prahova, identificat conform ANEXEI nr.1 care
- face parte integranta din prezenta hotarére., _

Art.2 - Aproba Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat membru titular ANEVAR,
ec.Constantin Valericd, pentru terenul proprietate privata a Municipiului Cdmpina, in suprafata de
319,68 mp, situat in Municipiut Cémpina,hude;ﬂ Prahova, Nr.Cadastral/Carte
Fundiard r-conform ANEXEI nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.(1) - Aproba pretul de vanzare a terenului de 144.707 lei, fard TVA, pret stabilit prin
Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec.Constantin
Valerica. '

(2) - Cumpardtorul va achita integral pretul vanzarii la incheierea actului autentic de
vanzare, pret fa care se adaugd TV.A. _

Art4. - Prezenta hotdrare isi pierde valabilitatea dacd in termen de 60 de zile de la data intrarii
in vigoare a prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare.

ArtS. - In termen de 15 zila de 1a data intririi in vigoare a prezentei hotSrari d|.Repede Andrei
va fi notificat, acesta putandu-si exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii. -

Art.6. - Primarul Municipiului Cdmpina, Tn calitate de reprezentant legal al unitatii administrativ
- teritoriale, poate Tmputernici, In conditiile legii, persoana cu studii juridice din aparatu! de
spedalitate, sd semneze pentru $i in numele Municipiului Campina, contractul de vanzare incheiat

intre aceasta unitate administrativ - teritoriala si solicitant, conform legii.
Art7. - Prezenta hotérare se comunica:
- Institutiei Prefectuluiljudejului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei Economice;
- Dirediei Juridice;
- Directiei Administrarea Domeniului Public $i Privat;

INITIATOR PROIECT: ' AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI CAMPINA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA

Irina-Mihaela NISTOR ' Elena TEDOVEANU




ANEXH MR, 4

Carte Funciars MOmuriamsmUnicipiu: Camping
Anexa Nr. 1 La Pattea | -
Teren _
Nr cadast Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

319 imobil tnscris in CF sporadic 20130;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
C s ' { " DETALII LIMARE IMOBIL

Date referitoare la teren

e %]t:g:&e il SUF;‘apfla;a Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte:
1] cuti Ipa|- 2319 10 310 -
constructii
Date referitoare la constructil _ .
Crt Numar gf‘ssm; Supraf. {mp) Eﬁ';gg Observatil / Refen‘ﬁte
ALl co?ggﬂﬁﬂ de 82 Cu acte |S- construita Ia s01:82 mp; LOCUINTA P+M
Al2 constructii anexa 28 :gtr: S. construita la s01:28 mp;
N
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Anexs NR.L

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

ec. CONSTANTIN VALERICA — EXPERT EVALUATOR

Evaluator proprietati imobiliare (EPI), bunuri mobile {BM) si intreprinderi (El)
Campina, Romania, Str. Muscelului, nr. 40, jud. Prahova
C.L.F. RO 24636618
tel./fax 0244-332.177, Mobil 0722-534.379
e-mail: ec.veonstantin@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan cc in suprafata de 319 mp, nr. cadastral-

Amplasament: mun. Campina,-ud. Prahova

Client: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat /1] 7
membru titular AN.E. V. ’ =
" e¢. Constantin Valerics k¢
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CAPITOLUL /- INTRODUCERE
1.1 SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii:- Teren :ntravuian cc in suprafata de 319 mp, nr. cadastral -

Amplasament: mun. Campina,_ jud. Prahova.

Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campma b-dut Culturii, nr. 18, jud.
Prahova, CIF 2843272,

Utilizator: MUNICIPIUL CAMPINA

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA ~ domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 47351/02.10.2025,

Tipul valorii: ,Valoarea de piata”, in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2025. '

Utilizarea desemnata;: in vederea vanzarii.

Data evaluarii: 09.10.2025
Data raportului: 28.10.2025

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. : Denumire Valoare de piata - | Valoare de piata -
crt. : lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata de 144.707 28.400
319 mp
Nr, | - _ Denumire Valoare_de piata | Valoare de piata -
cri. ~ lei/mp euro/mp
1 Teren intravilan ¢¢ in suprafata de 453,63 - 89
319 mp




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr. Denumire Valoare de piata - | Valoare de piata -
crt. lei _euro
1 Teren intravilan cc in suprafata de 144.707 28.400
319 mp :
Nr. Denumire Valoare.de piata | Valoare de piata -
crt. = leilmp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata de 453,63 89
319 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare:

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala:

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii; .

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare ia cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
membru titular AN.EV.A
ec. Constantin Valeri




CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE -

Capitolul [ - Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolut Il - Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea evaluatorului si competenta acestuia
ldentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea proprietatii imobiliare subiect, Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declaratia de conformitate
- Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul Il -~ Prezentarea datelor _

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber:

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenuiui — abordarea prin piata

Capltolu! Vi~ Analiza rezultatelor si concluzna asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE
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CERTIFICAREA EVALUATORULU!

~ Subsemnatul certific In cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentu! raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
find ade\)arate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezefe speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opinille si concluziile mele
profesiénale personale, impartiale si nepartinitoare.

v' Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

v" Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
n concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia 2025,

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.




CAPITOLUL lI-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI S| COMPETENTA ACESTUIA

Constantin G. Valerica evaluator autorizat membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania legitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El} si evaluarea proprietatilor imobiliare (EP!), expert tehnic
judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr.
14018072014/2014, cu sediul profesional in mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI S1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Camplna b-dul Culturii, nr, 18, jud.
Prahova, CIF 2843272.
Utilizator: MUNICIPIUL CAMPINA

2.3. UTILIZAREA DESEMNATA: in vederea vanzarii.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul evaluarii: Teren intravilan cc in suprafata de 319 mp, nr. cadastral -

Amplasament: mun. Campina._jud. Prahova.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 47351/02.10.2025.

2.5. TIPUL VALORII : "Valoareade piata” conform : _
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2025, compuse din

- SEV 100 - Cadrul general (iVS 100)

- SEV 101 - Termenii de referini ai evaludrii (IVS 101)

- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

- SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

- SEV 104 - Informatii i date de intrare (IVS 104)

- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

- SEV 106 - Documentare $i raportare (IVS 106)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

6
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tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”, _
Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care

reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai

probabil tranzactionata pe piata.
Valoarea , - este 0 opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un

activ, in cadrul unuis chimb”. “ i _ -
» — €sle o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din

utilizarea unui activ”, '

2.6. DATA EVALUARI!

Data evaluarij: 09.10.2025, curs BNR: 1Euro = 5,0953 lei .
Data raportului : 28.10.2025.

2.7, DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

€ - Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- [Inspectia proprietatii; Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
09.10.2025, in prezenta reprezentantului clientulul, d-nu! lorga Dumitru.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat Ia baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentu! raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii; '

- -Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniel evaluatorului; : '

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
€. Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2025, compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)
- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
- SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)
- SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Chidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de date
proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;
- Cursurile de schimb valutar BNR:




- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
- amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia

reala, efectiva; _ ,
- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative: . _

» |Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ; ' -

~» - Se presupune c¢a nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

¢ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordants cu foate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordaniele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ; :

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiior de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ; _ '

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la

- dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ; _

» Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

+ Cranitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

 Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ; ' _

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.



Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientulfui care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE .
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2025, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de

evaluare,
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientu! si nici un interes actual sau viitor fata

de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate In prezentul raport de evaluare.

2,12, MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITA TIDE PLATA
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursu! de schimb leu/eurg valabil
la data evaluarii 09.10.2025 curs BNR: 1Euro = 5,0953 lei.

CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in mun. Campina, jud. Prahova, zona
semicentrala, cu caracter rezidential locuinte uni

GESTAURAN (e
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Teren intravilan cc in suprafata de 319 mp, nr. cadastral-proprietatea mun,
Campina, domeniul Privat. '

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice;

- Suprafata: 319 mp;

- Nr. cadastraf :

- Categoria de folosinta: intravilan c.c;

- Forma amplasamentului:~ regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plan;

- Deschidere; la drum principal

- Utilitati: dispune de toate retelele tehnico-edilitare (apa - canal, energie electrica, gaze,
internet)

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: pe teren exista edificat o cladire ce
nu face obiectul prezenteij evaluari.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala, accesul la
acesta se face prin intermediul unui drum amenajat asfaltat.

~ Alti factori fizici, mediul inconjurator' trafic la nivel redus.

3.5. !DENT!F!CAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETAT! IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE Si

WERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea -

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE Si VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt .
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETE!

" Definitia pietel _
Piafa imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intr3 Tn contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Piaja reprezintd mediul In care bunurile, marfurile si servicile sunt schimbate intre
cumparatori gi vanzatori, prin intermediul preturilor. Participantii la aceast piald schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
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Toate piefele sunt influentate de atitudinile, motivatiile st inferactiunile vanzatorilor gi
cumparatorilor, acestia fiind la randul lor influentali de acfiuni sociale, economice si
guvernamentale. )

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriasii, propnetaru creditorii,
debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii gi intermediaril. Piata imobiliara
este Influentata de reglementarile guvernamentale §i locale. :

Cererea si oferta de proprieta{i poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un
decalaj intre cerere si oferta. Piafa imobiliard este segmentata dupa locatie si dupa tipul
proprietatii pe cartiere i clase de proprietati imobiliare.

Cererea reflectd necesitdfile, dorinfele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpéaratori,
chiriagi) i pentru un anume tip de proprietate. :

Analiza urmareste produsul sau serviciui final pe care 1l asigurd proprietatea. Deoarece
oferta se ajusteaza incet [a nivelul i tipul cererii, valoarea proprietafilor tinde sa varieze direct
cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta,

Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantitativ si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentu! sdu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile ia stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum gi s3 fie influentate de
tipul de finanfare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mé&rimea avansului de plata,
dobanzile, etc.

Tn general, proprietitile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, lar daci nu exasté conditii

favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piafa
imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si
locale. :
Cererea si oferta de proprletéti Imoblhare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existind Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferté.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s& se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supracferta sau exces de cerere i nu
echilibru. :
Cumpdaratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informa;i, iar actele de vanzare-
cumpérare nu au loc In mod  frecvent. De multe ori, informafiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt
durabile i pot i privite ca investiii; sunt putm lichide §i de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni al proprietati. In functie de newoile,
dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte $i tipul,
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amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alti parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randui
lor, pot fi imparite Tn piefe mai micl, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a piefei i dezagregare a proprietiii.

Analiza pietel imobiliare (studiu de vandabilitate) _

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participaniii Ia aceastd pia{d schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

Spre decsebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale.

Cererea sl oferta de proprietai imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic gi rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

_ Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s3 se modifice

brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere sl nu
echilibru. Cumparatorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumparare nu au Joc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide i de
obicei procesul de vanzare este lung. '

Definirea pro iar, S
|(analiza productivitatii proprietatii) =~ v .
. |Delimitarea pietei specifice o
S (aria pietei si aria competitivi)
Pasul 3. . |Analiza cererii . .. . .. ... -
Pasul 4. Anahza ofertei-;_-.;_-_-fr RN
- |{investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. 1Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbiei proprietatii subiect in pagd oo

(Pasul 6. (conceptele penetririi de piata) - .

PaSu_l 1.

' Pasul_ 2

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitail proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietafii subiect care determin3
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate..

Utilizarile potentiale ale proprietafii : proprietate rezidentiala . :

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
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creeat tipuri diferite de piete im_obi!iare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
- speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
- subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, COnduc_ la conciuzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosin{a intravilan c.¢.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiv)

Segmentarea piefei se impune a fi efectuata nca de la inceput, pentru a reduce eforturile sia
concentra cautarile spre a gési cele mai bune mforma;u cu grad mare de asimilare proprietatii
de evaluat. : -
Analiza pietei specifice presupune cercetarea condigiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererif st ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de
proprictate analizat. .
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factort:

v’ Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan

v Caracteristicile proprietatii imobiliare; teren ¢.c.. - '
v' Modul de ocupare/utilizare: terenul este partial ocupat de o cladi ire, ce nu face obiectul

prezentului raport de evaluare;
v’ Baza de clienfi (potentialii utmzaton) exista cerere din partea propnetarulw cladiri

edificate pe teren sublect
v Calitatea construcfiei: nu este cazul;
v' Caracteristicile dotarilor. utilitatile sunt pe teren, insa nu este necesara ajustare asupra

comparabilelor utilizate pentru aceasta caracteristica ;
v' Design-ul i functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;
v Aria piefei. locala, au fost analizate toate informatile disponibile, referitoare la

proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

v Proprietafi substitut disponibite: au fost identificate proprietafi (dlspombmtate curents si
viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureazé cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avénd categoria de folosinta similara subiectului, cu suprafete

si pozitii apropiate; -
v' Proprietdfi complementare (sunt accesibile urmatoarele facuhtéta suport ale funcfiunii

analizate): nu sunt;

Tn concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber cu destinatie rezidentiala,
situate in zona analizata.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, doriniele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utifizatorilor potentiali
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(cumpardtori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizari care
pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucréri de modificare (daci se
demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piatd af celor cu interes de a achizitiona
un imobil, Il doresc si pot (au puterea financfard) sa-1 si achizifioneze.

Nivelu! cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind afractivitatea proprietatilor

similare. :
Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista din partea proprietarului cladirii edificate pe
terenul sublect, care doreste intregirea proprietatii.

In ceea ce priveste modalitatea de plats vizatd pentru o achizitie, distributia potentialiior
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza s faca plata cash pentru imobilu! dorit, in timp ce marea majoritate

au in plan sa contracteze un credit bancar.
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este scazuta,
Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate;

v' Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre, terenul prezinta interes pentru proprietarul cladirii edificata pe acesta.

v Cererea penlru inchiriere -~ nu este cazul.

v Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice,

v Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri intravilane, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
mic;

v’ Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriu foarte
important in alegerea unei asemenea proprietati il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesului la utiiitati, etc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte fucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate cu suprafete similare, adecvate

“acestui tip de teren analizat.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita

piata, intr-un anumit interval de timp.
In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza

cererea manifestata pentru terenuri libere cu suprafete mici, situate in mun. Campina.
Cererea de proprietati imobiliare avand categoria de folosinta intravilan cc in zona respectiva

este la nivel mediu.
Pasul 4. Analiza ofertel (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare, Un
cumpdrator are alternativa de a achizitionafinchiria de pe piald un numar mai mare de
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proprietdti cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piafa.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezint4 interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzarefinchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor $i utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret st un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale,

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informatii:

v oferla de vanzare ~ medie;

v' oferta de inchiriere ~ slaba;

v stocul total disponibil -~ moderata:

v" volumul de livrari asteptate: reduse:

¥ marja de negociere la vanzare {oferte mature); intre 0-15% (pentru teren) Reprezinta

raportul dintre preful din oferta maturizata si pretul la care se Incheie tranzactia).
v prefurile solicitate pentru Inchiriere* ~ nu exista o piata a inchirierii - si daca exista sunt

cazuri izolate sau cazuri speciale;
v gradul de ocupare — nu este cazul
v' oferta de vanzare teren liber intravila: 100-119 euro/mp.
* variafia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte; localizare, deschidere, forma,

facilitati — acces la utilitati, suprafata, etc;

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) colectate din
piata specifica proprietatii subiect.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita pericada de
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

‘Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Valoarea de piat3 a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependents de
pozitia sa competitiva pe piata specific. '
Cunoscand caracteristicile proprietétii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem infelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezints potentialilor cumparétori {crerea).
Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumit3 utilizare a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relafia dintre cererea {solvabil3 $i probabilé) si oferta concurentials de pe
piala analizatd - curent3 si vitoare, Aceastd relafie arats gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeaza piaa curent3 $i conditiile ce ar caracteriza piata dup3 o
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pericadd de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere. Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curenta si anticipatd competitiva
se poate determina dacd exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de

proprietate putem reliefa urmatoarea situatie: _

- v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere scazuta in ceea ce
priveste terenurile intravilane cu suprafete mici. O astfel de piat este uneori numita piata a
cumparatorilor, intrucat cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare

disponibile, Acela care doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.
v In ce priveste inchirierea putem spune ca este rar practicat pe piata analizata (cazuri

izolate).

Pasul 6. Previziunea absorbﬁei proprietatii subiect in platd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietafilor competitive,
putem determina absorbfia proprietatii subiect, in condifile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe pial3 la momentul actual, putem afima ci cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt si mediu,

CAPITOLUL V~ ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii,

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoares.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.

Ea trebuie sa fie:

» permisa legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate,
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Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilifatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunalatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU. '

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietali imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa

estimeze valoarea terenului,
Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna

schimbare actuala este considerata ca o utilizare inferimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizarni a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului

(forma si dimensiuni).

In vederea stabiliri celei mai bune utilizari am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza;:

Utilizare analizata Criterit CMBU
Permisa Posibila fizic Fezabila Maximum
legal finaciar productivitate
Rezidential DA DA DA DA
Comercial DA DA NU NU
Industrial NU NU NU NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat sl prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate rezidentiala respectiv
reintregirea proprietatil (cladire + teren aferent).

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATI!

6.1. ESTIMAREA VALORI!I TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenu! are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezviotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata mefoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactifoferte
comparabile. '
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In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.
In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate

si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.
In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor !oturl de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru

valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport.

CAPITOLUL VIi-ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR :
In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata); -
- valoarea este subiectiva {piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua

parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebu;e sa reﬂecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundarnentata si

semnificativa, sunt:
- adecvarea, prin care evaluatorul ;udeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si

utilizarii evaluarii;
- = precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;
- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea va!oare

Nr. : Denumire \(aloare de piata - | Valoare de piata -
crt. ' lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafatade | 144.707 28.400
319 mp :
Nr. K Denumire _ Valoare'de piata | Valoare de piata -
crt. - leiimp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata de 453,63 89
319 mp '
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~ Concluzia asupra valorii
!n urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de: : :

Nr. _ Lo Valoare de piata - | Valoare de plata -
. Denumlre . '
crt. lei - euro
1 Teren intravilan ¢¢ in suprafata de 144,707 28.400
319 mp
Nr. . Valoare de piata | Valoare de piata -
Denumire
crt. o —leifmp euro/mp
4 Teren intravilan cc in suprafata de - 45363 89
318 mp )

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de znformatn pe ptata imobiliara pentru apremerea corecta

si credibila a valorii;
_ - Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie sublectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Vailorile estimate nu contin TVA; _
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ANEXA 1- Abordarea pn'n piata (Evaluarea terehului)
Evaluare teren intravilan cc in suprafata masurata de 319 mp, nr. cadastral

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

: Terenuri similare cu terenul de evaluat
informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat “Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului ' _integral integral integral
Denumirea localitatii Mun. Campina, jud. Mun. Campina, jud. | Mun. Campina, jud.
- Prahova - Prahova Prahova
Zona din localitate in care este similar similar similar
amplasaf terenul
Suprafata terenuluiftopografie [mp]; 481 m.p. 871 m.p. 480 m.p.
Deschidere (ml) ~35 mi nespecificata ~20 mi
Forma si geornetria terenului '
' comparabil comparabil comparabil
Echiparea terenului, dupa ¢caz, cu la hotar la hotar Ia hotar
infrastructuri tehnico-edilitare
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfalt asfzltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a
terenuluf simifar ~ [Euro/mp}. 103.95 €/mp 100.00 €mp 118.75 €/mp
- Data inregistrarii informatiei . Octombrie 2025 - -Octombrie 202 .- Octombrie 2025
Elementul de Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
COMPARATIE :
_ Mun. Campina, jud. Mun, Campina, jud. Mun. Campina, jud. Mun. Campina, jud,
Identificare Prahova Prahova Prahova Prahova
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata : 318.00 481 m.p. 871 m.p. 480 m.p.
f{:{a‘;a”za’e’ ofertare 50,000 € 87,100 € 57,000 €
Pretul de vanzare / \
ofertare unitar 103.95 €/mp 100.00 €mp 118.75€/mp
Tip comparabila oferta oferta ~ oferta
Marja negociere (%) / o
total ajustare -10% -104 € -10% -10.0 € -.10% -11.9 €
Pref de vanzare
ajustat 93.55¢€ 80.00 € 106.87 €
1 Drepturi de ' _
proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
ajustare (%} / total .
ajustare 0% 00 € 0% 00 € 0% 0.0 €
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Pret ajustat

93.5 €/mp

80.00 €/mp

106.87 €/mp

2 Restrictii legale

intravian

intravilan

intravitan

ajustare (%} / total
ajustare

intravilan

- 0.0%

00 €

0.0% 00 €

0.0% 00 €

Pret ajustat

93.55 €/mp

80.00 €/mp

106.87 €imp

3 Conditii de finantare

—_numerar

similare

similare

similare

gjustare (%) / total
ajustare .

0.0% 00 €

0.0% 0.0 €

0.0% 00 €

Pref ajustat

93.55 €/mp

90,00 €/mp

106.87 €lmp

4 Conditii de vénzare

similar

similar

similar

ajustare (%) / total
gjustare

tranzactie nepartinitoare

0% 00 €

0% 00 €

0% 00 €

Pret ajustat

93.55 €/mp

80.00 €mp

106.87 €/mp

9 Conditii ale piefei
{timpuf)

prezent

prezent

prezent

prezent

ajustare (%) / total
ustare

0% 00 €

0% 00 €

0% 00 €

Pret ajustat

93.55 €/mp

90.00 €/mp

106.87 €/mp

6 Localizare

semicentral- zona Muscel

similar

similar

mai buna

ajustare (%} / fotal
ajustare

_0.0% 00 €

0.0% 00 €

-12.0% -128 €

Pret ajustat

93.55 €/mp

80.00 €/mp

94.05 €/mp

: 7 Caracteristicl fizice

-{ a Marime { dimensiune)
si form

481 mp/ reguiata

871 mp / regulata

480 mp / requlata

| ajustare (%} / fotal
‘1 alustare

319 mp / regulata

00% | 000€

%0% | 2340 ¢

0.0% 0.00 €

b Front stradafl «
deschidere la fatadd

~17 ml

~35 ml

-_nespecificata

~20 mi

| sjustare (%) / total
f.ajustare

0.0% 0.0 €

00% | 00€

0.0% 0.0 €

¢ Topagrafie

- plana

similar

similar

similar

. Jstare (%) / total
ajustare

0.0% 0.0 €

0.0% 0.0 €

0.0% 0.0 €

d Eliberare teren

nu

nu

iy

nuy

Chettuleli de demolare,
elib, teren

00 €

00 €

0.0 €

ajustare (%) / total
gjustare

- 0.0%

0.0%

0.0 €

- 0.0%

0.0 €

Pref ajustat
caracteristici fizice

0.0 €

93.55 &imp

113.40 €mp

 94.05€mp

8 Utilitati {en el / apa/
canalizare  gaz metan
[termoficare { alte)

pe teren

la kimita

la timita

la limita

Cheltuieli introducere
utilitati

€00

€00

€00

ajustare (%) { total
ajustare

0.0%

0.00

0.0%

0.00

0.0%

0.00
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| Drepturi de propristate transmise

: Restric{ii legale - coeficienti

Pref ajustat - ' 93.55 €/mp 113.40 €/mp 84,05 €imp
CMBUY este reintregirea _ :
9 Altele | proprieatii (cladire+teren) teren liber teren liber teren liber
ajustare (%} / total N A0 5
ajustare 5.0% 4.7 € 5.0% 45 € 5.0% 4.7 €
Pret ajustat 88.87 €/mp 108.90 €/mp 89.34 €&lmp
10 CMBU rezidentiala similar similar similar
ajustare (%) / fotal ' .
ajustare 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 €
Pret ajustat 88.87 €lmp 108.90 €/mp 89.34 €imp
Pret ajustat 89.00 €/mp ~108.90 €/mp 89.30 €imp
Ajustare neta 5% | AT€ | 2% | 189€ | 6% | -175€
Ajustare totald bruta - _ €468 €27.00 €1753
Ajustare brutd procentuala S Te00% . 1 0ne 18 A0
Suprafaia 318 m.p. Opinie unitara _89.00 €/mp
Valoare estimata (rotunjit) 28,400 € echivalenta - 144,707 lei
Curs valutar folosit 1euro = 5.0953 lei la data de _ 09.10.2025

Explicarea ajustarilor;

" Aufost aplicate atat ajustari canfitative caf si ca!:tatfve ajustarile cantitative au fost aplicafe sub forma procentuala sau valoric,

S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt oferfate si nu tranzactii. Din analizele de piala
efectuate si din informatjile de piafa obfinute (interviuri) rezultand c& preful final de tranzacfionare al proprietatilor de acest fel
este mai mic In comparatie cu preful de oferta.

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate
integral;

urbanistici

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiite legale ale
acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

““onditii de finan{are

Nu au fost necesare sjustari, conditiile de finantare fiind numerar atat la proprietatea
subiect cat si la comparabile;

| Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatoru!m sau
vanzatorului - constrangeri privind tranzactia;

| Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustar, ofertele find de data recenta;

Localizare

Am ajustat comparabila 3 negativ, acest teren este amplasat intr-o zona considerata
mal buna din punct de vedere al afractivitatii participantifor pe piata. S-a comparat 1
cu 3, piata recunoaste o diferenta e pret de 13,32 euro {dupa negociere) raportata la
aceasta caracleristica; -

Caracferistici fizice

Marime ( dimensiune) si forms

Am ajustat pozitiv comparabila 2 avand suprafata mult mai mare decat subiectul,
terenurile mai mari se vand mai greu; Piata recunoaste o diferenta de pret de 16,87
euro {dupa negociere) raportata la o diferenta de suprafata de 391 mp; S-a compara
2cu3;
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Front stradal - deschidere la fatada

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Topografie

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Imprejmuire, luminat stradal, drumuri
de incinta

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate:

Utilitati

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Zonarea - destinatia legald permisa

Am ajustat comparabilele negativ, aceste terenuri sunt libere, CMBU al terenulul

subiect fiind de reintregire a proprietatii (cladire+eren).

Cea mai buni utilizare

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele ulilizate;

Valoarea estimatd a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mal mica ajustare bruta totala,

(ajustare brutd procentuald cea mai mic3)

. “._-
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 ANEXA 3~ COMPARABILE

o o e [ e b n e
f o g amcaert mgmu-ﬂ s ;ﬂ mammr n - T T i:i
R L E . B s L] 4 !

L N - ] t:mm-uummmmmm

Fly Bl Mdewd @t @ ol

erum. Trarct e saeaary Ser i i miiery b, Troaome i vtz bl | Wevd e bt Mmoot Camgir

Vand teren intravilan Muscel in Campina : 50.000 EUR

(96 my

Mervani

24




(O E EECET

. @ Bt writstre ¥ 1 O Socmmdrrariomans? X - B et bt b o & s+

+ 3 Q% LI -campns-) 1) mmd
55! B Tedr M Geel Tk § Mg
) 4 NEX

BAPY R Adugan IRYOE DAkt HANDS @A 103 Doiede Toensie
Bescrinre taren SUSLICATA DE
Vand wominizavilaa 4] o i Camphia, sireda Museelubil
cury
FOT S0k
PZEM

Caractaristic] teren

Toanas Mutsal Fuprshataz 471 g Fromauek:

e e
Bant 3Rares nbawilyn Deschideres 35 mt Tip verent Conanruibd L 022593553 BB LnuscEamarvani oo

% Ve magins agenidel

https://www.mervani.rofteren-de-vanzare-muscel-campina-323.htm}

Janen R s e L B SUR

: e BT e s et e S
Fremomtee el . - -. - . - - . PRI e T e a e L Lo . . . L ca .
e w e e v A “r DIG
B htoe Mtnd @mlie O an { O e marvamie

storia Devintie v Dk v A e v G e Cartiers B Coandmeu '

#

'Itw_arwml-

Nt
t
|




R

hB ewn«umiﬂ _n Bm-ﬂ-—eu—m [N Y
L R * s sy oo m-Pop IO TR

{8y ek P Gret D wilue f Mam

Terenzons Muscel 15 G-ha Dola

57000€ waw

ﬂm&m

Teren de vinzare -

Bugratath ik “o

T tavare rmwu-mu

P
4

* * a B TLTY,
BN i e tac IriGomed @B Wtibr D oidep

lﬁ Cmmd mworuml-

fil)ln?lmlu]ll

Gare: tmmmmw
Tigr gt uromm;ﬂ

P T T S SRR

.-_—-'n...". n\.rﬁ

!lrunle"lu;l

'Dllnn'w-lemh AL+

1 £ Wanwacsin

(Q) T

[ )
= ]
Lt [ ]

o Sunt interacsi(l) tu scmst Loren da
e wlnzst yi a5 vren 53 fac o vizipawe,
- - ” Agtepd cu interes rhspensul ove,
Muljumssas]
itk 5 C 0L Ontny
Sarvons $ 5L (T4l Mok ety

T Pemenar T ThwdsTamala
oe T e
;;;_ rmine n et e e HM:’W,_ e emim e e
Sepratrimt: ik intormath
Mgl Il!lhl;;:; ....... } ’

Descriers

Taraes H0lin 24 malat atrads Gheorghe Dols 774 Terprad sate iniry uily, Lot e

wtiitatile sl ba JUaoa

0. BI6ATZ

Rrtiniyirel vl sreszor dats mats 3C 8 Orkog
v wicew LA (Soorie) il oault

Trimha mosajul

httos://www.storia.ro/ro/oferta/teren-zona-muscel-str-g-he-doja-IDBCS]

=3
i #E

x .

G:@!'

26



./-\

L T A e P

I - | Eﬁﬁ]-ﬂm; K L et Feras de vy L l W el e et N K _; LN

o O

= 4+ ¥ B mda A

$3 b Ry fods Py Gmal D Soulube vum
L N .

o D@ |
[ = T

-

o) Datmwis ) Sahved
Toats Imaginfia (10}
Tarent ik vanza e b G
,,,,, BTIANALE e
< P
. . . . .
L R L des n-camping vt ) : e D@ i
BN | Mo T M Gonad 05 Youlobe  © Wape | T3 Ters mrpie
. . : " - - ‘
Tevon Intravilan de vanaace in Carging - Zona Musce? ’ Mageian Laryntiu
B7100€ woom &7 »
Wy Aftgnrsii s
2y Camping, Prahova (:m. ]
Lo |
[ﬁﬂ I Numbr de telefon® }
. — Sunt inverasa1(l] cle acost teren de .
#l oy wiee shinc o :
Ayt ou inlaes thspunsal dve, .
. - Muumescl

AR LTl s EapADe detd rate 8 S QLN Dvling
Servioss S0 |Buaci ) g gl

.,.-._.._..,

=B x

27




T L

N W Zoons) -saoramieds % |9 foctalyruieanel 2 [ ettt X . R e - o =

« 3+ O 8 wrlay L Lo * mal LDER E . . LN -] g:+@ 1

B2 ! W Wk PmGrui @D VmTe U Vom t D Yeme mrn

o e UM U WTLAET I e U LY, : -
C leE m o aemeeridies s b e e ) den e fo s e o - e Mlli‘limﬂﬂ
Dlwvimpant: Pl Istormagit

T w e Aer|iad Fotou il ALasto: aaie vk B G OLN Golloar
i socex Aalatta Mttt AL Cuala} ] ol

Maghy @ wpd curentd
D g
@ viaciricas
S caashiave

Tigvinghior: agenily

Descriors

Regurtis Marvand, W St

o §71 mp, avuat in Carmping, straco Muscslubt, In pan kel Musos),

Termout @3t @ imeagrat in £xtagora curtl ol oferd & prisaiista
o, frind pratabe At pabriry CONELIUANE W CRSE S8 WACEED, Col Bl
pentiy unal

Prew T

L

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravitan-de-vanzare-in-campina-zona-muscel-IDFEifs

28



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

MUNICIPIUL CAMPINA

Nr. 866 7 12.01.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii far3 ficitatie publicd a terenului apartinand
domeniului privat al Municipiului Cdmpina, in suprafatd de 319,00 mp, aferent constructiei
proprietate privata, situat in Municipiul Campina, udetul Prahova

Nr.Cadastral/Carte Funciard ndil. prin eprwlui de preemtiune de cétre_

" Subsemnata Nistor Iina-Mihaela, Primar al Municipiului Campina, in conformitate cu prevederile
art.136, alin{1) si alin(2) din Q.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codu! administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare i ale Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificérite §i completdrite ulterioare, supun analizei si aprobdrii
Consilivlui Local proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzirii firs licitatie publicd a terenului

apartinand domeniului privat al Municipiulul Cdmpina, in_suprafat} 00 mp, aferent
constructiel proprietate privatd, situat in Municipiul Campina Judetul Prahova,
WIICarte Funciar3 [l erin exercitarea dreptutui de preemtiune de citre -

Promovarea proiectului de hotarére are la bazi cererea dlui Repede Andre, in calitate de proprietar al

“imobilului constructie, inregistratd 1a Primaria Municipiutui Campina sub nr.24350/06.06.2025, prin care

solicitd cumpdrarea terenului in suprafatdi de 319,00 mp care i-a fost atribuit in baza HCL
nr.84/30.07.2015 si a Contractului de superficie cu titlu oneros, nr.1075/21.03.2016, pe o perioad3 de 99
de ani. o

Cererea a fost analizats de Serviciul administrarea dormeniului public si privat, in acest sens fiind
intocmitd Nota de fundamentare nr.48986/11.11.2025 prin care se propune Consiliului Local stabilirea
oportunitdtii vanzarii cu drept de preemptiune a terenului, :

In urma evaluarii intocmit3 de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec. Consta ntin Valericd, in
baza raportului de evaluare, terenut situat in Municipiut Campina, [ d<w Prahova,

n suprafatd de 319,00 mp, are o valoare estimata de 144.707 lei (453,63 lei/mp) si 0 valoare estimata de
28.400 euro (89 euro/mp), valoare care nu contine TVA.

in evidentele contabile terenul in suprafatd de 319,00 mp este inventarlat cu valoarea de 107 822 00
lei, conform Fisei activului fix emis3 de Directia economici la data de 07.11 2025.

Avand in vedere prevederile art.363, alin.(6) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, prin proiectul de hot3rare se propune vanzarea imobilului la
pretul stabilit conform evaludrii Intocmite de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec.Constantin
Valerica., care este mai mare,

Pentru terenul in cauza a fost emis Certificatul de urbanism nr.499/24.11.2025, in scop informativ,

Terenul, situat in intravilan, se afld in domeniul privat al Municipiului Cadmpina, conform HCL
nr.10/27.02.2003, precum si a Extrasului de Carte Funciara pentru informare, eliberat de BCPI Campina,
in urma cererii solutionate cu nr.52761/30.10.2025. Terenul are categoria de folosintd curti constructii,
conform evidentelor si destinatia de locuinte individuale conform PUG/PLU.

Terenul in suprafatd de 319 mp, este situat in UTR 3, subzona functionald L2 - Subzona locuingelor
individuale cu regim de construire continuu si discontinuy, cu fnaltime maxim P+2 niveluri, conform




PUG/RLU si este aliniat 1a str. Prutului, strad3 care apartine domeniului public al Municipiului Cdmpina, cu
- posibilitati de racordarela utilitdtile urbane existente in zona.

Potrivit art.139, alin{2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul adrninistrativ, cu modificarile i
completarile ultericare, hotdrdrea se adoptd cu majoritatea calificatd definitd la art.5, lit.dd), de doud
treimi din numarul consilierilor focali in functie. _

Fata de cele mentionate anterior, supunem aprobarii Consiliului local  proiectul de hotdrare privind
- aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Campina,
i f. 319,00 mp, aferent constructiei proprietate privatd, situat In Municipiul Campina, str.

- udetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciara nr-prin exercitarea dreptului de
preemtiune de catre

Cadrul legal aplicabil:

- prevederile art.129, alin,(1), alin{2), lit."c", alin.(6), lit."b", art.196, alin.(1), lit."a”, coroborat cu art.139,
alin.(2), art.363, alin.(6}-alin.(8) si art.364 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare. |

PRIMAR,

Nistor Irina - Mihaela
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA ISO] [ISO
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA w_) m>>
AdresaBd. Culturtinr.18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371438 sl o001
Email; web@primariacampina.ro WWW.primariacampina.ro .

Directia A.D.P.P - SERVICIUL A.D.P.P.

N,,Q;tgﬁ ;18 FEB. 2008

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere Proiectul de Hotirire Nr.04/12.01.2026, prin care se propune
aprobarea vinzirii fird licitatic public a terenului aparfinind domeniului privat al

Municipiului Cimpina, in suprafati de 319,00 mp, aferent constructiei proprietate privati,
situat in icininl Campina, str.ﬂJudetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte
Funciari Macem urmitoarele preciziri:

Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafati de 319,00 mp mp, este situat in intravilan,
se afld in domeniul privat al Municipiului Cmpina, conform HCL nr.10/27.02.2003, precum §i a
Extrasului de Carte Funciari pentru informare, eliberat de BCPI Cémpina, in urma cererii
solutionate cu nr.52761/30.10.2025. Terenul are categoria de folosin{3 curfi constructii, conform
evidentelor si destinatia de locuinte individuale conform PUG/PLU. '

Prin Nota de fundamentare nr. 48986/11.11.2025, intocmitd de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primiriei Municipiului Cimpina, se propune Consiliului
Local stabilirea oportunititii vinzirii cu drept de preemptiune a terenului.

Promovarea proiectului de hotarare are la bazi cererea dlui Repede Andrei, in calitate de
proprictar al imobilului constructie, inregistratd la Primiria Municipiului Cémpina sub nr.
24350/06.06.2025, prin care solicitd cumpdrarea terenului in suprafagd de 319,00 mp care i-a fost
atribuit in baza HCL nr.84/30.07.2015 si a Contractului de superficie cu titlu oneros,
nr.1075/21.03.2016, pe o perioadi de 99 de ani. Pentru imobilu! in cauzi a fost eliberat Certificatul
de urbanism nr. 499/24,11.2025, in scop informativ, in care este detaljat regimul juridic, economic
si tehnic al acestuia.

Prin prezentul raport, privind vinzirea firi licitatic publici a terenului aparfinand

domeniului privat al Municipiului Cimpina, in suprafati de 319,00 mp, aferent constructiei
proprietate privatd, situat fn Municipiul Campina, mudetul Prahova,
Nr.Cadastral/Carte Funciari ‘e constatd ca Proiectul de hotarire, indeplineste

conditiile tehnico-juridice in vederea adoptirii. .

Director Executiv ADPP

Eliza /(?@?jcu

intocmit,
Consilier A.D.P.P.
Modrogan Iuliana - Mihaela




o ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
FRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Adresa:Bd, Cylturii nr, 18, Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458

Email: web@primariacampina ro wWww, primanicampina.ro

DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC
COMPARTIMENTUL JURIDIC, CONTENCIOS

Nr. 6210 ¢ rep. 0%
RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotirare privind aprobarea vanzérii fard licitatie publicd a
terenului aparfinind domeniului privat al Municipiului Campina, in suprafatd

de 319,00 aferent construcfiei proprietate privatd, situat in Municipiul
Cimpina, Judetul Prahova, Nr.Cadastr (arg
n rin exercitarea dreptului de preemfiune de citre

supus aprobdrii consiliului local de dna Irina- Mihaela NISTOR — Primarul
Municipiului Campina este in concordan{id cu dispozifiile legale invocate,
respectiv: art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.363, alin.(6) — alin.(8)
si art.364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Opinia legalé din prezentul raport de specialitate este formulata tinind cont
de documentele inaintate Directiei juridice odati cu proiectul de hotirare:
referatul de aprobare, Nota de fundamentare nr.48986/11.11.2025, intocmits de
Directia administrarea domeniului public si privat din cadrul Primiriei
Municipiului ~ Campina, HCL  nr.84/2015, solicitare  cumpdrare
nr.24350/06.06.2025, extras carte funciard imobil, raport de evaluare, fisa activ
fix, Certificat de Urbanism pentru informare nr. 499/24.11.2025, extras plan
cadastral, Autorizatie de construire nr. 104/19.06.2017, proces-verbal de receptie
la terminarea lucririlor nr. 10318/2020, dovada dreptului de propritate asupra
locuinei si dovada dreptului real asupra terenului pe care este edificats locuinta.
Orice modificiiri aduse documentatiei transmise pot conduce la revizuirea
opiniei legale exprimate.

Terenul ce face obiectul prezentului proiect de hotirare nu a ficut obiectul
Legii nr.10/2001 si nici nu face obiectul vreunei actiuni in instanta de judecati in
care autoritatea publici locala s3 fie parte.

Prezentul raport are ca premizi legalitatea si valabilitatea inscrisurilor care
au generat prezentul proiect de hotirdre, nu priveste aspectele tehnice, de
specialitate ale documentatiei §i nu inlocuieste obligatia structurilor competente
de a analiza documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumb.

DIRECTOR JURIDIC, SEF SERVICIU JURIDIC,

Jr. Tuli ton Ir. mja Voicu



T ROMANIA JUDETUL PRAHOVA { 1 15
ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA @ m}
Adresa:Bd. Culturii nr. 18, Tel. 0244336134, Fax: 0244371458
Email; web@primariscampina.re www.primariacampina.ro

Directia economici

Nr. a0 | It Ferruprie 040

RAPORT

la Proiectul de hotirare nr.04/12 tanuarie 2026
privind aprobarea vanzarii fara licitatie publici a terenului apar{inand

domeniului privat al Municipiului Cﬁmpina,i‘n suprafati de 319,00 mp, aferent
constructiet proprietate privata, situat in Mumclpml Céimpina, h
udeful Prahova, Nr.Cadastral/Carte Fungj exercitarea
dreptului de preemtiune de citre

Avind in vedere Proiectul de hotirdre §i Referatul de aprobare nr. 86612
ianuarie 2026 al dnei Irina-Mihaela Nistor — Primarul Municipiului CAmpina, prin care
propune vanzarea fard licitatie publicd a terenului apartinind domeniului privat al
Municipiului Campina, in suprafati de 319 structiei proprietate
privatd, situat in Municipiul Cimpina, - Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/Carte Funciaréiprm ltarca drepului de preemtiune de
citre “mentionez ci terenul in suprafati de 319 mp este inregistrat in
evidentele contabile in domeniul privat al U.A.T. Municipiul Campina, avand numirul
de inventar 13478 si valoarea contabild de 107.822,00 lei; .

in conformitate cu prevederile:

- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art.129, alin(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.363, alin.(6) — alin.(8) si
art.364 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 prwmd Codul
administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare;

Prin prezentul Raport, Dlrectla Economicd constati c3 pr01ectul de hotérare
indeplineste conditiile economice in vederea adoptirii.

Director executiv economic, -
Ec. Pulez Loredana




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturiinr.18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458
Email: web/@primariacampina.ro www.primariacampina.ro

SERVICIUL DE URBANISM §! AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr..0.849.1 .38 Tetruaste DAL
Dosar nr. [l.M.b.2, :

RAPORT

la PROIECTUL DE HOTARARE Nr. 4/ 12 ianuarie 2025
privind aprobarea vinzirii fari licitatie publica a terenului apartinind
domeniului privat al Municipiului Cimpina, in suprafati de 319,00 mp, aferent.
constructici proprietate privati, situat in Municipiul Cimpina,
udeful Prahova, Nr.Cadastral / Carte Funciara
exercitarea dreptului de preemtiune de citre

Analizand proiectul de hotéirére, insofit de Referatul de aprobare referatul de aprobare nr. 866 / 12 ianuarie 2026
al d-nei Irina-Mihaela Nistor - Primarul Municipiutui C&mpina, prin ¢are propune vanzarea fr licitatie publica a terenului

apartinand domeniului privat al Municipiului Campina, in suprafats de 319,00 mp, aferent constructiei proprietate privata,
situat Tn Municipiul Campina, udetul Prahova, Nr.Cadastral / Carte Funciari nr.iprin
exercitarea dreptului de pree s-a intocmit prezentul raport de specialitate cu

urmatoarele mentiuni:

- conform PUG / RLU al Municipiului Campina, terenut in suprafat de 319 mp {nr cad 30399), este situat in UTR
3 subzona functionald L2 - Subzona locuinfelor individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu inaltime
maxim P+2 nivelur; .

- terenul este aliniat fa Str. Prutului, stradd care apartine domeniului public al Municipiului Campina, cu posibilitaj
de racordare la utilitajile urbane existente in zon3.

- indicatori urbanistici: POT maxim = 50%, CUT 1,0;

- conform HCL nr. 150 / 2008, imobilul este incadrat in zona A de impozitare,

Pe teren exista doua constructii ~ proprietaii particulare: C1 - locuint3 {P+M)} - S¢ = 82 mp §i C2 - anex3 (P) -
Sc=28 mp.
in scop informativ a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 499 / 24.11.2025,
Prin prezentul raport se constati ¢4 proiectul de hotirare indeplineste conditiile tehnico — juridice in vederea

adoptari.
FUNCTIA
NUME §l PRENUME PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT Stanchi Elena Lavinia Consilier %\\_
\Y 18.12.2026
AVIZAT Banescu Andrei Arhitect Sef 143

Ao

Red.: 2 ex

Pagldinl




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CANPINA
AdresaBd. Colturii nr 18,  Tel 0244336138,  Fax: 02443714538
Email: web@primariacampinaro wawprimariscanpinaro

SECRETAR GENERAL
Nr. ‘éJBbO} 13 FEm.0,

CAVIZ

Secretarul  General al Municipiului Cémpina, Judetul Prahova, abilitat de
dispozitiile art.243, alin.(l), lit.“a” din O.ULG. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrative, cu modificarile i completarile ulterioare, analizind proiectul de hotarire
inifiat, insofit de referatul de aprobare nr.866/12 ianuarie 2026, formulat de d-na
Irina-Mihaela Nistor — Primarul Mumcxpwlm Campina;

Avand in vedere: -

- raportul nr.6.764/18 februarie 12026, mtocmlt de Directia administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primé#riei Municipiului Campina;.

"~ raportul nr.6.810/18 februarie 2026, intocmit de Dlrectla jundlca dm cadrul
Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.5.930/11 februarie 2026, intocmit de Directia economica din cadmf
Primériei Municipiului Campina;
| - raportul nr.6.829/18 februarle 2026 intocmit de Arhltectul Sef al Munlmpiului
Campina,

acordi AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al 1egahta;11 pmlectul de
hotirare privind aprobarea vanzirii fara licitagie publica a terennlui aparfinand

domeniului privat al Municipiului Campina, in suprafatii de 319.60 mp, aferent
constructiei proprietate privata, situat in Munici pina, *
Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciaria n prin exercitarea dreptului

de preemtiune de ciitre otivat de prevedenile:
- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare; |
- art.129, alin(1), alin(2), lit.c), alin(6), lit.b), art.139, alin.(2), coroborat cu
- art.196, alin.(1), lit.a), art.363, alin.(6) — alin.(8) si art.364 din Ordonanta de Urgenti a
- Guvernului nr.57/2019 prwmd Codul administrativ, cu modificarile §i completirile
. ulterioare. .

 SECRETAR GENERAL,
Elena doveanu

red LB,




o ROMANIA JUDETUL PRAHOVA S0] 150
. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA - " ons el
Adresa:Bd. Culturii nr, 18, Tel, 0244336134,  Fax: 0244371458 m m

Email; webiprimariacanipina.ro WWW.primariacunpine.r

SERVICIUL TRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
SR ?f% 11 N0V 2035

APROBAT,
- PRIMAR,
IRINA MIHAELA NISTOR

J

£

NOTA DE FUNDAMENTARE

. Referitor imobil teren, situat in Municipiul i jud. Prahova, in
wrma solicitdrii cu nr. 24350/06.06.2025 de cumpdrare a terenului pe
care il detine cu contract de superficie sia demersurtlor efectuate 1n vederea intocmirii evaluirii

acestuia, facem urmitoarele preciziri:

Imobilul teren in suprafajd de 319 mp, conform extrasului de Carte funciarj -
Intocmit in urma Cadastrului Sistematic, care nu furnizeazi plan de amplasament $i delimitare
imobil, este situat in intravilanul mun. Cimpina, ﬁjud. Prahova, are categoria de
folosinta curti constructii §i face parte din domeniul privat al Municipiul Cimpina. '

In momentu! de faf terenul iiti ﬁ'buit, in urma HCL nr. 84/2015 i a Contractului nr.

1075/21.03.2016, domnului u titlu oneros pe o perioadi de 99 de ani.
fn urma evaluirii intocmite de evaluator autorizat AN.EV.AR, in baza raportului de

evaluare predat prin adre .2025, imobi suprafatd de 319 mp, situat
in Municipiul Cémpina,Wud. Prahov: are o valoare estimats firj

- TVA, de 144.707 lei (453,63 lei/mp) si 0 valoare estimata in euro de 28.400 euro ( 89 euro/mp).

. Terenul sus mentionat figureaz la data de 07.11.2025, in inventarul bunurilor conform
activului fix, pentru suprafata de 319 mp, cu valoarea de 107,822.00 lei.
Avind in vedere cele de mai sus, considersm c3 datele sunt reale cu cele din documentele

mentionate §i propunem spre analizi Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,
oportunitatea/necesitatea vanzirii prin atribuire directd a terenulyj proprictatea privati a
municipiului C&mpina, in suprafati de 319 mp, situat in Municipiul Campina, str. Prutului, or, 19,
Jjud. Prahova, cu nr, Cadastral si de Carte funciari 30399, intocmit in wrma Cadastrului Sistematic.

Nume si Prenume Functia Publica Semna@ﬁ_ Data
Intocmit | Torga Dumitru lordan Consilier A.D.P.P. A, D@" 07.11.2025
Verificat | Crijanovschi Grigore Sef serviciu ADPP | {\J¢
Avizat Oprescu Eliza Director A.D.P.P, e/
Exemplare: 2 ‘gf

1
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COMUNICAREA INCHEIERI!

Stimata doamna / stimate domn

Va comunicam, alaturat, ?ncheierea-

de Cadastru i Publicitate Imobiliard CAmpina

din data de 16-01-2026, emis3 de citre Biroul
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara PRAHOVA
i si Publicitate Imobiliard Campina

MEENTIA BATIOXALR
ARSI LERN AR 1)
FURLTTRIE IR R

INCHEIERE Nr. 1811

Reglstrator: ILEANA MIHAELA VASILE
Asistent: ALEXANDRA-NICOLETA DiNU

Asupra cererii introduse de UAT CAMPINA‘privind Rectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.18846/01-09-2016 emis de OCPl PRAHOVA;

tariful achitat In suma de 0 lei, cu documentul de plata;

pentru serviciul avand codul 253P

Vazand referatul asistentului registrator

iar fn conformitate cu art. 14 {alin,7} din Legea nr. 7/1996 (cu modificarile si completarile
ulterioare), coroborat cu 913 Cod Clvil §i art.215 din Regulamentul de avizare, receptie §l fnscriere
in evidentele de cadastru sf carte funciard aprobat prin Ordinul nr, 600/2023 zl Directorului

General al AN.C.P.I, _

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: . ' .
- imobilu) cu nr. cadastral inscris in cartea funciaraMAT Campina avand proprietarii:

MUNICIPIUL CAMP! L LOCAL AL MUNICIP PINA-DOMENIU PRIVAT in cota
de 1/1 de sub B.2, Wn cota de 1/1 de sub B.5; :

- se indreapta eroarea materiala strecuratd in cuprinsul prezentel cirti funciare, In sensul c3
beneficiar al dreptului de superficie este domnummscris Initial prin incheierea o,
18846/2016, In cartea funciard nr, 20130 a oras rte funciara sistata ca urmare a
finalizarii inregistraril sistematice) In baza actului notarial autentificat 3265/31.08.2016
emis de NP lvan Mihaela asupra A.1, Al.1 sub C.8 din cartea funclara ﬂAT Camplna;

Prezenta se va comunica partilor:
ULUT CAMPINA

A PRIN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA-DOMENIU PRIVAT

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru sj
Publicltate imobiliara C&mpina, se inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionaril, Registrator, : Asistent Registrator,
27-01-2026 ILEANA MIHAELA VASILE ALEXANDRA-NICOLETA DINU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile sf completarile uiterioare,

¥} Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentu! de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru gl carte funciard, aprobat prin Ordinu} Directorulul General al ANCP}

Document care conflnie date cu Caracter personil] proieiat 0¢ prévedenTe Reguismenitvia (UE) Aar. By 975018 H Legy 15073013 Pagina 1 din 1
icitatea o i powte K varificatd Is adress wew. sncpiraveificare




’f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard PRAHOVA : I Nr. cerera |:j__1811":—
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliars Campina 1 Zlua
,}}a’ ' ' t Luna ] .
- . L ﬂnul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cotveinias

JANCPL
e 1':'-“'3:“: PENTRU INFCRMARE -
carte ronciors e [ reina IIIIIIIIEEIIEEI

A. Partea |. Descrierea imobitului
TEREN Intravilan

Adresa: lud. Prahova, UAT Cémping

gri NT. tc:::gsrt:%lc Nl Suprafata* (mp) Observat(l / Referinte
Teren imprejmuil;
Al 319 imobil inscris in CF spomdi;
Constructil .
et | Nrcadastral | Adresa ' Observaiil / Referinte

Nr. topografic

All 30393-C1 _ Nr. nivelur;2: 5. construita la so0i:82 mp; LOCUINTA P+M

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gf alte drepturireale .1 .. Referinte
57321 /05/12/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT CAmpina); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30399 ca urmare a finalizarii Al

B1 linregistrarli sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor_sub numarul 1355,

Hotarare nr. 10, din 27/02/2003 emis de Consiliul Locat Campina (; ; CONTRACT VANZARE {\J IPOTECA);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] - Al
in
1) MUNICIPIUL CAMPINA PRIN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA-DOMENIU
PRIVAT
Act Notarial nr, 3265, din 31/08/2016 emis de Ivan Mihaela (; ; CONTRACT VANZARE CU [POTECA):
85 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun propriu, dobandit All

vala 1/1

C. Partea lll. SARCINI

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcinj

57321 105/12/2023
Act Notarial nr. 3265, din 31/08/2016 emis de tvan Mihaela {; ; CONTRACT VANZARE CU IPOTECA):

c4 RFICIE Al/CE

1811/ 16/01/2026
Act Administrativ nr. 18846, din 01/09/2016 emis ¢e OCPI PRAHOVA;
se fndreaptd eroarea materiald strecuratd in cuprinsul prezentet carti Al ALl
funciare, in sensul ¢3 beneficiar al dreptului de superficie este domnul
cs Mnscris initial prin incheierea nr.18846/2016, in cartea
. 30 a orasului Campina (carte funclard sistatd ca
urmare a finalizdrii Inregistraril sistematice) in baza actului notarial
autentificat sub nr. 3265/31.08.2016 emis de NP lvan Mihaela

Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederie Reguiamentutil (UE] ne, $T/2016 % Legli 190/2D18 Pagina 1 din 3
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Carte fFunciard N-omuna/OrasfMunicfpiu: Campina
Anexa Nr. 1 Lla Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatil / Referinte

319 irmobit inscris in CF sporadic 2013¢;
*S determinata in planul de proieclie Stereg 70.

“ DETALHLINIAREIMOBIL ™~ 7 "= .7 7

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata
ct{ folosings |vilan (pmp,t Tarla Parcetd Nr. topo Observatii / Referinte:
1| cuti dpal 319 10 310 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridi!:;:a Observatil / Referinte
constructii de . .
All locuinte B2 Cuy acte |S- construita la sok82 mp; LOCUINTA P+
AlD constructii anexa 28 :‘;‘: : $. construita fa sof:28 mp;
Docomnt care conjine date (u carmcter o protejat de pr Regui; fuld (LE} e, 679/2016 3 Legh 1902018 Pagina2din3

Extrase peatry informare cn.lne la adres epay.ancplre ) Formular versiunes 1.1




Carte Funciard !_omuna/Ora;/Municipia.‘ Cémpina

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt ob!;mute din proiectie In plan,

: tungime
Punct : Punct
inceput{ X/Y | starg| X/Y [ segment
1| 557.586,362 2| 557.576,464 9,065
405,244,456 405.243,302 .
2| 557.576.464 317 537.366,375 713
405,243,302 405.242,534
3 857.568,375 4] 557571826 20.003
405,242,534 405.222,681
4} 557,571,826 5| 557.578,414 6.321
405,272,681 - 405223,33 .
"E| 557.575,114 6] 557,577,478 & 099
405.223,33 405.228,389 :
6| 557.577.478 T 557.577.923 0.602
4(5.228,3891 - 405.428,794 : N _
71 557.577,823 8] 557.578,243 0.345 o
405.228,794 405,228,855 . : ) ‘
8] 557.5/8,63} . 91 557.586,/68 8.582
] #05.228,855 405,230,005 .
§]" ©57.586,768 1G| 557.588,065 1.326
405,230,005 405230,28 :
10| 557.588.063 11| 557.589,%67 2,483
405.230,25 405.233,876
11| 557.589.567 12| 557.590,886 2.487
405.231,876 405.234,1687
13| 557.590.886] 13| 557.a90,i<8 6.171
405.234,187 405.240,311
13] 557.590.,128 14| 557.58B,556| 3.206
- 405.240,311| ~ - - | -405.243,305 - - |
14| 537.588,556 1| 557.555.36¢ "2.577
: | 405.243,105 405.244,456[ o
= Lungimile segmenteler sunt determinate Tn planul de proleciie Stereo 70 gl sunt rotun)ite ia 1 mitimetru.

= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ca sunt mal micl dect vafoarea 1 mifimetru,

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozl;eile In vigoare dln cartea funclara originald, péstraté de acest
birow,

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile resle precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 253P,

Data solu‘ti’onérii; - Asistent Registrator, Referent,
19-01-2026 ALEXANDRA-NICOLETA DINU : ’
Data efiberérii, : ' _ '

N A s (parafa 5i semndtura) {parafa si semnatura)

Acest document se elibereazs gratult pentru prdprletarii Imobilelor. Pentru alti so!icitan!;l costul
extrasului este de 25 de lel |a ghiseu, respectlv 20 de lel dac3 este obtinut online pnn platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Docurmant care confing date U caracter personal, protejat de pr Regu; tested [LIE} pr, 6792016 §i Logh 190/2018 Pag:’na 3 dl’n“l 3
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Municipiul Campina

Fisa activ fix

Data: 07-11-2025 -

Pozltie curentaz Stare: Activ

Administrator Municlpiul Campina

Nrinventar 13478 - Grupa g

Doc provenienta

Data receptie/PIF  |01-11-2014 Codul de clasificare 8.2.1.1.1

Valoare 107,822.00 Data inceput amortizare 01-12-2014

Amortizare ivnara  [0.00 ' . Data amortizare completa

Denumire activ fix / Caracteristicl tehnice _ Durata normata de 0
functionare '
Durata ramasa 0
Valoare amortizata Q.00
Valoare ramasa de 0.00
amortizat

Clasificare 211 41 00 20 02 -~ Terenurd DOM. PRIVAT AL U.A,T.

contabila

Cont de amortizare |Fara amortizare

Buget / articol 70.02.50/71.01.30

Qbiectiv

Loc defolosinta  |DOM.PRIVAT | Angajat IF{ESPONSABIL PATRIMONIU

Fisa activ fix {AvanCont 7.4.3.3.19-8.0.26) 1

07-11-2025 09:55:27




@ CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN _
P Evaluator proprieti{i imobiliare §i bunuri mobile
o= Membru titular ANEVAR,
" ...l Legitimatie ur, 15433 valabilitate 2015
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, ur. 41, jud. Arges

Email: ofice.cristianpopescu@yahoc.com ; cabineteristipopescu@gmail.com

Telefon 0745 53 64 78;
Nr. 81/05.11.2025
Citre,
MUNICIPIUL CAMPINA
Bd. Culturii, nr. 18, Campina, Judetul Prahova
Referitor ,Servicii de reevaluare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Municipiului

Cimpina”

In urma discutiilor priv.ind analiza, raportului de evaluare nr, 106/30.09.2024 privind “Evaluarea

bunurilor imobile aflate in domeniul privat al UAT Cimpina®, vi facem cunoscut urmitoarele:
p

- in urma reanalizirii raportului de evaluare ar. 106/30.09.2024, valoarea justi a bunului
-n-. inventar 13478,, mentionatd la pozifia 756 din Situagia privind reevaluarea activelor fixe corporale
aflate In domeniul privat al UAT Céimpina, jud. Prahova se modifici de la 106470 lei la 107822 lei.

Modificarea valorii | actualizarii suprafefei terenul la 319 mp conform extras de carte
funciari emis pentru impina _

~ in urma reanalizirii raportului de evaluare nr, 106/30.09.2024, valoarea justd a bunului ,, Teren -
-:u'. inventar 13514,, mentionati la pozifia 788 din Situafia privind reevaluarea activelor fixe corporale

aflate in domeniul privat al UAT Campina, jud. Prahova se modifici de Ia 106470 lei l1a 109174 lei.

Modificarea valorii juste este datorati actualizirii suprafetei terenul la 323 mp conform extras de carte

————
funciars emis pentr NG :pins

Atasez Ja prezenta figa de calcul a valorii juste pentru terenului evaluat

Va mutumesc pentru colaborare

Cu stimi
Evaluatoyr autorizat

Popescu Cristian

" M

HR-DMS-1000047 i




. ANEXA1

DE PIATA

Teren cadastral 30385 Nr.inventar 13514
Element de comparatie De evaluat A B C
Pret de ofertafvanzare EURO/mp -7 k{111 93 100
Tipul tranzactiel oferta -oferta _oferta -
Ajustare % -10% -10% ~10%
Ajustare -euro -10 -9 - 19
Valoare ajustata (eurs inp) 90 &4 08
iPrept de proprictate transmise deplin deplin deplin deplin
Ajustare % 0 0 0
Ajustare -euro 0 0 -0
Valoare ajustata {euro /mp) o0 84 20
[fConditii de finantare Ja nivelul pistei - la niveluf pietei 1a nivetul pietei 1a nivelul pietei
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata (euro /mp) 90 84 920
{Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % 0 0 o
Ajustare ~euro 0 0 0
Valcare ajustata {euro /mp) 20 34 9_9
“Cheltuie!i necesare imediat dopa fara fara fara fara
cumparare
Afustare % 0 0 0
Ajustare -euro 0 0 R
Valoare ajustata {eure /mp)} 90 84 90
H;::::nﬁ; de piata/ ar. de zile in sept.24 sept.24 sept.24 sept.24
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 Q
Valoare ajustata (euro /mp} o0 24 90
Ajustiri specifice proprietitii
Amplasament si vecinatatl STR.PRUTULLL Campina Campina Muscel Campina Muisce!
- Ultracentral
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -eurd 0 0 0
Valoare ajustata {euro /mp) - 96 84 90

i

il P KT ;
Suprafaia teren 323,00 392 400 1676
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (éurp /mp) 50 84 90
: ¥ an forma regulata/
; . forma regulata/ acces | forma regulata/ acces
|IDeschidere san raportul laturitor forma Fegt lata/ deschidere stradal/ raport Iatori § stradalf raport laturi acoes stma_.iab’ :
1a strada/ . R . raport laturi mai
: mai bun/ teren fiber | mai bun/ teren liber o
: . _bun/ teren Jiber
Ajustare % -20% -19% -20%
Ajustare -eure -18 -15 -18
Valoare ajustata (eure /mp) 72 68 72




rustificare ajustare Wu au fost necesare ajustri
curent, apa, gaz, curent, apa, gaz, curent electric,
f{Utilitati disponibile curent, apa, gaz, canalizare canalizare canalizare apd, Ia li-mita de
: proprietate
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -eura 0 0 0
Valoare sjustata (euro /mp) 72 68 72
. . , deschidere la
Acces sl amenajare strazl deschidere la strads asfaltata} deschidere la strada | deschiders la strads strada
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare gjustata (euro /mp) 72 68 72
Topografia plan plan plan plan
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare afustata (euro /mp) 72 68 72
. . - intravilan/utilizare | intravilan/utilizare | intravilan/udlizare
intravilan/utitizare \ . X
CMBU Irezidentiala comerciala comerciala comerciala
frezidentiald frezidentiald frezidentiald
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -guro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 72 68 71
Cateporie teren {ntravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare % 0% 0% 0%
[[Ajustare -euro 0 0 0
HVanare gjustata {eura /mp) 72 68 72
I indicatori urbanistici Conform plen urbanistic Conform plan arbanistic | Conform plag urbanistic C:::::.rl:::s;::n
Ajustare % 0% 0% 0%
[Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 7 68 72
{Constructil amplasate pe teren n nu ny oy
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 2 68 72
Amenajiri ale terenului NU nu nu G
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare «euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 72 68 by
Altf factori m ny nm nu
Ajustare % 0% 0% 0%
| Ajustare -suro 0 0 0
Valoare ajustata {euro /mp) e 72 68 72
[ Ajustare totala neta
Ajustare totala neta (%) )
| Ajustare totala bruta
Ajustare totala bruta (%) 28% %
VALOARE PROPUSA /mp 68,00 € 338 lel
VALOARE PROPUSA total/m €21.964 109.174 lei




. ANEXA1

METODA COMPARATILOR DE PIATA

A 13478
Teren —— Nr. inventar
' NElcment de comparatie De evaluat A B C
Pret de oferta/vanzare EURO/mp ? 160 93 100
Tipul tranzactiej oferta oferta . oferta
Ajustare % -10% ~10% -10%
Ajustare -euro -10 -9 -10
Valoare ajustata (euro /mp) 20 84 o
[iDrept de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Ajustare % 0 ] 0
Ajustare -euro /] 0 0
Valoare ajostata (eare /mp) 50 84 90
[[Conditii de finantare la nivelul pietei la nivelul pietei la nivelul pictei 1a nivelul piete]
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata {euro /mp) 920 84 90
Conditii de vanzare independent independent independent independent
{lajustare % 0 0 0
l|Ajustare -euro 0 0 0
{Valoare ajustata (euro /mp) 90 84 99
Cheltuicl necesare imediat dupa fara fara fara fara
cumparare
Ajustare % 0 0 Q
Ajustars -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) S0 84 o
I(';:'::‘“‘ depiata/ nr. dezile In sept.24 sept.24 sept.24 sept.24
Ajustare % 0% 0% 0%
A justare -euro 0 0 Q
[Valoare afustata (earo /mp) 99 84 90
AJustiri specifice propriet3itii
. Campina
[Amplasament si vecinatatl STR.PRUTULLI Ultracentral Campina Musce} | Camplina Muscel
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 920 84 99
CRAReristicl o Lot e ks e SRR O o ok b7 A YR SR
uprafata teren 319,00 392 400 1675
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -guro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 92 84 9
' forma regulata/ deschiders forma regulata/ acces  forma regulata/ acces f::t:];l:tﬁﬂdsz
{{Deschidere sau raportul Jatorilor gy stradal/ raport laturi | stradal/ raport taturi . .
la strada / . . . . raport latur maj
mai bun/ teren liber | mai bun/ teren liber .
bur/ teren liber
A justare % 20% =19% -20%
Ajustare -etro -18 -15 -18
Valoare ajustata (eurs /mp) 72 68 72




~TN

Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustiri
. curent electric,
. . . curent, apa, gaz, curent, apa, paz, s
Utilitati disponibile curent, apa, gaz, canalizare canalizare canalizare apd, la lEmn_z de
: propriefate
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euroe /mp) 72 68 7
Acces si amenajare strazi deschidere la strada asfaltata deschidere la strada | deschidere [a strada desgs!;;lz;e fa
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mip) 72 68 72
Topografia plan plan plan plan
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro ¢ 0 o
Valoare ajustata {euro /mp) 72 68 72
intravilanfutilizare intravilan/utilizare | intravilanfutilizare | intravilan/utilizare
CMBU Jrezidential comerciala comerciala comerciala
frezidentiald /rezidentiald frezidentiald
Ajustare % 0% 0% 0%
A justare -euro 0 0 0
Valoare ajustata {eurno /mp) 72 68 72
{[Categorie teren Intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 72 68 72
IIndicatori urbanistict Conlform plan nrba-nistic Conform plan urbanistic [Conform plan urbenistie C::io:‘:lsﬂ?n
Ajustare % 0% 0% 0%
l|Ajustare ~euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro fmnp) 72 68 T2
liConstructil amplasate pe teren nu nu no nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 72 68 72
Amenajiiri ale terenului NU o nu nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare -euro 0 0 0
Valoare ajustata (euro /mp) 7 68 72
Alt factord o nn nu nu
LA justare % 0% 0% 0%
A justare -euro
Valoare ajustata {euro /mp}
Ajustare totala neta
Ajustare totala neta (%4)
Ajustare totala bruta
Ajustare totala bruta (%) 28%
VALOARE PROPUSA /mp 68,00 € 338 lei
VALOARE PROPUSA total/m €21.692 107.822 lei




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA [I__S:_()_ ISO

PRIMARIA MUNICIPIULUT CAMPINA m} s
Adresa:Bd. Cultuniin.18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458 S I
Email: web{Zprimariacampina.ro WWW.primariacamnpina.ro 37001 (9001
Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 47772 din
Dosar I/ M/ b3
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 499 din 24.M. 2025

in scopul:

Informativ

~ Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CAMPINA prin primar Irina Mihaela Nistor fn
califate de reprezentant legal, cu demiciliul/sediul In judetul Prahova, municipiul/erasul/comuna Cimpina,
cod postal 105600, B-dul Culturii, nr. 18, telefon/fax 0244376134, e-mail -, inregistraty 1a nr. 47772 din
03.11.2025,

pentru imobilul - teren si # -, situat in judetul Prahova, municipiul/erasul/comuna

Am i stal 105600, W sau identificat prin plan de situatie, numir cadastral 30399,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza PUG/PUZ/PUD, aprobati

prin Hotirdrea Consiliufui Judetean / Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind aprobarea "Revizuirea

Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism (RLU), precum i Hotirdrea
Consiliului Local nr, 38 /27.02.2023 privind Prelungirea valabilttii PUG/RLU

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC: Terenu!, situat in intravilan se afli in domeniul privat al Municipiului
Cémpina conform HCL 10 / 27.02.2003 precum si a Extrasului de carte funciar pentru informare eliberat de
BCPI Cimpina in urma cererii solutionate cu nr. 52761 / 30.10.2025.

In cartea funciard este intabulat un drept de superficie dar nu este nominalizat beneficiarul, fiind
necesard actualizarea carfii funciare. e

in proiectare §i fn executie se vor respecta prevederile legii 50/91 republicatd cu completirile si
modificarile ulterioare precum §i normelor metodologice de aplicare a acesteia, legii 10/95 cu completirile si
modificirile ulterioare, Codului Civil si celelalte acte normative in vigoare referitoare la astfel de lucriri.

2 REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afld in zona ,,A” de impozitare a municipiului Campina conf.
HCL nr.150/2006.

Proprietatea este situat} in intravilanul municipiului Cmpina, are categoria de folosinta curti constructii,
conform evidenielor §i destinatia de locuinte individuale conform PUG/RLU,

Pe teren existd doud constructii — proprietéti particulare: Cl1 — locuinti (P+M} — Sc = 82 mp §i C2 -
anexi (P) — Sc =28 mp, anexi neintabulati in cartea funciard.

o UTILIZARI ADMISE: locuinfe individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodiresti aferente acestora;
echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare §i socializare, spatii de lecturd, mici spatii ce
adapostesc optimiziri tehnico-edilitare aferente zonei, etc.); scuaruri publice; Imprejmuiri, ci de acces pietonale
si private, parcaje, spatii plantate.

o UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici

activitati manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora si nu depigeasci 150,00 mp ADC, s3 nu genereze

Dasar cerore nr, 47772 £03.11.2025 1 Intoemin: L. 8.
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transporturi grele, si nu atragd mai mult dé § autoturisme, si nu fie poluante, sX nu aib3 program prelungit peste
orele 22 i si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; pensiuni destinate practicarii
microturismului cu o capacitate mai mrcﬁ de trei camera, Orice interventii in zona protejatd se vor aviza in
conditiile legii.

o UTILIZARI INTERZISE ¢ functiuni comerciale i servicii profesionale care depisesc suprafata de 150,00
mp ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22, produc
poluare; activitii productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22; cregterea animalelor (porcine, bovine,
ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
degeurilor; depozitarea pentru vinzare a2 unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi
productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini; curdtitorii chimice; lucrdri de terasament de
naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si construciile de pe parcelele adiacente; orice lucridri de
terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice;orice lucriri de extindere la clidirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fard racordare
la retele publice de ap3 gi canalizare §i fard inclperi sanitare in clidire,

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafati de 319 mp (nr cad 30399), este situat in UTR 3 subzona
functionald L2 — Subzona locuintelor individuale cu reiii di Eiiiruire continuu si discontinuu cu inaltime

maxim P42 niveluri, conform PUG/RLU si este aliniat stradd care apartine domeniului public al
Municipiului Campina, cu posibilititi de racordare la utilitifile urbane existente in zoni.

Reglementdri urbanistice:

Coeficienfi urbanistici: POT maxim = 50%, CUT maxim= 1,5, _

Caracteristici ale parcelelor: se considerd construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si
12,00m front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada pentru regim de
construire continuu {cladiri Ingiruite); adéncimea parcelei s3 fie mai mare sau cel pufin egald cu J3{imea acesteia.

' Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent,
caracteristic striizii respective; retragerea fatt de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul lotizirilor existente
cu parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate §i echipare edilitarsi; distanfele se pot majora in cazul
protejirii unor arbori sau in cazul alipirii la o clddire existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0 4 metri indlfime faj3 de cota terenulul
anterioard lucrdrilor de terasament.

Amplasarea clidirvilor faid de limitele laterale §i posterioare az’e parcelelor in cazul In care existd o
constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinati, constructia noud se va realiza cuplati cu cea existents;
cind constructiile se executd independent, picitura streginii va trebui si cadi pe terenul proprietarului care
construieste; amplasarea constructiilor in zonele de protecfie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorutui acestora, chiar dacd constructiile se realizeazi in intravilan, pe terenuri proprietate privati.
Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela al3turatd si se vor retrage fati de cealaltd limitd la
o distant3 de cel putin jumitate din inil{imea la cornigi n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai pufin
de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceasti limita
separ parcela de o functiune publici sau de o biseric, distan{a se majoreaz3 la 5.00 metri; in cazul in care
parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fafd de limita proprietitii avand fafade cu
ferestre, clidirea se va realiza In regim izolat; in cazu! clidirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre
12,0-15,0 metri, retragerea fati de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd §i expresia arhitecturald; pentru parcelele cu front la
stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage faji de una din limitele laterale ale parcelei cu
jumitate din Inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fai de una
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; clidirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc
pe o adincime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor
de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii laterale; retragerea fati de limita posterioard
a parcelei va fi egald cu jumitate din Iniltimea la cornis¥, dar nu mai putin de 3,00 metri; in tesut existent, in

Dosar cevere nr. 47772 703.11.2025 . ' 2 fntocmit: LS.




Amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: distanta minimi dintre clidirile de pe

aceeagi parceld va fi egald cu indilfimea la cornigi a clidirii celei mai inalte pentru fafadele cu camere locuibile;
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, dacZ fronturile opuse nu au camera Iocuibile;

Cireulayii si gecese: parcela este construibila numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim 4
mefri lifime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile ‘invecinate*ste o stradd de categoria 1-11f cu minim 13m intre aliniamente; :

Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulaiilor publice; in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, s¢ va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanid de maxim 150
metri de obiectivul deservit; pentru locuinge individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 mp
suprafati locuibild, asigurat pe parcela proprie; pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1
loc de parcare pentru 60 mp arie desfigurati. :

Ingltimea maximd admisibild a cladirilor; : Insljimea la cornis3 a cladirilor va fi de P+ 2 (10,00 metn),
se admite un nivel mansardat Tnscris in volumu! acoperisului, in suprafaii de maxim 60% din aria construiti; se
admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strizi este de
categoria a IT-a {14,00 metri).

Aspeciul exterior al clddirilor; clidirile noi sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei ; garajele si anexele vizibile din circulagiile publice se vor armoniza ca
finisaje §i arhitecturd cu cliddirea principal; se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de
aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor,

Conditii de echipare edilitard: toate cladirile noi vor i dotate cu electricitate gi instalatii de api ~ canal
in sistem public sau individual, proiectate i executate in conformitate cu normele sanitare; se va asigura captarea
si evacuarea apelor meteorice de pe acoperiy pe proprietate; la clidirile dispuse pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluviali vafi ficuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;se va asigura in
mod special evacuarea rapid §i captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare; toate noile bransamente
pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat.

Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de
fatadd;spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon §i cu un arbore la
fiecare 100,00 mp.

Imgrezmum imprejmuirile sprc stradi vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac
de maxim 0,6 si o parte transparcnt& dublati cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi
opace cu Tnaltimi de maxim 2,00 metri. :

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat nu—poate—fi—utilizet in scopul declarat

pentru/intrueft:
' Informativ

! Certlficatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu conferﬁ
dreptul de a executa Tucriiri de constructn.

.:“'-.l Py . :-':. d

Dosar ceryre nr, 47772 703412023 3 Intoemit: L. S,

=




Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Primar, | Secretar general,
IRINA MIHAELA NISTOR ELENA M QOVEANU

_ Arhitect sef,
ANDREI BANESC

Scutit de taxd conform Cod fiscal. . _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...uvvaeniese

R/D 2 ex: Stanchi Elena - Lavinia 9\9}2&
1 ex.emitent/ 1 ex.destinatar

Dusar cervre ne. 477727 03.11.2025 ' 4 ' fntoemit: L, 8.



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pani la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibil3, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT-SEF,
Intocmit
Data prelungirii valabilitatii: ....eomsesmeseee
Achitat taxa de .......ce........ lei, conform chitantei nr. din .

Transmis solicitantului la data de .........cer.... direct/prin pogti.

Dosar cerore ne 47772703, 11,2023 5 ' fntocmit: L. 8,




[}
124
r_/g Nepy  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars PRAHOVA
merewmeea  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Camplna

P . L AR NS g
B Biferuiit swtat i

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ._ . Nr.cerére
@ﬂ ﬂlﬂﬂl gg pentru imobiiul pina/PRAHOVA, 22

9650840 Loc. Campina,

52867
/i)
Luna e
Anul 2025

Teren: 319 mp
Teren: intravilan .
Categoria de folosinta{mp}): Curti Constructu 319mp

Plan detaliu

557550 557600

1 1

405250

405200

405250

405200

tegenda—g5; 557500

PRIMARIA MUNICIPILLY| CAMPIRA

— Intravilan

ANEXA
"1 Legea 17 LA CERTIFICATUL DE URBAMISH, NI I
(T Legea 165 w, 499002900202

Sistem de proiectie Stereo 70

4
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Plan de ansamblu

410000

405060

410000

405000

Legenda

Intravifan

C—Jiegea17
L) iegea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectil cu limitele legilor speciale)
legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriel: 05-12-2023
Data si ora generdrii; 30-10-2025 15:05

Semnat electronic

Codul de verificare din antet podte 5 folosit pentrn vernticares autenbelaty gocurmentoal 12 adresa hitp/fwww.ancpl.roivenficare
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ROMANIA _

JUDETUL PRAHOVA -

PRIMARIA MUNICIPTULUI CAMPINA S _
Adresa; Bd. Culturii nr 18, Tel. 0244336134, Fax: 0244371458 [N -

Email: web@primariacamping.ro WWW pHinaniacampina. 1o

' —é l;" _:;r:et ;— [

SERVICIUL DE URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULU

Nt. 14497 din 13 lunfe 2017
Dosar ILM.b.5.

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. Q4. din . 9.0.6..200%

eielon/iax 0721 386 649, e-mail : ..., Inregistratd fa nr. 14497 din 13 junie 2017,

postal ...,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarilor de canstructji,
republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare, ' :

SE AUTORIZEAZ_A:
EXECUTAREA L_UCRARILOR DE _CONSTRUIREIQESPHN;ARE pentru @ ;

extindere teras3 existenta cu 30 em pe latura vesticd , acoperire terasi din structurs
independentd de lemn gi creare acces auto din scuar pe latura estici a terenului

- Pe imobilul - teren sifsau 'constructii, - sit
municipiul/eragulieomuna Campina , cod postal 105600, strada

- Cartea funciara nr-T Cémpina _
Figa bunului imobil sau nr. cadastral 20130

Terenut este situatInzona * A", de impozitare din mun. Cémpina conform HCL nr. 150/ 2006

Lucréri in valoare % de : 5.500,00 fei (pentru extindere terasi existentd cu 30 cm pe latura vestica,
: acoperire terasa din structur independents de lemn ) gi
500,00 lei (pentru creare acces auto din scuar pe latura estic a terenului)

~ =~ Inbaza documentajei tehnice - D.T, pentru autorizarea executisii lucrarilor de construire P.A.C,+
PO.E), respectiv deshintam—a-constaustiilor {PADARDED nr64 / 2016, a fost elaborati de i EA&I
- PROIECT " S.R.L. cu sedivl in judefu! Prahova, municlpiul Cdmplna, cod pogtal 105600 , strada spectiv
de arh, Georgel Bonclu - arhitecticonduster-arhitest cu drept de semniiturd, inscris Tn Tablou! Najional al Arhitectiior cu
nr. 2412 In conformitate cu prevederile Legii nr. 18472004 privind organizarea §i exercitarea profesiel de arhitect,
republicatd, aflat in evidenia Filialel Teritoriale Prahova sub nr. 149 - 4924 din 25.05.2017 a Ordinului Arhitectjlor din

Romania, '




CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZAR! :
- ¢ vor respecta prevederile din Certificatul de Urbanism ne. 479 din 07.11 2016, - . '
A Docufrentafia tehnica - D.T. (P.A.C. +ROLE sasPAD)- vizal spre neschimbane », impreund cu toale avizele g
~ acordurile obfinute, precum §i actul administrativ al autoritafi competente pentru protectia mediutu, face parte integrants
din prezenta auforizafie. o S - : -

Nerespectarea infocmai a documentafiei tehnice D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor 5i acordurilor
oblinute) constituie infractiune sau contraventje, dupa caz, in temeiul prevederilor art, 24 alin. (1), respectivale art. 26
aiin, (1) din Legea nr. 5011991 privind atrtorizarea executirii lucradior de conslruclii, republicald. - - -
In conformitate cu prevederile ant, 7 alin. (15)-{15' din Legea nr. 50/1991 i cu respectarea legislafiei pentry
apicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice st - -
private asupra mediului, in situaffa in care in impuf executérl lucrarilor i numai in perioada de valabilitale a autorizagiel |
de construire survin modificin de temd privind lucririle de constructi autorizate, care conduc la necesitatea modificari . |
acestora, titularu! are obligafia de a sclicita 0 noud autorizatie de construire. =~ s

‘B. Titularul autorizafiei este obligat:. - - S : _ :
1. 83 anunle data Inceperd lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiintarii conform formularului anexat autorizafiel
{formuland-mode! F.13) la auforitatea administraliel publice locale emitentd a autorizatiei: S o
2 Sd anunie data inceperil lucrérilor aulorizate, prin frimiterea Ingliintari confomm formutandui anexat auforizatief -
{formularul-model F.14) Ia Inspectoratul Teritorial in Constructii al Judefuluf Prahova, impreund cu dovada achitari cofef ©
legate de 0,1% din valoarea autorizalé & lucrarior do constructi g1 instalafi aforente acestora; - _
3. Sd anunfe data finalizdri lucririlor autorizate, prin trimiterea Ingting3ni conform formularului enexat autorizafiel =
(formutarul-model F.19) la inspactoratul in constructii af Judelulutmunicipiutui Bucuregti, odatd cu convocarea comisiel
derecoplie; - . ' I :
4. 53 pastroze pe gantier, In perfectd stare , Autorizafia de Construire §f documentalia tehnica -« P.T. (PAC. ¥ _
- PGERAD } vizats spre neschimbare, impreun cu Proiectud Tehnic ~ P.Th. §f Delaliila de execufie pentru realizarea lucrdrior de
~constructi aulorizate , pe care la va prezenta la corerea argansior de confrol, potrivit kegi, pe taald durata executani lucrrior,
8. Incazul in care, pe parcursul execttani lucrérilor, se descopera vestigii arheologice {fragmente de ziduri,
-+ ancadramente de golun, fimdalii, pletrs cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic elc, J, sésisteze

execuarea lycréror, 53 ja masun do pazd §i de protectie si s4 anunfe imedial emitentul autorizalis], precum §i direcia ™ - -

 judefeand pentru cufturd, culte §i patrimoni;

6. 84 respecte condifile impuse de utiizarsa §i profejarea domentului public, precum side 'pmtécﬁé a med:ufu:, SR

' potrivi nomefor generale $i locale; . - o R
- 7. Satransports In spafji stabilte de comun acord cu operatorul de salubritate autorizat de Consilinl Local al

mun. Campina, materialele care nu se pof recupera sau valorifica, rimase In urma executéni lucririlor de construcli;
. 8. 84 destiinjeze constructile provizorii de $antir In termen de 5 zite de fa ferminarea efectivd a lucrdrior; .~ -

8. La Incaperea execufiei lucrérior, s§ monteze fa foc vizibil "Panoul de identificare a Investitie® (vezi anexa nr, 8  TR

la nomele metodologice); IR e
10, La finalizarea executei lucrarilor, s& demonteze *Plicuta de identificare a investiie”; - - L
11, In situatia nefinalizéri lucearilor in termenul prevézut de autorizafie, sa soficite prelungirea valabitafli acesteia, cu

cel putin 15 zile inaintea termenulul de expirare a valabilitafi autorizatiei de construire/desfinfare {inclusiv durata de

execulie a lucrarlor); ' o D _ S
12. 53 prezinte "Certificatul de performantd energetici a clidirii™ la efectuarea receptied, Ia terminarea lucrarilor ;
13. 4 solicite “Autorizatia de securitate la incendiu® dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrdrior sau fnainto de.

punerea in funcliune a cladirlor pentru care s-a obfinut "Avizu! de securitate la incendiu™;

14. 53 regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligafii de plata ce i revin, patrivit
legi, ¢a urmare a realizani investitiel: _ o - E _

15. 8& declare constructille proprietate particular’ realizate, in vederea impunerd, 1a organele financiare feritoriale sau
|a units{fie subordenale acestora, dup terminarea lor completa si nu mai trziu de 15 zife de 1a data expirdri termentlui
de valabilitate a autorizafiel de construire/desfiintare (inclusiv durata de execufie a lucrarifor), :




C. Durata de execufie a lucririlor este de 24 luni/zile, calculats de la data Tncepeni efective a luerarilor (anuntaty
In prealabil), situafie in care perioada de valabilitate a autorizaliel se extinde pe intreaga durati de executie a lucrarilor

autorizate. . ,
D. Termenut de valabilitate a autorizatiel este de 12 lunl / zile de la data emiteril, interval de timp I care trebule

Incepute lucrarile de executie autorizate.

PRIMAR,
ing. Tiseanu Hori

'SECRFTAR,
jr. MoldoVeanu Elena

ARHITECT $EF7;, 1./
arh, Caliman Didon

Red. 2 ex. , tehn, arh. Chiri{d Vir
lex. EMITENT / fex. BENEFICIAR
DATA : 14 lunie 2017

Taxele de autcrizare in valoare de : 28,00 lel (pt AC . pentru extindere teras3 existentd cu 30 cm pe latura vestics, _
acopefire terasi din structura independents de lemn), 3,00 lef (pt. mbru de arh.} , 3,00 le] {pt, creare acces auto din scuar re Iap.rra
esticd a terenuluf) i 1,00 feu (pL imbru de arh.) au fost achitate cu Chitanigle fr.of | T‘% Dl LEIR(33) ) ALEII(2Y
dindata ..43..C8..2011 2 CEYEG

Prezenta auforizatie a fost Yransmisa soficitantului direct / prnpogtd ladata do ............... 2017, Insofits da 1 {un) exemplar -
din documentafia tehnica ~ D.T. , Impreun cu avizele gf acordurile oblinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu pravederile Legit nr. 5011991 privind autorizarea executirt lucririlor de constructit, republicats, cu
modificérile §i completirile ulterioars, :

se prelungeste valabilitatea
AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE{ DESFENTARE
- deladata de..meenerenne.. pAnd la data de ...
Dupd aceasld dafd, o nous pretungive a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urméand s& obfind, tn condifille legii, o alt

autorizafie de construire / desfintars.
PRIMAR, ' - SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Tntocmit,
Data prelungirk valabilitafji

Achilat 12X 8 euviuerssinerenees 10, CONform chitanted o, . sssrmesgranaiens MY
Transmis solicitantulul 12 data 08 .....cweecveerveoreesorenons .. direct ! prin po3éa,
Humela ¢ prenumele soficitanti,

DAdresa solicitantubu.

9)Denumirea fucrdri, descrierea conclsd a lucrarilor autorizate, precum §i alte date extrase din P.A.C. /BAD.

93¢ completeaz cu datele exirase din Cartea funciard sau din Figa bunuled imobil, dup3 caz,

©Valoares lucririlor, declarat de solicitant, Tnsorisa Tn cererca da sutorizars, calculatd In funcfie de suprafata construits desfiguratd a constructillor,
orl valoarea lucrriior da construchi gi instalafii aferents din devizuf ganeral al Invesifiel.

%)Se complefeaza cu 0. prolectulul ¢i data elaboridl,

01 So completeazs, dupa caz

=consiliuld fidelean;

- Primida Sactordul  Municiolul
= Priméria Munlelplulul CAmpina ;
Pdméﬁa%uu-mm‘
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£C foy /2017
APROB ADMITEREA/ RESPINGEREA ANEXANr.2

INVESTITOR la regulament

JITETGL PRA
FRUARIA S0t "_5‘

CANEINA

Repede Andrei

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. Jokt£. din Q.05 Ju20

privind executia lucrarilor de constructii aferente investitiei : Extindere terasa existenta cu
30 cm pe latura vestica, acoperire terasa din structura independenta din lemn si creare
acces auto din scuar pe latura estica a terenulud, lucrdri executate in cadrul contractului
incheiat intre Repede Andrei si 5.C. SORODIMMES CONSTRUCT S.R.L. -

1. Imobilul care face obiectul investitiei se identificd dupi cum urmeazd:

- adresa administrativa: in Campina, _]ud. Prahova

- numdr cadastral/numar topografic 20130
- numdr carte funciard 20130

2. Lucriarile au fost execut;té In baza autorizatiel de construire nr. 104, eliberati de Primaria
Municipiului Campina la data de 19.06.2017 cu valabilitate pan3 la data: 10.94.2020 |

3. Comisia de receptie sl-a desfésurat activitatea de la data: 09 04 2020 pana la data:

b 05 2020, fiind format din:

Membri

Arh. Caliman Didona Primaria Municipiulul Campina

Ing. Pantiru Teodor

4. Au mali fost prezenti: (nume si prenume, calitatea, semndtura)

Nume §i prenume Calitatea | Semnitura
Bonciu Georgel arh. sef proiect
Ababei Liliana diriginte de santier

Paginaldinl




. B, Secretanatul a fost aSIgurat dc lng. Liiiana Ahabe'i dinginte de sanner autorizat m
Idomemul/ domenule 22 autonzahe or. 0{}01‘”614

6. Constatéri!e comisxe:de recep;ie la termina%a 1ucr§rllor. o = \7’-\

6. 1. Capacltﬁrl ﬁzlce reahzate Ext:mdere tcrasa existcnta cu 30 cmpe latura vestica, realizare
stractura de lemn mdependenm st acopenre terasa S- 21 85 mp Accesul auto din scuar nu se

va mai reaii?.a conform declaratlel benefi czarulul anexa la prezentul proces verbal

6.2, Nu au fost remechate aspectele consemnate fn Procesul-verbal de suspendare a
Lo pmcesulux de recept;ie la terminarea lucririlor, mclusw cele rezultate in urma expertxzelor
-.-\-_'tehmce, mhcanlor topografice, tncercirilor suplimentare, probelor, masuratonlor 51 altor
. teste solxc:tate fn termenul de remedlere, cuprinse in lista din Anexa nr.1 la prezentul proces

' -—verbal - nu este cazul " - ' ' _ - .

- 6.3. Nu au fost realizate masurlle prevazute in avizul de securitate Ja incendiu 51 in
ciocumentatla de execu;xe din punct de vedere al prevemm ;:1 al stingerii incendiilor cuprinse -

tn lista din Anexa nr.2la prezentul proces - verbal - nu este cazul

6.4. Lucririle cuprinse '1‘n lista din Anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinta vicii care
nu pot fi {nlaturate sx care prm natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte
&mdamentale, caz in care se nnpun expertlze tehmce, reprmectan, refaceri de iucrari si altele

= nu este cazul
6.5. Valbarea finali a lucrérilor executate este de 15.000 .l.ei firid TVA, 17.850 lej cu TVA,
6.6. Pericada de garangie: 1an " S o . _

6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale comisiei {nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constati ¢ lucriirile nu réspecté_ autoriza;ia: ée édn_struire,

' reprezenta.ntul autorité’i;ii administratiei publice cdmpetente care a emis autorizajia de | _'

construxre/desﬁm;are, al Inspectoratulu: de Stat in Construc?;u ~18.C, al dlrecpxlor judetene ;.

"'-'i.-:.pentm cuItura/Direcpei pentru Culturd a Mumaplulm Bucuregti sau al inspectorateior.: .

- ; * judetene pentru situatii de urgent3 propun respingerea receptiei, etc.):
" -nu este cazul
fn urma constatirilor ficute, comisia de receptie decide:

X - admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;

- pagina2dind
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' Comisia de receptie

0 respingerea receptiei laterminarea lucrérilor;
8. Comisia de receppe motiveaza decizia luatd prm

LUCRARILE AU FOST REALIZATE CU RESPECTAREA PREVEDERELOR AUTO RIZATIEI DE

'CONSTRUIRE

9, Comisia de receppe recomanda luarea urmatoarelor masun

'ADMITEREA RECEPTIEI S| TNSCRIEREA CONSTRUCT]Ei N EVIDENTELE FISCALE 51

CADASTRALE

10 Prezentul proces-verbal contindnd 2 file i 0 anexe numerotate_,' cu un total de 2 file, a fost
sncheiat astizi .. O, 07 - Ia1Q...1n3 exemplar'e. ' B )

11. Alte mentiuni

Pregedinte

; ' '\TPE"&T’{ P”"l
Membrn § RL.GJ’ ARITATE, Jg &1?&:‘ '

Arh Caliman D}dona : /

_ —~ 'E"}-:sez __C%Hman D;WV//'/
Ing. Pantiru Teodor W%/d""“v T \Fg‘ o

Aiparticipanti '

~Sef proiect: arh. Georgel Bonciu

““Diriginte de santier: ing. Ababei Liliana .
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE -
CU GARANTIE IPOTECARA .
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X cunosti 5 de prC\Cdcrlle,\ e
eclarﬁm i am luat 1a cunosting nog. e

LcN:al! f‘iﬁnigf “;,T::ﬁf:’ : otivithii:n notariale nf: 36/1995, republicatd, ¢ _ :\b\.\)‘
8 coroboraté cu prevederli Art, 225 din Regulamentul de aphc%’“x S
36/1993 din 24.07. 2013, respﬁézw@ﬁ**‘ W!a;, o

i

dint -
modnﬁcﬁnle ultenoare,
cigia activitdtii notariale nr. 3

tarilor publi
a Legii notarilor pu tn:‘i rare se in incheie in formé autentics, de citre notarul public

], care se pdstreazd in ar ’Ba.

- de faptul ¢ actul notaria care
" intocmegte, potrivitlegil fntr-un Singur exemplar_origina
- A } ' Iiberea_zd la cerere Ny, 7

 biroului notarial "y
‘nwnfiru! solicitat, duphoate
‘ tatd 0 creanta cem!, Ilchidd ;! ex

i ot ot
bllc MIHAELA I VA}\{, astdzi, 2 I:? -
i a.._bll‘ouluz

afe ﬂﬂ’-’ da:aaute:mﬂcaru actului autentic
‘arhiva biroului, potarial aléturi de actul -
X ir -8 transrmte_ BC.PI?







- CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

- ) ”
S HOTARARE
privind aprobarea unor reglementdri referitoare la situag 2 juridich a
terenurilor situate in Municipiul Campina, str.Sirvetului si str.Pratului,
' pe care sunt edificate loeuinfe construite prin AN.L.

Avand In vedere: ' -
- expunerea de motive nr.63.956/22 iulie 2015 a d-lui consilier Enache

Dragomir, prin care propune aprobarea unor n Zrd ituatia
Juridicd a tererurilor situate in Municipiul Cimpina pe

care sunt edificate locuinge construite prin AN.L.;
- rapoartele de specialitate promovate de Serviciul administrarea domeniviui
public si privat §i Serviciul juridic, resurse umane, s.a.m.d; _
- - mapoartele comisiilor de specialitate din cadral Consifiutul local al
- municipiului Campina, respectiv: - .
— - Cornisia buget, finante, programe finantara europeand, administrarea
¢ domenijului public si privat ¢ agricultur; o
L - Comisia administratie publicd locals, juridic, relatii cu publicul,
" servicii si comert, munci si probieme sociale, g.a.m.d.:
- avizul secretarulni municipiului Campina;
Vizand prevederile art.693 — 702 din Codui civil:
Tinand cont de prevederile art.36, alin{2), lit."c” si art.l 15, alin.(1), lit.”b”
din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locals, republicata;
In temeiul art 45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publici
focali, republicati, -

Consiliul local al municipiului Cimpina adopts prezenta hotarare.

ArtL - Aprobd constituirea dreptului de superficie asupra terenurilor situate

- In Municipiul Campina, str.Siretului si str.Prutului, pe care sunt edificate locuinge

construite prin A.N.L., pentru care au fost inchejate contracte de concesiune, dar

acestea nu au fost notate fn Cartea funciars sau concesionarii nu au semnat si nidicat
contractele de concesiune. .

Art.2. - Contractele privind constituirea dreptului de superficie se vor tncheia
pe perioada existentef construetiilor, dar nu mai muit de 99 de ani, cu posibilitate de
prelungize cu acordul parjilor. o

- Art3, (1) — Nivelul prestatiei plitits de superficiar este de 1 euro/m.p./an,

' (2} — Pentru primul an, contravaloarea prestatiei se va pliti anterfor
semndrii contractului privind constituirea dreptului de superficie, proportional
pentru pericada rimasi pand Ja 31 dee., iar ulterior, la termenele si in conditiile
plétii impozitelor si taxelor locale. '

Art.4. — Aprobi Contractul cadsu privind constituirea dreptului de superficie,

- conformn ANEXEI, care face parte integranti din prezenta hotdrare.




Art.5. - Prezenta hotirare se comunica:
- Institutiei Prefectului judejului Prahova;
- Primarului municipiulii Campina;
- Directiei economice; :
- Direciiei investitii; _
- Serviciului juridic, resurse umane, s.2.m.d.;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
'~ Biroului urbanism §i amenajarea teritoriului; |
- Oficiului agricol.

Contrasemneazs,
Secretar,
jr. Moldovezann Panul

fleCase <
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