ROMANIA
JUDETBL PRAJOVA :

CONS!LI-U’L LOCAL AL MUNICIPIULUI
CAMPINA

PROIECT DE HOTARARE
‘nr_ZI din12.022026

privind aprobarea deZiipirii imobiluluiteren, proprictate privatd a Municipiuld Campina, in suprafatd de
2.398 mp, situat in Municipiul Campina, B-dul Carol { or. 337, Judetul Prahova, Nr.Cadastral / Carte
Funciard nr.27683

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- art.25, alin.(2) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicats, cu-
modificarile 5i completarife uitericare; = ' _ : :

~art.127 - art.132 din Regulamentu de receptie i'insériere in evidentele de cadastru si carte funciard,
aprobat prin Ordinul nrgﬁl)OQOB al Directgrultg general al A.N.C.P.}.. cu mod#icarile si completirile
ulterioare; : o . _ i

- art.879, alin(2) si alin{5), art.B8O si art.888 din Legea nr.287/2009 - Codul cvil, republicats, cu
modificirile utterio_are; ' : . : - ) -

- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ultericare;

- art.129, alin{1} 5i alin(2), lit"c din Ordonanta de urgenté 3 Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificariie §i completarite ulterioare; - - : .
Tindnd cont de: ‘
- .Procesul-verbal nr.4761/04 februarie 2026 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si
privat al Municipiului Campina; o . _ o - o _
- Nota de fundamentare nr.3643/28 ianuarie 2026, intocrnitd de Serviciul administrarea domeniului
public si privat; _ : e o _ o _ _

| Luind act de;

.. = referatul de aprobare nr.6057/12 februarie 2026 al membrilor Comisiei de spedialitate administratie

" publicd locals, juridic, relatii cu publicul, servicil si comert, munca si probleme sodiale, spatiu Jocativ, -
§.a.m.d., prin care propun dezlipirea imobilului-teren, proprietate privatd a Munidipiului Campina, Tn
suprafatd de 2.398 mp, situat in Municipiul Campina, B-dul Carol 1, nr337, judetul Prahova,
Nr.Cadastral/Carte Funciars nr.27683: ’ I o ' o

~ = faportul nr.7.217/20 februarie 2026, fntocmit de Directia édministrarea domeniutui public ¢ privat -
- din cadrul Primariel Municipiului Comping . . .ot .o e TR e

~+raportul nr.7.218720 februarie 2026, intocmit de Diredia-economica din cadrul Pamariet Municipiului
Camping; : o .' : : e L oo

- raportul Nr.6.522/16 februarie 2026, fntoamit de Directia juridic din cadrud Primriei Municipiuli
. Cadmpina; _ : _ _ :

- raportul nr.6.831/18 februarie 2025, intoomit de Arhitectul Sef al Munidipiului CAmpina;

- avizul comisiei de spedialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiufui Cimpina, respectiv Comista
buget, finante, programe finantare europeand, administrarea domeniului public si privat si
agriculturs; : ' : : . : S

- avizul comisiei de spaciaiitate din cadre! Consililui Loca! al Municipiului Céfnpina, respectivGamisia




am en‘-jar‘ ea tecitoriuhiA, urbanism, ecologie si protectia medi&ﬂ{ﬁ: — - j

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, nregistrat sub m.%bruarie 2026;

in temeiud prevederilor art. 139 alin. (1) §i alin, (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit, a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codu! administrativ, cu modificrile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIJLUI CAMPINA
adopta prezenta hotdrare.

Art.1.(1} - Aproba dezlipirea imobilului-teren, proprietate privats a Municipiului Campina, in suprafat3
de 2.398 mp, situat ¥ Municipiul Campina, B-dul Carof |, nr.337, Judetul Prahova, Tarfa 11, Parcelele F381,
L380 si PAt391/1, Nr.Cadastral/Carte Funciars nr.27683, in trei loturi, dup3 cum urmeazi: :

1. Lotul 1in suprafatd de 1.106,00 mp;

2. Lotud 2in suprafata de 427,00 mp;

3. Lotul 3in suprafata de 865,00 mp;

{2) Loturile prevazute fa alin.(1)se identifici conform ANEXE! - Plan de amplasament si delimitare
a imobilului cu propunerea de dezlipire, parte integrant3 din prezenta hotarare,

Art.2. -Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al unitatii administrativ -
teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu studii juridice din Aparatul de specialitate, s3
Sémneze, pentru i in numele Municipiului Cémpina, actul autentic de dezlipire, conform legii.

Art.3. -Prezenta hotirare se comunic :

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

= Primarului Municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Directiei juridice;

- Directiei administrarea domeniului public si privat;

- Arhitectului Sef.
INITIATORI PRO AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
Mariana PETRE . V. - SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA

'EHlena MLDOVEANU

Livia-Rodica LUPU

Anda-Lorena FRINC

Noemi-Stefania IONESCU

luliana-Cornelia ZAMFIRESCU




' —

ARNEXH

' 'Am:xa nr. 11
(Anexa nr. 17 la regulament)

' PLANDE AMPLASAMENT §1 DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE/ALIPIRE
"~ Scaral ;500

Adresa imobiluly

Mun. Campina, B-dul Carol 1, Nr. 337,
27683 2398.60 mp Tarla 11, Parcelele 381, 380, 398/1, Jud. Prahovs

Carte Funciara nr, Unitatea Administrativ Teriloriala (U.A.T)
27683 Campina - Intravilan

Nr. cadasiral | Suprafata masurata a imobitului {mp)

Y ™~

., asom, Siatia viitoare
(dupi dezlipire/alipire)
T Nr. Suprafata |Categoria g
Sitafia actuali cad. Fmp} l’oclgrin;i *| Descrieres imobilulal
(inainte de dezlipire/alipire) 579.60 F
Nr. | Suprafata Categoria de . $27.00 N (Pdn) S Lot 1 = 1106.00mp.
cad. (np) folosing3 Descrierea imobilulyi 200,00 3 :
1684.00 F 27.00 3 § Lot 2 = 427.00mp.
27683 27.00 L Teren intravilan, 705.00 F
Total 2398.00 . Total 2358.00
Executant: Sc Arhicad Geotop SRL . Inspector
{nume, prenome) : Cenifiurm intiodaccres imobilalui in leza de Gt fomcprmay i
 Confirm executmen musuratorilor b icroa, corect tudimen intoemirii “buirca hof cadusersd
g ici cadastrale 5 corctpond ia cu rewhialey din even. s —
Stampiln 5 scrmatues vt yonns Dt e
DaaiTIES  Grocesy s mmpeumune Stampita BCP




ROMANIA |
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMP?NA

Nr, 6057 7 12.02.2026

REFERAT DE APROBARE

{ iectul de hotarare privind aprobarea delipicii imobiluluiteren, proprietate privat3 a
Munic?pli)g?t':i Carmnpina, in sup:gfaté depz.398 mp, situat tn Municipiul Cmpina, B-duf Carol | nr.337,
Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciar3 nr.27683

Subsemnatii: Petre Mariana, Lupu Livia - Rodica, Finau Anda - Lorena, lonescu Noemi - ?tef_anga‘sl
Zamfirescu {uliana - Cornelia, membrii ai  Comisiel de spediaiitate administratie publica local3, juridic,
relatii cu publicul, servicii §i comert, munc3 si probleme sodale, spatiu locativ, s.a.m.d., in conformitate
cu prevederile art.136, alin{1) si alin{2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/ 2013 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare $i ale Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificirile si completarile
ulterivare, supunem analizei si aprobdrii Consiliului local, proiectul de hotdrare ?rlvmd aprebarea
deAdipirii imo&lului—teren, proprietate privati a Municipiutui Campina, in suprafatd de 2.398 mp,
Situat in Municipiul Campina, B-dul Carol L, nr.337, Judews! Prahova, Nr.Cadastral / Carte Funciari
nr.27683.

Promovarea proiectului de hotarare are la baza Nota de fundamentare nr.3643/28 ianuarie 2026 a
Serviciului administrarea domeniului public §t privat prin care se prezintd necesitatea dezmembrarii
imobilului - teren In suprafats de 2.398 mp, cu Ny, cadastral 7/ Carte Funciard nr.27683, situat in
municipiul Cimpina, B-dul Carol I, nr 337, in trei lotur: .

1. Lotut 1 In suprafat3 de 1.106,00 mp aferent drum de acces;
2. Lotu! 2 in suprafats de 427,00 mp;
3. Lotul 3 in suprafats de 865,00 mp.

Nota de fundamentare a fost intocmit3 in urma cerenilonr.28982/08.07.2025 a societdtii Aenova
Romania S.R.L. sinr.16545/14.04.2025 a Asociatiei Miere Sincerd, prin dl Apostolescu Mihail Petru si

Prin cererea nr.21696/20.05.2024, dl Apostolescu Mihail Petru, solicitd concesionarea terenului in
suprafata 514 mp, situat pe raza municipiului Campina, str. Carol !, fir3 numdr, UTR 3, subzona
functionala mixts 1S2/12/5P2, nr, cadastral/ C.F. 27685, pentru construire Stuping Turisticd, cerere 1a care

~a revenit prin e-mailul Tnregistrat la Prim3ria Municipiukd Campina sub nr.16545/14.04.2025. De
asemenea, prin cererea inregistrata 1a Primaria Munidipiului Cimpina sub nr43434/08.10.2025, solicit3
concesionarea terenului in suprafata de 1488 mp, Nr. cadastral/Carte Funciar3 nr, 27685, in
- scopul precizat in cererile anteror mentionate,

De asemenea, prin cererea inregistratd la Primria Municipiutui Cmpina sub nr.28982/08.07.2025,
societatea Aenova Romdnia S.R.L solicity concesionarea terenului cu Cartile Funciare nr.27683827684,
terenut urmand a avea destinatia de parcare, '

Conform Certificatutui de urbanism nr.327/06.08.2025, eliberat in scop informativ pentru terenul
Eientiﬁcagl_cu nr.cadastral 27684, terenul este neconstruibil neavand acces direct say prin servitute 1a un
rum public,

Fatd de cererile mentionate anterior, este necesar stabilirea situatiei tehnice §i juridice a accesului
catre joturile solicitate Tn vederea concesionarli, in acest sens propunandu-se dezmem rarea terenului cu
nr. cadastral/Carte funciari 27683, care are categoria de folosinga partial faneats, neproductiv si livada. -

Pentru dezmembrarea terenului cu Nr. cadastral/C.F. 27683 a fost obtinut Certificatul de urbanism
Nr.539/24.12.2025 in care se precizeaza ca terenul se afla in zona Cu interdictie temporara de construire

neconstruibile decarece lotul 1 va constitui acces pentru lotul 3 si imobilul cu nr. cadastral 27685 in urma

unor operafiuni notariale, lotul 3 este ocupat in parte de zona de protectie a LEA 100Ky fiind traversat de
aceasta iar lotul 2 are o forma neregulats.

Situatia a fost analizats tn cadrul sedin%ei Comisiei spedale de inventariere, constitut3 1a nivelul
institutiei, ocazie cu care au fost verificate datele cu privire 13 acest teren, pe baza documentelor inaintate
de Serviciul administrarea domeniului public si privat, precum si a documenteIor/date!orﬁnforma;iilor
Fesﬁnngttaz g;&mmpartimentele functionale, asa cum rezuits din procesul-verbal al comisiei nr.4761/04
ebruarie

Conform art.139, atin/(3), litg) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codut
administrativ, cu modificirile i completdrile ultericare, hotirdrea se adoptd cu majoritatea absoluti
- prevazuta la ant.5, lit.cc), a consilierilor Jocali in functie.



Fata de cele prezentate mai sus, supunem spre dezbatere 3i aprobare Consiliului Local al Municipiului
Campina, proiectll de hotdrare grivind aprobarea dez¥pidi wmohfului-teren, proprietate privatd a
Municipidui Campina, In suprafata de 2.398 mp, situat ¥ Mumigipidl Camgina, B-dul Carol |, nr.337,
Judefud Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciard nr. 27683,

Cadrul legal aplicabir;

- prevederile art.25, alin.(2) din Legea nr.7/1996 a cadastrului i a publicitatii imobiliare, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.127 - art,132 din Regulamentul de recepﬁie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte fundiard, aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al Directorului general al AN.C.PL., cu modificarile si
completarile ufterioare;

- prevederile art.879, alin.(2) 5i alin{5), art.880, art.888 din Legea nr287/2009 - Codul civil, republicata,
cu modificarile ulterioare; '

_=art129, alin(1) si alin.(2), lit"c", art.196, alin.(1), lit."a", coroborat cu art.1 39, alin.(1) si alin.(3), litg" -
din Ordonata de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administratly, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CONSILER

Petre M v

Lupu Livia - Rodica

Frincu Anda ~ Lorena
lonescu Noemi - Stefania
Zamfirescu luliana - Cornelia




Serviciul ADPP
Nr._do2{$420 februarie 2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind In vedere Proiectul de Hotirdre nr. 21/12 februarie 2026, prin care se propune aprobarea
dezlipirii imobilului-teren, proprietate privatd a Municipiului CAmpina, in suprafatd de 2.398 mp, situat in
Municipiul Cdmpina, B-dul Carol I, nr.337, Judeful Prahova, Nr.Cadastral / Carte Funciari nr.27683, facem
urmdtoarele preciziri:

fn urma solicitarilor nr. 16545/ 14.04.2025, a Asociatiei Miere Sincerd, prin Apostolescu Mihail
Petru, pentru concesionarea imobilului teren ce aparfine domeniului privat al Municipiului Campina, in
suprafatd de 1488 mp, cu numir cadastral §i de carte funciara 27685, situat in mun. Campina, bd. Carol I,
finr.,, jud Prahova si a societiti AENOVA ROMANIA SR.L. cu nr. 28982/08.07.2025, pentru
concesionare teren in suprafafd de 3454 mp, cu numir cadastral si de carte funciard 27684, situat in mun.
Cémpina, bd. Carol [, nr. 339, jud Prahova, facem urmitoarcle preciziri:

Pentru concesionarea terenurilor susmentionate situate in intravilanul mun. Céampina, b-dul. Carol
I, jud Prahova, respectiv terenul in suprafatd de 1488 mp, cu numar cadastral si de carte funciari 27685,
situat in mun. Campina, bd. Carol I, f:nr., jud Prahova, si a terenului in suprafetd de 3454 mp, cu numir
cadastral §i de carte funciari 27684, situat in mun. Cémpina, bd. Carol I, nr. 339, jud Prahova, este necesard
stabilirea situaiei tehnice si juridice a accesului citre acestea pe un drum care se va realiza pe terenul cu
nr. Cad. §i de carte funciard 27683, in suprafad de 2398 mp, situat in Cimpina, bd, Carol I, nr, 337, care
are categoria de folosin(a partial, fineats, neproductiv si livada, proprietar Municipiul Cdmpina domeniul
privat. ,
fn urma analizarii toponimiei terenului pentru drumul de acces, in suprafatd de 2398 mp, cu nr.
Cad. §i de carte funciary 27683, situat in Cémpina, bd. Carol I, nr. 337, s-a propus dezmembrarea acestuia
in trei loturi, conform planului de amplasament si delimitare imobil cu propunerea de dezlipire, intocmit de
firm& autorizati $i avizat3 prin Certificatul de Urbanism cu nr. 539/24. 12.2025, dup3 cum urmeazi:

. - lotul nir. 1 cu o suprafajd de 1106 mp aferent drumului de acces;

- lotul nr. 2 cu o suprafatd de 427 mp;

- lotul nir. 3 cu o suprafa3 de 865 mp..

Prin prezentul Raport de specialitate la proiectul de hotirire nr. 21/12 februarie 2026, prin care
Se propune aprobarea dezlipirii imobilului-teren, proprietate privati a Munici piului Cimpina, in suprafat3
de 2.398 mp, situat in Municipiul Campina, B-dul Carol 1, nr.337, Judetul Prahova, Nr.Cadastral / Carte
Funciard nr.27683, se constati ci proiectul de hotirare indeplineste conditiile tehnico-juridice in vederea
adoptérii.




ROMANIA  © JUDETIA PRAISOVA ;l SOy TS

PRIMARIA MUNICIPIULIR CAMPINA
J  AdresaBd Culturii erd8. el 0243336234, Fax: 0241371458 “\“"""‘I ona't’l
Email: webgdprimusiacampina ro W OO RMPINAFO . . )

Direcfia economicd

Nr.3 g |0 rftww AR p

) RAPORT 1
[a Proiectul de hotirire nr. 21/12 februarie 2026
pri{'ind aprobarea dezlipirii imobilului-{cren, proprictate privati a Municipiului
- Campina, in suprafati de 2.398 mp, situat in Maunicipiul Campina, B-dul Carol {,
nr.337, Judeful Prahova, Nr.Cadastral / Carte Funciari nr.27683 |

Analizind Proiectu! de hotirire i Referatul de aprobare nr.6057/12 februarie
2026 al membrilor Comisiei de specialitate administraie publici local, juridic, relafii
cu publicul, servicii §i comert, munci §i probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d., prin
care propun dezlipirea imobilului-teren, proprietate privati’a Munici piului Cimpina, in
suprafafd de 2.398 mp, situat in Municipiu Campina, B-dul Carol I, nr.337, Judepul
* Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciar nr.27683, precizez ci: ' '
' - terenul, proprietate privati a Municipiul Campina, in suprafajd de 2.398 mp,
situat in Municipiul Campina, B-dul Carol 1 ar. 337, judetul Prahova, identificat prin -
nr, cadastral/Carte Funciari nr. 27683, este inregistrat in evidentele contabile in
domeniul privat al U.A.T. Municipiul Cimpina cu suprafata totali de 7.340 mp, avand
numarul de inventar 14085 si valoarea contabild de 1.460.660,00 lei. |
- ulterior aprobarii prezentului proiect, Municipiul Campina are obligatia de a
proceda la evaluarea loturilor rezultate in urma dezmembrarii, in conformitate cu
dispozifiile legale incidente in materia evaludrii st evidenei patrimoniului public g
privat, in vederea determinirii valorii individusle 2 acestora si ‘a Inregistririi
corespunzitoare in evidentele contabile. e T
Cadrul legal aplicabil: T
- art.25, alin(2) din’ Legea nr.7/1996 a cadastrului i a publicitatii imobiliare,
republicatd, cu modificirile g completirile ulterioare; . L
- art.127 — art.132 din Regulamentut de recepiie si inscriere in evidenele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al Directorului general al
A.N.CP.L, cu modificarile §i completirile ulterioare; = SR -
- art.879, alin.(2) si alin.(5), art.880 i art.888 din Legea nr.287/2009 - Codul
civil, republicatd, cu modificirile ulterioare. L :
" Prin prézenil :Raport, Direcgia Economica™conftati ci proiectul de hotrire
indeplineste condz fiile economice Tn vederea sdoptiri. o ‘

\

Director excentiv econom__ic,
"Ec. PulezLoredana

- h _—_— !
Iy o




oE3 ROMANIA JUDETUL PRAHOVA : JI@]
PRIMARIA MUNICIPIULUT CAMPINA M|
% Adresa:Bd. Culwurii nr.18,  Tel. 0244336134, Fax: 0244371458 iEﬂmi
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DIRECTIA JURIDICA,SERVICIUL JURIDIC
COMPARTIMENTUL JURIDIC, CONTENCIOS

Nr. @32 i, Fe prRUARE L0,
| | RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotirare privind aprobarea dezlipirii imobilului-teren, proprietate
privatd a Municipiului Cimpina, in suprafati de 2.398 mp, situat in Municipiul
Cémpina, B-dul Carol I, nr.337, Judetul Prahova, Nr.Cadastral / Carte Funciari
nr.27683, supus aprobirii consiliului local de Petre Mariana, Lupu Livia - Rodica,
Frincu Anda - Lorena, Ionescu Noemi - Stefania st Zamfirescu Iuliana - Cornelia,
membrii ai Comisiei de specialitate administratie publici local3, juridic, relatii cu
publicul, servicii si comert, munci si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.,,, este in
concordantd cu dispozitiile legale invocate, respectiv: art.25, alin(2) din Legea
nr.7/1996 a cadastrului §i a publicitatii imobiliare, republicats, cu modificirile si
completdrile ulterioare; art.127 — art.132 din Regulamentul de recepiie si inscriere in
evidenfele de cadastru §i carte funciari, aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al
Directorului general al A.N.C.P.L., cu modificirile si completirile ulterioare; art.879,
alin(2) si alin.(5), art.880 si art.888 din Legea nr.287/2009 - Codul civil, republicati,
cu modificarile ulterioare; art.129, alin.(1) si alin.(2), lit."¢” din Ordonanta de urgenta
2 Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, '

Opinia legald formulatd prin prezentul raport de specialitate are la bazi
documentele inaintate Directiei juridice odati cu proiectul de hotirire, respectiv:
proiectul de hotirare insotit de referatul de aprobare nr. 6057 / 12.02.2026, anexa 1-
plan de amplasament si delimitare a imobiluluj cu propunerea de dezlipire, nota de
fundamentare nr. 3643/28.01.2026, intocmits de Serviciul administrarea domeniului
public §i privat din cadrul Primiriei municipiului Cimpina, solicitare nr,
16545/14.04.2025, a Asocjatiei,Miere Sincerd, solicitare nr. 28982/08.07.2025 a
societdtii AENOVA ROMANIA S.R.L., solicitare nr. 21696/20.05,2024, a domnului
Apostolescu Mihail Petru insofita de planse foto si plan de afaceri, solicitare nr.
43434/08.10.2025, a Asociatiei Miere Sincers, extras carte funciara nr., 27683, extras
carte funciara nr. 27684, extras carte funciara nr. 27685, certificat de Urbanism
informativ nr. 327/06.08.2005, certificat de Urbanism nr. 539/24.12.2005, Directia
dezvoltare - Compartimentul monitorizarea serviciilor publice, transport, avize din
cadrul Primariei Municipiului CAmpina.

- Prezentul raport are ca premiza legalitatea si valabilitatea inscrisurilor care au
generat prezentul proiect de hotirare, nu priveste aspectele tehnice de specialitate ale
documentatiei i nu. inlocuieste obligatia structurilor competente de a analiza
documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumbi.

DIRECTOR JURIDIC, SEF SERVICIU JURIDIC,
Tulian Anton Mdnic aoécu




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA 1S0O] [ISO

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA mc) m)
Adresa:Bd. Culturiinr. 18,  Tel. 0244336134, 'fax: _02443'{1458 7001 9001
Email: web@@primanacampina ro www.primariacampina.ro I,....-... I

SERVICIUL DE URBANISM §| AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr.. ek 1. 18, TERRUARNE D2k
Dosarnr. I.LM.b.2.

RAPORT

la PROIECTUL DE HOTARARE Nr. 21/ 12 februarie 2025
privind aprobarea dezlipirii imobilului-teren, proprietate privati a Municipiului
Céampina, in suprafati de 2 398 mp, situat in Municipiul CAmpina, B-dul Carol I,
nr. 337, Judeful Prahova, Nr. Cadastral / Carte Funciari nr.27683

Analizénd proiectul de hotarare, insofit de Referatul de aprobare nr. 6057 / 12.02.2026 al membrilor Comisiei de
specialitate administratie publica locald, juridic, relatit cu publicul, servicii i comert, munci si probleme sociale, spatiu locativ,
$.am.d., prin care propun dezlipirea imobilului-teren, proprietate privatd a Municipiului Campina, in suprafata de 2.398 mp,
situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr. 337, Judeful Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciara nr. 27683, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate cu urmatoarele mentiuni:

- conform PUG / RLU al Municipiului Campina, terenul in suprafat méasurati de 2398,00 mp, este situat in UTR 2,
subzona functionala IS21L2/SP - zona mixtd compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire
continuu si discontinuu, spafii verzi amenajate, sport si agrement, in care se Incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de
agrement;

- indicatori urbanistici: POT maxim = 40%, CUT 2,0;

- conform HCL nr. 150/ 2006, imobilul este incadrat in zona C de impozitare.

- terenul se aftd zond cu interdictie temporard de construire pana la eloborarea unui studiu geotehnic cu minimum
trei foraje si este traversat de linia electrica aerian3 LEA 100 KV.

- conform propunerii de dezlipire, terenul se va dezmembra in 3 loturi astfel:

. LOTUL 1 in suprafaté de 4106,00 mp - teren far3 constructii cat. de folosint ~ faneata si neproductiv, cu
acces din B-dul Carol I, lot neconstruibil;

- LOTUL 2 in suprafata de 427,00 mp - teren far4 constructii cat. de folosinta — faneats si livadd, cu acces
din B-dul Carol [, Iot neconstruibil;

. LOTUL 3 in suprafata de 865,00 mp - teren far3 constructii cat. de folosin{a - faneata si neproductiv, f4rs
acces, lot neconstruibil.

in urma dezmembrani, conform PUG / RLU, loturile sunt neconstruibile decarece lotul 1 va constitui acces pentry
lotud ny. 3 gi imobilul cu nr cadastral 27685 in urma unor operatiuni notariale, lotul nr. 3 este ocupat in mare parte de zona de
protecfie a LEA 100Ky fiind traversat de aceasta iar fotul nr. 2 are o formé neregulats,

in scopul efecturii operatiunii de dezmembrare, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 533124 112.2025.

Prin prezentul raport se constaty ¢ proiectul de hotirére indeplineste conditiile tehnico - juridice in vederea
adoptarii.

FUNCTIA
NUME $! PRENUME PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT Stanchi Elena Lavinia Consilier _
18.12.2026
AVIZAT Bénescu Andrei Arhitect Sef

Red.: 2 ex
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- ROMANIA JUDETUL PRAROVA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CANTINA
AdresaBd udturii o618, Tol 0234335134, Fax: 0244371458
Email: web@primariacampinayo Www primariacampina.1o

SECRETAR GENERAL
Nr.7.215/20 februarie 2626

AVIZ

Secretarul General al Municiptului Campina, Judeful Prahova, abilitat de
dispozifiile art.243, alin(l), lit“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, analizind protectal de hotarire
inifiat, insofit de referatul de aprobare nr.6.057/12 februarie 2026, formulat de membrii
Comisiei de specialitate administratie publica locala, juridic, relatii cu publicu), servicii
§i comert, munci §i probleme sociale, spaiu locativ, .am.d; '

Avand in vedere:

- raportl nr7.217/20 februarie 2026, intocmit de Direcfie administrarea
domeniului public 5i privat din cadrul Primériei Municipiului Campina; |

- raportul nr.7.218/20 februarie 2026, intocmit de Directia econamici din cadrul
Primiriei Municipiului Campina;

- raportul nr.6.522/16 februarie 2026, intocmit de Directia juridica din cadrul
Primiriei Municipiului Campina;

- - raportul nr.6.831/18 februarie 2026, intocmit de Arhitectul Sef 21 Municipiului
Cémpina, :

acordi AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalititii, proiectului de
hotirare priviad aprobarea dezlipirii imobilului-teren, proprietate privati a
Municipiului Campina, in suprafati de 2.398 mp, situat in Municigiul Campina,
B-dul Carol 1, nr.337, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Fuodiari nc27683
motivat de prevederile: : | \

- art.25, alin{2) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, -
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- art.127 — art.132 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr.600/2023 al Directorlui general al
AN.C.PL, cu modificirile si completirile ulterioare; .
_ - - art.879, alin{2) st alin(5), at.880 §i 2rt.888 din Legea e 2872800 - Codul civil,

republicatd, cu modificirile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 peivind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.129, alin (1) i alin(2), lit.c) si art.196, alin.(1), lita), coroborat cu art.139,
alin.(1) si alin(3), lit.g) din Ordonata de Urgents a Guvernului n.57/2619 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,

( Elenaj)!doveanu
Red1.G. i




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA J]Sb 20
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA 4
Adresa:Bd. Coltosinn 18, Tel. 0244336134, Fax: 0244371458
Emaik web@primariacampinaro www primariacainpinaro 7001

 Serviciul AD.P.P.
NR- 36431 g g s

APROBAT,
PRIMAR,
IRINA MIHAELA NIST

NOTA DE FUNDAMENTARE,

Ca urmare a solicitirii cu nr, 16545/14.04.2025, a Asociafiei Miere Sincers, prin
Apostolescu Mihail Petru, pentru concesionarea imobilului teren ce aparfine domeniului privat
al Municipiului Campina, in suprafata de 1488 mp, cu numdar cadastral si de carte funciara
27685, situat in mun. Campina, bd. Carol 1, finr, jud Prahova si a solicitdrii cu nr.
28982/08.07.2025, a societsfii AENOVA ROMANIA S.R.L. pentru concesionare teren in
suprafatd de 3454 mp, cu numir cadastral §i de carte funciarl 27684, situat in mun. Cimpina,
bd. Carol I, nr. 339, jud Prahova, facem wrmditoarele preciziri: _ _

Pentru concesionarea terenurilor susmentionate situate in intravilanul mun. Cimpina,
b-dul. Carol 1, jud Prahova, respectiv terenul in suprafati de 1488 mp, cu numir cadastral side
carte funciard 27685, situat in mun. Cimpina, bd. Carol 1, finr, jud Prahova, si a terenului in
suprafe{d de 3454 mp, cu numir cadastral si de carte funciard 27684, situat in mun. Cimpina,
bd. Carol I, or. 339, jud Prahova, este necesara stabilirea situatiei tehnice §i juridice a accesului
catre acestea pe un drum care se va realiza pe terenul cu nr Cad. si de carte funciard 27683, in
suprafafd de 2398 mp, situat in Cimpina, bd. Carol 1, nr. 337, care arc categoria de folosinta
partial, fineatd, neproductiv §i livada.

' fn urma analizirii toponimiei terenului pentru drumul de acces, in suprafats de 2398
mp, cu nr, Cad. si de carte fimciard 27683, situat In Campina, bd. Carol 1, nr. 337, s-a propus
dezmembrarea acestuia in trej loturi, conform planului dc amplasament si delimitare imobil e
propunerea de dezlipire, intocmit de firmd autorizati §i avizati prin Certificatuf de Urbanism
cu nr. 539/24.12.2025, dup3 cum urmeazi:

- lotul nr. I cu o suprafayd de 1106 mp aferente drum acces;

- lotu! nr. 2 cu o suprafata de 427 mp; '

- lotul nr. 3 cu o suprafata de 865 mp.

Avand in vedere cele de mai sus, considerim ca datele sunt reale cu situatia din teren
si vé rugim sd analizati in comisia de specialitate a Consiliului Local, oportunitatea emiterii
unei Hotirdrii privind aprobarea dezlipitii in trei loturi a imobilului teren in suprafati de 2398
mp, cu nr, cadastral si de carte funciard 27683, situat tn Campina, b-dul Carol I, nr, 337, Jud.
Prahova, conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului cu propuncrea de
dezlipire, lotul nr. 1, cu suprafaga de 1106 m.p., lotul nr. 2, cu suprafata de 427 m.p. si lotul o,
3, cusuprafata de 865 m.p., necesar proiectului propus. Lo

i2l

NUME si PRENUME FUNCTIA PUBLICA [ SEMNXTURA DATA
Intocmit | forea Dumitra Consilier A.D.P.P. [ o7 3 27.01.2026
Verificat | Crijanovschi Grigore Sef Serviciu A.D.P.P. PN E
Vizat Oprescu Eliza Director A.D.P.P. Gk
2 exemplare ‘Z{ihf,
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Anexa ar. 11
{Anexa nr. 17 la regularnent)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE/ALIPIRE
Scara 1 : 500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului {(mp)

Adresa imobilului

Mun. Campina, B-dul Cared I, Nr. 337,

27683 2398.60 mp Tarfa 11, Parcelele 381, 380, 39%/1, Jud. Prahova
Carte Funciara rr. Unitatea Administrativ Teritoriala (U.A.T.)
27683 Campina - Intravilan
8' o g 2

Daty 17312025 Stoicean e emme

~
~
~
~
~
osmon g
0TS !
2
£
\ \ L
LTS - Situatia viitoare
b1 (dupi dezlipire/alipire)
- - = Nr. Suprafata |Categoriade . . .
o Situaia actuald cad. (mp) folosints | Descrieres imobitulal
. (inainte de dezl-:ptrdahpnre) 579.00 F S Lot 1= §106.00mp.
Nr. Suprafata |Categoria de Deseri imobitului 527.60 N (Pdt)
cad. (mp) folosint3 eSCrIerea Imobhuiu 400.00 F § Lot 2= 427,00
1684.00 F 27.00 L )
27683 27.00 L Teren intravilan, 705.060 F T
637.00 N (Pd) 160,00 N 5 Lot 3= 865.00mp.
Total 2393.00 Total 2398.00
Exccutant: Sc¢ Arhicad Geotop SRL Inspecror
{nume, prenurae) Confirm int oducerea irwobitulul i baza de datc iowcgra o
. Comfirm Hor In terem, b il
d iei codaqrnle s pomch s o Fealitanea de woos Semnatwra si paraln
Stampila si scrmaren Doine - [ ——

Siampila BCPL




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA ;1'5@1 RECR wan
PRIMADRIA MUNICIPTULUT CAMPINA ‘{“}} - L
AdpoerDd Dliofine 1%, T 6244336134,  Tex 0244371433 y i i
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Nr. 4761 784.02.2028

Proces Verbal -
intocmit in cadsnl Sedintei Comisici Speciale de Inventariere 8 Demenialul Pebiic gi Privat,
incheiat astdzi 04.02.2026
Comisia Speciali de Inventariers 2 Doreeniutui Public §i Privat af Municipicha Campira, constitaits prin
Dispozifia Primarukd ar. $16/02057.20255i Grupu! ds lucru pria Dispozitia Prmsralut nr 458/24.07.2025,
intrunite astizi, 03022026, analizeazd wmitoarcle: '

- Inurma Notei de fundamentars cu ar. 3643228.01.2026, se solicit] inveridicrea in domenialut proval 2l -
Mnnicipiatai Carnping, 2 EnobihAu seren s vr. Cadastral §i de caste funcina 2297, ia supaled de 163 mp S,
a constructilor edificats pe acesta, In suprafayi construiti fa sof de 84 mp, cu supralaga construiid desfisurata
dz 92 mp, avand v, Ced. §i de carte funciard 27297-Cl, sitoate in str. Tifeiulu, nr. 86, Campina. B

n mrma anskrei documentelor prezentate, comisia propune inveptarierea In domeniul pIini’[&l
Municipintui Campina, & imobiluki teren cu nr. Cadastral §i de caste funciard 27297, ta supratafi de 163 mp §i
a constrectiilor ecificate pe acesta, In suprafatd construitd 1a sol de 34 mp, on swprafata construitl desfisuratd
de 92 mip, avand or. Cad. §i de carte funciard 27297-Cl, situate in sir. Tk, v 16, Campina.

- Prin cererea . 44971/16.10.2025, a d-lui Oprica Ovidia Marian, se soficit sprijinnl pentru aprobarea
intabularii dreptului de proprictate pe numele sau, & lotului pr. 1, in suprafafii de 1642 mp, partial din intreg
terenul inscris in CF ar. 31965, conform propunerti de dezmembrare.

in urma analizei docmentelor prezentate, comisia propune completarea docamentetor cu Certificat de
Urbanism cu propeserea de dezmembrace, cu Certificat Fiscal §1 verificarea Cadestrula fincisr 1985, Intocmit
de O.C.O.T.A. Prahova, cu forma s dimensiunile terenului, urméind a se an aliza sitnafia propus, intr-o gedintd
ultericara

- Prin coresea . 1991326.1.2025, a Spitalului de Psihiatrie Voits, se solicitd aprobarea casfnii unui sumar
de 4 sore mari, o serd exich §i doud conducte de termoficare, situate in inciala spitafolal

In orma amefizes documentelor prezentate, comisia propuns completerza documentelor ca figele
mijloacelor fixe pentra 4 sere mar, o serd micl 3i doud conducte de termoficare, vesificorea HCL NR. 136/2024,
si amalizarea acestora fotr-o yedmd eltericard

- Avind in vederz necesitatea intabulfrii in cartea funciari a terenulnd ¢i construcidor, situate in Campina,
str. Lt. Col. Erou Oproscs Adrian, nr. 3-5 §i actualizarea domeniulisi public 1 capiéalal Unithgf de Invatimant,
cu datele rezultate i1 mrmna masurdtorilor cadastrale pentru imobilul sitnat in Canyping, str. L2 Col. Erou Oprescu
Adrian, vr. 4, unitifi oo 2pestin Licen! Tehnologic Energetic. -

{0 axma anatizei documentelor prezentate, comisia propune intabulares teremaful §1 consiructiilor, situate
in Campina, str. 12 Col. Erou Oprescu Adrian, nr. 3-5 §i actuafizarca domenatas poblic La capitolut Unithfi de

Invatamant, cu daicke reznHate in prmna misuritoritor cadastrale, pentm imobiinl situst in Campina, str. 12 Col.
Erou Oprescu Adeim, nir. 4, umitate ce aparine Liceul Tehnologic Energetic.

- 1o urma Notsi de fimdamentare en nr. 3643/28.01.2026, se solicitd apwobarea dermembririi imobilului
teren in suprafagd <o 2398 op, ox or. Cad. si de carte funciard 26733, s el oo, pecesar orciri vnui drum
de- soces s imobilels"cu ne. cadastral §i de carte funaciara 23685 4 27687, slichne spre espssionare de
Asocingia Miers Sincrsd § AFNMOVA ROMAMTA S.RL - . L e
ia urma aalaei dociomentelor prezentate, comisia propuas aprobases dezmcmtsini imobitulul terea
in suprafati de 2393 wmp, oo er. Cad. si de carte funciard 26783, in trei lokurt, necosar crsirn wuot dnum de acces |
1a imobilele cu ar. cadastral §i de carte fun ciard 27635 5127684, soliciate spresoncesicazre de Asociatia Miere |
Sincerd 5t AENGVA ROMANIA S.R.L.

1 a seding zn participat §i membrii Grupului de lucru pentrs indeplinines operatiunilor tehaice de
specialitate, in vedersa actaaliefird Inveniorulul bunurilor cane sparfia demeniaiut public 5 privat, al
Mumicipialut Cimpiaa (intocmitiverificat), drept pentru care s-a intorak prezeail Proces Verbal.




Comisia Specialli de Inventariere a domexiului pukilic gi privat
@l Mapicipiuei Caimpisa (Avizat/Aprobat):

Adinoa Garbicici — presa!mte # Eliza Opresco - membru , (
Elena Moldoveanu - myembew | Grigore Crijonevschi - m éﬂ
Loredana Priez- merabra {7, €3, . Monica Voicn —membra #7/4/, ;?
Nicoleta Hodoboe Velesen — membru Bogdan - $tofan Stroe —membru £g47

Grup de lpcrn pentru ivdeplivirea operatiunilor tehuice de specialitate, in vederea nctuaﬁzim S

Ixmelmmim baenuriler care sparfin domeniekdt pubbic 43 privat

Tl e .. o Municipinlui Campma ¢ nmcmn}verﬁm'e‘r | 4 su o

Memlm,
Duomitra Iordan Iorga - membrnl s-ecretar %f
Elena — Lavinia Stanchl - membra R
Sorin - Counstantin Modrogsa — membru
- Usgareasm Constaniin - memb
Carmen Panaite - mers /
OlNiragu Paniela Licriimicara p"membru/secretar
Danz —lulia Ene - membin
Antosscla — Laviaia Hintz - mgmbru (]
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From:
Sent”
To:
_ Subject:
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Primer Campina _ J
‘marti, § iufie 2025 09:11 - - v v
Pu Concesiune teren focafizat In municipiul Campina, B-duf Carol
consession Jetter Campina,pdf

From: Ammann Michael <Michael. Ammann®aenova-group.com>

Sent: 04 July 2025 1156
To: Primar Campina
Cc; Podeleanu Claudla

Subject: Concesiune teren localizat Tn municipitd Cimpina, B-dul Carol |
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Cu slima
Michaet Ammmann

Managing Director Site Cornu / VP Operztion Sofigels
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Citre: ' Priraria Municipiulul Camplna

To: Clty Hail of Campina Municipality

Adresa: Bulevardul Culturi] o, 18, Munielpiul Cﬁmpina, Judetul.P'rahova
Tel: +40244 337 454; 440244 332 070

E-mail: r im i

in atentia: doamnel prirnar IRINA MIHAELA NISTOR

To the attention of: Madam Mayor IRINA MIHAELA NISTOR
Refetitor; Concesiune teren localizat in municipiul Campina, B-dul Carol I

Subject: Land concession focated in Cimpina Munlicipality
nr.cadastra 27683 & 27684

date 04.07.2025
Stimat3 doamnd priniar IRINA MIHAELA NISTOR,
Dear Madam Mayor IRINA MIHAELA NISTOR,

Subscrisa, AENGVA ROMANIA SRL, societate  The undersigned, AENOVA ROMANIA SRL,
de naflonalitate roménd, cu sediul soeial in @ Romanian company, with lts corporate
Comuna Corny, Strada Carol I, . 20, Judet seat in Cornu Commune, 20 Carol I Street,
Prahova, inregistratd in Registrul Comertulul Prahova County, registered with the Trade
sub numSrul 1995000555298, Idenmtificator Reglstry under number J1995000555298,
Unle la Nivel  FEurcpean  (EUID): European Unique Identifier {EUID):
ROONRC.J1995000555258, od unk de ROONRC.J1999000555298, sole registration
Inregistrare 12052046 ("Socletatea™), code 12052046 (the “Company"}), duly
reprezentati de dl. Michael Max Ammann, in represented by Mr. Michael Max Ammann, as

calitate de administrator al Sodetatil, director of the Company,. .

Avand in vedere ¢: Considering that:

(A) Subscrisa este titulara dreptului de (A)  The undersigned Is the holder of the
proprietate asupra construcllilor & a cownership right over the buildings
terenului pe care acestea  sunt and the land on which they are
amplasate, situat in Cimpina, Bdul Carol Wocated, situated in Campina, 302
1 nr. 302, Judetul Prahova, nserls in - Caral I Boulevard, Prahova County,
Cartea Funciar§ nr. 22012 Campina, registeréd In the Land Reglster no.
identificat cu nr. cadastrel 22012 (nr. 22012 Camplna, Identified with
cadastral vechi 368-2845), In suprafatd cadastral number 22012 {former
de 13,886 mp (“Imobilul®), astfel cum cadastral number 368-2945), with
rezultd din extrasul de cante funciard an area of 13,885 sqm  (the
atasat ca Anexa 1 Ia prezenta; "Praperty"), as results from the land

register excerpt attached as Annex 1
hereto;



(8) Imebilul este 3ldturat terenului in
suprafatd de 2398 & 3454 mp, sitvat in
Municipiut Campina, Str. B-dul Carol I,
Inseris In Carted Fundard pr. 27683 &
27684 Cimplna ("Terenul"};

Confarm prevederilor Legli nr. nr, 50/1991
privind autorizarea executdril lucrérilor de
constroctli, astfel cum a fost uiterior modificatd
("Legea nr. 50/1991"), prin prezenta
SOLICITAM concesionarea in favoarea
Socfetdtli, pentru pe o perloada de 50 de anl,
a Terenuluj, pentre . extinderea
constructiilor defa existente ale Socletitil
pe terenuri aldturate, Terenul concesionat
urmand & avea destinalla de “parcare”™.

Pentru arice detalii st discugil aditionale, cat s
pentru camunicarea raspunsuiul dvs., ne putei
contacta pe adresa AENOVA ROMANIA SRL,
din Comuna Comu, Strada Catol I, nr, 20, Judet
Prahova, in atenfia/ persoand de contact: dl,

( aenova

{(B) The Property is adjacent to a plot of
land with an area of 2398 & 3454
sqm, tocated i Cimplna
Municipallty, B-dul Carol I, registered
in the land Register ho. 27683 &
27684 Cimpina {"the Land"};

According to the provisions of Law no.
S0/1991 regarding the authorization of
construction works, as subsequently
amended ("Law no, 5011991"), we hereby
REQUEST the <oncession, in favor of the
Company, for a perod of 50 years, of the
Lznd, for the purpose of expanding the
Company"s existing buildings onto
adjacent land, the concessioned Land being
Interided for use as a “parking Jot".

For any further details and discussions, as
well as for the communication of your
response, you may contact us at the address
of AENOVA ROMANIA SRL, Cornu
Commune, 20 Carcl I Strest, Prahova

Michael Max Ammann, email; County, to the attention/contact persons Mr,
michagl.ammann@zenova-groun.com, telefoni Michael Max Ammann, email;
0244 306 777 michagl.esmimann nOVA-gIoUD. o
telephene; 0244 306 777
Cu stima, Yours sincerely,
AENOVA ROMANIA SRL,

Reprezentata de / represented by Michael Max Ammann
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Erom: Secretar General t I‘\i‘
Sent: luni, 14 aprilie 2025 13:10
Teo: ' Cic [ /
Subject: _ _ P, Proilect Stupina Turistica
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From: Mihail Apostolescu <apostolescumihail@gmail.com>
Sent: lunl, 14 apritie 2025 11:46

To: Secretar General <secretar_general@primariacamplina.ro>
Subject: Proiect Stupina Turistica

Buna ziua! :
Va transmit pe aceasta cale un raspuns la adresa primita de la Primaria Campina,nr,
5032/13.02.2025. :
., Vacomunlcam mentinerea planului de afaceriTnaintat cu adresa nr. 21696/20.05.2024 privitor la
= constructia Stupinei Turlstice pa care dorim sa realizam pe raza municipiului Campinasine  °
mentinem solicitarea privitoare la concesionare a unei suprafets de teren aferenta constructici
. nefinalizate, astfel incat sa putem obtine autorizatia de constructie si sa finalizam profectul.

-

S3 auzim numai de bine!

i somosscs (I

Mobil:0740 452870 g 165457 14.04 2025
. - HRI-DMS-855128
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Citre: ~ -Consifiul Local al Primiriei Municipiulul Campina

Propunere de concesionare teren

Subsemnatul Apostolescu Mihail Petru, domiciliat in loc. Cocorastii Cpalii, str. Barbu
Catargiu, nr 43, rezident in mun. Campina, str. M. Kogalniceanu, nr. 5, bL13C, sc. A, ap 14,

jud. Prahova, supun analizei si aprobarii_autorititi_publice locale propunerea de

concesionare, in baza prevederilor leqgii nr. 383/2013. a terenuiui in svprafati de 514mp,

situat pe raza Mun.Campina, str Carol [, fara numar, UTR 3, subzona functionald mixt3
IS2/L2/SP2, nr. cadastral 27885, carte funciara 27685, pe care In prezent i folosesc in baza

contractului de nchiriere nr.9286/07.04.2017.

Pe acest teren doresc sa construiesc prima Stupina Turislica din Remania, obiectiv
care, in opinia mea, se Inscrie foarte bine in strategia de dezvoltare turistica @ municipiului
Cémpina, Imbin&nd turismul,educatia si economia sociala.

Pentru aces? prolect am obtinut In anul 2018 Autorizatia de construire nr.13/12.02.
privind construirea; Stupina turistica(P) dotari si amenajari exterioare {alei, lerase, fosa
septica ecologica, spatii verzi, impreimuiri) - constructii cu caracter provizoriu pe pericada
valabilitatii contractului de inchiriere.

Autorizatia de construire nr.13/12.02.2018 fiind in prezent expirats, pentru
continuarea investitiei este nevoie de o noud autorizatie de construire, ceea ce impune
gasirea unel solutii privitoare Ja teren, solutie care si permiti continuarea $i finalizarea
investitiei,

Planul de afaceri pentru Stupina turlstica a fost selectat din cele 180 depuse intitial si
a fost declarat castigator de juriul desemnat de OMV Petrom in 2016 in urma Concursului
de proiecte de antreprenoriat social "Fabricat tn tara iui Andrei®.

Mentionez ca obiectvul nu s-a putut finaliza la termenul prevazut decarece:

- Inifial acestui profect i se atribuise prin H.C.L un alt teren, in suprafata de 3486 mp, situat
in mun. Cimpina, tarla 18, parcela cc 444, pe un alt amplasament, care a fost ins4 blocat
printr-o actiune in instanta.

-Atribuirea lotului actual, in suprafata de 1488mp, a impus degajarea terenului de gunoaiele
depuse in timp aici, defrisarea vegetatiei forestiere, nivelare, compactare, achizifia de
pamant fertil si asigurarea unui strat de fertil peste piatra de prund existenta in zona.

-Terenul fiind atribuit in chirie, proiectul initial, care prevedea o casa da lemn si pentru care
aveam oferta pe care o regasiti atagatd, nu s-a putut pune in practica deorece a primit aviz
negativ de la serviciul urbanism. Aceasta a impus schimbarea proiectului initial ¢i realizarea




caset traditionale prin asamblarea unitara a unor constructii temporare; structuri metalice
modulare cu suprafata de max.30 mp.

- Studiul geodezic pe care l-am realizat aici a relevat existenta unui strat de sare la
adancimea de cca 7m. Aceasta a impus schimbarea solutiei de fundare si realizarea
acesteia sub forma unei placi masive de beton armat.

Toate aceste schimbari au impactat negativ bugetul proiectului, alocarea de 32.000€
primita da la OMV Petrom si contributia proprie de cca.11.000€, nefind suficiente pentru
finalizare. '

-!ﬁstituirea starii de urgent in martie 2020 a blocat atat activitatea educationald, scolile
trecand la leciii online, cat si activitatile turistice, ceea ce a stopat continuarea proiectului,
ducand la blocarea acestuia. '

In contextul actual am reanalizat oprtunitatea finalizarii proiectului astiel incat 3 se
poata asigura menfinerea functionrii acestuia In scopul initial si investitia pe care o mai
avem de fcut, estimatd In acest moment la cca. 50.000-60.000 €, s3 poati fi amortizata,

Din acest motiv solicit concesionarea acestui teren, modalitate de folosints care
permite ohtinerea autorizatiei de constructie pentru constructii cu caracter permanent.

Alasez prezentei cereri o descriere a evolutiel proiectului, imagini cu starea initiald a
terenului, cu stadiul actual al constructiel si varianta scurts a planului de afaceri,

Cu ocazia analizarii prezentei solicitsiri va rog s& aveti in vedere ca acest obiectiv se
incadreaza in traditia si specificu! municipiului Cémpina.In aceasti directie am actionat inci
din 2006 cand am Infiintat asociafia apicols Valea Prahovei. Ulterior am creat, si apoi am
organizat timp de 12 ani, Targul Mierii Campina, manifestare care In acea pericada se
bucura de participane internationals, aducand la Campina In cele trei zile de desfasurare
12.000-15.000 de cameni. Targul Mierii Campina fiind desemnat 1n 2015 de citre revista
Lumea Apicola *Cea mai importantd manifestare de acest gen din {ard”.

Ra&manand consevent dorintei de a pune Tn valoare potentialuf turistic local side a
promova municipiul Campina prin activititi specifice domeniului in care activez acum, va
rog s& avizali favorabil cererea prezental

Cu stima,
Apostolescu Mihail Petru : 16.05 2024.
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STUPINA TURISTICA

MIERE SINCERA

Cocor3gtii Caplij, ste. Barbu C

atargiu, nr.43
‘Mai 2024

ABRSTRACT

Stupina turisticd
dezvoltd un concept
unic In Romania
Imbindnd turismut,

! educatla gl apleultura.
Pentru asta construlm

| ogospodarie
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SUMARUL EXECUTIV

Stupina turisticd dezvolta un concept unic in Romania Imbindad turismul, educatia ¢l apleultura.
Realizdm aceasta prin inflintarea unei prisid tradijionale, cu rol practic si demonstrativ, dotatd cu un

- spaiu de ambalare in care vizitatoril s3-5i creeze proprilla comblnatil pe bazi de miere,

- Stuplna Turisticd va recrea o gospodérie roméneasc tradifional3, o stupind scoald, mal multe tipur
de stupi care au facut Istorle In dezvoltarea apiculturii: Cognita, Buduroiul,un Stup Carte, stupi pictai,
stupi sculptati, o stupind pavilionard fixd, un spatiu de joacs pentru copii §i un foc unde s5e poatet servi

_ cafea sau ceat. _ :

Modailtatea de vinzare direct de produse sau servicii la stupind va asigura sustenabilitatea afacerii gi
va valorifica oportunitatea oferitd de apropierea municipluluf fat3 de DN1, intentiondnd s3 construim

- - pentru C3mpina imaginea de “Oras al soarelu-Oray af mieri”.

in prezent piata produselor a picola In Romania este acoperitd de:
. firme care achizijlonezi mierea de la apicultori, o procesaazd, o cupajeazd cu miere importats,
de slab calitate st 0 vind pe sectorul de supermarket,
-+ & firme de mici dimensiunj, care desfac produsele direct citre magazinela tip Plafar,
- & vinzare directd a apicultorilor prin: tirguri speciafizate sau térgur] acazionale, vinzare on line,
* puncte de vinzare ambulante, vinzare direct3 de la domiciliu, '

Cercetarea de plata pe care a realizat-0 pentru acest proiect firma MXOR Research

a demonstrat ci Stupina Turlstick aduce un concept unic in Romania st prezintd un mare interes pentru
clienti. Romania are tnscrise in total 145 de stupine pe harta intemnationald a stupinelor. Dintre acestea
23 vdnd miere, In timp ce 16 nu ofer aceasts posibilitata, Apicultorii sunt in general deschisl fa a oferi
informatii despre activitatea lor, despre viata atbinelor, sa doar 12 cerere. Nici una din ele nu ofera
posibilitatea turistilor sa viziteze 5i sa urmareasca procesul de extractle,

Clientll Stupinel Turistica vor fi:

1. Turigtii de pe Valea Prahovei, romani sau striini, locuind preponderent th mediul urban cu studi
superioare sau medifl, posesori de majsind personall, intereszfi de o alimentatie sinitoas3 sl de
produse apicole diversificate, '

2. Familiile cu copil, elevi i cadre didactice interesate de o excursie tematics la stupind,

3. Grupurile organizate de turistl, romani sau strdint, atrase prin intermediul agentiilor de turism,
interesate de vizitarea unei ferme apicole turistice, de procesul de productie si extragere a miarii side
degustdrile de produse apicole organizate la stupini.

4. Companiile care doresc organizarea de evenimente tip team-building sau care pot achizitiona
produsele in diverse scopurl festive.

5. Persoane care fac cumpdrituri prin internet

Stupina Turisticd isi prdpune doud oblective majora:

1. Activitati de educatie non formali: ateliere tematice pentru copiii prescolari sau scofari -
- 2. Crearea lanjui scurt consumator-producitorutui apicol, promavind astfel apicultura, zona si HE
predusele apicole,

skl
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Qamnenii care vin la Stupina Turisticd vor avea experienfa vizitirii unei ferme apiE:oIe turistice,
siguraniz calitdfii, produse diversificate, sesivni de degustiri, posit.n'l itatea de a urméri procesul de
extractic a mierii, de a 0 ambala §i combina §i d= a Infeleze modelftatca de objiners a produscl?r
apicole. Vor trfii 0 experientd inediti prin vizitarea stupinei, partic;p?ma l.a pr_ocasul de extractio,
degustiei de produse, ambalarea mierii §i combinarea acesteia dupi imaginagie. .

Stupina Turistica sprijind activitijile de formare §i dezvoltare continui & tinerilor §i a adufjilor
§1 promoveaza turismul. _ L

Considerfim ¢i amenajarea unei stupine turistice in zoni va cregte interesul pentru municipinl
Cémpina. '

CINE SUNTEM?
Dezvoltim Impreunk Stupina Turistick: Mihail, Gabrie!, Ioana, Florin §i Stefan

Mihail Apostolescy, initiator §i promotor al “Stupina turistice™ 34 de ani expe-r.icnta ‘l‘r_l
sectorul de productie §i distributie a mierii, experien de organizare si lucru cu oamenii, studii
postuniversitare de managementul afacerilor §i relafis foarte bune cu apicultorii din zona,

* Am condus §i organizat activitatea de productie st distributie a unei firmei de profil apicol,

» in 2006 am motivat §i organizat apicultor din zond, infiintind ASOCIATIA apicold VALEA
PRAHOVEI organizatie profesional3 cu 33 membril fondatori, fiind ales presedinte, funcfle
detinutd pand in anu! 2018 cind am demisionat

« Tn 2007 am avut initiativa semn3ril Ja Campina, aldturl de reprezentan{ii mai multor asocialii
2picale din {ard, a actul constitutiv al ROMAPIS- Federatiel Asoclatlilor Apicole Din Roméanla.
Gabriel Triistaru, 39 de anl: este responsabil cu redactarea documentelor administrative gl cu
strategla de promovarea a activiti}il soclale * Stupina Turistic®, Cu 13 ani de experientd tn
marketing gl comunicare Gabriel este o persoan3 de baz¥ mal alas in primli ani de activitate ai
Stupinel. fn acest moment este Digital Communication Manager la Telekom Romania,
Activitatea sa va fi foarte important3 pentry a atrage clientil dar mai ales pentru a face
cunoscutd existenta acestej initiative unice in Romania.

loana Marica, 35 de anl: loculeste in Cimpina, a absolvit facultatea de Economie
Agroalimentard si a Mediului - ASE Bucuresti, in prezent este informatician la Vodafon Romania.
Pasionatd de explorarea naturil, in spectal In spatiul roménesc, de ecologie, afimentatie vegan3 st
ecologled, managementul resurselor naturale sl dezvoltars durabili. Activitatea el va consta In
activitatea de ghida] turistic; prezentarea produselor §i & stupingi, lar in perioada sezonului apicol va
administra $tupina Turlstics.

Florin Mibai, 48 de ani: a absolvit  Faculiatatea de Management financiar
Contabil,Universitatea Spiru Haret Bucuresti si este Director comercial al $.C, Cronoscar S.R.L.
Floiesti unde conduce o echipa formata din 45 de persoane ce imbina diverse categorii: logistica,
vanzari, contabilitate primara.Pasiunea pentru apicultury §i convingerea cff dincolo de rezultate
economice avem datoria de e face ceva pentru camenii de lingd nei, -au determinat si se aliture echipei
Stupina Turisticd, unde sc va ocupa de latura cconomico- financierd,

Stefan Apostolescu, 26 de ani: Specialist in Securitate Cibemetici, a absolvit Academia
Tehnicl Militarg, specializarea Securitarea Sistemelor Informatice Militare §i masteratul de Securitate
Ciberneticd al aceleiagi institutii, Cu experientd 238 In sectorul privat, ¢at ¢i In cel militar, Stofan va
contribui activ la securizarea componentelor digitale ale proiectului, precum §i la promovarea acestuia
prin intermediul platformei web, .

G
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DESCRIEREA ACTIVITATILOR -

Stupina Timistics Tmbina arta apiculturii cu cerinfele turismului confemporan intr-u.n concept
nou in Romdénia - turismul apicol. Interesul pentru viafa albinelor, ultilizdrile mierii, propnet?{tzle
miraculoase ale produselor stupului §i abilit3iile 2Ibinelor au reprezentat dintotdeauna un subiect
atrigitor,

Stupina Turisticd va ofer vizitatorilor posibilitatea de a realiza un circult prin cele 5 zone de atractie:
¢ MNuzeul stupuiui - Cicvitul de ta budurcl la stupul sisternatic Turistii vor afla despre istoricul
apicutturi, le vor fi prezentate diferite tipurt de stupi: Cosnita, Buduroiul, Stupul de papurd,

Stupul cu usd de vizitare prin spate, Stupul Carte, Stupul trapezoidai Apostoly, Stupul de

observetie cu perefi de sticli 51 modalitatea in care familile de albine foloseau aceste

addposturi.

Aceasta zona cuprinde fotografil care trimit catre Inceputuriie cuncscute ale aplcuiturt,

sectiuni grafice din Interiorul stupulul, Imaginf cu diferite tipuri de albine si diferentele dintre

ele, dar si cateva exemple de stupi folcsit In diferite epaci sau arit geografice, toate Insotite de
explicatiile ghldulut. '

* Jeoala stupulul - Ca orice gcoald care se respectd, stupina are pentru cursanil ei o uniforma:
echipamentu! de protectle. inainte de.a intra In zona de observatie vizitatorilor li se face un
scurtinstructaj despre interactiunea cu albinele s comportamentul pe care trebuie s3 il adopte.
In aceastd zona vor descopert viata stupulul, organizarea pe caste, morfologia albinelor si vor
invAfa care sunt caracteristicile si relatiile dintre regini, albine lucritoare 51 trantori. Ui se va
vorbi despre dansul atbinelor, refatille de grup in famililla de albine, comunicarea cu plantele,
animalele gl omul §l despre modul Tn care factorli de mediu influenteazi viata sl
compartamentul albinelor.

¢ Drumul mierii din floare pand la masa noastrd. Ghidul va prezenta oaspetilor echipamentul si
uneltele de lucru ale apicultorului, Se poate face o demonstratie 2 intreguiui proces de extrectie
a mierii: selectarea ramelor eapacite & proportie de minim 60%, - descapacire - centrifugare -
colectare i filtrare. Cu acesta ocazle turistilor 1 se vor prezentz produsele stupulul si
proprietatile lor: mierea, propolisul, polenul, pastura, laptisorul da matca.

*. Clmdrile mierl) - Ultima sectiune a circoitulul ghidat este camara cu miere. Aidi vizitatorii au
posibilitatea sa cumpere produse apicole diverse {specialitati cu miere, miera in sortimente de
bazd, polen, l3ptisor de match, propolls, etc. dar le punem iz dispozitie si un atelier de creatie.
Practic alci oricine isl va putea crea un produs parsonalizat, facand diverse combinatii bazate
pe miere, seminte (seminte de dovieac st floarea-soarelui, susan, in, nucl, migdale, canepa) si
condiment {ghimblr, turmenic, vanille, scortisoa ra, cuisoare, ardet lute, cardamom),

o Acasd tnsatul albinel - La finalul clreuftulul vizitaatorl pot z4bovi fn spatiul recreativ special
amenajat. Coplli vor avea la dispoxitia un mic parc de joaca decorat cu elemente specifice
stuptitui,
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ANALIZA CE OPRTUNITATE

Flora Romaniei eﬁte bogata si variata, cuprinzand p.este 300 de specii nectaro-melifere. Cu alte cuvinte,

tara noastra poste asigura conditli bune pentru activitatea a peste 1,47 milioane familii de albine. Cu
taate acestea insa, potentialul acestui sector nu a fost inca atins. Una din ramurile inca virgine ale
acestul sector o reprezinta turismul apicol.

Turismul apicot se afla 3 granita dintre turlsmul de masa, tursmul ecologic si apicuttura, Acesta Implica
informarea asupra vietll albinelor, observarea comporatmentului lor in natura, cercetarea produselor
derlvate mierli gt constientizarea rofulul sistemelor apicole in mediu,

Pe harta internationals a stupineler, Romania are nscrise fn total 45 de stupine in luna ianuarie 2016,
dispuse gecgrafic dupd cum urmeazd:

NV - § stupine, NE - 1 stupind, S - 12 stupine, SE - 5 stuplne, E - 5 stuphe, V - 7 stupine, Centru - 10
stupine.

Dintre acestea 29 vind miere, In timp ce 16 nu oferd aceastd posibilitate. Aplicuitorii sunt In general
reticenti fa Kieea de a priml vizitatori strdini in cadrul stupinei, Ei ar considers madecvata vizita
persoanelor neinitiate la stupina. Doar 4 dintre cela 20 de stupine au deschidere citre persoane straine
ce sl-ar dori sa viziteze stupina, far2 a organiza acest lucru Insd, in mod constant.

Proprietaril de stupine sunt foarte ocupatl, In special In perioada activa a albinelor, motiv pentru care
ei hy au dispenibilitate de 3 oferi detalii referitoare fa viata albinelor, miere si alte produse si
proprietatile lor. Cei mai multi ne-zu rdspuns ¢d putem afla detaliile aceste de la targuri sau de pe
internet.

In urma unei cercetari de piata rezlizata de citre MKOR - Marketing pe 150 de persoane cu varste
cuprinse intre 25-45 de anl chestionate in puncte cheie de pe Valea Prahovei, am aflat ca;
e Turistii de pe Valea Prahovei sunt frecvent consumatorl de miere; peste 40% din intervievati
consuma miere 2ilnic, §l peste 70% lunar.
e Cantitatea de miere consumata lunar depaseste 200g pentru doua treimi din intervievati.
Mierea preferata de majoritatea este cea de salcam,

o 9G% dintre respondenti au reactionat foarte bine la idesa unei Stupine Turistice, aritind ¢3 ar
fi dispusl s3 viziteze o asemenea locatie. Mai mult, 26% din totalul respondentilor ar
recomanda-o §i prietenilor.

e intrebati despre ¢ce facilltau ar dori sa gaseasca Intr-o stupina turistica, turistil au Ide nt;ficat
urmatoarele servicif:

© Unghid care s3 vorbeascd despre procesuf de obtinere a mierii (52 de mentiuni}
Degustért de produse gratuite (37 de mentiuni)
Un ghid care s3 vorbeascd despre benefich ale mieril {37 de mentiuni)
Un ghid care s3 vorbeascl despra Istoria apiculturii tn Romania / in zons (33 de
mentiuni)
Un ghid care sd vorbeascy despre specialit{! apicole, modalityl de preparare, rejete
{23 de mentiuni)
o Stupl tradijionali gi detali despre procesul de obiinere a mierli {22 mentiuni)
Posibilitatea de a servi o cafea, un ceal, o gustare dulce {8 mentiuni)

o Posibilitatea de a-mi face singur combmat!l de miere (In urma degustdril fsfaturilor

. ghidulul) (2 mentiuni)

© Pegustdride produse cu platd {8 mentluni)

e 93% din intervievatl s-au aratat domicl 53 vad3 s stupi cu albine.
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Cercetares & avut ca tema inflintarea unei stupine turstice in Romania.

Clientil se pot incadra 2sadar in doua categorii: pe de o parte sunt ceiInteresati de viata albinelor, care
cunosc 3l se bucura de produsele stupulul, dar care pana In prezent nu au avut ocazia s viziteze o
stupind. De cealalta parte sunt cel care fie din obignuita, fie din nestiinta ignora aceast mic univers al
stupulul, Ingnorand calitatile produselor st nefiind familizarizati cu viata albinelor.

Acestia sunt clientli nostrii potentiali, pe care vrem sa il castigam printr-o gama variata de produse 5l
serivcii,
Stupina Turistic raspunde nevoilor actuale ala cunoscatoritor prin:

+ posibilitatea de a cunoaste lumea stupului

» sansa de a observa pe viu operatiunile de extragere a mieril _

* prezentarea unui concept integrat da stupina, muzeu §i magazin aplico!
» sortimentele variate de produse

» posibiiltatea de a-st concepe produse pesonalizate

In acelasi timp insa in tara noastra nu exista conceptul de turlsm apicol, astefel Stupina Turistic intra
pe piata din Romania cu un produs Inovatar.

Pentru cel nefamiliarizati cu Jumea athinelor oferim:

* posibilitatea de a petrece timp in natura sl de a descoperi interactiunea albine-mediu
+ produse naturale pe baza de miere si informatil depre proprietatile acestora

¢ spatiu recreativ tematic

informatil vaste legate de isoria apleulturit §f viata stupulul

posibllitatea de a interactiona cu stupu!

introducere in procesul de obtinere al mieril.

L ]

Avantajele fata de competitie vin tocmal din alaturarea acestor serivicli Intr-un concept integrat, cu rol
turistic, cultural, informativ $i educational, din interactiunea cu clientii §i din implicarea acestora In
realizarea produselor.

DESCRIEREA $1 ANALIZA PIETEI

In anii 90 consumul de miere ta Roménia era de cca. 100gr/locuitor pentru ca tn 2012 sd 2jungi }a 400-
500gr. ceea ce reprezints insd doar 1/3 din media europeand.

Roméinia produce, in medie, 20.000-25.000 de tone de miere anuzl, clasdndu-se in primele 3
t&ri europene, iar efectivele gu atins anul trecut 1,47 milioane de familii de albine. La nivel national
sunt tnregistrali in jur de 30.000 de epicultori, peste 60% dintre acegtia fiind membril Asociatiei
Crescitorilor de Albine, cu un efectiv de 900.000 de familii de albine. .

Cregterea veniturilor, alinieres 1a obicefurile alimentare europens §i congtientizarea importantei
alimentafiei sinitoase vor determina In urmitorii 5-7 ani cregterea consumul de miers cu 70-100%.
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* Analiza punctalor tarl 5! a punctelor slabe:

¢ Puncte tari:
- ldeea de afaceri este inovativd nemaiexistand un concept simifar in ard

~ traficul DN1 in 2010 pentru aceastd zond Indica Intre 31.000 $1 54.000 de vehicule pe 2i
- Timaginea bund pe care o are miere gl aplcultura

- neperisabilitatea mieril

~ 34 de ani experientd In domeniu) apicol.

- experlentd de organizare st fucru cu camenil,

- studii postuniversitare de managementul afacerilor

- relatii foarte bune cu apicultoril din zond '

s Puncte slabe:
- influenta schimbarilor climatice asupra albinelor,

- riscurile 1a care sunt expuse albinele datoritd chimizdril agriculturii
~ sezonalitate .
. lipsa unei experienie specifice a membrilor echipei in acest tlp da activitate

Piata produselor apleole este acoperitd de urmitoarele categorli:

o Firme care achizijionezd mierea de la apicultor, o proceseazd 5 o expontd in UE, Inzona aslaticd
sau in $3rile arabe sau o comercializd pe piata Internd. Aceste firme sunt detinute de oameni
de afaceri romani sau sunt subsidiare ale firmelor din afara {&ril.

o Firme care achizijionez3 mierea de la apicultor}, o proceseazd, o cupajeazi cu miere importatd,
de slab cafitate, §i 0 vind pe sectorul de retail. Datoritd constringerilor de pres Impuse de
retailert de multe orl firmele de procesare recurg la procedee care s3 permitd obtinerea unul
produs cu pregul [a raft foarte mic, In detrimentul calitagii,

» Firme de mici dimensiunl, achizitoare sau producitoare de miere, care desfac produsele direct
citre magazinele tip Plafar, fiind detinute de apicultorl sau membrii ai familiilor acestora.

o Vinzare directd prin térguri specializate sau targuri ocazionale

s Vinzare on fine

e Puncte de vAnzare ambutante
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PROFILUL PUBLICULUL-TINTA

Conform estimdrilor InfoTrefic, confirmate de agentla de publicitate speciaiizatd pe outdoor
- Wizard Medla prin msuritori propril, traficul pe Valea Prahovel este estimat intre

30.000 §f 55.000 de magini zilnic, in functie de perioada zilel, segmentul de drum sl data

estimidrfl. Acest Jucru reprezintd o statistici optimistd, avind in vedere ¢3 viltoarea stuplnd

turisticd va fi pozitionats extrem de bine din acest punct de vedere, aprozpe de DN1.

LEOW T e, 0 At

l Cel mal mufli dintre respondentl sunt turlst], care trec prin zond In timpul sezonulul de jard {61
' de persoane). Cel mal mulil dintre acegtia merg pe Valea Prahovel de 2 or pe sezon (25 de
respondenti), urmati de cef care merg o singurd datd pe sezon la munta (24 respondenti}. Restul
respondentilor *sezonleri” merg la munte mai des: de 3 ori pe se2on {9 respondentl), de 4 orl pe
sezon {5 respondenti), de 3-4 orf pe sezon (3 respondenii), de 4-5 ori pe sezon {3 respondenti), de
- 5 orlpe sezon {1 respondent), respectiv de 6 ori pe sezon {1 respondent). '
Dintre ceilalfi respondenti, 41 dintre el trec lunar pe Valea Prahovei, 22 fac acest drum zilnic,
jar 21 trec sdptamanal.
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Cel mai multl dintre respondentli chestlonafl consum3 mlere destul de des,

41 dintre ef consumand zilnlc acest produs, in timp ce 51 consumd miere s3ptdmanal. 30 dintre
respandent} consuma miere lunar, Jar 28 dintre ei consumy doar rareori.

Frecventa consumulul de miere se reflectd st in cantitdtile consumate lunar, doud trelmt
dintre respondentt consumé&nd mai mult de 200 de grame de miere in flecare fund. Astfel, 56 dintre
respondentl consumd Intre 200 i 500 de grame lunar, 36 dintre acestia consum3 tntre 500 §i 1000
de grame, far 9 consum chlar peste un kiiogram lunar.

- Aproximativ o treime dintre respondenti consumd mai putin de 200 de grame de miere

lunar, 27 consumand Intre 100 5! 200 de grame, lar 22 dintre respondenti consumd sub 100 de grame
lunar,

Frosey
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la Intrebarea “Oblsnuitl s3
folosl{i mierea ca indulcitor pentru
alimente sau  b3utur?®, 27% dintre
respondentt au rispuns cd nu folosesc
mierea ca induldtor, iar 73% ¢ o folosesc
51 In acest scop.

Pe locul 1 In ceea cepriveste
preferintele tipului de miere, usor de
prezis, se afld mlerea de salcdm (73 de
respondem;i). Mierea polifiord este pe locul
al doilea in preferintele respondentilor {43
de persoane}, lar mierea de tel este pe
locut al treilea {35 de respondenti). Mierea
objinutd din  floarea-soarelul  este
preferatd de 15 respondenti, mieraa din
rapitid de 5 respondentl,
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mlerea de pidure de 4 respondentl, far cea de faneajd de ai{l 4 respondentl.

Mierea In forma sa oblgnultd, simpld, este uiilizald cel sl gdesea pentru consum, de citre
respondenti {39 de menttunl). Mierea cu c3tind, respectiv mlerea cu propolis sunt cele mal populare
In cantinuare, la egalitate, cu cite 19 mentiunl. Misrea in combinatie cu nucl §i / sau seminte, a
fost mentionatd ca preferintd de citre 12 respondenti, iar combinatiile cu pelen st fagure sunt de
asemenea apreclate, chlar dacd de un numir mal mic de respondenti {9, respectiv 8}, Siropurlle
cu miere sunt de asemenea preferate de citre 15 dintre respondentl {8 respondenti pentru sirop
de muguri de brad, respectiv 7 respondentl pentru stropul de citng).

Mal mult de jumiatate dintre respondenti {57%) achizRioneaz3 mlerea de la persoane fizlce
sau cunoscuii care au stupl, lucru care confirm3 statisticile la nivel national legat de traseul mietii de
la producitor 12 consum, 20% dintre respondenti achlzijioneazd mierea din piatd {practic, mai mult

sau mai putin, tot de 1a persoane fizice),
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Un procent destul de ridicat, da 129 zchiziiioneazd mierea din supermarket, lar
8% dintre respondentl de la magazinele naturiste. Doar 2% dintre respondenti o achizifioneaz din
mediul anline, far unul dintre respondenti este chiar el sus! producitor de miere.
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Pintre cel care ar vrea s3 vizitezs o stupind turisticd sau cirora [f se pare o idee bun% (96%
din totalul respondentlior), cel mal muly) ar prefera 4 gseascy urmitoarele facllitagl:
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* Un ghid care sd vorbeascd despre procesul de obtinere a mierii {52 de mentiuni)

» Degustdri de produse gratuite {37 de mentiuni)

* Un ghid care 53 vorbeascd despre beneficii ale mierii (37 de rmentiuni)

* Un ghid care s vorbeascd despre istoria apleulturii in Romania / tn zond {33 de
meniluni) .
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+ Un ghid care s3 vorbeased despre specialitdti apicole, madalstﬁt! de preparare,
retete (29 de mentiuni}

o Stupi traditionali si detalit despre pmcesu! de obtmare a mieri {23 men}iuni}

» Posibifitatea da 2 servi o cafea, un ceal, o gustare dulce {8 mentiuni)

» Posibilitatea de a-mi face singur combinatii de miere (Tn urma degustérli I
sfatudior ghidului} {8 men;iun!)

» Degustdr] de produse cu platd {8 mentiuni})
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. La Intrebarea "Atl vrea s3 vedetl 5istupl populati de alblne?”, 33% dintre respondenti
au rdspuns simplu *Da”, 46% ar vrea 53 vadd stupl populali numai dacd nu ar exista riscuf de
a fi intepatl, iar 14% ar vrea s3 vac3 un astfel de stup numal dacd ar fi izolafi prin geam.
Doar 7% dintre respondentli care ar vizita o stupind turisticd nu ar vrea sa vadd gl stupl
populat, restul fiind domici s8 vada ¢ stupi eu albine.

Aceste rdspunsuri denots a anumitd teamd a respandentilor de a intra In contact direct cu
albingle, ceea ce inseamnd c§, In strategia dvs. de comunicare, ar trebul s& includetf §i
modalititile prin care vizita $a stupind este o experientd placutd st sigurd. La final, tunud se

. poate fncheia Mtr-0 zond de cafenea / bistre, unde vizitatoril pot servi un ceal sau o cafea,

indulcite cu mierea produsa fa stupind, lar laiesire pot cumpiira produse apicole, ca suvenir,
pentru acasd. 53% dintre respondenti ar fi dispugl s pliteasc o taxi de acces Ia stuping, in
timp de 47% nu ar dor sd pldteascd nimic pentru aceastd vizitd, Totusl, 13 dintre ced care ny
ar fi dispusi sd pliteascd o taxd de acces ar fua in considerare o astfel de taxd, dacd ar primi
ceva in schimb {mlerea sau un fagure au fost cele mal das Intdinite lucruri pe care respondentii
le-ar dori In schimbul taxel de acces). :

- Un numidr de 39 de respondenti sunt lnte.résa'gi da deschiderea nolil stupine, liséndune _

informatii de contact pentru 3 afls mal multe despre lansarea acestela,
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PLANUL DE Mmmmts

Obiecﬂve spec:ﬁce.

¢ Crestereadupiunande acthritate a ponderil vanzirilor de produse combinate de '

12 10,4% la 15% si a ponderli vinzdril siropurilor cu miere de [a 6,3% la 12,6%.

+ Stabilirea unuinumarde 5 parteneriate cu companil multinatlonale pentriz 2 putea
vinde pradusele {miere, siropuri sl produse combinate]} ca 5i cadourl de sdrbitoare

 sifsau produse de protccol n 24 de luni de [a Jansarea prolectulul.

« Lafinalul primutul an de activitate 15% din total vnzar] s fie realizate online

. & Promovarza §i organizarea de ateliere de creaie pentru lumédniri omamentale 5

tumandri ceremoniale din ceard. ‘ o

| Proddsul

= Activitati de educalie non formald pentru copiil pregcolari sau scotari

- Cursuri de calificare In meseria de apicultor

- Consiilere pentru Intrejinerea famillilor de albine

- Consitierea apicultorifor pentru diversificarea productiei 5l eficienta stupinei
“prin realizarea de produse apicole cu valoare mare {propolis, polen, cesard,
!épn;or} '

~ e Servicil Iastupmé

o Ateliere -

Ghidaj turistic pentru viz:tcle la stuping, degustare de produse i
prepararea combinatiilor proprii.
Servicil de Inchirlere a stupinel {a casel sau/fsl a curtﬂ) pentru fotografil

" la diferite ocazii o
' Servicl de consultantd pentru apicultorti din afara grupulul

thagraﬁl in stupind cu ramele §i stupii de albine

= Atelier Stupii Céléton- Sd invdtdm de fa athine :
- Atelier pentru extractia mierii 5i obtinerea produselor apicole
- Ateller pentru realizarea produselor combinate din miere

- Atelier pentru reahzarea lumdndrilor artizanale din ceard -

Produs sl pta;a it

- Cercetarea de piald arati ¢ In comparatie cu stupinele care desfac producila
" apicola tn mod direct Stgplna Turlstlcd aduce un concept inovatly, ualke In
Romania: vizitarea stupinel gl interactiunea turigtilor cu domeniul apicol,

rg,k‘wrg.
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Stupina Turisticd aduce ¢ mare varietate de preduse: 8-9 sortimente diferite
de miere, 5-6 diferite produse apicole, 14-16 produse combinate, siropurl de
cAtind cu miere st mugurl de brad cu niiere, luménari artizanale §l ceremoniale.
Calitatea produselor este contralaté, fucru faverizat de fantul scurt producétor- '
beneficiar final sl certificat de analizd pentru fiecare produs.

* Folosind cadru! unei curti si case jAr&nest] dorim 5§ accentulim relatia directd

© . tu producitorfi 5i 53 subliniem caracterut natural al produselor

Branding

Slgla

~ tip TWIST-OFF sl capacitdti de 186mi, 317mi, 720ml.

Pentru desfacerea produselor se vor folosi borcane de sticld cu capac metalic

¥

Pentru consolidarea Tncrederif i fidelizarea clientllor Stupina Turisticd va
comercializa produsele sub marca "Miere Sincerd”, pentru cara s-a creat un

-+, concept de etichetd care subliniaz3 caracterul tradiional §1 un logo.

STUPINA TURISTICA
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Strategfa produsulul:

Se cbsatvd o preocupare accentuatd a oameni!or cu venituri miedi spre masi de a

achizitiona produse care le oferd o garantie cd sunt bio s ¢ vin din surse naturale,
neprelucrate industrlai sau artificial,

| ‘Deasemenea produsele din miere comerclalizata vor filibere de antibioticé, zahdr invertit sau
corpurt strdine, rdspunzind nevoiz clientilor de a cumpdra un produs ratural, sindtos, cu
garantie de provenientd.

Strategia de promovzre vaaveain centrul siu produsele cu principa!eie caracter!staci.
ecologic, natural, i cu un beneficiu pentru comunitate. Imaginea produselor va fi ona simpld
focusatd pe naturalete, produsele noastre trebuie si ofere garanjia cd sunt autentice,
Deasemenea, metoda artizanald de productle trebule sd transpund clientil intr-oc lume
interactivd si distractivd,

Combindnd caracteristicile obiective si cele sub:ective ale pmdusuiuf strategia ne oferd .
posibilitatea de a defind produsul in mintea clientilor.

Cercetarea de platd relevd ca mal mult de Jumitate dintre respondent] {(57%) ach?z:traneaz&
mierea de ka persoane fizice sau cunoscuti care au stupl, lucru care confirmd statisticile la
nivel national legat de traseul mierii de {a produciitor la consum, 209 dintre respondent!
achizitioneazd mierea din piatd (practic, mal mult sau mal pulin, tct de la persoane
fizice).Strategia de marketing a Stupinel Turistice se va orienta pe accentuarea laturii
traditionale §i gospoddresti a stupine L ' '

Strategia linlel de pmduse.
Stupina Turistice va dezvolta un portafcliv de cca. 30 produse: 8- sortimente de
miere, miere cu diverse combinatii, {10-12 buc.) diverse produse apicola ale stupulm si
siropuri tu m:ere lar uiterior va dezvolita segmentul: Lumandri ceremoma!e.

Strategia de piasare/distrtbu;se. _
Distributia se va face prin vinzare directd la S‘uplna turisticd si vanzare on fine far serviciile
vor §i furnizate In cadrul Stupinel. Tn acest mod costurile de distributie se vor limita fa
retributia unei persoane, angajate pe acest post.
Produselz neconforme vor fi returnate §i se va restitui integral contravaloarea. Tnmestnai 5o
va orpaniza o 2l a "Portilor daschise”: sesiuni de degustad gratuvite i promovidri de produse
- {reduceri da 10%). Preturile produselor vor fi apropiate de cele ale conturentel, In anumite -
cazuri cu 10% rai mar, oferind In plus experienta unica a unel vizite la Stupind.
Aplicind recomandirile cercetiril de piatd Stupina Turistics va adera fa asoclalii profesionale,
va particips fa tdrguri de profil, si va urmdri incheierea de partenerate o
primé&ritle/consiliile locale din Cdmpina/Comarnic/B3icoi, pentru plasarea strategics a unor
indicatoare citra stupind, urmdrind inchelereada partaner!ate care s§ poatd aduce vizitatori
. petermen mediu st h.-ng.

De asemenea vom urmdc tncheierea de pa rteneriate cu agentii de turism care organizeazé
tururi ghidate pe Valea Prahovel. Avind n vedere afluxul de turigti putem. estima ¢ sunt
destul de multe agentiile care promoveazd aceastd zond a tiril. Acestea pot include in oferta
lot §i vizite la stupina, ceea ce va aduce un plus extraordinar afluxulul de vizitatori. “Unele
dintre acestea vor Implica anumite costuri, dar conslderdm cl, dacd veti exploata k& maxim
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aceste canale, beneficiile vor depdgl costurile. Pe termen madiu gi hing, acestea sunt
cele care vl vor aduca clienyl, prin nof recomand3ni §i nu numai.*-Cercetare de piald

Promavarea va fi facuta in principal fn mediut onfine unde existd posibifitatea unei targetdria

 cliengilor in funciie de varstd, sex, proximitate gl afinitdtl. Canalele de sodial media gl bloggerit

influenceri de nis3 vor fi canale potrivite pentru a transmite mesajul ¢3 Stupina exisid, este
" furctionald si asteaptd consumatoril cu experinete Inavative, Presa locald va fl un canal uzitat,
deasemenea publicatiile centrale citre care vom transmite comunicate de presd. Website-ul
va fi actualizat nonstop far Google adwords va fi deasemenea foarte solicitat pentrua ne crea
un $tux de consumatori mal ales cnd produsele vor putea fi vindute online.

PLANM DE VANZARI

Strategia de vanzare va diferi de [a vinzarea directs 1a stupind (vanzdri la bucatd, pretul zilef}
fa venzarile dedicate segmentulul corporatist {contracte, etichete personalizate,reduceri de
5-101%%, vanzari rare, volume mari, termene de platd Ia 30 de zile). Toate produsele vor fi
etichetate cu teemenu! de valabilitate acceptat In prezent pentry miere, respectiv2 anide fa
data recolt3rii- pentru miere, un an pantru produse combinate §i pentru siropwi,

PLANUL OPERATIONAL

Infrastructura
- Inchiriere sau concestune teren cuacces din DN1
. = Racordare ap3 5t energle elactriva
- Achizije 5i montaj fosd septics (http:/fwww, fosa.ron
- Constructie cas¥ i stupind
Constructie din module 5x6m—-30mp+5 §mp, ansamblate unitar,corp de legaturd +

terasa 24,5mp _
Stupina construita In regie proprie
- Gard delemn
- Proiect artihecturd
=~ Studiu geo
- Studiu topo :
- Achizijle utltaje st sculel aplco!e de. categone medie
-~ laptep
- Mubilier

- Rafturl penteu expunere produse
~ Costdoua abonamente unare telefonie mobila
Sistemvideo de supraveghere st alarma

Stupina turisticd va construi un spatiu ded:cat constind intr-o gospodirie traditlonald
rom3neascd, aleituitd dintr-o casd spacificd, curte gi anexe, Considerim ¢3 amenajarea unei
stupine turistice fn zond poate constitul un element turistic g de marketing important,
crescind intarssul pentry produsele apicole, vizitarea stupmei sl ach:zr:mnarea arierl direct
dela stuping. .
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Amenajafea spatidlui va consta In nivelarea terenulul, Imprejmuire cu gard, racodare la
utllitdtl, contruirea casel 5i a anexelor si echipares cu wiflaje specifice.

Lantul de aprovizionare;

Lantut de aprovizionare este unul simpfu. Furnizorif cei mai importanti vor fi cei de unde vom
procura etichetele si ambalajele, Firme de acest gen cu care vom incheiz un astfel de contract
in baza prejului cel mai mic sunt: ROMPRIX S.R.L, AVIROM S.R.L.
Produsele apicale, mlere, polen , propolls se vor recolta de [a stupinele proprii, care vor i
. plasate in zonele de deal a judetului Prahova, sau in pastoral. Deasemenea dacd cerinfa este
foarte mare se poate procura miere sau produse din miere de la alji aplcultori din zond.
Vianzarez produselor se va face de cdtre anga;atia spec:aﬁza;i dire-ct la focatia, dar gl pnntr-un
mapazin onlina,

Atuncl cdnd cerere va depdsi oferta proprie $i va fi nevoie sd achizifiondm miere, aceastava
fi transportatd de producdtor], ambalatd en gross in ambalaje proprii, la Centrul de achizigii
ambalare gl prelucrare a mieril din Biicol, jud. Prahova sau va fi ridicat3 de delegati S.C.
APIDAVA SR.L, prefucratd gl imbuleliaty 1a sedlul firmel.Predarea mierii se va face cu

incheierea unul proces verbal Intre producktor §i firma prelucritoare, cu recoltare de probe

pentru analize { se vor recolta §i sigila doud probe una rdméne la procesator i una la
producaior), Mierea va fi lichefiatd, filtratd, ambalat3 in borcane de sticl3 ;i tranSportaté la
stupina turistic unde va fl receptionati si depozitati, -

Prestatorului i revine oblrgatsa de a asigura Controlu! de Calitate al proc?u-selor sial ambalarii.
Ambalarea mierii 3l realizarea produselor combhinate se va realiza pe loturi de produs. Tn
acest fel reducem stocurfle la necesarul estimat pentru sctivitatea unel luni calendaristice,
timpul necesar pentru amhalarea unui fot de marfa flind de cca 3-4 zlle, respectw? zile de la
fansarea comenzli

Procesul de produc;!e
Extractia mierii se va realiza pe cat pos:b:! organizénd ateliere tematrce, dupa modelul clécu

traditionele realizdndu-se doua cbiective: .
o Practica aplcold g} acumularea de expeﬁenta

s Coezlunea echipe]

- Lercetare 5l dexvoltare:

Produsele princlpale nu necesitd o un proces de cercetare, mierea se produce la fel de mii de

- ani. Yor exista insd produse secundare care vor avea nevele de o cercetare in prealabil iar
peniru asta ne propunem un parteneriat cu umtap de ihvdidmant super’:or sl colaborare cu
1.B.A. Bucuregtl.

in faza urmatoare de dezvoltare se va urmari realizarea siautorizarea unul spatiu de ambalare

- porpriv, capacitatea acestela fiind calibrata in functie de necestitatiile grupului.

Pentru a obtine un feedback din partea clientilor vom folosi metoda chestionarulul, Pagina
de Facehock va fi deasemenea un canal util de obtinere a feedback-uful. Vom integra un
formutar online chiar §f pe site-ul nostru. Pe baza sugestiilor primite vom adapta produsele si
serviciile la cerintele pietel,ceea ce pentru portioliul nostri de produse nu este costisitor .

STUPINA TURISTICA & '




Gestionarea stoculul: :

Stocurile vor fi Inventarlate lunar, Produsele care nd s-au vandut de 1a un trimestru la
altul vor fi primele Introduse fa promotie In trimestrul urmator. Mierea flind un aliment
" neperisabil, nu necesita conditii speriale de pastrare.

SISTEME DE MANAGEMENT FINANCIAR

Stupina Turisticd va opta pentru contabilitatea de angajamente. Ea va opta pentru aceasta
metoda decarece contabilitatea de angajamente recuncagte veniturile § cheltuielile in
perioadele la care se genereazd, respectiv genereazd sau consumd beneficii economice gi nu
in perioadele Ta care veniturile se Tncaseazd respectiv cheltuielile se plitesc. Practicarea
contabilitatii de angajamente conduce la oferirea unor informatii nu numal despre tranzactiile
trecute, care au implicat pldtl st Incasdri ci §t despre obfigatiile de platd din viitor respectiv
daspre drepturite privind incasirile viltoare. -

Sistemul de management financiar va fi bazat pe un soft informatic specializat Smart Bilt
versiunea platinum. Acesta oferd management finandal prin prezentarea de rapoarte
financiare personalizate afacerli cit sl o solutie de facturare eticienta la un cost redus,
Bugetul este stabllit de responsabilul financiar, acesta pleaca de ta bugetul anului anterior si
prognozeaza diferentele dintre incasartle anului in curs fara de cel anterior.

Fluwl de numerar poate f] calculat pornind de [a disponibilitatile de la inceputul perioadeide

referinta {luna, trimestru, an), la care se adauga incasarile st se deduc platile din acea

perfoada,

Exista doua metode pentru prezentarea situatief financiare a fluxurilor de numerar: directa gl
irecta. Stupina Turistici va functiona pe metoda directa, Care se bazeaza pe delimitarea

fluxurilor de incasari - plati proprit flecarel activitati.

Metodele de calcul pentru fluxul de numerar stabilit prin metoda abordats vor fi:

o Pentru fluxul de numerar operational, din incasarile de fa clienti se scad platile
catre furnlzori si angajatl, rezuftatul reprezentand numerarul din aceste
activitatl; se adauga dobanzfie platite s impozitul pe profit;

e Pentru fluxul de numerar de finantare, din numerarul provenit din imprumut
se scad dividendele platite,

¢ Pentru fluxul de numerar de fa sfarsitui perloadei rezultatul adunarii celor trei
tipuri de flux de numerar ar trebul sa reprezinte o crestere neta de numerar
fata de cel de la inceputul perioadel.

e Pentru cel din Investith, din Incasarle din  vanzarea
echipamentelor/mijloacelor fixe se scad platile pentru achizitionarea de
utilaje, fa care se adauga dividendele primite;

STUPINA TURISTICA
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PROCEDURI DE LUARE A DECIZIEL -

* Tn Stupina Turistic administratorud afaceril este mandatat sa fa detiziile cu consultarea
specialistior din cadrul companiel. Adminisiratorul este Mihail Apostolescy, specialistul pe
probleme financiare este Florin Mihal, specialistul in promovarea i dezvoitarea facerii 5i este
Gabriel Trdistaru lar pentru administrarea internd a afacerii (audit, resurse umane,
secretariat) este lpana Marica. Echipa de specialisti secundeazd administratoru! n
oreanigrama companiei el flind pe aceeagl pozitie. Tn cadrul sedintelor luarea decizlilor ce

- privesc dezvoltarea afacerii se vor fua pe bazd de vot. Administratorul va avea dreptul la doud
voturt fn timp ce grupul speclaligtilor va dispune de un vot pentru flecare.

' PLANUL DE RESURSE UMANE:

fn acest moment personalu} cheie pentru administrarea afacerii a fost identificat, este n
numdr de trei persoane. Numarul este suficient pentru momentul Initial. Acestor persoane se
vor aduga alte persoane ce vor fiimplicate sezonier In partea de productie.

Persoanele din management poartd o responsabilitate mare, mai ales in perloada de lansare
a aplicatiei. Dac# cineva doregte s3 plece, attivitatea va fi prefuatd de alt membru al echipei
manageriale sau se va apela la serviciile unel flrme specializate {administrare financiara,
resurse Uinane, promovare, etc.) pentru a continua activitatea respectiva, Se va scoate postul
{a concurs insd abia atuncl cand venlturile vor permite anga Jarea unej persoane calificate fard

58 destabilizeze situatia financiarg,

Fiecare persoand noud trebuie calificatd In muncd, de aceea vor fi organizate sesiuni de
pregdtire in primelé 3 luni de la anagajare. Ulterior sesiunile de tralning vor include diverse
programe care Implicd dezvoltarea ahifitdjllor de care afacerea va dovedi ¢d angaiatii au
revaie. Trainingul va Include: cursuri de calificare in meseria de apicultor, ¢ introducere in
acestd meserie, prezentdri practice ale principalelor activitdti cu imphca rea direct a
angajatilor sub superwzarea domnului Apostolescu.

' Tn primul an de dezvoltare al afaceril nu va exista 0 politicd de retinere a2 angajatilor sau de
bonusare. Veniturile vor merge cdtre consolldare afaceril urmand ca apoi din venitul
suplimentar si se impund un pian de borsusare bazat pe un progmm prestabilit st dezbétu‘t n
adunarea genemla.

STURINA TURISTICA |
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From: , . Primar Campma - _ _

Sent: .  miercuri, 8 octombne 2025 12: 31 . Gwe
To: : Web : _ :
Subject: ' Fw: Cerere concesionare teren Stupina turistica ' m/
Attachments: Cerere CL concesionare teren oct 2025.docx S

o e P

From: Mihail Apostolescu <apostolescumrhail@gma:1 com>
Sent: 08 October 2025 10:38

. To: Primar Campina

* Subject: Cerere concesionare teren Stupina turistlca

o mxaue@ ‘tricresiere
Buna ziual

* Atasat trimit o cerere pentru concesionarea unei suprafete de terenin vederea contmuarn si finalizarii

profectului Stupina Turistica la Campina precum s cateva lmagmi din stadiile constructiei existente aici.
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Mihail Apostalescu
Mabil:0740 452870
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Sincena

Asociatia Miere Sincerd

Loc. Cocoragtit Caplii, str Barbu Catargiu,nr.43-Prahova
Tel 0740452870

E mail: apostolescumthall@gmail.com

HJ 3/13.01.2016

CUI 35469930/2016

Citre: -Consiliul local al Primariel Munlclpiulul Campina

-in atentia doamnei primar lrina — Mihaela Nistor

Subscrisa, Asoclatia Miere Sincer3, repi'ezentaté prin Apostolescu Mihail Petru, in
calitate de presedinte, cu sediul h Loc. Cocorastii Caplii, str Barbu Catargiu,nr.43, jud.

Prahova, supun analizel si_aprobarii autoritdtii _publice locale propunerea de

concesionare, In baza prevederilor legii nr. 383/2013,_a terenului in suprafatd de 1488mp,
situat pe raza Mun.Cémpina, str Carol I, fara numar, UTR 3, subzona functionald mixt3

1S2/L2/SP2, nr. cadastral 27685, carte funciara 27685, pe care in prezent il folosesc in

baza contractului de inchiriere nr.9286/07.04.2017.

Pe acest teren dorim s realizim prima Stupind Turistic din Roménia, obiectiv
care imbina educatia, economia sociala sl turismul si pentru care am obtinut Autorizatia
de construlre nr.13/12.02.2018 privind construirea; Stupina turistica(P) sl corp C2-sopron
stupina(P), dotar si amenaiari exterioare( alel, terase.fosa septica ecologica, spatii verzi
impreimulrd}-in prezent constructii cu caracter provizoriu pe perioada valabilitatil
contractului de inchiriere. '

Mentionez ca obiectvul nu s~a putut finaliza la termenul prevazut deocarscs;

- Initial acestui proiect | se atribuise prin H.C.L. un alt teren, in suprafata de 3486 mp,
situat In mun. Campina, tarla 16, parcela cc 444, pe un alt amplasament, care a fost ins3
blocat printr-0 actiune in instanta.

-Atribuirea lotului actual, in suprafata de 1488mp, a impus degajarea terenului de

gunoaiele depuse in timp aici, defrigarea vegetatiel forestiere, nivelare, compactare, =

achizilia de pamant fertil si asigurarea unui strat de ferfil peste piatra de prund existenta
in zona.

-Terenul fiind atribuit in chirie, profectul inifial, care prevedea o casa de lemn, nu s-a putut
pune in practicd deorece a primit aviz negativ de la serviciul urbanism. Aceasta a impus




schimbarea prolectului si realizarea cassl traditionale prin asamblarea unitara a unor
constructil temporare; structuri metalica modulare cu suprafata de max.30 mp.

- Studiul geodezic pe care -am realizat aici a relevat existenta unui strat de sare la
adancimea de cca 7m. Aceasta a impus schimbarea solutiei de fundare si realizarea
acesteia sub forma unei placi masive de beton armat.

Toate aceste schimbari au impactat negativ bugetul proiectului, alocarea de
32.000€ primita de la OMV Petrom si contributia proprie de 11.000€, nefind suficiente
pentru finalizara. '

-Instituirea starii de urgentd in martie 2020 a blocat atat activitatea educationald cat si
activitatile turistice ducénd la blocarea proiectului.

In contextul actual am reanalizat oprtunitatea prolectulul astfel incat sa putem
asigura mentinerea functionarii acestuia in scopul initial sl investitia pa care o mai avem
de facut, estimata In acest moment la cca. 50.000€, s& poati fi amortizata.

Din acest motiv solicit concesionarea acestui teren, modalitate de folosinta care
permite obtinerea autorizatiei de constructie pentru constructii cu caracter permanent.

Atasez prezentei cereri 0 descriere a evolutiei proiectului si imagini cu starea
initiald a terenului si cu stadiul actual al constructiei.

Cu ocazia analizarii prezentei solicitdri v& rog sa aveli in vedere ¢& acest obiectiv
se incadreaza n tradifia i specificul municipiului Campina. Tn aceasta directie am
actionat Inca din 2006 cand am Infiintat asociatia apicold Valea Prahovei, ulterior am
creat si am organizat timp de 12 ani Targul Mierii Campina, manifestare care in acea
perioada se bucura de participare internationald, aducand la Campina In cele trei zile de
desfagurare 12.000-15.000 de cameni. Targul Mierii Campina fiind desemnat In 2015 de
catre revista Lumea Apicola "Cea mai importantd manifestare de acest gen din farad®,

Imi exprim speranta ca Ia nivelul autoritatilor locale existi interes pentru ca acest
proiect s& continue si s3 fie finalizat pe suprafata UA.T. Campinal

Custima,
- Apostolescu Mihail Petru 04.10.2025







Améniajare terer
§.dec. 2017: " -










Teren defrisat lulié 2017},
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d EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

sdaxtes varmnaLt PENTRU INFORMARE ﬁ’ﬁi’mmﬁﬂl m

M H ITATE SR L
: Carte Funclard Nr. 27683 Camplna : Iﬁ! SHI !

_ A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Cémpina, Loc. CAmplna, Bdul CAROL |, Nr, 337
{h:[:t NF. :na::gsg%lc Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al - 27683 2.398 Teren imprejmult;
B. Partea Il. Proprietar sl acte
Inscrier| privitoare la dreptul de proprietate s alte dreptur reale Referinte
6496 7 04/04/2017 .
Act Notarial nr, 1128, din 03/04/2017 emis de lvan Mihaela;
Se infiinteaza cartea funciara 27683 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl 127683/Camplna, rezultat din dezmembrarea Imobilutul cu numarui
cadastral 27658 inscris In cartea funciara 27658:

Act Administrativ  nr. Hotarare nr, 2, din 26/01/2017 emis de Consiiui Local al Mun. Campina; Act
Administrativ__nr. Adresa nr. 2964, din 01/02/2017 emis de Primaria Mun. Camnpina;

82 intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuala Al
Ia - -
1} MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27658/Campina, inscrisa prin lnchelerea nr. 1551 din 02/02/2017; -\
Act Administrativ nr, Extras de carte funciara nr. 1551, din 02/02/2017 emis de BCPI Campina;
g3 |5@ indrapta eroarea mateniala strecurata in fisierul CP in sensul ca Al

imobilid se afla In tarfa 11 st nu tarla 12 cum din eroare a fost scris
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27658/Campina, Inscrisa prin inchelerea nr. 2142 din 10/02/2017;
Act Administrativ_nr, Extras de carte funclara nr, 2142, din 10/02/2017 emis de BCP| Campina;
se indrepta eroarea materiala strecurata In fisierul CP In sensul ca Al
B4 imobilu! teren in suprafata de 2026 mp are categaria de folosinta
neproductly Pdt - tufisuri st maracinisurl si nu padure cum din eroare
a fost scris
OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 27658/Campina, inscrisa prin inchelerea nr. 3594 din 01/03/2017;
53886 / 06/11/2025 :
Act Administrativ nr. 33837/195, din 19/08/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI CAMPINA;

se actualizeazd Informatiile cadastrale n sensul ci adresa actualg a Al
B [imobilulul este : “ Munlcipiul CAmpina, Bdul CAROL |, Nr. 337, Judetul
Prahova * -
C. Partea il. SARC_INI
Inscrier privind dezmembramintele dreptulut da proprietate, drepturi reale Refer|
de garantie sl sarcinl elerinte
7402 / 20/03/2018

Act Administrativ nr. 9446, din 09/02/2018 emis de MUNICIPIUL CAMPINA; Act Administrativ _nr. 5174, 4in

19/02/2018 emis de MUNICIPIUL CAMPINA; -

se noteaza contractul de inchiriere nr 9446/09.02.2018 Primana mun Al

C1 |Campina, in favoarea SC SWISSCAPS ROMANIA SRL , pe operiadada 5

ani ,cu incepere de la data de 01.03.2018

c2 |58 hoteaza procesul verbal de predare-primire nr 5174/19.02.2018 Al
incheiat Intre Primaria mun Campina sl SC SWISSCAPS ROMANIA SRL

Dacument cars contine date cu caracter personal, protejata de prevederila Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line [ 4dresa apay.ancpl.re Formular varsivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 27683 Comuna/Orag/Municiplu: Cdmpina

Anexa Nr. 1 1a Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinie
27683 2.398

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70,

- DETALII LINIARE IMOBIL®

3“'\“-

242

// |
J

/

Date' referitoare la teren

o clet:gﬁ?; Intra Su(pr:!ag?;a Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

1| faneata [DA| 1.684 11 F381 -

2{ livada |DA 27 11 L380 -

3 peproductM DA | 687 1 Pdt 398/1 - sotegaria de rf:g?:ii:lf;_ este Pdt -

Date referltoare la constructil

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

o

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederifa Legli Nr, 877/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare andine I3 adresa epay ancpl.ng
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Carte Funciard Nr. 27683 Comuna/Orag/Municipiu: CAmpina

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sférsit = (m) fnceput sférsit o= {m)
1 2 72.039| 2 3 17.111
3 4 15.229 4 5 13.876
5 & 15.651 6 7 9.589
7 B 13.446 8 g 4.656
9 10 6.003 10 1 5.156
1" 12 13.462 12 13 7.904
13 14 14.884 14 15 2.742
15 16 47.057 16 17 20131
17 18 46.456 18 19 2.841
19 20 2.537 20 21 3.38
21 22 5.236 .22 23 3.835
23 24 2.389 24 25 6.028
25 26 7712 26 27 9173
27 28 9.008 28 29 14.692
29 ao 22.207 30 31 1.503
31 32 2.064 32 33 7.351
33 34 2.56 34 35 18.685
35 36 36.589 36 1 17.256
= Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5| sunt rotunjite la 1 milimetru.

e+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi sl procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabllitatea poate fi extinsd 5l In forma fizicd a
documentulul, fard semnaturad olografd, cu acceptul expres sau procedural a! |nst|tutle| publice ori entitatii
care a solicitat preZentarea acestui extras.
Verlficarea corectitudinii si realitatll Informatiilor continute de document se poate face la adresa .
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de venf‘care este valabil
30 de zZile calendaristice de la momentul generdrii documentulul.

Data gl ora generérll.

27/01/2026, 09:58

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietaril imobilefor. Pentru alti solicitantl, costut
extrasului este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20 de lel dac3 este obtinut on[ine prin platforma

http:/fepay.ancpiro

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legh Kr. 677/2001.
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Extrase pentry informare on-iine |a adresa epay.ancpl.ry
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ZANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

P REY e - ' PENTRU INFORMARE
' Carte Funclard Nr. 27684 CAmpina

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Prahova, UAT CAmpina, Loc. Cdmpina, Bdul Caroi |, Nr, 339 =
gr{ e f::ﬁlc Nl Suprafata* (mp) Observatll / Referinje
Al 27684 3.454 Teren impre|muit;

B. Partea Il. Proprietari §l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
6496 / 04/04/2017
Act Motarlal nr, 1128, din 03/04/2017 emis de Ivan Mihaela;

Se infiinteaza cartea funciara 27684 a imobilului cu numarul cadastral Al

81 [27684/Camplna, rezultat din dezmembrarea imobiluhd cu numaryl
cadastral 27658 inscris in cartea funciara 27658;
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 2, din 26/01/2017 emis de Consiliul Local al Mun. Campina; Act
Administratly _nr. Adresa nr. 28964, din 01/02/2017 emls de Primaria Mun. Campina:
82 Ilr}g.abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1)} MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATIH: pozitle transcrisa din CF 27658/Cimpina, Inscrisa prin Inchelerea nr, 1551 din 02/02/2017;

Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr, 21551, din 02/02/2017 emis de BCPl Campina;

g3 |s© indrepta ercarea materiala strecurata in fisierul CP in sensul ca Al
imobilul se afla In tarla 11 si nu tarla 12 cum din eroare a fost scris
OBSERVATIH: pozilie transcrisa din CF 27658/Campina, Inscrisa prin Inchelerea nr. 2142 din 10/02/2017:

Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr. 2142, din 10/02/2017 emls de BCPt Campina;

se indrepta ercarea materiala strecurata in fisierul CP in sensul ca Al
B4 imobllul- teren in suprafata de 2026 mp are categoria de folosinta :
neproductlv Pdt - tufisurl si maracinisuri sl nu padure cum din eroare

a fost scris
OBSERVATI: pazitle transcrisa din CF 27658/C&mpina, inscrisa prin inchelerea nr. 3594 din 01/03/2017:
53889 7 06/11/2025
Act Administrativ nr. 33837, din 19/08/2021 emis de PRIMARIA CAMPINA;
se noteazd actualizarea  informatillor  cadastrale  conform| Al

B6 |documentatiel anexate in sensul €8 adresa actuald a imobilulul este
-0ras Campina, Bdul Carol I, Nr. 333, Jud, Prahova®

C, Partea lll. SARCINI -

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinl

Referinte

7399 1 20/03/2018
Act Administrativ nr, 9446, din 09/02/2018 emis de MUNICIPIUL CAMPINA; Act Administrativ nr. 5174, din
19/02/2018 emis de MUNICIPIUL CAMPINA;
se noteaza contractul de inchiriere nr $446/09.02.2018 Primaria mun Al
Cl1 |Camplna, in favoarea SC SWISSCAPS ROMANIA SRL , pe o periada de
5 anl ,cu incepere de {a data de 01.03,2018
o |58 noteaza procesul verbal de predare-primire nr 5174/19,02.2018 Al
inchelat Intre Primaria mun Campina si SC SWISSCAPS ROMANIA SRL

Document care conting gdate cu caracter personal, protejate de prevederiis Lagif Nr, 677/2001. Pagina Xl din3

Extrase pentru Infarmace on-ine la adresa spay.ancpire ’ Farmutar verslunes 1.1




Carte Funciard Nr. 27684 Comuna/Oras/Municipiu; Campina
Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
27684 3.454

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
' ' ' C DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

o folc?sgn'ga vilan Fmp]t Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1} faneata | DA 2447 11 F381 -

2 livada DA 1.007 11 L380 -

Date referitoare [a constructii

Lunglma Segmente
1} valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = () hceput sfarsit = {m})
1 2 46.456 2 3 10.482

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2din3

Extrose pentry informare on-iine 2 adresa epay.ancplro _ : Formular verstaonaas 1.1




Carte Funciard Nr. 27684 Comuna/Cras/Municipiu: Cdmpina

Punct Punct . Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = {m} fnceput sfarsit = {m)
3 4 27.5 4 5 29.913
5 6 13.748 6 7 19.698
7 8 22957 B 9 7.607
9 10 11.055 10 11 11.031
11 12 3.17 12 13 23.71
13 14 14.691 14 15 9.008
15 16 9173 16 17 7.712
17 18 5.028 18 19 2.389
18 20 3.836 20 21 5.235
21 22 3.36 22 23 2.537

23 1 2.841

# Lunglmite segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotun]ite la 1 milirmetru.
= Dlstanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funclars generat prin sistemul Informatic integrat at ANCPI contine informatiile din cartea
funclara active la data generaril. Acesta este valabil in conditille prev3zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins4 si in forma fizicd a
documentulul, fird semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. :
Verificarea corectitudinii si realltstii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponlbil In antet. Codul de veriflcare este valabil

30 de zile calendaristice de Ia momentul gener&rli documentulul. -

Data si ora generaril,
27/01/2026, 09:21

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietaril Imobilelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lei |a ghiseu, respectiv 20 de lef daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro
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Nr OFciul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard PRAHOVA i Wr. cerere {3740
» #./ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imaobiliard Campina ey 21
¥ e b
e v a1 2026 |
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
frr i PENTRU INFORMARE mﬁ’ R
Carte Funciard Nr, 27685 Campina ﬂﬂ ﬁﬁvﬁﬁﬂw
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN tntravilan
Adresa: Jud. Prahova, UAT Cémpina, Loc. Cimplna, Bdul CAROL 1, Nr. FN -~
Nr. [N, d
e e | Suprafata* {mp) Observatil / Referine
Al 27685 1.488 Teren imprefmuit;
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Tnscrieri privitoara [a dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
6496 / 04/04/2017
Act Notarial nr. 1128, din 03/04/2017 emis de lvan Mihaela;
Se infiinteaza cartea funciara 27685 a imobifulul cu numarul cadastral Al

Bl [27685/Campina, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarnul

cadastral 27658 inscris in_cartea funciara 27658;

Act Administrativ.nr. Hotarare nr. 2, din 26/01/2017 emis de Consiliul Local al Mun. Campina; Act

Administrativ _nr. Adresa nr. 2964, din 01/02/2017 emis de Primarla Mun. Campina;

B2 Ilr}tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL CAMPINA « DOMENIUL. PRIVAT .
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 27658/Cémpina, inscrisa prin incheierea pr. 1551 din 02/02/2017;

Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr, 1551, din 02/02/2017 emis de BCPI Campina;

B3 |°¢ indrepta eroarea materiala strecurata in fisierul CP in sensul ca Al
tmobllid se afla in tarda 11 sl nu tarla 12 cum din_erpare a fost scris|

OBSERVATV: pozitie transcrisa din CF 27658/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 2142 din 10/02/2017;

Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr, 2142, din 10/02/2017 emis de BCPI Campina;

Te Indrepta eroarea materiala strecurata in fisierul CP in sensul ca Al
g4 imobilul teren In suprafata de 2026 mp are categoria de folosinta
neproductiv Pdt - tufisurl si maracinisuri st nu padure cum din eroare

a fost scris
OBSERVATIE pozitie transcrisa din CF 27658/Campina, Inscrisa prin inchelerea nr. 3594 din 01/03/2017;

C. Partea liI. SARCINI

Tnscrierl privind dezmembrimintele dreptuful de proprietate, drepturireale | Refer!
de garantie si sarcin] i eringe

10817 f18/05/2017
Act Administrativ _nr. 10452, din 25/04/2017 emis de PRIMARIA MUN.CAMPINA; Act Administrativ nr. 9286,

din 07/04/2017 emis de PRIMARIA MUN.CAMPINA;
c1 |38 noteaza contractul de inchiriere nr 9286/07.04.2017 pe o perioada Al
de 5 anl , In favoarea ASOCIATIE! *"MIERE SINCERA"

Paginaldin3

Documant cane contine date cu caracter personal, protejata de prevederfie Legit Nr. 6772001

Extrase gentru Inforavare on-find ia adresa spay.arplne ' Farmular varsiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 27685 Comuna/Oras/Municipiu: Campina

Ter

en

Anexa Nr. 1 La Partea §

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Obsarvatil f Referinte

27685

1,488

* Syprafata este d

eterminata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALI LINIARE IMOBIL - -

x4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata v
ct| folosints {vilen]  {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata |DA 149 11 F381 -

2 peproducti DA } 1339 11 Pdt 39871 - %:ggﬂaﬂ d;a f:i?ﬁ??ﬁ. este Pdt -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectle In plan.

Date referitoare la constructil

Punct Punct Lungime segment,
fnceput sfarsit o {rn)
1 2 20,909

2 3 26,148

3 4 2,742

4 5 14.884

5 6 7.8904

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 27685 Comuna/Oras/Municipiu: Campina

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
6 7 13.462

7 8 5166

8 9 33.582

9 10 14.306

10 1 14.324

*= Lungimile segmentelor sunt determlnate Tn planul de pro

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjlte fa 1 millmetnt.

wk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in condltille prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pantru activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizic a
documentulul, fird semn3turd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil gi realitatil informatiilor continute de document se poate face !a adresa
www_ancpl.ro/verificare, folosind codut de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulul,

Data s ora generaril,

27/01/2026, 09:37

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarll imobilelor, Pentru alti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghigeu, respectiv 20 de lef daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro
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- ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
AdresaBd. Culearii 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Email; web@primariacampina.ro WWW.pITNariacarnpina.ro

_ Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului

Nr. 55326 din
Dosar II/ M/ b3 : o
' CERTIFICAT DE URBANISM

Ne._§39 din 24, 2_2,'202,5"

In scopul :

Operatiuni notariale privind circulatia imobiliard / dezmembrare teren in trei loturi

" Ca urmare a cererii adresate d¢ MUNICIPIUL CAMPINA prin primar Irina Mihaela Nistor in
calitate de reprezemtant legal, cu domiciliul/sediul in judetul Prahkova, municipiul/orasul/comuna
Campina, cod postal 165660, B-dul Culturii, nr. 18, telefon/fax 0244376134, e-mail -, inregistrutd la nr.
55326 din 18.12.2025 - o

pentru imobilul - teren giksau-eonstruetit -, situat in judeful Prahova, municipiul/eragalieomuna
Campina, B-dul Carol L, nr. 337, sau identificat prin plan de situstie, numir cadastral / CF 27683.

- in temelul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 7158/2009, faza PUG/RLZA2UD,
aprobati prin Hotérirea Consiliului Judstean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea “Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) st 2 regulamentului Local de Urbanism
" (RLU)” si Hotirdrea Consifintui Local nr, 38 /27.02.2023 privind "Prelungirea valabiltagii PUG/RLU 7,

precum §i a reglementirilor PUZ aprobat prin HCL 151/21.12.2006, inclus in PUG; : '
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind, autorizarea executdrii lucrdrilor de
‘constructii, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare, o

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC: Imobilul aflat in intravilanul mun. Cémpina, este proprietatea privati
a Municipiului Cimpina conform Extrasului de carte funciara de informare eliberate de BCPI Campina.

Terenul se afléi zond cu imterdictie temporard de construire pénd la eloborarea unui studiu geotehnic
cu minimum trel foraje. : _ o '

Imobilul este traversat de linia electricd aerianZ LEA 100 KV. . '

fn proiectare §i in execuie se vor respecta prevederile legii 50/91 republicatd cu completarile si
modificirile ulterioare precum si normelor metodologice de- aplicare a acesteia, legii 10/95 cu
completarile §i modificarile ulterioare, Codului Civil §i celelalte acte normative In vigoare referitoare la

astfel de lucriri.

: 2 REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afis in zona “C” de impozitare a municipiufui Campina
conf. HCL nr.150/2006. : _ . :

Imobilul are catesoria de folosin{d faneatd, conform evidentelor §i destinatia de zona mixta
compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuy, spatii
verzi amenajate, sport si agrement, in care se incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement,
conform PUG/RLU. Folosinta actuali a terenului: teren fird constructii. '

Utilizari admise: institutii, servicii i echipamente publice; sedii ale unor companii si firme,
servicil pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan in diferite domenii ¢i alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale; sedii ale unor organizafii politice,

profesionale ete.; lacasuri de cult; comerf cu amzinuntul; activitati manufacturiere nepoluante; depozitare
mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele ete.; sport §i
recreere; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spafii verzi

" amenajate; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spagii pentru profesiuni
liberale; amenajiri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific. o
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- Urilizdri admise cu condifiondri: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada §i spre traseele
_ pietonale; functiuni care admit accesul publicului _‘ip mod permanent sau o?nfom uma progr?_m ld? -
functionare specific 51 vor fi previzute cu vitrine lurninate noaptea; Ia"cu'wta;x!e in care a;c?esul ppb ieului
nu este liber nu vor reprezenta mai mult de 30% din Jungimea sTr‘é.zu n‘l‘cluse in Zona nux‘tﬁi; s¢ p?r_rm.te
_conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ponderii locuinielor in proportie d:c minim 30% dm
aria construiti desfisuratsi; se intérzice localizarea restaurantelor care copmcrc{a}xze?.za baut.un alcoolice
Ia o distanf mai micd de 100 metri de scoli §i Iéca.guri de c?_lt; pentru orice utxh.zég se va fine seama de
conditiile geotehnice i de zonare seismici; orice interventii iq_zonele cu restricfii pentru construit, se
vor realiza in conformitate cu cerinjele specifice impuse de studiile geotehnice. . o |
Utilizdirt interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau mcom9de prin fraficul
generat; cregterea animalelor; depozitare en-gros; stafi de intrefinere auto cu capacitate de peste 5
magini; curditorli chimice; depozitiri de materialg refo;ombnle; platfox'me de p‘rccolectm:_ a dcse_m:ﬂPI:
- urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de subst?r{te. :mf-lam?.bﬂc sau foxice; activititi
care utilizeazi pentru depozitare §i productie poluanta, terenul vizibil dl{l r:‘lrcul_a;ule prlxoe sau du}
institutiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajé{lle din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea ft;{clor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor _meteor}ce; orice luxfrax:l .dt?
extindere la cladirile existente, fird racordare la retelele publice de api §i canalizare gi fira incaperi
sanitare fn cladire. '

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafafd misurat3 de 2398,88 mp, este situat in UTR 2,
subzona functionald IS2/1.2/SP - zona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu
regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement, in care se
~ incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement, conform PUG/RLU, se dezmembreazi in
trei loturi astfel : _ ' : : _ . |

- LOTUL 1 Tn suprafatd de 1106,00 mp - teren fird constructii cat. de folosingi — fineasd si
neproductiv, cu acces din B-dul Carol I, lot neconstruibit; : _ _

- LOTUL 2 in suprafaj de 427,00 mp ~ teren fird constructii cat. de folosinti ~ fineatd si Jivada, cu
acces din B-dul Carol I, lot neconstruibil; _

- LOTUL 3 in suprafaii de 865,00 mp — teren fari constructii cat. de folosingd — fineafd si
neproductiv, fird acces, lot neconstruibil. _ ’

in vrma dezmembririi, conform PUG / RLU, loturile sunt neconstruibile decarece lotut 1 va

constitui acces pentru lotul nr. 3 §i imobilul cu nr cadastral 27685 in urma vnor operatiuni notariale,

lotul nr. 3 este ocupat in mare parte de zona de protectie a LEA 100Kv fiind traversat de aceasta iar
lotulnr. 2 are o formi neregulati. - _

Coeficieni wbanistici: POT maxim = 40%, CUT maxim= 2,0, -

Caracteristici ale parcelelor: pentru celelalte categorii de funcfiuni, sz va lotiza terenul In
parcele avind minim 500 mp §i un front la stradi de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in functie de necesitafi vor putea fi concesionate sau cumpirate una
sau mai muite parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafafa minimi a parcelei construibile
este de 250 mp cu un front [a strada de minim 12,00 m; in cazul alipirii Ja o clidire existentd, se va
alinia Ja aceasta pentru a se evita crearea calcanelor. Pentry terenuri destinate pensiunilor turistice si
- agroturistice, in vederea evitarii supraaglomerarii si 2 fragmentarii excesive a peisajului natural,
deschiderea la strada va fi min. 12 m iar suprafata minima a parcelei va fi de min. 1000 mp.

Amplasarea cladirilor fard de aliniament: echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament
cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracternl strizii, de profilul
activitdtii §i de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumulu; la intersectia dintre
strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
strdzi avind o lungime de minim 6,00 metri; in cazul in care clidirle de pe parcelele adiacente prezinta
calcane este obligatorie lipirea la acestea; tn cazul strizilor cu fronturi retrase fatd de alintament se va
respecta o retragere de minim 5,00 metri. ' ' '
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Amplasarea clddirilor fad de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: clidirile publice se
vor amplasa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale vor fi de minim jumitate din in&lfimea la
cornige, dar nu mai putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurérii unwl acces de minim 3,50 m pe una
din laturi pentru autovehiculul de stingere a incendiilor, Retragerea fatd de limitele posterioare va fi de

- minim jumitate din iniliimea la cornie, dar nu mai pufin de 3,00 metri; cladirile se vor alipt de
caleanele cladirilor invecinate dispuse pe lmitele laterale ale parcelelor pini la o distanta de maxim
20.00 metyi de la alintament; in cazul in care parcela se invecineazi numat pe una dintre limnitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineazd cu o clidire
retrasi de la limita laterald a parcelei i avand pe fatada laterald ferestre, noua clidire se va alipi de
calcanul existent, iar fati de limita opusa se va retrage obligatorin la o distanid egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separd parcela de o functiune
publica sau de o biserics, distanta se majoreazi la 5.00 metri; se interzice construirea pe limita parcelei
dach aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau
o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o retragere faf3 de limitele laterale
ale parcelei egali cu jumitate din indlfimea la comige, dar nu mai pufin de 5.00 metri; distanta dintre
cladirea unei biserici si limitele laterale §i posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri; cladirile se

- . vyor retrage fati de Jimita posterioar3 la o distanta de cel putin jumatate din inilfimea cladirii misurati la

cornigd, dar nu mai pujin de 3.00 metri; in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins
intre 12,0-15,0 meir, retragerea faja de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului
Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica §i expresia arhitecturald; in
tesut existent, in cazul iu care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre gle
camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de limita laterala se poate
reduce la 0,90 m, astfe] incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela; in tesut existent, in
cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la
cladirea din spate; pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumitate din inaltimea la comigd, dar nu mai pufin
de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fafd de una din Jimitele laterale va fi de minim 3,0
metri. ' : o _
Amplasarea cladirilor unele fa1d de aliele pe aceeasi pareeld: cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumitate din indlfimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate din
tnaljime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care fajadele prezinti calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de Jocuit, fie pentru alte activitaji permanente care necesitl
lumini naturald. ' . o _

Circulatil §i accese: parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Yagime dintr-o circulatie publics in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate; pentru asigurarea accesului amtovehiculelor de stingere a incendiilor in
curtea posterioara distanta dintre cladire §i una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00 m;
se pot realiza pasaje si curji comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai fn timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap locomotor.

Stationarea antovehiculelor: stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitafi
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot
asigura in Timitele parcelei locurile de parcare mormate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,
situat in zona adiacenti la o distantd de maxim 250 metri. . E

 Inaltimea maximd admisibild a cladirilor: in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de
" tniliime maxim admis este de P+2, daca nu existd alte restricfii impuse de studiul geotehnic.

Aspectul exterior al cladirilor: se interzice modificarea aspectului clidirilor existente prin
wratarea diferiti a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare; aspectul cladirilor va fi -
subordonat cerintelor specifice unei diversitai de funcfiuni §i exprimarii prestigiutui investitorilor, dar
cu condifia realizarii unor ansambluri compozitionale care s& tind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relafii de co-
vizibilitate; garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor annoniza ca finisaje §i arhitecturd
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cu ciﬁdjma pnnc.lpalé, se interzice folosirea azboclmeutuim §i. a tablei zincate pentru acoperirea
cladirilor, garajelor §i anexelor. - -

 Conditii de echipare edilitard: toate cladirile vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitare publice; ~
in cazul alimentirii cu api in sistem proprin se va obfine avizul autoritifii comipetente care
administreazd resursele de apd; se va asigura posibilitatea racordari la sistemele moderne de
telecomunicatii; se va amgura in mod special evacuarea rapidi §i captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, §i din spatiile mineralizate, Racordarea burlanelor 1a canalizarea pIuvxala este
obligatoriu si fie facutd astfel incét si se evite producerea ghetii in spatiile pletonale se interzice
dispunerea pe fajade a antenelor TV-satelit ¢i a antenclor pentry tclefoma mobila gi dispunerea vizibili a
cablurilor TV.

Spa{n libere §i spatii plantate: spatule vizibile din cu‘culapile pubhce vor fi tratate ca gradini de
fatadd, in gradinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafafa va fi previzutd cu
plantaii inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon
5i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri in&lfime.

Imprejmuiri: se vor separa spre strada terenurile eclupamentelor publice si bisericilor cu gardun
transparente de maxim 2,00 metri indlfime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- Gardurile de pe limitele Iaterale vor fi opace si vor avea maltxmea de maxim 2,00 metri; Gardurile de pe

limitele posterioare vor i opace §i vor avea Indljimea de maxim 2,20 metri; spafiile comerciale i alte
servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separatc cu borduri sau cu garduri vii sipot fi
utilizate ca terase pentrn restaurante, _ _ -
cafenele etc, : '

Notarul va aduce la Cunostmta titularului prevederile prezenm[ui certificat de urbanism.

Planul pe suport cadastral, care face parte din documentatia de dezllplre terenuri, vizat de O.C.P.I.
Prahova, se va aduce in original §i pe suport magnetic Ia biroul de urbanism si amenajarea teritoriului din
cadrul Primiriei mummplulul Campma conform HCL l?lf 18.12.2008.

Prezentul certificat de urbamsm poate fi utilizat nu—poatefi-utilizat in scopul declarat
pentrufinérueft:

Operatiuni notariale — depmembrare teren in trei !atun

Certificatul de urbamsm nu tine Toc de autorizafie de constru:refdesfim;are sinu
conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de 1a data emiterii.

PRIMAR,

- Irina Mihaela Nistor

SECRETAR GENERAL,
{ Elena Mgldoveann

*

ARHITECT-SEF,
Andrel Binesen

Scutit de taxa conform Cod Fiscal.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .........u......

R/D 2 ex: Stanchi Elena - Lavinia 5 ! . ff!
1 ex.emitent! 1 ex.destinatar
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-

fn conformitate cu prevederile Legn or. 56/1991 pnvmd autorizarea executdni Iucririlor de
construc;u republlcata cumodlﬁcanle st completénle uitenoare

se prelunoegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ..cvercccernrecernnens ..pand ladatade ..... . e

_ Dupa aceasti datd, o0 noui .prclungire a valabilititii pu este posibili,. solicitantul urmé.na sé.
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. - '

PRIMAR, f SECRETAR,
| ARHITECT-SEF,
: I-nS ------- .-aa_«u--....u-._.--qu-._ ..... Y] ’ ’
intocmit
Data prelurigirii valabilitatii: vueeeeereecesnes
Achitat taxa de .....eee........ lei, conform Chitantei nr. i1 QR

Transmis solicitantului 1a data de ... direct/prin pogti.
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Anexanr, 11
> . {Anexa nr. 17 la regularment)

i PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI
. CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE/ALIPIRE
Scara 1:500 _
Nr. cadastral { Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

27683

Mun. Campina, B-dul Carcl {, Nr, 337,
Tarla 11, Parcelele 581, 380, 39871, Jud. Prahova

Unitatea Administrativ Teritoriala (U.A.T.)
Campina - intravilan

2398.00 mp

Carte Funciara or.
27683

ANISH

TIFICAYUL DE URB

~ + 404 750
o
AN
SRS
Situatia viitoare
(dupi dezlipire/alipire)
. - Suprafata jCategoriade .
Situatia actuali cad. (mp) folosinga Descrieres imobilului
inainte de inire/alipi
(ina dCZI.lpll‘C/altplI'C) 579.00 F $ Lot I = 1106.00mp.
NT. Suprafata ;Categoria de Deserd imohbilului 527.00 N {Pdi)
cad. (mp) folosings | Deserierea imobilului 400.00 F
168400 F 2700 3 S Lot2=427.00mp.
27683 27.00 L Teren intravilan, 705.00 F ”
687.00 N{(Pd) 160,00 N S Lot 3 = £65.00mp.
Total [ 2398.00 Total | 239800 |
Executant: S¢ Arhicad Geotop SRL Inspector
{rume, prenume} Confirm fatroducerea inwbilulul in baza de date imegraa o
ConArm ilor 1o wrem, ’ !
d il cadastrale s acesicia cu din teren, Seempsr g pacafa
Sixmgpite s gemnatusa Doing JP— [ 2.7 J—
Dxaf2IL0  Stoicescu. ./ pesn e Stampih BCPL




Oficiul de Cadastru st Publicitate Imabiliars PRAHOVA
Birou| de Cadastry sl Publicitate imobiliara Campina

ﬂ‘uttrnﬂ n'muﬂ

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
ﬂﬂﬂ “I pentru imobilul cu IE 27683, UAT Campma ! PRAHOVA,

Nr.cerere E()l

Ziua 8
tuna 01
10[}399203659 Loc. Cémpma Bdul, Carol I, Nr. 337 Aol 535
Teren: 2398 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1684mp, Livada 27mp, Neproductw 687mp
Pian detaliu
CEE200 558300

404808

PRIMARIA RURICIPIULUI CAMPINA 556300
- Intravilan ' ANERA.
[ Jlegea 17 : LA CERTIFICATUL DE URBANISM et ey
g _ w3 AL, WLY |+ us 0 ot
[ Legea 165 Pomce
- 2 ' Arhitect aef, Sistem de proiectie Stereo 70
budu._r de verificare o antet _m;.mare T fGiEsi pentry verficarea autanticitatis OSCOMENtU 3 adresa Rtplwwm. Sncoiropvertcare | Pag, 1 din T




ROMANIA  © JUDETUL PRAHOVA

_ - éi&ﬂi - ;Tfﬁl
PRIMARIAMUNICIPIULUL CAMPINA m> Elan N

Adresa:Bd, Culturiine 88, Tel 0244336434, Fax: 0244371438 R l jiy
Email: web T prisnariacanipina.ro wiw_primariacampina, o . by e i'

Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriulyi

Nr. 3116 din
Dosar fi/ M/ b3
CERTIFICAT DE URBANISM
in scopul:

| - INFORMATIV .

Notd: scopul specificat de soticitant In cererea pentru emiterea certificatului de urbanisme

Certificat de informare pentre concesiopare teren in vederea amenajirii unei pareiri auto,
imprejmuire teren, iluminat perimetral. o '

Ca urmare a ceterii adresate de AENOVA ROMANIA SRL., CUI 12052046, reprezentatd de
Ammann Michael Max cu demicitinlsediul in judeu! Prahova, municipiulleresulicomuna Cornn satul
Cornu, sectorul -, cod pogtal -, sir. Carol I nr. 20, bl. -, s¢, -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail ...,
inregistratd la nr. 31116 din 23.07.2025, L -

pentru imobilut - teren gifeu—constevetii, situat in judetul Prahova, municipivl/omgulicomuna
Cimpina, sail ........., sectoruf ...... . cod pogtal 105680, str. Carol I, nr. FN, bl. sy SC. ey €1, oo, ap.
cememsy S2U identificat prin®? NC 27684, plan de situatie. :

T temeiut reglementdrilor Docomentagiet de ucbanism nr. 7158/2009, faza PUG/RUZAYD, eprobati

| prin Hotdrdrea Consiliului Judetsanflocal nr. 62/20.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind aprobarea

“Revizuirea Planulut Urbanistic General (PUG) §i a regulamentului Local de Urbanism (RLUY” si & HCL
NR 38 /2023 de aprobare a prelungiii valabilitatii acestuia : _

in conformirtate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificarife §i completirile ulterioars, : - :

' SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: mobilul — teren se afld in intravi lanul municipiului Cimpina §i apargine |

domeniului privat al municipfului Cimpina, conform actului notarial nr. 1128/03.04.2017 emis de Ivan
Mihaela din Cimpina i conform extrasului de carte funciara de informare eliberat de BCPI Cémpina cu nr.
cerere 33042/22.07.2025. Conforry extrasului de carte funciard mai sus mentionat sunt notate contractul de
inchiriere nr. 9446/07.02.20218 si procesul verbal de prerdare-primire ar. 5174/19.02.2018 in favoarea S.C.
- SWISSCAPS ROMANIASRL.. _ :
Terenu} este neconstruibil neavind 2cces direct sau prin servitute Ia un dram public.

- Conform PUG si RLU imobilul se af}3 In zon# cu interdictie temporard de construire pini la
realizarea unui studins geotehnic ¢ miinim 3 foraje si fn zona de protectie linie electricd aeriars LEA
110k, L ' ' ' L - ' :

Conform PUG i RLU-documentatii aprobate pentru parcelele cu suprafata peste 300380 mp
saa ¢u raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.D. .
' In proiectare g1 in execufie sz vor respecta prevederile legii 50/91 republicatd cu completdrile si
modificarile ultericare precum si normefor metodologice de aplicare a acesteia, legii 10/23 cu completfrile

si modificarile ultericare, Legii 350/2001, Codului Civil si celelalte acte normative In vigoare referitoate la

- astfel de lucrart,

Dosare cerere nv. 3IRIG2307.2035 _ ' N C _ ' f n?l ISC



2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul s¢ afld in zona ,C™ de impozitare a municipiului Campina
conform HCL ne, 150/2006. . : . _ : '

Terenul este situat In intravilanul municipiului Campira, are categoria de folosingd fineati si livada,
conform extrasului de carte funciara §i destinagia de subzond mixtd compusi din institutii §i servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuy §i discontinnu, spatii verzi amenajate, sport si agrement, T care
se incurgjeazd dezvoliarea activitagilor turistice si de agrement conform PUG/RLL : '

o UTILIZIR[ADMISE: - institufii. servicii §i echipamente publice; - sedii ale unor companii st firme,
servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domendi §i alte servicii
profesionale; - servicii sociale, colective §i personale; - sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ~
facaguri de cult; - comeny cu amanuntal; - activitAfi manufacturiere nepoluante; - depozitare mic-gros; -
hotelurl, pensiuni, agenfii de turism; - restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele EtC.; - Spott' st recreere; «
parcaje la sol si multietajate; - spaiii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; - spatii verzi amenajate; -
locainte cu partiy obisauit; - focuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; -
amenajani peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific. _ '

* UTILIZARI ADMISE_ CU CONDITIONARE: se admit - cladirile voe avea la parterul orientat spre
stradd §i spre traseele pietonale: ~ fonctiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
- unui prograny de functionare specific st vor fi previizute cu vitine luminate noaptea; - activitagile in care
accesul publicului nu este liber nu vor reprezenta mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse In zona
mixt - se permite conversia locuingelor in slte functiuni cu condigia ponderii locuintelor in proportie d
minim 30% din aria construiti desfasuratd; - se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza
béuturi alcoolice fa o distantd mai mics de 100 metri de seoli §i licaguri de cult; - pentru orice utilizirise va
{ire scama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3; - orice interventii in zonele cu resirictii pentru
construit, se vor realiza in conformitate cu ceringele specifice impuse de studiile geotehnice.

-

* UIILIZARI INTERZISE: - se interzic urmitoarele wtilizari: - activitati productive poluante, cu rise
tehnologic sau incomode prin traficul generat; - cregterea animalelor; - depozitare en-gros; - stafii de
intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini; - curagitorii chimice; - depozitiri de materiale refolosibile; -
platforme de precolectare a degeurilor urbane; - depozitarea pentru vinzare a unor camtitdfi mari de
substane inflamabile sau toxice; - activitdi care wiilizeazd pentru depozitare i productie poluanta, terenul
vizibil din circulatiile publice sau din instirugiile publice; - luctari de terasament de naturd s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; - orice luctari de terasament care
pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice; - orice lucrri de extinders la eladirile existente, fird racordare la refelele publice de api si
canalizaze §i f2ra inc3peri sanitare in cladire. - : o '
- Certificatul de urbanism are rol informativ din punct de vedere urbanistic.
3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafati de 3454 mp este situat in UTR 3, subzona functional
IS2/L2/5P2 ~ subzona mixtd compus din Institutii 5i servicii. locuinte individuale cu regim de construit.
continuy §i diseontinuu, spatii verzi amenajate, sport i agrement; in care se incurajeaz dezvoltarea
activirdtilor turistice si de agrement. . o
Terenul este neconstruibil neavind acces direct sau prin servitute la un drum pablic.
Reglementdri urbanistice: coeficienti urbanistici IS2/L2/SP2 - POT maxim = 40%, CUT maxim = 2.
- Corarteristici ale parcelelor: - pentru celelatte categorii d¢ functiuni, se va lotiza terenul in parcele avind
minim 300 mp §i un front la stradd de minim 12.00 metri in cazul construetiilor cuplate 1a un calcan lateral _
 sau independente; tn functie de necesitili vor putea fi concesionate sau cumpfrate una sau mai multe parcele
adiacente; - in cazul parcelarului existent suprafata minim3 a parcelel construibile este de 250 mp cu un

 front fa strada de minim 12,00 m. ~ I cazul alipirii fa o cladire existents, se va aliniz la aceasta pentry a se

evita crzarea calcanelor, - Pentru terenuri destinate pensiunifor turistice si agroturistice - in vederea evitarit
suprasglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural: a. deschiderea la strada va fi min. 12 m b.
suprafata minima a parcelel va fi de min. 1000 mp; Amplasarea clidirilor fotd_de_aliniament: -
echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cy minim 6-10.00 metri sau vor § dispuse pe
aliniamest in functie de caracterul strizil, de profilul activitsyii si de normele existente, dar nu mai pudin de
800 m fud de axul drumului; - fa intersectia dintre strizi alinfamentul va i racordat printr-o lLinie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre stréizi avind o Jungime de minim 6,00 melri; - Tn cazul in care
- cladiride de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie lipirea la acestes; - n cazul striizilor cu
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fronturi retrase fud de aliniament e va respecia o retraoere de minim 3.00 metn.; dmplasarea elddivilor
fotd _de {imitele danerale si posterionre ale parcelefor: - ¢lidirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea faid de fimitele faterale vor i de minim jumdate din indfjimea la comise, dar nu mai putin de
2,00 metri, cu obdigativitatea asiguririi unui acces de minim 3.50 m pe una din laturi pentre autovehicutul
de stingere a incendiilor, Retragerea fafd de limitele posterioare va fi de minim jumitare din indlfimea la
cornise, dar nu mai putin de 3.00 metri; - cladirile se vor alipi de calcanele ¢l&dirilor Invecinate dispuse pe
limitele laterale afe parcelelor pini la o distanid de maxim 20.00 metri de la alinfament; - in cazul in care
parcelz se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avind calcan pe limita de
- proprietate, iar pe cealahd laturd se invecineazd cu o clidire retrasa de la limita laterald a parcelei si avind
pe fajada laterala ferestre, nova clidire se va alipi de calcanul existent, iar fati de limita opusi se va retrage
- obligatoriu la o distan{d egald cu jumdtate din indhime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care
aceast? limitd separd parcela de o functiune publica sau de o bisericA. distanta se majoreazi fa 5.00 metii: -
se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixia i zona -
_ rezidentiald, o funciiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladici numai cu o
retragere fatd de limitele laterale ale parcelzi egald cu jumatate din thiljimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri; - distanta dintre cladirea unei biserici §i limitele laterale §i postericare ale parcelei este de minim
10.00 metri; ~ cladirile se vor retrags fatd de limita posterioard Ia o distantd de cel putin jumatate din -
ndltimea cl3dirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 3.00 metri- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu
front la stradd cuprins intre 12,0-15.0 metri, retragerea {23 de Hmitele laterale va fi de minim 2.00 metri
conform Codului Civil, Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica §i expresia
arhitecturald; - in tesut existent, in cazul in care cladired nu are pe ftada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camnerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre
alz camerelor focuibile sau balccane spre limita de propriétate, distanta fata de limita laterala se poate -
reduce la 0,90 m, astfe] incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela. - in tesut existent, in cazul
in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de acees pietonal de minim 1,5 m la cladirea din
spate. ~ pentru parcelele cu front {a stradd mai mare de 15,0 metti cladirile izolate se vor retrage f213 de una
din limitele faterale ale parcelei cu jumdtate din indljimea la comisd, dar nu mai putin de 2,00 metri,
conform Codului Civil. Retragerea fata de una din fimitele laterale va i de minim 3,0 metri; - cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu jumiiae din nilfimea celei mai inalte; distanfa se poare reduce Ia
jumitate din indl{ime, dar nu mai putin de 3,00 memi. numai In cazul in care fatadele prezintd calcane sau
ferestre care au asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitili permanente care
. necesita lumind naturald.; Circalatii si accese. - parcela este construibild nurhal dacd dre asisurat un acces
carosabil de minim 4.00 metri ltime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de irecere legal
obtinut prin una din proprietiile Invecinate: - pentru asigurarea accesulul awovehiculelor de stingers a
incendiilor In curtea posterioar distana dintre cladice $i una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim
- 3,00 m; - se pot reeliza pasaje i curfi comune, private sau accesibile publicufui permanent sau numai In
timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu: - in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor eu handicap locomotor.; Stationarea autovehiculelor:
- stationarea autovehiculelor necesare functionirii diferitelor activitdyi se admite numai in intesiorul parcelei,
deci T afara circulajiilor publice; - In cazul in care nu sé pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
rormate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unwi parcaj in cooperare ori
concesionarea {ocurilor necesare Intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacent3 1a o distant3 de maxim 250
metri.. fadltimea mavimd odmisibild a cladirilor; - in zonele cu reswictii pentru constructii, regimul de
inalfime maxim admis este de P+2, dacd nu exisd alte restrictii impuse de studiul geotehnic Aspectul
exterior _al clidirilor: « se interzice modificarea aspectului clidirilor existente prin tratarea diferiti a
finisajului parterilut de cel &l nivelunlor superioare; - aspectul clidirilor va fi subordenat ceringelor -
specifice unei diversit®ti de functiuni 51 exprimdrii prestigiulei investitorilor, dar tu conditia realizaeli unor
ansambluri compozitionale care 53 {ind seamra de particularititile sitului, de caracterul general al zonei §i de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld In relatii de co-vizibititate; - garajele §i anexele vizibile
din circulatitle publice se vor armioniza ¢a finisaje §i arhitectud® eu cladirea principala; - se interzice
folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirca clddirilor, garajelor si anexelor; Conditii de
echipare edilitard- toate cladiriie vor {i racordate la eztelele tehnico-edilitare publice; - in cazul alimentarii
- ¢u apd In sistem propriu se va obtine avizul autorititih competente care administrezzi resursele de aps; - se
¥a asigura posibilitatea racorddnii la sistemels modeme de telecomunicalii; - se va asigura in mod special
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cvacuarca rapidd §i captarea apelor metcocice din spatiile rezervate pietonilor, st din spatiile mineralizate.
Racordarea burlanelor [a canalizarea pluviali este ubligatoriu i fie facutd ustfed incat 5@ se evile producerez
ghetii in spatiile pietonale; - se interzice dispunerca pe fajade a anienelor TV-satelit §i 2 antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablutilor TV. Spetii libere 5i spatii plantate; - spatiile vizibile din
circufatiile publice vor fi tratate ca gridini de fagadi: - in gradinile de fatadi ale echipamentelor publice
minim 40% din suprafald va fi prevazutd cu planiafii Tnalte; - terenul care nu este acoperit cu construclii,
platforme i circulagii va fi acopent cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; - parcajele vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inaltime.. fmprejmuiri- - se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice si bisericilor cu aan:!un
transparente de maxim 2,00 metn Indlfime din care maxim 0.60 metri soclu opac, dublate. de gard viu
Gardurile de pe iimitele laterale vor fi opace §i vor avea mélpmea de maxim 2.00 metri; Gardurile de pe
limitele posterioare vor fi opace si vor avea in&ltimea de maxim 2,20 metri; - spaiile comerciale i ale
servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii 5i pot f5 -
utilizate ca terase pentru restaurante, calenele etc.

Prezentul cerfificat de urbanism poate [i utilizat au—poate—fi—utilizat in scopul declarat®
pentru/iatrueit:

| - INFORMATIV 1

Certificatnl de urbanism ru gine foc de auntorizafie de constroire/desfiingare 5i nu
i

corferi dreptul de a execata lucriiri de constroctii.
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Prezentul certificat de urbanism ere valabilitatea de 12 Juzni de 1a data emiferii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Irina Mibaeia Nistor Elena’}\fioldb\reanu
Ls. §
ARHITECT SEF,
Andrei Binesen

Taxa de 46 lei a fost achitat3 conform chitentei ar, 17031 {18) din 23.07.2025 da citre Aenova
Romania SRL.

Prezentul certificat de urbanism a fost wansmis solicitantului direct/prin posti la daté [+
R/D 2 ex: Teandafirescu Sorin-Constantin ':Ej A
1 ex. emitent/ | ex. destinatay Mo

in_ conformiiate cu prevederile Leghi nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii fucririlor de
constructit, republicatd, cu modificiiie si completirile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de orbanism

deladatade pénd la datade

Dup3 sceasti dats, o noed prelungire a valabilitalii nu este posibils, solicitantul urmand s3 obima, in
conditiile legii, un alt cestificat de urBanism.

PRIMAR, SECRETAR,
TS ARHITECT-SEF,
fatocmit
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Cezarina Blanaru - o : ' gk% nM\W ;.M
From: : : Brirza Catalin <CatalinBrinza@aencva-group.com>
Senk mastl, 30 septembrie 2025 08:41 : : '
To: _ Web . L
Subject: o CU informare pr 328
Attachmentss - Raspuns Primarie Campina.pdf; Certificat de urbanism da informare nr.328 din
. : | 06082025 pdf

ATENTIE. Expadﬁorext ' f i !‘g_c l i : 2 i ;
care Nl avel; increders ;
_ Buna dimineata,

In atentia departamentului ADPP

Referitor 12 solicitarea inregistrata cu nr. 28982/08.07.2025, prin c4re dorim concesionarea terenulul cu nir. "__,
- padastral 27683 si 27684, atasat va transmit certificatul de urbanism informativ pe care ni bati cerut pV
adresa atasata.Va rog sa-t anslizati sl sa continuati procedura care s8 impune.. : . /
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Aenova Romania Sr.l. _ -
Member of the Aenova Group : S ;}Lbﬁu -

£20 Carol [ Street

107180 Cornu PH

Romania :
Phone +40 244 306-767
Mobile +40 724 23433%

Emadl catalin brinza@aenova-group.com
Web . Wharw BEnova-Eroup. comn
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SWISSCAPS ROFAAMA SRE

Cara! 1 Mo 20 /7 307380 CorraFH 7 Romania
Registered; Trada Rogistey ﬁﬂmRQISSS.-'I!IM
Presiclent: Michank Axymany

" For detaits ahout what messoval .'.'..‘\.. tion vt Caifect and whv, please see our Privacy Noiice on cur website.
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OMANIA JUDETUL PRAHOV: ) ;TS:Q" m
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA %, uﬂ>
Adresa B, Cullurtinn 18, Tel 0243326134,  Fax: 0244371438 -y

Email: web@primasiacamping.ro waww.primariscamping.ro 3008 - (2001
Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriakui
Nr. 31119 din
Desar H/ M/ b3
IO CERTIFICAT DE URBANISM
. - Nr. 308 din_05.03.0025
In scopul: | :
INFORMATIV H

Nota: scopil specificat de solicitant Tn cererea peniry emiterea certificatului de urbanism:
Certificat de informare pentru concesionare teren in vederea amenejirii unei parc!ri auto,
impreimaire tercn. Uummat penmetral.

Ca urmare 3 cererii adresate de AENOVA ROMANIA SRL., CUIL 12052046, reprezentatd de

Ammanre Mickael Max cu domieilivl/sediul in judejul Prahova, mm&!pﬂﬂamsu%ohunn Cornu sawl.

Comu, s2ctorl -, tod pestal -, str. Carol I nr. 26, bl -, 5C. =, el = 8p. -, telefom‘ﬁx v Bl ereniny
Tnregisirand la nr.31119 din 13. 07.2025 :

pentru imobilul - teren §ifsav—eenstrueti, situat in judetul Prahovs, mumcup:ul!eﬂ@uueemuﬂa
Cam pina, sat ..., sectorul .., cod postal 105600, sir. Carol I, Ar. FN, bl ey 56wty €1 ey AP
..... - Sats identificat prin® NC 27683, plan cadastral.

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr, ?I53f2009 faza PUG!FUE!PEEB aprobat3
prin Howrirza Consiliului Judejesn/Local nr. '62/29.04.2010 §i nr.15728.022013 privind apmbarea
"Revizuirza Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism (RLU)” §i 2 HCL
NR 33 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitaiii acesiia

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea exacutﬁm lucrinlor de
constructii, repub!icaté. cu modificirile §i completérile uliericare, ; .

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL; JURIDIC: Imobilul — teren se afld in intravilanul municipiului Campina §| apar;me :
domeniului privat al mumctpmiun Cémpina, conform actului notarial nr. 1128/03.04.2017 emis de lvan

Mihaela din Campina si conform extrasului de care funciari de informare eliberat de BCPI Cémpma cu nr,
cerere 33041/22.07.2025. Conform extrasului de earte funciard mai sus mengionat sunt notate contractul de

inchiriere nr. 9446/09.02.20218 si procesu! verbal de prerdare-primire pr. 5174/19.02.2018 in favoarea LY o -

SWISSCAPS ROMANIA SRL..

Accesul [a parcell se realizeari direct din B-dul Caro! I. .
Conform PUG si RLU imabilel se afli in zond cu interdictie temporari de tonstrulre pﬁn! la
realizarea anuf studiu geotehnic ca minim 3 {oraje, §i In zonid de protectie linie electrici ‘aeriand LEA

110k,

o in proiectare §i In execulie se vor respecta prevederile Tegii 50/9T repubhcata cu complctanle 5i

‘modificarile ultericare preeurm §i normelor metodologice de apiicare 8 &Cesieia, Ieou 10/95 cu completErile

si modificirife ulteroare, l.egu 35012001, Codului Civil s7 celelalte acte normative in vrgoam refentoare la

astfel de fuccari.
Z. RECIMUL ECONOMIC Terenul se a3 in zong ,,C" de impozitare & mumc;p:uluu C!rnp:na
conform RC L nr. 150/2006.
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Terenul este sitwat Tn intravilanul municipiului Cimpina, are categorta de folosigd faneatd, ii-vadf 55 \
neproductiv, conform extrasului de carte funciard si destinajia. de subzond mixtd compusd din. insginutii §i
servicil, focuinte individuale cu regim de construire continuuy §i discontinuu, spelii verzl amenajate, sport si
sgrement, in care se incurnjeazd dezvoliarea activitafilor Wwristice §i de egrement conform PUG/RLUL

o UTILIZIRI ADMISE: - institufii, servicii §i echipamente publice; - sedii ale unoc companii §i ﬁn}'u.:r
servich penus intreprinderi, proieciare, cercetare, expertizare, consultania in diferite Eiomenii si'alte servicii
profesionale; - servicii sociale, colective §i personale; - sedii ale unor organizatii politice, P{O&Siﬂﬂ_ﬂ‘e e, - i
icagon de culy; - comer} o aminontul; - activil.i@ manyfactuciere nepoluante; - depuzuare.mm-gros; - 5
hoteluri, pensiuni, agentii de wrism; - restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc; - sport §i recreere; - :
parcaje a sol si multietajate; - spaiii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spajil verzi amenajate; - i
focuinie ¢cu paniu obisnuit; - locuinge cu paniu special care includ spatii pemtru profesiuni liberale; -
amengjan peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific. SR . '

T1LIZART ADMISE CU CONDITIONARF: se admit - cladirile vor avea la parterul orientat spre
stradd §i spre waseele pietonale: - funcfiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform
unui program de funcyionare specific §i vor {i previzute cu vitrine luminate noaptea; - activititile in care l
accesul publicolui nu este liber nu vor reprezenta mai mult de 30% din tungimea stz incluse in 20na
mixtd. - se permice conversia locuintelor in ahe funciiuni cu condifia ponderii locuinelor in proporgie de |
minim 30% dia aria construitd desfiguratd; - se interzice localizares restaprantelor care comercializeazi .
bauuri slcoolice la o distantd mai mici de 100 metri de scoli §i lacasuri de cult; » pentru orice wilizéri sev
fine seama de condiiile geotehnice §i de zonare seismica; - orice intervenii in zonele eu reswrictii pentru
consteuit, se vor realiza In conformitate cu cetintele specifice impuse de studiile gestehnice, o

o UTILIZAR! INTERZISE: - s& interzic urmatoarele utiliziri: - aczivitdli productive poluante, cu risc
tebnolagic sau incomode prin waficul generay; - cregtersa animalelor; - depozitare en-gros; - stafii de
intreginere auto tu capacitate de peste 5 magini; - curdjatosii chimice; - depozitdri de materiale refolosibite; - ‘
platferme de precolectare a degeurilor urbane; - depozitarea pentry vinzare 'a -unor cantitd{i mari de
substamie inflamabile sau toxice; - activitdji care utilizesza pentru depozitare §i productie poluantd, terenul
vizibill din eirculagiile publice sau din institutiile publice; « lucrdin de terasament de naturd s& afecteze
amenajdrile din spafiile publice i construciiile de pe parcelele adiacente; - erice lucrdri de terasament care
pot s¥ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine. sau care impiedicd evacuares §i-colectarea apelor i
mewozice; - orice lucriri de extindere la clidirile existente, fird racordare la rejelele publice de api si
canalizare §i fard Inc2peri senitate In cl3dire, . } -

- Certificatul dz urbanism are col informativ din punct de vedere sibanistic. T

3. REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafagt de 2398 mp esie sitvat in UTR-3, subzona functionald
IS2/L2/SP2 ~ subzona mixtA compus3 din institutii §i servicii, locuinge individuale cu regim de construire
continue §i discontinus, spatii verzi amenajate, sport §i agrement, in care s meurajeazh dezwoltare~ .
activita{ilor turistics §i de agrement. . ..l

Accesul Ja parceld se realizeazd direcs din B-duf Carcl L o . :

Reglementdri wrbenistice: coeficienti urbanistici IS2/L2/SP2 - POT maxim = 40%, CUT maxim =2,
Corecserisici ole parcelelor; - pentiu celelalte categoril de funciiun, se va fotiza terenul in parcele avand
minin $00 mp §i un front la sirad de minim 12.00 imetd in cazu! constructiilor cuplate k2 un calcan lateral
sau independente; i funciix de necesitd{i vor putea fi concesionate sau cump3rate una sza mai mule parcele
adiacente; - in cazul paccelarului existent suprafaia minima 8 parcelei construibile este de 250 mp cu un
front fa sweda de minirm 12,00 m. - In cazul alipixii la o cladire existents, se va alinia la aceasta pentry a se
evila crearez calcanelor. - Pentru terenuri destinate pensiumiior turistice si agroturistice - in vederes evitarii
suprasglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural: &. deschiderea la strada vafimin. 12m b,
suprafata minima a parcelei va fi de min. 1000 mp; Anmplasares eladirilor- fosd de olinigment; -
echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10.00 metrt sau vor fi dispuse pe
alinfament in functie de caracterul srizii, de profilul activitayi si de normele existente, dar nu mai putin de
6,00 m fad de axul drumului; « la intersecia dinwre strdzi aliniamentul va fi ‘sacordat printr-o linie
perpenciculard pe bisecioarea unghiului dintre strdzi avind o fungime de mrinim 6,00 metrs; - in cazul in care
cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie lipirea la acestea; - in cazul strdzilor cu
fronnuri retrase {73 de aliniament se va respecta o retragere de minim 3,00 metri.; Ampfasarea elddivilor
ford de timitele Ioterole si postericare ale parcelelor: - clidirile publice se vor amplasa in regim izolat,

Dosor covere ne. 311F923.07.2025 2 _ intocmit TS.C,
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relragerea faid de Hmitele Jaterale vor fi de minim jumataie dia nallinea bz comige, dar ru mai pufin de
2,00 metsi, cu obligativitaiea asigursirit unui acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentra astovekiculul
de stingere a incendiilor. Retragerea fai% de limitcle posteriozre va R de minim jumiute din Indifimea la
cornise, dar sy mai pulin de 3.00 metr; - cladirile se vor alipi de calcansle cladicilor invecinate dispuse pe-
limitele laterale ale parceielor pand 1a o distanma de maxim 20.00 metrs de fa alinfament; - n cazul in care
parceia se iavecineazX numazi pe una dintre limitele latérale en o clidire avind calcan pe limita de
proprietaie, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire rewrasi de la limita faterald u parcelei gi avind
p2 faiada laterald ferestre, nova clidire se va alipi de calcanul eiistent, iar fa(3 de limitz opusi se va retrage
obligatoriu fa o distan{d egald cu jumadtate din indljime, dar nu mai pufin de 3.00 metd; in cazul §n care
aceastd lunitd separdl parcela de 0 func{iune public sau de o bisericl. distaria se majoreazi la 5.00 meut; -
se jnterzice construirea pe limita parcelei dac3 aceasta constituie linka de separafie dintre zona mixtd si- zona
rezidentiala, o funcjiune publica sau o bisericd. cazuri in care se admite realizarea noilor clédini numai cu o
retragere fagd de limitele laterale ale parcelei egala eu jumatate din inaltimea la coenise, dar nu mai putin de
5.00 mewri; - distanta dintre clidirea unei biserici §i limitele laterale 5i posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri; - clidirile :se vor retrage fajd de limita posterioard fa o distan(d de cel pujin jumitaie din
inalfimea clidirii misuratd la comisd, dar nu mat putin de 3.00 metri- in eazul clidicilor izolaie, parcelele cu
front la stradd cupring intre 12,0-15,0 metri, retrzgerea fajd de mitels katerale va fi de minim 2,00 metr
conform Codtilui Civil. Se va evita expresivitaea de calcan prin conformarea volumetricd 5 expresia
grhitecturald; - in tesut existent, in cazul in care cladirea nu ere pe faiada dispusa dinspre fimita vecina
ferestre zle camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre
sle camerelor locuibtle sau balcoane spre limita: de proprictate; distanta fata de Fmits Sacerala se poate
reduce la 6,90 en, astfel incat sa se asigure colectarea apelot pluvialks pe parcela, - I tesut existent, in cazul
in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o slez de acces pietonal de minim 1,5 m la cladirea din
spate. - pentru parcelele cu front [# stradd maj mare de 15,0 mend eltdicile izolate se vor retrage fatd de una
din limitele laterale ale parcelei cu jumitate din inalimea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00 metri,
conform Codului Civil. Retragerea fatd de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metr; - clidirile vor -
respecta inue ele distanje egale cu jumitate din in3lfimea celei mai tnalte; distanta se poate reduce la
jumate dia indliime, dar nu mai putin de 3,00 metri, rumai in eazul In care fatadele prezinid calcane sau -
ferestre care au asigurd luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentri ahe activic2]i permanente care
necesith humind natvrald.; Ciraulati si occese. - parcela este construbita numai daca are asigural un acces
carosabil de minim .00 meiri {agime dintr-o circulatie publicA Ta mod direct sau prin dreptde trecere lcgal
obiimu prin una din proprietdtite invecinate; - pentru asigurarea accesului tur.owhicu!clo% de stingere a -
incendhilor In curtea posterioara distania dintre clidire st una din limitele laterate ale parceled va fi de minim
3,00 m; - s pot rezliza pasaje §i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai In
timpul programului de funcionare precum §i pentru accese de serviciu; « in toats cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanclor ¢u handicap locomotor; Sationares autovehiculelor:

- -stationarea autovehiculelor necesare funciiondrii dilferitelor activicdsi se admite numai in interiorul parcelei,
dect in afera circulatiilor publice; - In cazul in care nu se pot asiznea Iy limitefe parcele] locurile ds parcare
normae, se va demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea Jocurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona aciacent? Ia o distznid de maxim 250
metri.. fodlfimea noxims odmisibild g cladirilor: - i zonele cu restrictii pentru constructii, regimu! de
Indlgime maxim admis este de P+2, dach nu existd alte restricyii fmpuse de studiul geotehnic dspecru!
exierior gl elddiilor; - se interzice modificarea aspectlui cladirilor existente prin tratarea diferiia a
finisajulei parterului de cel al nivelurilor superioars; - aspecwl cladirilor va fi subordonat ceringelor
specifice unei diversitii de funcgiuni §i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condiia realizarii unor
ansaribluri compozilignale cate 53 (inz seama de particularitzyile sitwivt, de caracterul gencral al zonei §i de -
arhitectura eladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; - garajele §i anexele vizibile -
din circulaliife publice se vor armoniza ca finisaje §i arhficcturd eu cladirea principal: - se interzice
[folosirea azhocimentului §i 8 tablei zincate pentrs acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; Conditii de
echipare edilitord- toate cladirile vor fi racordate la refelele iehnica-edilitare publices - in cazul alimentarii
cu apa In sistem propriu se va obline avizul autorit3ii competente care administreazd resursele de api: - se
va asigura posibilitatea racordZrii Ia sistemele moderne de telecomunicatii; - se va asigura tn meod special
evacuwes Fapidi §i captarea spelor meteorice din spatile rezervate pietonilor, s din spatiile minemlizate,
Racordarea burlanclor fa canalizarea pluviala este obligatociu 53 fe ficutd astfel teit si sc evite produceres
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ghetii in spatiile pietonale; - 52 inieszice dispunerea pe fiade a aatenelor TV-satelil §i a antenclor pentru
telefonia mobild §i dispunerea vizibild a cabluwilor TV. Soo(d Hbzre i sparii ploniate: - spaliile vizibile din
circulaxiile publice vor fi tratate ca eriding do fayads; - T gridinike de faladi ale echipamentelor publice
minim 40% din suprafata va i prevazutd cu piaﬂla,u' inalte; « wrennd €aré nu este acopernit cu construchii, *
platforme i circulaii va fi acoperil cu gazow g p}anm ca un srbore fa fiscare 100 mp; + parcajele vor fi
plantae cw un arbore la fiecare 4 locuri de parcare @ var fi hmumat' cu ug gard viu de 1,20 metri
iniliime., ,[r-gg;n;m - Conform profil drum 2-1} aferent PUG, imprejmuirea st va retrage I2 minim 10,25 m
din axul drumului, - s& vor separa spre sitadd terenurile echipamenselor publice §i bisericitor cu garduri
ransparente de maxim 2,00 metri Tndljime din care masim 0,50 merri soclu opac, dublate de zard viu. :
Gardurile de pe fimilele laterale vor fi opace §i vor aves inzhiimea de maxim 2,00 metri; Gardurile de pe !
Timitele posterioare vor {i opace §i vor avea indliimea de maxim 2,20 metri: - spatiile comerciale si ahe '
servicii retrase de la aliniament pot fi fipsiie de gard, pat fi separate cu bordui sau cu garduri vu sipot fi -
unhza:e €a terase pentry restaurante, cafenele e .

Prezentul certificat de arbanism poate fi ntﬂml wa-—poste—fi—ntilizat In scopul declarat!
pentrufintreeic )
. l ' INFORMATIV I

Certificatul de urbanism. ne {ine boc de antocizaiic demstmzre!desﬁn;are $i nu ;
confera dreptul de 2 executa lwﬁrl de coustrnctu. l
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitates de 12 tani de la duta emiterii,

l!

-t

PRIMAR, fme.mxwmm

Irina Mihacla Nistor E!en’l\‘loldnveanu

t W #(

L.S. * ‘ﬂl
ARHITECT SEF,

Andrei Bines?u

Taxa de 35 lei a fost achitaid conform chitanfei pr. 17080 (17) din 23. 0?.2025 de citre Aenova

Romdnia SRL,
Prezentul cenificat de urbanism a fost transmis snhc:tanlulul direct/prin pogti [a data dc ................

R/D 2 ex: Trandafirescu Sorin-Constantin V
} ex. emitent/ | ex, destinalar ﬂ"w

. In conformiate cu prevedasile Legiv mr, [50/1991 privind autorizarea cxecutam ‘lucriritor de
construcii. republicata. ¢u modificrile si completiile ultericare, : :

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de wrbanism

de ladatade ..o e i3 la data de : fe

Dupa acessti datd, o noud prelungire a vaizbilitdfit nu este posibila, soficitantul urmand s3 obyina, in
conditiile Jegii, un alt cenificat de urbanism.

" SECRETAR,

PRIMAR.
LSuuriiinresesmemsamamsmeersrmns ARHITECT-SEF,
Ttoemit

Dosar cerere nr. 311121072025 : 3 ftocmit TSC




Ofichd da Cadastry 51 Publicitate Imobitlard PRAHOVA
Blroul de Cadastru s Publicitate irobiflard CAmplna

EXTRAS DE FLAN CADASTRAL

penitu imobilu] cu lE 27683, UAT Cimpina f PRAHOVA,

Loc. Campina, Bdul, Carol I, Nr. FN

Teren:” 2.398 mp
Teren: ntravilan

Categoria de folosintafmp): Faneata 1684mp, Livada 27mp, Neproductiv 687mp .

Flan detaliu

x

LILE!

i |
regenda
Intravilan”

T tegeai?
¢ | 1 legea 165

m"’f‘- ,‘“"P‘““B”“SM-( Sister de prolectie'Stareo 70
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