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Nr. 245/3 03 SEP 2005

ANUNT PUBLIC
referitor la elaborarea unui proiect de hotiarare cu caracter normativ

Astdzi 03.09.2025, Autoritatile Publice Locale ale Municipiului Campina, cu sediul
pe B-dul Culturii, nr.18, anuntd deschiderea procedurii de transparentd decizionald a
procesului de elaborare a Proiectului de hotirare Nr.135/29 august 2025 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00 mp) din
zona locuinte si functiuni complementare in zona institutii si servicii pentru amplasare
clinica stomatologica” (Suprafata studiata = 990,00 mp), pe teren situat in Municipiul
Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, Beneficiar: S.C. CABI DENT
S.R.L., inifiat de d-na Irina — Mihaela Nistor — Primarul Municipiului Campina.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul de aprobare
inregistrat sub nr.36.801/29 august 2025, intocmit de d-na Irina — Mihaela Nistor — Primarul
Municipiului Campina, referatul de specialitate nr.36.330/27 august 2025, intocmit de
Arhitectul gef, raportul nr.37.137/02 septembrie 2025, intocmit de Serviciul urbanism gi
amenajarea teritoriului, GIS, raportul nr.37.275/02 septembrie 2025, intocmit de Directia
juridicd, raportul informarii si consultarii publicului nr.43.805/17 octombrie 2024 intocmit
de Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, GIS, punctul de vedere nr.1/10 februarie
2025 al Comisiei tehnice de urbanism i amenajarea teritoriului a Municipiului Campina,
avizul Arhitectului Sef nr.2/17 iulie 2025, precum si avizul Secretarului General al
Municipiului Campina, inregistrat sub nr.37.311/02 septembrie 2025.

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei, la adresa hitp://www.primariacampina.ro/informatii-

publice/transparenta/consultari-publice/;

- la sediul institutiei, in cadrul Oficiului informatii cetéteni si monitorizare a procedurilor

administrative, din B-dul Culturii nr.18, Campina, Judetul Prahova.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusi la
Registraturi, la adresa B-dul Culturii, nr.18, Campina, Judetul Prahova, de luni pana joi intre
orele 09.00 — 14.00 si vineri intre orele 09.00-12.00.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de
15.09.2025, folosind una dintre urmatoarele modalitati:

e prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la link-ul
http://www.primariacampina.ro/informatii-publice/transparenta/formulare-transparenta-
decizionala/;

e camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: web@@primariacampina.ro;

e prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Campina, B-dul Culturii, nr.18, Campina,
Judetul Prahova, cod postal 105600;

e prin depunere la Registraturd, la adresa B-dul Culturii, nr.18, Campina, Judetul Prahova,
de luni pana joi intre orele 09.00 — 14.00 si vineri intre orele 09.00-12.00.
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Materialele transmise vor purta mentiunea “Proiect de hotarare Nr.135/29 august
2025 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00
mp) din zond locuinte si functiuni complementare in zond institutii §i servicii pentru
amplasare clinicd stomatologicd” (Suprafata studiatda = 990,00 mp), pe teren situat in
Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, Beneficiar: S.C. CABI
DENT S.R.L”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, in registrul aflat la linkul http://www.primariacampina.ro/monitorul-
oficial-local/alte-documente/. Nepreluarea recomandarilor formulate §i inaintate in scris va
fi justificata 1n scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care si se
dezbatd public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
catre o organizatie legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmétoarele date de contact:
telefon 0244.337.454/0244.336.134, email: web(@primariacampina.ro, persoand de contact
Stoica Mihaela.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Irina-Mihaela Nistor Elena M%ﬁi’ove&nu
i Nume si Prenume Functia publica Semnitura Data
Intocmit Stoica Mihaela Consilier (/ﬂj)
Verificat Bilan Lavinia Bef serviciu db?’ ordad'\t 03.09.2025
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PROCES - VERBAL

DE AFISARE
Incheiat astizi 03.09.2025

Astazi, data de mai sus, subsemnata Stoica Mihaela, consilier in cadrul
Serviciului Administratie publicd locala, am procedat la afisarea anuntului public
referitor la elaborarea unui proiect de hotarare cu caracter normativ: Proiect de
Hotarare Nr.135/29 august 2025 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Schimbare destinatie teren (S=540,00 mp) din zonad locuinte §i functiuni
complementare in zond institutii si servicii pentru amplasare clinica
stomatologica” (Suprafata studiati = 990,00 mp), pe teren situat in Municipiul
Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, Beneficiar: S.C. CABI
DENT S.R.L.

Afisarea s-a realizat in prezenta urmétoarelor persoane:

- Mincu Iuliana — politist local @{M&,‘

Nume si Prenume Functia publici Semnitura Data

Intocmit Stoica Mihaela Consilier W 03.09.2025

.'/‘-
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CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE Nr.135/29 august 2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren
(S=540,00 mp) din zona locuinte si functiuni complementare in zona institutii si
servicii pentru amplasare clinicid stomatologica”
(Suprafata studiata = 990,00 mp), pe teren situat in Municipiul Campina,
str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793
Bencficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.

Avéand in vedere:

- referatul de aprobare nr.36.801/29 august 2025 al d-nei Irina — Mihaela Nistor —
Primarul Municipiului Campina, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Schimbare destinatie teren (S=540,00 mp) din zona locuinte si functiuni complementare
in zona institutii si servicii pentru amplasare clinicd stomatologica” (Suprafata studiata =
990,00 mp), pe teren situat in Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral
27793, beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.;

- referatul de specialitate intocmit de Arhitectul sef inregistrat cu nr.36330/
27 august 2025 privind Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00
mp) din zond locuinte si functiuni complementare in zona institutii si servicii pentru
amplasare clinicd stomatologica” (Suprafata studiatd = 990,00 mp), pe teren situat in
Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, beneficiar: S.C. CABI
DENT S.R.L.;

Tinand seama de:

- raportul informarii §i consultarii publicului nr.43805/17 octombrie 2024 privind
Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00 mp) din zoné locuinte si
functiuni: complementare In zona institutii si servicii pentru amplasare clinica
stomatologicd” (Suprafata studiatda =990,00 mp), pe teren situat in Municipiul Campina,
str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L;

- punctul de vedere nr.1/10 februarie 2025 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului a Municipiului Campina privind lucrarea P.U.Z. - ,,Schimbare
destinatie teren (S=540,00 mp) din zona locuinte si functiuni complementare in zona
institutii si servicii pentru amplasare clinica stomatologica” (Suprafata studiatd =990,00
mp), pe teren situat in Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793,
beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L;

- avizul Arhitectului Sef nr. 2/17 iulie 2025;

- raportul nr.37.137/02 septembrie 2025, Intocmit de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului, GIS din cadrul Primariei Municipiului CaAmpina;

- raportul nr.37.275/02 septembrie 2025, intocmit de Directia juridica din cadrul
Primariei Municipiului Cdmpina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeana, administrarea
domeniului public si privat si agriculturd;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;



- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, Inregistrat sub nr.37.311/
02 septembrie 2025;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”-
Indicativ GM-010-2000;

- art.45, lit.”b”, art.47 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, modificate ulterior;

- Regulamentului local de implicare a cetdtenilor in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/31 martie
2021,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, modificata gi completata;

- art.129, alin.(1), alin (2), lit.”c” si alin.(6), lit.”c” si alin.(14) din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.”g”
st lit.”’e” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00
mp) din zond locuinte si functiuni complementare in zona institutii si servicii pentru
amplasare clinicd stomatologicd” (Suprafata studiata = 990,00 mp), pe teren situat in
Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, beneficiar: S.C. CABI
DENT S.R.L, conform ANEXEI care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. - Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului prevdzut la art.1 este péna la
actualizarea noului P.U.G., dar nu mai putin de 5 ani de la data adoptéarii prezentei
hotarari.

Art.3. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Cadmpina;
- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului, GIS.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar General,
Moldoveanu Elena

Campina,

Nr.
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MEMORIU DE PREZENTARE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Proiect nr: 31/10.2023
e Beneficiar: CABI DENT S.R.L.
¢ Amplasament: .. MUN.CAMPINA, STR.ARDEALULUI, NR.4, NC27793; T83, AS61
e Faza de proiectare PUZ
» Proiectant general: S.C. “ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING” S.R.L.
e Proiectant de specialitate BIA LIDIA ENE e ICIPIUL CAMPINA
Arh.Lidia Ene ANEXS
CTATWL |
e Data elaborarii 01.08.2024 . {'F[&M'* ?y 5 U‘/f/
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W CONSTRUCT&CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

OBIECTUL LUCRARII

La comanda INVESTITORULUI S.C.CABI DENT S.R.L. s-a elaborat
documentatia pentru obtinerea punctului de vedere CTATU Prahova

pentru:
[PUZ -PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN(S=540mp) DIN ZONA LOCUINTE SI|
[FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU AMPLASARE

[CLINICA STOMATOLOGICA(Sst=990mp) [in vederea construirii pe amplasament a
unei clinici stomatologice ce va contine la etajele superioare apartamente de
serviciu si de inchiriat pentru clientii externi ai clinicii.

SURSE DOCUMENTARE

Ridicare topografica pentru PUZ sc. 1 :500

Plan Urbanistic General al municipiului Campinal
PUZ regenerare urbana aprobat 2023

Avize detinatori retele

Studiu fundamentare circulatie

Studiu geotehnic

Acte proprietate

Deplasari in teren

§TADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Incadrarea in teritoriu si Evolutia Zonei

Terenul studiat in suprafata de 990mp se afla in zona centrala a
orasului
Terenul studiat in suprafata de 990mp este compus din:
- terenul in suprafata'de 540 mp (NC27793), proprietatea Irimia Cristina
Nicoleta conform Act Notarial autentificat cu nr.566/218.03.2019 de NP
Musat Andreea Roxana din.mun.Campina si a extrasului de carte funciara
de informare nr.39008/17.09.2023 eliberat de BCPI Campina
Pentru acest imobil a fost intabulat drept de superficie in favoarea Cabi
Dent S.R.L. conform Act Notarial autentificat cu nr.302/10.02.2023 de NP
Musat Andreea Roxana din mun.Campina si a extrasului de carte funciara
de informare nr. 39008/17.09.2023 eliberat de BCPI Campina

- terenul in suprafata [de 45()%,0‘;&1"&%1&@%@: “domiepiu public al

municipiului Campina [conform—HGR 1350, cu modificarile si
completarile ulterioare ANEXA LA
« CTATU.
CAMPII 7, P
Nr (i Ge?h Ji'; I—.\ {




Proprietatea beneficiarului are urmatoarele vecinatati:
-Nord —parcarea BCR

-Vest-Statul Roman-Posta Romana si Caliman Didona
-Sud- str.Ardealului

- est-domeniu public mun.Campina-alee pietonala si PT

Elemente ale cadrului natural

Terenul se prezinta plat si liber de constructii
Circulatia

Terenul are acces auto si pietonal neamenajat din str.Ardealului ce
are un profil existent si propus prin PUZ Regenerare Urbana de 10.5m
intre aliniamente cu 7m parte carosabila si trotuare 2x1.75m
Drumul de pe latura de est are 6m intre aliniamente
Ocuparea terenului

Proprietatea beneficiarului in suprafata de 540mp este libera de
constructii
POT existent=0.00%
CUT existent=0,00
Echipare edilitara

Exista posibilitati de racordare la apa-retea distributie Dn100mm-
otel, canalizare-Dn 200mm-beton, gaze naturale-conducta distributie joasa
presiune-PE63mm si energie electrica-PT, LEA 0.4kv si LES 10KkV, prin
racordare directa.

Probleme de mediu

Terenul studiat este stabil, lipsit de fe.;nmmamralg.aati.\le,.ﬁiml :
bun de fundare. MUNICIPIUL CAMPINA
Principalele disfunctionalititi ANEYE

e Vecinatatea cu locuinta Caliman Diddna T CTATU.
- CAM{‘ ; «7 Lo —|.-1/.
- PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA | Nr. B - (> ol oX
-CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE A"]'& ppreet.

-Ridicarea topografica prezinta terenul plat
-Studiul geotehnic incadreaza terenul studiat in categoria geotehnica 1-risc geotehnic
redus. Coloana litologica din forajul realizat este urmatoarea: "
. -0.00-0.40m-umplutura cu pietris cu pamanturi argiloase

-0.40-0.70m-argila prafoasa bruna, cu rare incluziuni litice rulate de dimensiuni
subcentrimetrice, vartoase

-0.70-6.00m-pietrisuri si bolovanisuri aluvionale in matrice argilo-nisipoase.
-Nu a fost interceptata apa in foraj

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-

Terenul studiat este situat in intravilan in UTR 10 cu :

-zona locuinte si functiuni complementare L2 cu indicatori urbanistici
maximai :POT=50%, CUT=1.5, Rh max=P+2, retragere de la aliniament
3,, retrageri laterale 2m/3m, retragere posterioara 3m

-zona cai de comunicatie si constructii aferente ~CC situata partial in
UTR 10A



3.3. MODERNIZAREA CIRCULA TIEI

Nu se propune modernizarea strazii, pastrandu-se profilul actual al acesteia.
Locurile de parcare propuse vor fi accesate direct din strada

3.4. ZONIFICAREA FUNC TIONALA —

URBANISTICT

e Se propune :
e

-retrageri

Reglementari Urbanistice,

laterale minim 1m

-Zona cai de comunicatie -CCr

REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI

ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR10D - cu :
-zona institutii si servicii -IS cu :

POT=50%

CUT=1.8
Rh=S/D+P+2+3retras/mansarda
H max=14.5m
-retragere de la aliniament 3m

/2m/5m conform plansei de
retragere posterioara minim 2m

Bilant teritorial

Existent

Propus

Zona functionala

S(mp)

%

S(mp)

%

Zona locuinte si
functiuni compi.

540

94.55

Zona institutii si
Servicii

940 154.55 |

Zona cai d
comunicatii

450

45.45

450 4545

TOTAL

990

1100.

N

3.5. DEZVOI.TAREA ECHIPARII EDILI TARE

ALIMENTAREA CU GAZE-bransament propus la retea

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

- bransament propus cu LES 0.4kV din retea stradala

=

880100.0

MUNIGIPIUL CAMPINA,

ANEX " * '
CTATU.

PROPUNERI INVESTITII DE UTILITATI - ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

ALIMENTARE CU APA

- bransament propus din retea distributie Dn 100mm

CANALIZARE APE UZATE MENAJERE- bransament propus la retea

stradala Dn200mm




GOSPODARIREA DESEURILOR

-Deseurile provenite din gospodaria ce se va realiza vor fi colectate selectiy
si transportate la groapa de gunoi arondata localitatii pe baza de contract
cu firma de salubritate locala

3.6. PROTE CTIA MEDIULUI
Activitatea ce urmeaza a se realiza nu este poluanta.Programul de

functionare al clinicii ny va depasi orele 21.00

3.7. VALORI DE TRAFIC
Traficul adus de unitatea propusa va fi de 10-12 autoturisme/zi si 1-2

masini /zi personal

CAPITOLUL 4 ~ CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
0 Avizarea si aprobarea PUZ
O Obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de contruire pentru investitie

0 Costurile necesare pentru realizarea obiectivului si a infrastructurii
necesare vor fi asigurate din bugetul beneficiarului.

Arh. LIDIA ENE

(ol

e

NS I U e e ——

MUNICIPIUL CAMPINA

L —




Q@ isTaan

2
% CONSTRUCT & CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT UTR 10D

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

* 1L.I.I. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o
documentatie cu caracter de‘_reglementare care cuprinde prevederi referitoare g
modul de utilizare a te_rehuri—lbr, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul - studiat in cadrul " - PUZ -SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN(S=540mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA(Sst=990mp)

RL.U. explliciteazé $i detaliazi prevederile cu caracter de reglementare ale

Planului Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale $1 se aproba de citre Consiliul Local, pe baza avizelor si

aplicare,

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de UrbanismUpnsenpoate faconumaj
in spiritul prevederilor Regulamentului General| de rbanisigy@probarea ur
modificari ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentuld’i Local de Urbanismi: fagmitiface

 GARAT - ,{ = Ly
1 L T

-------------




numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aproba, de reguls, odati cu Planul
Urbanistic Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. st
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.
Acest Regulament local de urbanism, dupi aprobarea P.U.Z., va completa
P.U.G.-ul i R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare

- HGR 525/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/201 1)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 -

2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completirile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnéturi pentru documentatiile de amenajarea’
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si

functionarea Registrului Urbanistilor din Romania (MO 577/1 3.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru etadologieide. o mm—
informare si consultare a publicului cu privird la eleboMsbuGiRt e

planurilor de amenajare a teritoriului si de urlfanist. ANEX? "
CTATU

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

£ -2
1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreun# cu Regulamentul focal de
Urbanism afcrent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor si amenajérilor pe orice categorie de terenuri din zona
studiata: institutii si servicii si cai de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 10D:

2



- zona IS- INSTITUTII SI SERVICII
- Ccr —ZONA cai de comunicatii rutiere

1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaz3 conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor la nivelul fiecirei subunitati
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referintd pe care o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General
de Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele
articole care intereseazi problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizdnd modul de
aplicare prin:

e Evidentierea utilizdrilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

* Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care st la baza aplicarii fiecirei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice

teritoriului studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI ST
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — clinica
stomatologica cu facilitati de cazare pentru personal si clienti

2.1.2. Terenul studiat este tranzitat in extremitatea estica de LES10kv si LES -

0.4kv, in zona situate in afara edificabilului parcelei

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.

e Terenul se prezinta fara riscuri de exploatare
2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea Ia riscuri
tehnologice , conform avizului de Mediu, investitia nu genereaza riscuri

r— =
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FARTENERUL IDEI.OR TALE
CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiati se incadreaz3 in:
- zona IS- INSTITUTII SI SERVICII
- Ccr —ZONA cai de comunicatii rutiere

U.T.R. 10D

CAPITOLUL 4, - PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

4.1. IS -ZONA INSTITUTII SI SERVICIH
a) Generalitati
a.l. Functiunea dominant3
- institutii si servicii
a.2. Functiunile complementare admise
- facilitati de cazare pentru personal si clienti
- Circulatie rutiers, spatii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitard
b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizari permise .
- cabinete medicale si de investigatii medicale
- dupad executia constructiilor se admit lucriri de reparatii, renovari,
modernizari, extinderi necesare pe parcursul exploatarii;
- sunt perm1se amenajdri de spatii plantate cu rol de protectie fati de
~vecinatati si fata de ciile principale de comunicatie.
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati, mobilier
urban, imprejmuiri
-este permisa colantarea geamurilor cu servicii medlcale si promotii
farmaceutice
b.2. Utilizari permise cu conditii
- sunt permise facilitati de cazare pentru personal si clienti cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 30% din suprafata desfasurata
a imobilului L
-Oricg functiune de la bl cu conditfaramenaiariy AccRuBHweRirm
solutiei de circulatie -
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- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar
pentru promovarea societatii si a activitatii ei in conditiile
regulamentului de publicitate al municipiului

b.3. Utilizari interzise

- se mterzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme
de depozitarea degeurilor, altele decat cele aferente clinicii medicale
-nu sunt permise panouri publicitare pentru alte societati comerciale
¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

¢.1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale
- pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure
insorire in spatiile de birouri.
-laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate de preferinta nord
-cabinetele medicale vor fi orientate dé preferinta sud, sud-est

c.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va fi conform plansei de Reglementari Urbanistice, pe
limita proprietatii la minim 5.25m din ax la str.Ardealului
c.1.2.1.Amplasarea fata de aliniament
Retragerea fata de aliniamentul la str.Ardealului este de minim 3m .Se accepta
depasirea regimului de aliniere cu balcoane si iesiri ale etajelor superioare in
consola, dar nu mai aproape de 2.5m fata de aliniament si cu scarii de acces.

c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

..~ Retragerea minima fata de limitele laterale ale terenului va fi de minim 1/
2/ 5m conform Plansei de Reglementari Urbanistice. Retragerea posterioara va fi de
minim 2m
-distanta intre constructii situate pe acelasi lot minim % din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 3m

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

- Accesul auto se va asigura din str.Ardealului exclusiv-la-lecurile-de——=——
MUNICIPIUL CAMPINA
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&- CONSTRUCT & CONSULTING

FARTENERUL IDEILOR TALE
c.2.2. Accese pietonale -
- accesul principal se va asigura din str.Ardealului. Se va facilita accesul
persoanelor cu handicap la spatiile publice

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf,
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011,
pe cheltuiala beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-Este obligatorie realizarea sapaturii pe latura de est manual cu asistenta
Electrica. In cazul identificarii unor retele ce influenteaza realizarea investitiei este
obligatorie devierea acestora in baza unui proiect tehnic pe cheltuiala investitorului
-Proprietarul este obligat sa se branseze la reteaua de canalizare a
localitatii, fara asigurarea de sisteme alternative individuale

¢.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrici si apa sunt proprietatea
publicd, daci legea nu dispune altfel.

Lucrérile enumerate mai sus, indiferent de modhil de finantare, intr in
proprietatea publici.

- Indiferent de forma de finantare si executare a refelelor edilitare,
realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucréri specifice.

c.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

ALE CONSTRUCTIILOR _
c.4.1. Parcelarea MUNICIPIUL CAMPINA
- Nu se permite divizarea terenului. ANES
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c.4.2. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Rh=S/D+P+2+3retras/mansarda
H max=14.5m

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura acesteia.

-s¢ interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare

- constructiile se vor realize numai din materiale durabile cu finisaje de

calitate

- se interzic excesele ornamentale la : acoperisuri , fatade ( gen balustrii,
cariatide, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda, gresie colorata)

- tamplarie va fi din lemn stratificat, aluminiu sau PVC si va avea forme
geometrice simple

- se interzice folosirea excesiva la fatade a culorilor stridente, permitandu-
se doar acccente de maxim 10% din fatade

¢.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi P.O.T. maxim =50% si
C.U.T.max= 1,8
¢.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII .. VERZI SI
IMPREIMUIRI

c.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

modificarile si completarile ulterioare
- Pentru clinica vor fi asigurate un loc de parcare la 4 angajati, cu un spor de 10%
-pentru functiunile de cazare vor fi asigurate minim 1 loc de parcare/unitate locativa
-Clientii vor beneficia de minim 2 locuri de parcare suplementar fata de cele pentru

personal.
Cumulativ este obligatoriu ca unitatea sa beneficieze depmirim-losuri-de.parcare

MUNICIPIUL CAMPINA

c.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R[G.U. apgghai<u HGR
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Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei
respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, care precizeazi ci, in cazul
constructiilor din sfera institutiilor si serviciilor, acest procent va fi de minim
10%.Incinta va beneficia de minim 1 arbore/4 locuri de parcare

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisé autorizarea urmitoarelor categorii de iImprejmuiri;
- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu realizate
la limita locurilor de parcare pentru restrictionarea accesului pe limitele

laterale posterioare in afara orelor de program
- Imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru

separarea proprietétilor , cu inilt{imea de maxim 2,0 m .

4.2.-Ccr——ZONA pentru cai de comunicatii rutiere

a) Generalitati
a.l. Functiunea dominant3
- Cai de comunicatii rutiere
a.2. Functiunile complementare admise
- spatii verzi
- echipare tehnico-edilitari
- indicatoare rutiere
-panouri publicitare

b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei

b.1.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, pietonale si piste de biciclete,

echipamente si dotari tehnico-edilitare, spatii verzi
b.2.-Utilizari permise cu conditii
- retele tehnico-edilitare cu conditia amplasarii acestora subteran -

b.3. —Utiliziri interzise *
- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. bl, b2

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

Se vor respecta prospectele strazii astfel
Conform profilului transversal , strada Ardealului , profil 1-1 va
avea minim 10.5m intre aliniamente cu urmatoarele caracteristici:

Parte carosabila de 7m, trotuare de 2x1.75m

MUNICIPIUL CAMPINA
¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - DHITARA - —
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c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente -
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe
cheltuiala beneficiarului.

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.
Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.
c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.
-imobilul poate functiona fara imprejmuire stradala
- iImprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu realizate
la limita locurilor de parcare pentru restrictionarea accesului pe limitele
laterale/ posterioare in afara orelor de program.

Proiectat,
arh. Lidia Ene
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ

SCARA 1:500 (INTRAVILAN)

DATE GENERALE: LEGENDA:
Amplasament: Mun. Campina, Str. Ardealului, nr.4, Tarla 83, Parcela 861, Jud. Prahova. LIMITE:
—— ZONA STUDIU
Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L. mm—- %gi?ggﬂINIER
- cu sediul in Mun. Campina, Str. Grivitei, nr.75. Jud. Prahova. - EDIFICABIL
i K. ; . LIMITA UTR
SUPRAFATA STUDIATA: 990 mp, din care: DESTINATII FUNCTIONALE:

i
[

= 540 mp, nr.cad.27993 (teren propr. Irimia Cristina-Nicoleta, in folosinta beneficiarului)

- 450 mp, teren aferent Str. Ardealului (propr. Mun. Campina) ZONA LOCUINTE §

| Nota: Imobilul cu nr.cad.27993 se suprapune cu nr.cad.21392. |
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ

SCARA 1:500 (INTRAVILAN)

DATE GENERALE:

Amplasament: Mun. Campina, Str. Ardealului, nr.4, Tarla 83, Parcela 861, Jud. Prahova.

Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.

- cu sediul in Mun. Campina, Str. Grivitei, nr.75. Jud. Prahova.

SUPRAFATA STUDIATA: 990 mp, din care:

- 540 mp, nr.cad.27993 (teren propr. Irimia Cristina-Nicoleta, in folosinta beneficiarului)

- 450 mp, teren aferent Str. Ardealului (propr. Mun. Campina)

[Notd: Imobilul cu nr.cad.27993 se suprapune cu nr.cad.21392.
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ

SCARA 1:500 (INTRAVILAN)

DATE GENERALE: LEGENDA:
Amplasament: Mun. Campina, Str. Ardealului, nr.4, Tarla 83, Parcela 861, Jud. Prahova. LIMITE:

—— ZONA STUDIU
Beneficiar: S-C- CABI DENT S-R-L- RETELE EXISTENTE:

- au sediul in Mun. Campina, Str. Grivitei, nr.75. Jud. Prahova. CANALIZARE MENAJERA Dn200mm-beton

SUPRAFATA STUDIATA: 990 mp, din care: ALIMENTARE CU APA-Dn100mm-otel
TURALE PE 63
- 540 mp, nr.cad.27993 (teren propr. Irimia Cristina-Nicoleta, in folosinta beneficiarului) Egg }f(?k]\)/ISTRIBUTIE GAZE NATURAL mm

- 450 mp, teren aferent Str. Ardealului (propr. Mun. Campina) LES 0.4kV/LEAO0.4kV
INSTALATII Tc SUBTERANE
INSTALATII Tc AERIENE
RETELE PROPUSE:
---- RACORD CANALIZARE MENAJERA
---- RACORD ALIMENTARE CU APA
RACPRD RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE
---- RACORD LEA0.4kV

|Notd: Imobilul cu nr.cad.27993 se suprapune cu nr.cad.21392. ]
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ

SCARA 1:500 (INTRAVILAN)

DATE GENERALE:
Amplasament: Mun, Cdmpina, Str. Ardealului, nr.4, Tarla 83, Parcela 861, Jud. Prahova.

Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.

- cu sediul in Mun. Campina, Str. Grivitei, nr.75. Jud. Prahova.

SUPRAFATA STUDIATA: 990 mp, din care:

- 540 mp, nr.cad.27993 (teren propr. Irimia Cristina-Nicoleta, in folosinta beneficiarului)
- 450 mp, teren aferent Str. Ardealului (propr. Mun. Campina)

[Notd: Imobilul cu nr.cad.27993 se suprapune cu nr.cad.21392. |
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ

SCARA 1:500 (INTRAVILAN)

DATE GENERALE:

Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.
- cu sediul in Mun. Campina, Str. Grivitei, nr.75. Jud. Prahova.
SUPRAFATA STUDIATA: 990 mp, din care:

- 540 mp, nr.cad.27993 (teren propr. Irimia Cristina-Nicoleta
- 450 mp, teren aferent Str. Ardealului (propr. Mun. Campina)

[Notd: Imobilul cu nr.cad.27993 se suprapune cu nr.cad.21392. |
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA

PRIMAR
Nr.36.801/29 august 2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
PENTRU AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA”
(Suprafata studiata = 990 mp), pe teren situat in Municipiul Campina, str.
Ardealului nr. 4, nr. cadastral 27793
Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.

Subsemnata Irina-Mihaela Nistor, 1n calitate de Primar al Municipiului Campina,
in conformitate cu prevederile art.136, alin.(1) si alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019
privind Codul administrativ si ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile gi completarile
ulterioare, supun analizei si aprobarii Consiliului local proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00 mp)
din zona locuinte si functiuni complementare in zoni institutii si servicii pentru
amplasare clinica stomatologica” (Suprafata studiata = 990,00 mp), pe teren situat
in Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, beneficiar: S.C.
CABI DENT S.R.L.

Obiectul documentatiei 1l constituie schimbarea destinatiei terenului in
suprafata-de 540 mp din zona locuinte in zoni institutii si servicii pentru amplasarea
si de inchiriat pentru clientii externi ai clinicii. Studierea intregii suprafete de 990
mp s-a impus pentru fundamentarea circulatiei si a accesibilizarii parcelei studiate
in PUZ.

In conformitate cu prevederile art.56, alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind

-amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare:
“documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei
in vigoare, care au avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semnaturd achitate pentru
specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de cétre primar, in vederea
aprobdrii prin hotarire a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al
arhitectului-gef, In termen de maximum 30 de zile de la data Inregistrarii documentatiei
complete la registratura primariei ”.

Documentatia de urbanism PUZ a fost analizatd de Comisia tehnica de urbanism si
amenajarea teritoriului a municipiului Campina si s-a emis Punctul de vedere favorabil
nr.1/10.02.2025. In baza punctului de vedere al comisiei, Arhitectul sef a emis Avizul
nr.2/17.07.2025.

Proiectul de hotdrdre se aproba cu majoritate absoluti, in conformitate cu
dispozitiile art.139, alin.(1) si alin.(3) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare.



Fati de cele mai sus mentionate supun analizei si aprobdrii Consiliului Local
proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie
teren (S=540 mp) din zond locuinte si functiuni complementare in zond institutii si
servicii pentru amplasare clinicd stomatologicd” (Suprafata studiata =990 mp), pe teren
situat in Municipiul Campina, str. Ardealului nr. 4, nr. cadastral 27793, beneficiar: S.C.
CABI DENT S.R.L;

Cadrul legal aplicabil:

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal”- Indicativ GM-010-2000;

- prevederile art.45, 1it.”b”, art.47 si ale art.56 din Legea nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile art.18, art.28 si ale art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din 26
februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul nr. 233/2016, modificate ulterior;

- prevederile Regulamentului local de implicare a cetétenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.
38/31.03.2021;

- prevederile art.129, alin.(1), alin (2), lit.”c” si alin.(6), lit.”c” si alin.(14) si
art.196, alin (1), lit. ”a”, coroborat cu art.139, alin.(1), alin.(3), lit.”g” si lit.”¢”, din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Irina-Mihaela Nistor
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RAPORT
la PROIECTUL DE HOTARARE Nr. 135/29 august 2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00
mp) din zona locuinte si functiuni complementare in zona institutii si servicii pentru
amplasare clinica stomatologicd” (Suprafata studiati = 990,00 mp), pe teren situat in
Municipiul Cimpina, str.Ardealului, nr.4, Nr. Cadastral 27793
Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.

Analizand proiectul de hotarére, insotit de Referatul de aprobare nr. 36.801/29 august 2025
al d-nei Irina - Mihaela Nistor — Primarul Municipiului Cémpina, prin care propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal: ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA” (Suprafata studiatd = 990 mp), pe teren situat in
Municipiul CAmpina, str. Ardealului nr. 4, nr. cadastral 27793, Beneficiar: S.C. CABIDENT S.R.L.,
s-a Intocmit prezentul raport, cu urmétoarele mentiuni:

Obiectul documentatiei il constituie schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 540 mp din
zond locuinte Tn zond institutii si servicii pentru amplasarea unei clinici stomatologice, ce va contine
la etajele superioare apartamente de serviciu si de inchiriat pentru clientii cxterni ai clinicii.
Studierea intregii suprafete de 990 mp s-a impus pentru fundamentarea circulatiei si a accesibilizarii
parcelei studiate in PUZ.

Terenul studiat in suprafata totala de 990 mp se afla in zona centrald a municipiului si este compus
din: terenul in suprafatd de 540 mp (NC27993), proprietatea Irimia Cristina Nicoleta, conform Act
Notarial autentificat sub nr. 566/18.03.2019 de NP Musat Andreea Roxana din municipiul Cadmpina.
Pentru acest imobil a fost intabulat un drept de superficie in favoarea Cabi Dent S.R.L.. conform
Act Notarial autentificat cu nr. 302/10.02.2023 de NP Musat Andreea Roxana din municipului
Campina; terenul in suprafatd de 450 mp, str. Ardealului, domeniul public al municipiului Campina
conform conform H.C.L. Campina nr. 99/2009, atestat prin H.G. nr. 1604/2009.

Pentru elaborarea acestui PUZ a fost emis Certificatul de urbanism nr. 73/28.02.2025
(actualizat) si au fost obtinute avizele si studiile de specialitate solicitate prin certificatul de
urbanism.

Documentatia de urbanism a fost intocmiti de de specialist cu drept de semnéturd RUR, arhitect
— Lidia Ene, proiectant general S.C. Istban Construct&Consulting.

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitatii - documentatii aprobate prin H.C.L. nr. 62/29.04.2010,
H.C.L. nr. 15/28.02.2013, H.C.L. nr. 38/2023, terenul studiat este situat in intravilan, in UTR
10, avind urmitoarea zonare functionala:

- zona locuinte si functiuni complementare L2 cu indicatori urbanistici maximali:
POTmax=50%, CUTmax=1.5, Rh max=P+2, retragere de la aliniament 3 m, retrageri laterale
2m/3m, retragere posterioara 3m.

- zona cai de comunicatie si constructii aferente —CC situati partial in UTR 10A.



Zona reglementati va apartine unui nou UTR -10D, cu urmétoarea zonificare functionala:
ZONA ,.JS” INSTITUTII SI SERVICII:

P.O.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maxim 50%

C.U.T.— coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maxim 1,8
Regimul de iniltime pentru constructii va fi Rh=S/D+P+2+3retras/mansarda, iar iniltimea

maximi va fi Hmax=14.5m

EDIFICABIL PROPUS pentru zona reglementata se va face astfel:

- retragere de la aliniament 3m

- retrageri laterale minim 1m/2m/5m conform plansei de Reglementari Urbanistice, retragere
posterioara minim 2m.

Regimul de aliniere fata de aliniament va fi cel reglementat conform propunerii din
Plansa de Reglementiri Urbanistice.

-ZONA CAI DE COMUNICATII - CCR

Terenul are acces auto si pietonal neamenajat din str. Ardealului ce are un profil existent 1 —
1 si propus prin PUZ Regenerare Urbana de 10.5 m intre aliniamente cu 7m parte carosabild si
trotuare 2x1.75m. Drumul de pe latura de est are 6m intre aliniamente.

Nu se propune modernizarea strazii, pastrandu-se profilul actual al acesteia. Locurile de
parcare propuse vor fi accesate direct din strada.

Accesele, auto si pietonale in incinta se vor realiza din str. Ardealului.

Se vor asigura locuri de parcare in incinti atit pentru proprietari, personal cét si pentru
vizitatori / clienti in conformitate cu prevederile HGR 525/ 1996, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Zona studiatd in PUZ beneficiazd de echipare edilitard completd (retele de utilitati: gaze
naturale, apa si canalizare menajer si pluviala, energie electrica , retele de telefonie).

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.L. nr. 38/2021 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a cetétenilor in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a
fost intocmit Raportul informairii si consultarii publicului nr. 43805/17.10.2024.

Documentatia de urbanism PUZ a fost analizatd de Comisia tehnicd de urbanism si
amenajarea teritoriului a municipiului CAmpina si s-a emis Punctul de vedere favorabil nr.
1/10.02.2025. in baza punctului de vedere al comisiei, Arhitectul sef a emis Avizul nr. 2/17.07.2025.

Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului va fi péna la actualizarea noului P.U.G., dar nu mai putin
de 5 ani de la data adoptarii hotérarii Consiliului local al municipiului Campina.
Fatd de cele mentionate, propunem spre aprobare documentatia de urbanism Plan Urbanistic

Zonal.
NUME SI PRENUME FUNCTIA PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT Hodoboc-Velescu Nicoleta Sef serviciu V' /4 01.09.2025 |
VERIFICAT Binescu Andrei Arhitect sef TS| 01.09.2025

U
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RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
wSchimbare destinatie teren (S=540,00 mp) din zond locuinte si functiuni
complementare in zond institutii si servicii pentru amplasare clinica
stomatologicda’(Suprafata studiatid = 990,00 mp), pe teren situat in Municipiul
Cimpina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793 Beneficiar: S.C. CABI
DENT S.R.L.supus aprobadrii consiliului local de dna Irina-Mihaela Nistor —
primarul Municipiului Cimpina este in concordantd cu dispozitiile legale
invocate, respectiv: Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal”- Indicativ GM-010-2000, art.45, lit.”b”, art.47 si art.56 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele Metodologice
din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul nr.233/2016, modificate ulterior, Regulamentul
local de implicare a cetdtenilor in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/31 martie 2021, precum si cu
prevederile art.129, alin.(1), alin (2), lit.”¢” si alin.(6), lit.”’c” si alin.(14) din
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Opinia legala formulaté prin prezentul raport de specialitate este formulata
tindnd cont de documentele inaintate Directiei juridice odatd cu proiectul de
hotérare, respectiv: referatul de aprobare, memoriu de prezentare, referatul de
specialitate nr.36330/27.08.2025 al Arhitect-sef, Raportul informarii si
consultarii publicului, si avizul C.T.A.T.U a Municipiului Campina. Orice alte



modificdri aduse documentatiei transmise pot conduce la revizuirea opiniei legale
exprimate.

Prezentul raport are ca premiza legalitatea si valabilitatea inscrisurilor care
au generat prezentul proiect de hotardre, nu priveste aspectele tehnice, de
specialitate ale documentatiei si nu inlocuieste obligatia structurilor competente
de a analiza documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumba.

/ DIRECTOR JURIDIC, CONSILIER JURIDIC,
Jr. (’"Iiaqﬂ?nton Sorin Modrggan
Loy 0y ¢

f
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SECRETAR GENERAL

Nr. 37.311/02 septembrie 2025

AVI1Z

Secretarul General al Municipiului Céampina, Judetul Prahova, abilitat de
dispozitiile art.243, alin.(1), lit“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modlﬁcarﬂe si completérile ulterioare, analizand proiectul de hotarare
care are la bazd referatul de aprobare nr.36.801/29 august 2025, intocmit de d-na
Irina-Mihaela Nistor — Primarul Municipiului Campina;

Avand in vedere:

- referatul de specialitate intocmit de Arhitectul sef inregistrat cu nr.36330/
27 august 2025 privind Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00
mp) din zond locuinte si functiuni complementare in zond institutii §i servicii pentru
amplasare clinica stomatologica” (Suprafata studiata = 990,00 mp), pe teren situat in
Municipiul Cadmpina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, beneficiar: S.C. CABI
DENT S.R.L,;

Tinand seama de:

- raportul informdrii si consultérii publicului nr.43805/17 octombrie 2024 privind
Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren (S=540,00 mp) din zona locuinte si
functiuni complementare in zona institutii si servicii pentru amplasare clinicd
stomatologica” (Suprafata studiatd =990,00 mp), pe teren situat in Municipiul Campina,
str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793, beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L;

- punctul de vedere nr.1/10 februarie 2025 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului a Municipiului Campina privind lucrarea P.U.Z. - ,,Schimbare
destinatie teren (S=540,00 mp) din zond locuinte si functiuni complementare in zona
institutii si servicii pentru amplasare clinicd stomatologicd” (Suprafata studiatd =990,00
mp), pe teren situat in Municipiul CAmpina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793,
beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L;

- avizul Arhitectului Sef nr. 2/17 iulie 2025;

- raportul nr.37.137/02 septembrie 2025, intocmit de Serviciul urbanlsm si
amenajarea teritoriului, GIS din cadrul Priméariei Municipiului Campina;

- raportul nr.37.275/02 septembrie 2025, intocmit de Directia juridica din cadrul
Primadriei Municipiului Campina,

acordd AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalitétii, proiectului de
hotirare privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren
(S=540,00 mp) din zoni locuinte si functiuni complementare in zona institutii si
servicii pentru amplasare clinicd stomatologica” (Suprafata studiatd = 990,00 mp),
pe teren situat in Municipiul Campina, str.Ardealului, nr.4, Nr.Cadastral 27793,
beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L., motivat de prevederile:

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publicd,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;



- Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”-
Indicativ GM-010-2000;

- art.45, lit.”b”, art.47 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, modificate ulterior;

- Regulamentului local de implicare a cetatenilor In elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/31 martie
2021;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, modificatd si completata;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢” si alin.(6), lit.”c” si alin.(14) si art.196, alin.(1),
lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.”g” si lit.”’e” din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,
Elena Molﬂ@anu

red.B.I..
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REFERAT DE SPECIALITATE
privind initierea unui proiect de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
“PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (SST = 990 mp)”

Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L
Amplasament: municipiul Cimpina, Str. Ardealului, nr. 4, nr. cad. 27§93

- Obiectul documentafiei il constituie schimbarea destinatiei terenului in suprafati de 540 mp din
zond locuinte in zond institutii si servicii pentru amplasarea unei clinici stomatologice, ce va
contine la etajele superioare apartamente de serviciu si de inchiriat pentru clientii externi ai
clinicii.

- Terenul studiat in suprafata de 990 mp se afla in zona centrald a municipiului si este compus din:
terenul in suprafatd de 540 mp (NC27993), proprietatea Irimia Cristina Nicoleta, conform Act
Notarial autentificat sub nr. 566/18.03.2019 de NP Musat Andreea Roxana din municipiul
Campina. Pentru acest imobil a fost intabulat un drept de supetrficie in favoarea Cabi Dent S.R.L.,
conform Act Notarial autentificat cu nr. 302/10.02.2023 de NP Musat Andreea Roxana din
municipului Campina; terenul in suprafatd de 450 mp, str. Ardealului, domeniul public al
municipiului Campina conform conform H.C.L. Campina nr. 99/2009, atestat prin H.G. nr. 1604.

- Studierea intregii suprafefe de 990 mp s-a impus pentru fundamentarea circulatiei si a
accesibilizdrii parcelei studiate in PUZ.

- A fost emis Certificatul de urbanism nr. 73/28.02.2025 si au fost obtinute avizele si studiile de
specialitate solicitate prin certificatul de urbanism.
Documentatia de urbanism a fost intocmiti de specialist cu drept de semnéaturd RUR, arhitect —
Lidia Ene, proiectant general S.C. Istban Construct&Consulting S.R.L.
in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare

a teritoriului si de urbanism si a H.C.L. nr. 38/2021 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a cetédtenilor in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr. 43805/17.10.2024.
Documentatia de urbanism PUZ a fost analizati de Comisia tehnici de urbanism si
amenajarea teritoriului a municipiului Cimpina si s-a emis Punctul de vedere favorabil nr.
1/10.02.2025. in baza punctului de vedere al comisiei, Arhitectul sef a emis Avizul nr.
2/17.07.2025.
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Prin cererea Tnregistratd la Primdria Campina sub nr. 32530/01.08.2025, adresatd
Consiliului Local al municipiului Campina, S.C. Cabi Dent S.R.L. solicitd aprobarea
documentatiei PUZ.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile art. 56, al (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare: “documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform
legislatiei in vigoare, care au avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semniturd achitate pentru specialistii
care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar, in vederea aprobdrii prin hotarére
a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de maximum
30 de zile de la data inregistririi documentatiei complete la registratura primariei ™.

Potrivit Deciziei nr. 12/2021 emisa de Inalta Curte de Casatie si Justitie, hotdrarea
consiliului local de aprobare a unui plan urbanistic zonal reprezintd un act administrativ cu
caracter normativ.

In termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si Tnaintarea
referatului de aprobare elaborat de primar si a raportului de specialitate elaborat de catre
arhitectul sef, consiliul local are obligatia s emitd o hotérare prin care aprobd sau respinge
documentatia de urbanism.

Fata de cele mai sus mentionate, se impune initierea unui proiect de hotardre pentru
aprobare PUZ.

Arhitect sef,
BANESCU ANDREI

7y

ex.: 2
R/D: H.N.
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Servncml de Urbanlsm si Amenajarea Teritoriului
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Se aproba,
PRIMAR
Moldoveanu loan Alin

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, a H.C.L. nr. 38/2021 privind ,Regulamentul local de implicare a cetétenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, s-a Intocmit prezentul raport pentru etapa
elaborarii propunerilor Planului Urbanistic Zonal (PUZ):

PLANUL URBANISTIC ZONAL: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN ZONA LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTIl SI SERVICII PENTRU AMPLASARE CLINICA
STOMATOLOGICA (Sst =990mp),,
Amplasament: mun. Campina, Str. Ardealului, nr. 4, NC 27§93, T83, A861
Initiator: SC CABI DENT SRL
Elaborator: SC ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SRL
\

Informarea si consultarea publicului a constat in urmatoarele activitati:
1. Afisarea pe site-ul institutiei a documentatiei de planificare a procesului de informare si consultare
publica nr. 40.074 / 26.09.2024
2. Intocmire si afisare anunt nr. 40.074 / 26.04.2024, privind consultare asupra propunerilor preliminare la
sediul institutiei, pe site-ul www. primariacampina.ro si la locatia zonei de studiu. In urma anunfului afisat,
publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile urbanistice pana la data de
15.10.2024  prin  scrisori  trimise  prin  postd, curierat sau pe adresa de e-mail
consultarea_populatiei@primariacampina.ro.
3. Au fost identificate partile potential interesate si au fost transmise adrese de informare cétre 4 persoane
fizice si 3 persoane juridice, care pot fi afectate de prevederile din planul de urbanism:

1. CALIMAN BENETRICEA — DIDONA — Adresa nr. 40074/26.09.2024;

2. ORANGE ROMANIACOMMUNICATIONS SA, mun. Bucuresti, sect. 1, Calea Victoriei, nr. 35 -
Adresa nr. 40074/26.09.2024;
POSTA ROMANA — OP 1 CAMPINA - Adresa nr. 40074/26.09.2024:
CRACIUN I0AN si CRACIUN RADU - Adresa nr. 40074/26.09.2024:
ALEXANDRESCU CRIS | INA — SANDA - Adresa nr. 40074/26.09. 2024;
PAUN FLORIN si PAUN MARIA - Adresa nr. 40074/26.09.2024:
SC TOM CRIS 93 SRL, Campina, str. Crisuri, nr. 19 - Adresa nr. 40074/26.09.2024;

Noe ok~ w

Ca urmare a identificarii proprietarilor direct afectati de propunerile PUZ, s-au trimis scrisori de
notificare catre acestia, la data de 26.09.2024, cu rugdmintea de a consulta anuntul privind planul urbanistic
propus pentru a putea sesiza probleme legate de propunerile din plan.

4. Initiatorul PUZ a afigat anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul regulament, in data de 26.09.2024
in loc vizibil, la parcela care a generat intentia de elaborare PUZ.



5. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, a fost inregistratd la registratura institutiei 1
sesizare cu nr. 42.917/14.10.2024, care are acelasi continut cu sesizarile nr. 48439/09.11.2023 si48746/10.11.2023.

6. In data de 13.11.2023 a fost nofificat proiectantul planului urbanistic propus, pentru a raspunde sesizérilor nr.
48439/09.11.2023 si 48746/10.11.2023 primite din partea unui cetatean care solicita ca lucrarile de construire viitoare s3
nu afecteze rezistenta mecanica si stabilitatea constructiilor invecinate iar circulatia in zond sa nu fie ingreunata.

7. Prin adresa nr 49064/14.11.2023 a fost transmis prin e-mail, raspunsul proiectantului PUZ Ia sesizarea primit3.

8. In data de 14.10.2024 |a sediul Primariei Municipiului Campina, ora 14.00 a avut loc dezbaterea publicd pe
baza planului urbanistic zonal. In cadrul acestei dezbateri au participat reprezentantii Primariei Municipiului
Campina, reprezentantul SC ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SRL si dna. Alexandrescu Cristina -
Sanda.

9. In data de 15.10.2024 a fost intocmit Procesul verbal nr. 43122/15.10.2024 al dezbaterii publice.

Raportul informdrii si consultérii populatiei si raportul de specialitate al structurii - Arh. Sef - Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
cadrul Primariei mun. Campina, se vor supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in
vederea fundamentérii deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

NUME SI PRENUME FUNCTIA SEMNATURA DATA ’
PUBLICA N
INTOCMIT Bedreag lonut Cristian Consilier C/.,;K
VERIFICAT |  Pandele Andreea Roxana Arhitect Sef NS . e

Pl
(0
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Comisia Tehnicid de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Cimpina

Nr. 4632/
Punct de vedere

Nr.1 /10.02.2025

privind lucrarea:

PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE N ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (Ssr =990 mp)

Amplasamentul - municipiul Campina, Str. Ardealului, nr. 4, NC 27793,
documentatiei : T83, A861

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea ~ PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN ($=540 mp) DIN ZONA
proiectului:  LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE N ZONA INSTITUTII SI
SERVICII PENTRU AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (SST = 990

mp)
Localizarea =\ . Campina, Str. Ardealului, nr. 4, nr. cadastral 27793, T83, A861
proiectului :
ey P.U.Z.
proiectare :
Proiect nr./ 31/10.2023

Data elaborarii

Proiectant ; S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. LIDIA ENE

Beneficiar : S.C. CABI DENT S.R.L

Denumirea: PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN ZON@
proiectului: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
INSTITUTII $§I SERVICII PENTRU AMPLASARE CLINICA

STOMATOLOGICA (Sst = 990mp)

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :
Terenul studiat in suprafata de 990mp se afla in zona centrald a municipiului si este compus

din:

- terenul 1n supratati de 540 mp (NC27793), proprietatea Irimia Cristina Nicoleta, conform
Act Notarial autentificat sub nr. 566/18.03.2019 de NP Musat Andreea Roxana din municipiul
Céampina. Pentru acest imobil a fost intabulat un drept de superficie in favoarea Cabi Dent SR.L.,
conform Act Notarial autentificat cu nr. 302/10.02.2023 de NP Musat Andreea Roxana din
municipului Campina.

- terenul in suprafatd de 450 mp, str. Ardealului, domeniul public al municipiului Campina
conform conform H.C.L. Campina nr. 99/2009, atestat prin H.G. nr. 1604.



Pe terenul in suprafati de S40 mp se propune construirea pe amplasament a unei clinici
stomatologice ce va contine la etajele superioare apartamente de serviciu si de inchiriat pentru
clientii externi ai clinicii.

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localititii - documentatii aprobate prin H.C.L. nr. 62/29.04.2010,
H.C.L. nr. 15/28.02.2013, H.C.L. nr. 38/2023, terenul studiat este situat in intravilan, in UTR
10, avand urmitoarea zonare functionala:

- zona locuinte si functiuni complementare L2 cu indicatori urbanistici maximali:
POTmax=50%, CUTmax=1.5, Rh max=P+2, retragere de la aliniament 3 m, retrageri laterale
2m/3m, retragere posterioara 3m.

- zona cai de comunicatie si constructii aferente —~CC situata partial in UTR 10A.

Zona reglementati va apartine unui nou UTR -10D, cu urmitoarea zonificare functionala:

ZONA ,IS” INSTITUTII SI SERVICII:

P.0.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maxim 50%
C.U.T.— coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maxim 1,8 ;
Regimul de iniltime pentru constructii va fi Rh=S/D+P+2+3retras/mansardi, iar iniltimea

maxima va fi Hmax=14.5m

EDIFICABIL PROPUS pentru zona reglementatd se va face astfel:

- retragere de la aliniament 3m

- retrageri laterale minim 1m/2m/5m conform plansei de Reglementari Urbanistice, retragere
posterioara minim 2m.

Regimul de aliniere fati de aliniament va fi cel reglementat conform propunerii din
Plansa de Reglementéri Urbanistice.

-ZONA CAI DE COMUNICATII - CCR

Terenul are acces auto si pietonal neamenajat din str. Ardealului ce are un profil existent 1 —
1 si propus prin PUZ Regenerare Urbana de 10.5 m intre alinjamente cu 7m parte carosabila si
trotuare 2x1.75m. Drumul de pe latura de est are 6m intre aliniamente.

Nu se propune modernizarea strazii, pastrandu-se profilul actual al acesteia. Locurile de
parcare propuse vor fi accesate direct din strada.

Accesele, auto si pietonale in incinti se vor realiza din str. Ardealului.

Se vor asigura locuri de parcare in incintd sau in imediata vecinatate atit pentru
proprietari, personal cét si pentru vizitatori / clienti in conformitate cu prevederile HGR 525/
1996, cu modificirile si completirile ulterioare.

Zona studiati in PUZ beneficiazi de echipare edilitard completd (retele de utilitati: gaze
naturale, apa si canalizare menajeri si pluviald, energie electrica , retele de telefonie).



Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 10.02.2025 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului CAmpina, constituit:
conform Hotirarilor Consiliului Local CAmpina nr. 166/ 19.12.2024 si a rezultatului
votului prezentat alaturat:

- voturi pentru: 11
- voturi impotriva: 0
- abtineri: 0

se acorda
AVIZ FAVORABIL

pentru P.U.Z.- SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5=540 mp) DIN ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII PENTRU AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (Sst=990mp)

- municipiul Cimpina, Str. Ardealului, nr. 4, NC 27993, T83, A861

Elaboratorul rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63, alin. (2), lit. g din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prin hotarirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.Z.-
ului, conform Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria Municipiului CAmpina are obligatia sa transmit H.C.I .. Tnsotita de
documentatia PUZ catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova. in vederea
actualizdrii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.

in termen de 15 zile dupa aprobarea P.U.Z.-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism
se inainteazd Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Lucririlor Publice.
Dezvoltarii si Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii nr.
350/2001 cu modificarile si completirile ulterioare.

Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Cémpina de aprobare a documentatiei de
urbanism va fi inaintati si la Consiliul Judetean Prahova — Arhitect Sef.

Achitat taxi in valoare de 528,18 lei pentru emitere punct de vedere CTATU CAmpina
pentru PUZ, conform tranzactie electronicii din data de 04.02.2025.

PRESEDINTE,
IRINA MIHAELA NISTOR I !

F ARHITECT SEF,
ANDREI BANESCU

L

Intocmit:; J,{}dohoc Nicoleta
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Ca urmare a cererii adresate de CABI DENT S.R.L. cu domiciliul/sediul in judeful PRAHOVA,
municipiul/orasul/comuna CAMPINA satul -, sectorul -, cod postal 105600, str.Grivitei, nr. 75, bl. -,
sc. -, et. - ap. -, telefon/fax 0724903791, e-mail ....inregistrata la nr. 28210/02.07.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 2 din 17.07.2025

pentru Planul urbanistic zonal PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=540 mp) DIN
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII PENTRU AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (Sst = 990 mp)

Imobil ce a generat PUZ: nr cadastral 27793

Initiator: S.C. CABI DENT S.R.L.
Proiectant: S.C. ISTBAN CONSTRUCT&CONSULTING S.R.L

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. LIDIA ENE

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA INP.U.Z.:

Terenul studiat in suprafata de 990mp se afla in zona centrald a municipiului si este

delimitat prin urmatoarele vecinatati:

- SUD: Str. ARDEALULUI

~ NORD: parcare BCR;

- VEST: Posta Romana;

- NORD VEST-Caliman Didona-NC21392

- EST: Orange Romania-NC20222.

- NORD-EST-NC24387-domeniu privat AUT Campina

Pe terenul in suprafatd de 540 mp se propune construirea pe amplasament a unei clinici
stomatologice ce va confine la etajele superioare apartamente de serviciu si de inchiriat pentru
clientii externi ai clinicii.

Terenul studiat in suprafata de 990mp se afla in zona centrald a municipiului i este
compus din:
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- terenul in suprafata de 540 mp (NC27993), proprietatea Irimia Cristina Nicoleta,
conform Act Notarial autentificat sub nr. 566/18.03.2019 de NP Musat Andreea Roxana din
municipiul Cdmpina. Pentru acest imobil a fost intabulat un drept de superficie in favoarea
Cabi Dent S.R.L., conform Act Notarial autentificat cu nr. 302/10.02.2023 de NP Musat
Andreea Roxana din municipului Campina.

- terenul in suprafatd de 450 mp, str. Ardealului, domeniul public al municipiului
Campina conform conform H.C.L. Cémpina nr. 99/2009, atestat prin H.G. nr. 1604.

Studierea intregii suprafete de 990mp s-a impus pentru fundamentarea circulatiei si a
accesibilizarii parcelei studiate in PUZ,

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U.

Conform PUG si RLU ale municipiului CAmpina - documentatii aprobate-conform HCL nr.15
/28.02.2013 si HCL 38 / 27.02.2023 terenurile studiate sunt situate in intravilan, in in UTR 10,
avand urméitoarea zonare functionali:

- zona locuinte si functiuni complementare L2 cu indicatori urbanistici maximali:
POTmax=50%, CUTmax=1.5, Rh max=P+2, retragere de la aliniament 3 m, retrageri
laterale 2m/3m, retragere posterioara 3m.

- zona cai de comunicatie si constructii aferente —CC situati partial in UTR 10A.

REGIM DE CONSTRUIRE: izolat pe lot

FUNCTIUNI PREDOMINANTE ale UTR 10:
Conform PUG zona studiata in PUZ are urmatoarele destinatii functionale:

- zona locuinte si functiuni complementare 1.2
- POT max = 50%
-CUT max=1.5

- regimul de indltime P+2;

RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament :

cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective; retragerea
fata de aliniament este de. minim-3,00 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc -
conditiile de construibilitate si echipare edilitara; distantele se pot majora in cazul protejarii unor
arbori sau-in cazul alipirii la o cladire existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; in
fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri indl{ime
fatd de cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament.in cazul in care clddirile aldturate prezinta
calcane este obligatorie lipirea la acestea

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE:
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor :

La autorizarea constructiilor se va urmari: in cazul in care existi o constructie in limita de
proprietate, pe parcela invecinati, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existentd; cand
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construciile se executd independent, picitura stresinii va trebui si cadi pe terenul
proprietarului care construieste; amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale
infrastructurii se va face numai cu avizul administratorului acestora, chiar daci constructiile se
realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privati.Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul
cladirii de pe parcela alaturati si se vor retrage fata de cealalt limiti la o distantd de cel putin
jumétate din inalfimea la cornisa in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu cu mai putin de
3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care
aceasta limita separd parcela de o functiune publica sau de o biserici, distanfa se majoreaza la
5.00 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fatd de limita proprietatii avand fafade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; Tn cazul
cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de
limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetric §i expresia arhitecturald; pentru parcelele cu front la
stradd mai mare de 15,0 metri clidirile izolate se vor retrage fai de una din limitele laterale
ale parcelei cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; cladirile
care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o ad4ncime de maxim 15.0 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va
intoarce fafada in conditiile de aliniere ale strizii laterale; retragerea fatd de limita posterioard
a parcelei va fi egala cu jumatate din Iniltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in
tesut existent, in cazul in care clidirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre
ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daci clidirea de pe parcela alaturatd nu are
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fati de limita
laterald se poate reduce la 0,90 m, astfel incat si se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela.

C1 - subzona ciilor de comunicatie rutiers

PREVEDERI propuse ale P.U.Z.si R.L.U.

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (8=540 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTIH S$I SERVICII PENTRU

AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (Sst = 990 mp)

Prin PUZ se analizeazi schimbarea destinatiei terenului in suprafata de
540 mp (nr cadastral 27793) din zoni de locuinte si functiuni complementare in zoni institutii si
servicii in vederea amplasirii unei clinici stomatologice - Lk
- nr cadastral 27793- teren care a generat P.U.Z.

_ Suprafata reglementata prin PUZ va apartine unui nou U.T.R. 10D
Regim de construire: izolat pe lot

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE:institutii si servicii
Zona reglementati va avea urmatoarea zonificare functionala:

ZONA LIS” ZONA INSTITUTII SI SERVICII:

P.O.T.~ procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum 50%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1,8 ;
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Regimul de inaltime pentru constructii va fi maxim S/D+P+2+3retras/mansarda, cu
Hmax=14.5m

EDIFICABIL PROPUS pentru zona reglementata se va face, conform plansei reglementari
urbanistice , astfel:

Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa in limitele

minime impuse ale Codului Civil, respectiv conform PUZ cladirile se vor amplasa :
- retragere de la aliniament 3m in conditiile RLU aferent PUZ

Retragerile impuse fata de limitele laterale si posterioara ale terenului

- retrageri laterale minim 1m/2m/5m conform plansei de Reglementari Urbanistice,
retragere posterioara minim 2m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei: autorizarea executarii constructiitor este permisa

numai daca se respecta :

i) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
ii) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

iii) constructiile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa acelei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m;

-ZONA CAI DE COMUNICATI -C2

Se vor respecta prospectele si alinierea propusa prin studiul de circulatie elaborat si avizat pentru

fundamentare PUZ, respectiv:

—  ..Str. Ardealului- conform profil 1-1 conform PUZ - distanta intre aliniamente va fi de 10,5m
compusd din: 7m parte carosabild, 2x1,75m trotuare.

CIRCULATII SI ACCESE:
Accesul la teren va fi realizat din :

~  Sr.Ardealului citre locurile de parcare amenajate

Se vor asigura locuri de parcare in incinta pentru angajati si clienti , normate conform prevederilor
prezentului PUZ si conform HGR 525/1996.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:-
Zona studiata in PUZ beneficiaza de echipare edilitara completa ( retele de utilitati : gaze naturale, apa
si canalizare menajeri si pluviala, energie electrica , retele de telefonie).

Alimentare cu apa: se face din reteaua existenta in zona,
Evacuarea apelor uzate se face in reteaua stradald existentd in zona.

Alimentare cu energie electrica se va face din reteaua existenta.
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Alimentare cu gaze naturalese va face din reteaua localitatii existenta in zona.
Gospodarirea deseurilor:

- containere (europubele) pentru colectarea temporara a deseurilor menajere si asimilabile, in vederea
eliminarii lor finale la groapa de gunoi

- platforma betonata pentru depozitarea temporara a deseurilor reciclabile

Platforma de depozitare a deseurilor va fi betonata, prevazuta cu pubele inchise.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de . 10.02.2025

s-a avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal “PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(S=540 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII PENTRU AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA
(Sst =990 mp) si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
“ SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S—540 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
AMPLASARE CLINICA STOMATOLOGICA (Sst =990 mp)” si a Regulamentului local

de urbanism aferent acestuia.
Documentafia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pan la aprobarea documentatiei de Consiliul Local
al mun.Campina .

ARHITECT SEF

Ing.Diplomat Urbanist
BANESCU ANDREI
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ

SCARA 1:500 (INTRAVILAN)

DATE GENERALE:
Amplasament: Mun. Campina, Str. Ardealului, nr.4, Tarla 83, Parcela 861, Jud. Prahova.

Beneficiar: S.C. CABI DENT S.R.L.

- cu sediul in Mun. Campina, Str. Grivitei, nr.75. Jud. Prahova.

SUPRAFATA STUDIATA: 990 mp, din care:

- 540 mp, nr.cad.27993 (teren propr. Irimia Cristina-Nicoleta, in folosinta beneficiarului)
= 450 mp, teren aferent Str. Ardealului (propr. Mun. Campina)

|Notd: Imobilul cu nr.cad.27993 se suprapune cu nr.cad.21392.]
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