CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE Nr.143/18 septembrie 2025

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 525,00 mp,
situat in Municipiul Campina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 27647

Avénd 1n vedere Referatul de aprobare nr.39.933/18 septembrie 2025 al d-lor
Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae - consilieri locali, membrii
ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finan{are europeand, administrarea
domeniului public si privat si agriculturd, prin care propun aprobarea vanzirii prin
licitatie publica a terenului in suprafatad de 525,00 mp, situat in Municipiul Campina,
str.Livezi, nr.3, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647,

Tinand seama de:

- raportul nr.40.019/18 septembrie 2025, intocmit de Directia administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primériet Municipiului Campina;

- raportul nr.40.018/18 septembrie 2025, intocmit de Directia juridica din cadrul
Primériei Municipiulut Campina;

- raportul nr.40.072/19 septembrie 2025, intocmit de Directia economica din
cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.40.023/18 septembrie 2025, intocmit de Directia dezvoltare din
cadrul Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.40.063/19 septembrie 2025, intocmit de Arhitectul Sef al
Municipiului Cémpina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
CAmpina, respectiv Comisia buget, finante, programe finanfare europeand,
administrarea domeniului public §i privat §i agriculturd;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administrafie publica local3, juridic, relatii cu publicul,
servicii i comert, munci §i probleme sociale, spatiu locativ, §.a.m.d.;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbamsm ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.40.079/19 septembrie 2025;

in conformitate cu prevedenle :

- art.553, alin.(1) si alin.(4), art.555 si art. 1650 din Codul Civil din 17 iulie 2009
(Legea nr.287/2009), republicat, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tchnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, modificata si completatd;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢” si alin.(6), lit.”b” si art.363, coroborat cu
art.334 — art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

' In temeiul art.196, alin.(1), lit.a), coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare,

-




Consiliul local al Municipiului CAmpina adopti prezenta hotarare.

Art.1. - Se aprobid Studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzirii prin
licitatie publicd a terenului in suprafatid de 525,00 mp, situat In Municipiul Campina,
str.Livezi, nr.3, Judetul Prahova, Nr. Cadastral/C F. 27647 conform ANEXEI nr.1, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aprobd vanzarea prin licitafie publlca a terenulm in suprafatd de
525,00 mp, situat in Municipiul Campina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 27647, intravilan, categoria de folosinta curti-constructii proprietate
privatd a Municipiului Campina, identificat conform ANEXEI nr.2, care face parte
integranti din prezenta hotarare.

Art.3, - Se aprobd Documentatia de vanzare a terenului mentionat la art.1,
conform ANEXEI nr.3, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art4.(1) — Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei de 303,67 lei/mp (fira
T.V.A.), respectiv suma totald de 159.428 lei (fird T.V.A.), pret stabilit prin Raportul
de evaluare intocmit de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec.Constantin
Valeric4, care constituie ANEXA nr.4 la prezenta hotarére.

(2) - Cumparatorul va achita integral pretul vanzirii la incheierea actului
autentic de vanzare.

Art.S. - Se desemneazid reprezentantn Consiliului local al Municipiului Campina
si supleantii pentru fiecare dintre acegtia, in Comisia de evaluare, dupa cum urmeazi:

- d-na/dl.consilier - membru;
- d-na/dl.consilier __~_ - supleant; -
- d-na/dl.consilier - - membry;
- d-na/dl.consilier 3 | - supleant.

Art.6. - Prezenta hotdrare isi pierde valabilitatea dacd 1n termen de 180 de zile
calendaristice de la data adoptirii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare.
‘Termenul se poate prelungi prin hotérarea Consiliului Local.

Art.7. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unititii administrativ-teritoriale, poate imputernici, In conditiile legii, persoane cu studii
juridice din aparatul de specialitate, sd semneze pentru §i In numele Municipiului
Campina, contractul de vanzare incheiat intre aceasta unitate administrativ-teritoriala si
ofertantul declarat castigitor, conform legii

Art.8. - Prezenta hotérare se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directiei administrarea domeniului public si privat;
- Directiei economice;

- Directiei juridice;

- Arhitectului sef;

- Oficiului agricol;

- Persoanelor nommahzate la art.5.

Presedlnte de gedm;a, o _ . - Contrasemneaza,
Consilier, . _ _ Secretar General,
: : Moldoveanu Elena
Campina, |
Nr.




ANEXA nr.1
la H.C.L. nr. / '
Presedinte de sedinta,
Consilier,

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 525,00 mp,
sntuat in Municipiul Campina, str. Livezi, nr.3, Judetul Prahova,
Nr. Cadastral/C F. 27647

I. Date g_erale

- 1.1. Potrivit art.129, alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul -
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, Consiliul local hotiragte
vinzarea, darea In administrare,  concesionarea, darea in folosintd gratuitd -sau
inchirierea bunurilor proprietate prlvata a comunei, oragului sau mun1c1p1ulu1 dupi caz
in conditiile legii.

1.2. Conform art.363, alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ultericare, vdnzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art.334-346, cu respectarea
principiilor previzute la art.311, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. Stabilirea oportunitdfii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale §i organizarea licitafiei publice se realizeazd de
cdtre autoritdtile prevazute la art. 28 7, cu excepfia cazurzlor in care prin lege se prevede

altfel.

1.3. Prezentul studiu are la bazi Extrasul de carte funciara nr.34329/23.07.2025,
Certificatul de urbanism nr.345/12.08.2025, Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat membru titular ANEVAR, ec. Constantin Valerica. -

IL. Oblectul vianzirii : : :

2.1. Municipiul Cimpina i5i propune si vanda terenul in suprafatd de 525,00 mp,
~ situat in Mun1c1p1ul Campma str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova, Nr. CadastraI/C F.
- 27647, prin organizarea unei procedun de licitatie publica.

2.2. Terenul este situat in 1ntrav1lanul Municipiului Campina si are categoria de
folosintad cum-construc;u '

- IIL Regimul juridic, tehmc si economic al lmobllulul
3.1.Regimul juridic ﬁ
- 3,1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafatd de 525,00 mp, este situat
in intravilanul Municipiului Cimpina, str.Livezi, nr.3, Judetul Prahova, apartine
domeniului privat al U.A.T. Cémpina, fiind inscris in C.F. Campina 27647, avind
Numir Cadastral 27647, Terenul nu este grevat de sarcini, conform Extras de carte
funciard nr.34329/23.07.2025. . |
Conform PUG si RLU — documentatii aprobate, imobilul se afld in zona cu
interdictie temporara de construire pand la intocmire PUZ/PUD, cu exceptia loturilor
cu acces direct la drum public sau cu fond construit existent §i in zona cu interdicfie
- temporari de construire pind la realizare studiu geotehnic cu minim 3 foraje.



3.1.2. Terenul propus spre vinzare nu este revendicat, nu face obiectul legilor
speciale de restituire a proprietatilor ori obiectul vreunui litigiu.

3.2.Regimul tehnic |

3.2.1. Imobilul in suprafati de 525,00 mp este situat in UTR 4, subzona L2-
locuinte individuale cu P — P+2 niveluri conform PUG/RLU aprobat — si are acces la
str. Livezi, aflatd in domeniul public al Municipiului Cimpina, cu posibilititi de
racordare la utilitatile existente in zond in conditiile HG 525/1996.

3.2.2. Reglementiri urbanistice : POT maxim = 50%,,

- CUT maxim = 1,5.

3.2.3. Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt previdzute in CU nr.
345/12.08.2025, emis de Primaria Municipiului Campina, in scop informativ.

3.3. Regimul economic

~3.3.1. Imobilul-teren este situat in intravilanul Municipiului Cidmpina §i are

categoria de folosintd curfi constructii, conform evidentelor cadastrale si PUG-ul
localitatii — documenta;u aprobate — este zond de locumge individuale cu regim de
construire continuu si discontinuu.

3.3.2. Informatii detaliate privind regimul economic sunt previzute in CU nr.
345/12.08.2025, emis de Primaria Municipiului Campina.

IV. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficienti a terenului;

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului Campina,
prin valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilitdtii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv
cea de mediu, dobanditorul fiind obligat s3-si exercite prerogativele dreptului de
proprietate incadrand armonios terenul in zona adiacenti, contribuind la cresterea
calitatii mediului; :

4.2, Administrarea eficientd a domeniului privat prin valorificarea resurselor
existente, asigurd Municipiului Campina stabilitate §i extindere economica solida.

V. Elemente de pret

5.1. Pretul evaluat pentru teren este de 303,67 lei/mp, respectiv 159.428 lei pentru
intreaga suprafatd (60 euro/mp, respectiv 31.500 euro pentru intreaga suprafati),
valoare ce nu contine T.V.A., pret stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec. Constantin Valerica.

Valoarea de inventar a terenului in suprafati de 525,00 mp este de 120.225

lei, conform figei activului fix.

5.2. Terenul din str.Livezi, nr.3, Municipiul Campina, este inregistrat in Cartea
Funciard nr.27647/Nr.Cadastral 27647, cu suprafata de 525,00 mp.

5.3. Pretul de pornire la licitatie se stabileste prin hotirarea Consiliului local.

5.4. Pretul de vanzare se va achita integral la semnarea contractului.

VI. Modalitatea de atribuire a vanzérii

6.1. Procedura de vanzare propusi este licitatia publica organizatd in conditiile
art.334-346 st art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completarile ulterioare, prin care orice persoani fizicd sau persoana
- juridica de drept privat, romana sau striind, poate prezenta o ofert, in conditiile stabilite
prin documentatia de vanzare aprobati de Consiliul local.




6.2. Crltenul de atribuire al contractulul de Vanzare este cel mai mare nivel al

pretului.
6.3.Vafi declarat castlgator ofertantul care oferi cel mai mare pret.

Prezentul. studiu s-a elaborat pe baza datelor/mforma‘;ulor si documentelor
gestionate/emise de compartlmentele de resort din aparatul de specialitate al Primarului
Municipiului Campma
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A.

B.

ANEXA nr.3
la H.C.L. nr. /

Pregedinte de sedinta,

Consilier,

DOCUMENTATIA DE VANZARE

CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

FISA DE DATE A PROCEDURII

C. FORMULARE SIMODELE DE DOCUMENTE

Nume si Prenume Functia publici Semnitura
fntocmit | Modrogan Juliana - Mihaela | Consilier Directia ADPP [ZZAQ/LW
Verificat Crijanovschi Grigore Sef serviciu Directia ADPP é//;@( <
Verificat Oprescu Eliza Director Directia ADPP M/
Verificat i Anton Iulian Director Directia juridici ( Mﬁs




A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Municipiul Campina, reprezentat prin Prlmar cu sediul in Municipiul
Céampina, Bd Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon 0244/335681, fax: 0244/371458,
email: web@primariacampina.ro, scoate la licitatie publica terenul in suprafatz‘i de 525,00
mp, situat in Municipiul Campina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F.
27647, in vederea vanzirii.

1.2, Terenul se identificdi confom Planului de amplasament i delimitare al
imobilului, intocmit de persoana fizica autorizati.

1.3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul
de urbanism nr.345/12.08.2025, care face parte integranti din prezenta documentatie.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA
2.1, Motivele de ordin economic, financiar §i social care justificd vanzarea sunt
prevazute in Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

I1I. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General si RLU aferent
terenului

3.1.1. Reglementirile si functiunile urbanistice ale terenulut cu privire la
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism mentionat la cap. I,
pct. 1.3, care constituie Anexd la prezenta documentatie.

3.1.2. Cumparitorul are obligatia de a respecta reglementdrile stabilite in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.

3.1.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii starii acestuia inainte de depunerea actelor pentru
participarea la licitatie.

3.2. Pretul minim de pornire a licitatiei

3.2.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 303,67 lei/mp (fird T.V.A)),
respectiv suma totald de 159.428 lei ( fard T.V.A), pret stabilit prin Raportul de evaluare
intocmit de evaluator autorizat membru titular ANEV AR, ec. Constantin Valerici.

3.2.2. Cumparitorul va achita integral pretul vanzarii la incheierea actului autentic
de vanzare.

3.3. Garantia

3.3.1. Garantia este obligatorie pentru ofertanti si este de 10% din pretul minim de
pornire la licitatie, avand in vedere prevederile art.363, alin.(5) din O.U.G. nr.57/2019.

3.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului/ autorittii
contractante sau prin numerar depus la casieria institutiei.

3.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigétor.

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigdtor, garantia nu se va restitui i se va
considera cotd-parte din pre;ul de vanzare adjudecat. In situagia in care castigitorul
licitatiei nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia.

3.3.5. Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituitd, In situatia 1n care
refuzi incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele-interese
stabilite in acest sens.




3.3.6. Garanfia se retine si in situatia in care ofertantul Isi retrage oferta inainte de
desemnarea ofertantului cstigitor. |

3.3.7. In cazul unei contestatii depuse si respinse de cétre organele abilitate sd
solutioneze contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatoruIm garantia.

3.3.8. Garantla nu este purtatoare de dobénzi sau indexirt.

IV.MODALITATEA DE VANZARE

4.1.Vanzarea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art.363, coroborat -
cu prevederile art.334-art.346 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare i ale prezentei hotarari.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI
5.1. Prim#ria Municipiului CAmpina are obligatia de a stabili oferta cistigatoare pe
‘baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de vanzare.

5.2. Contractul in form3 autentica se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicérii previzute la punctul 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai térziu de 40 de zile
calendaristice de la data realiziirii comunicarii cditre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea plitii de daune interese, precum si dupd achitarea.
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare.

| 5.3. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul atrage dup@ sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractulu,
procedura de licitatie se anuleazi, jar Primdria Mummpmlul Cémpina reia procedura, in
conditiile legii, Studiul de oportunitate §i documentatia aprobatd pastrandu-si
valabilitatea doar cu respectarea prevederilor art.6 din hotarére.

- 5.5, In cazul in care Municipiul Cimpina nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situaie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Priméria Municipiului
Campina are dreptul si declare cstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 5.5 nu existd o ofertd clasati
pe locul doi, admisibila, se aplica prevederile punctului 5.4.

V1. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele sunt
prevazute in Fisa de date a procedurii.

VII. ALTE CLAUZE

7.1. Contractul de vAnzare se va incheia in forma autentici potrivit Codului civil.

7.2. Castigitorul licitatiei are obligatia s3 achite contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii financiare ocazmnate de autentificarea notariald a contractului de
vinzare. '

VIII. CLAUZE SPECIALE

Terenul nu este grevat de sarcini, conform Extras de Carte funciard’
nr.34329/23.07.2025. : '



B. FISA DE DATE A PROCEDURII

1.  INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Vianzitorul: Municipiul Campina
Sediul: Municipiu! Campina, Bd Culturii, nr.18, judetul Prahova
Cod fiscal: 2843272,

Telefon 0244/335681, fax: 0244/371458,
Email: web@primariacampina.ro

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI

1.Conditii de transparenta

1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti ~ Primiria
Municipiului Campina — are obligatia de a intocmi si publica anuntul de licitatie,
respectind conditiile reglementate de art.335 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
" administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

1.2, Persoanele interesate pot obfine documentatia de vanzare in baza unei solicitiri
adresate in acest sens pe suport de hartie.

1.3. Primiria Municipiului Cimpina are obligatia de a pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de vanzare conform pct.1.2, contra cost, cu conditia
achitdrii taxei prevazut la pct.7.1.

1.4. In cazul previzut la pct.1.2 autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, Intr-o
perioada care nu trebuie s depigeascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre Priméria Municipiului Campina a perioadei previzute pct.1.4 si nu
conduci la situatia in care documentatia de vanzare si fie pusi la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesati are dreptul de a sohc1ta clarificiri privind documentatia de
atribuire.

1.7. Priméria Municipiului Campina are obligatia de a rispunde in mod clar,
complet si fard ambiguitafi, la orice clarificare solicitat, intr-o perioadi care nu trebuie
sd depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri,

1.8. Primiria Municipiului Cadmpina are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de vanzare, luAnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.9. Fira a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Priméria Municipiului CAmpina are
obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util,
punind astfel Priméria Municipiului Campina in imposibilitatea de a respecta termenul
prevdzut Ja pet.1.9, acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare, in misura in care pericada necesard pentru elaborarea si transmiterea
rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

1.11, Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publlcaru
anuntului de licitatie an fost dennse cel nutin dond oferte valahila




1.12. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de vanzare.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de vénzare, autoritatea contractanti are
dreptul de a solicita clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de
- ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificéri este propusi de citre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare. -

1.15. Ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea autorititii contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
art.334 — art.342 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completrile ulterioare.

1.18. Autoritatea contractant3 are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicrii previzute la pct.1.18 autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. in cadrul comunicirii prevazute Ia pct.1.18 autoritatea contractanti are
obligaia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofert3 nu a fost declarati
castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

1.21. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numaj dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevézute la
pet.1.18. .

1.22. Solutionarea eventualelor litigii aparute in legatura cu licitatia se realizeazi
potrivit legislatiei privind contenciosul administrativ.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de vanzare.

2.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

2.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in doudi plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la registratura Primariei
Municipiului Campina, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire,
precizindu-se data si ora. |

2.4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si 0 declaratie de participare (aflate
in cap. C - formulare si modele de documente), semnati de ofertant, fari ingrogiri,
stersaturi sau modificari;

- b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform
solicitirilor autoritiitii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia docu mentatiei de vinzare.

2.5. Pe plicul interior, care conine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.




- 2.6. Oferta va fi depusi iIntr-un numér de exemplare stabilit de citre Primdria
Municipiului Campina si prevazut in anungul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, fiind
valabild pani la incheierea contractului de vinzare a imobilului.

2.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate. '

2.11. Oferta depus3 la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabiliti si
mentionatd in anunful de licitatie sau dup3 expirarea datei-limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa. '

2.12. Confinutul ofertelor trebuie si riman3 confidential pini la data stabilita
pentru deschiderea acestora, Primiria Municipiului CAmpina urménd a lua cunostinti de
continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta data. |

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevédzut la punctul 2.15, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti. '

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate previzute in documentatia de vinzare.

2.15. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autorittii contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Priméria Municipiului CAmpina informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale céror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, Primria Municipiului Cimpina este obligatd si anuleze
procedura §i s3 organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute la punctele
2.1-2.13.

3.Comisia de evaluare _

3.1. La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitia primarului.

3.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numir impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficand parte i reprezentanti ai Consiliului
Local al Municipiului Cimpina, desemnaii prin hotirirea de aprobare a vanzirii si ai
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscali.

3.3. Fiecruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti prin actul |
administrativ prevazut la punctul 3.1., din rindul membrilor acesteia.

3.5. Dispozitiile art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completérile ulterioare, se aplici in mod corespunzitor.



3.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o
~declaratie de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria rispundere,
dupa termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul procedurii.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridics, roména
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate
documentele solicitate in documentatia de vénzare, in termenele previzute in
documentatia de véanzare; .

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati
cgtigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile proprietatea Municipiului
Cémpina in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculat3 de la desemnarea persoanei
respective drept cdstigitoare la licitatie.

5. Documente obligatorii

3.1. Ofertantii vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:

I. pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie certificat de inregistrare fiscal3;

c) ordinul de platd sau chitan{d, dupi caz, in original, a taxei de participare si a
taxei pentru obfinerea documentatiei;

d) chitana sau ordinul de plata vizat de banci pentru garantia obligatorie stabiliti
prin caietul de sarcini, in original;

e} certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte ¢i nu inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Priméria Municipiului CAmpina; |

g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ¢i nu a fost publicat
nici un act de proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolvent;

h) declaratie din care sa rezulte c& nu se afl3 in situatia in care a fost desemnati
cigtigtoare la o licitatie publicd anterioari privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp proprie. Restrictia
opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie,

II. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

¢) ordinul de plata sau chitant3, dupa caz, in original, a taxei de participare st a
taxei pentru obfinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de platd vizat de banci pentru garantia obligatorie stabilita
prin caietul de sarcini, in original;

~ e)certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domicilinl san sedinl afortantulni. '




f) certificat fiscal din care s3 rezulte cd nu Inregistreazi datorti la bugetul local,
eliberat de Priméaria Municipiului Campina;

g) declaratie din care si rezulte ¢d nu se afld in situatia in care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Cimpina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp3 proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castlgatoare la licitatie.

6. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este cel mai mare nivel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%.

6.2. Va fi declarat clstigiitor ofertantul care oferi cel mai mare pret.

6.3. In cazul in care pe primul loc se afld ofertanti care au aceleasi propuneri
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urmand ca departajarea si se facd in functie de cel mai mare pref oferit.

7. Taxe instituite In vederea organiziirii si desfasuririi licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie sau pe suport
electronic.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o tax3
de participare in valoare de 100 lei.




C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

FORMULAR PENTRU PERSOANE FIZICE

1. Ofertant

2. Adresa

3. Telefon

4. C.L seria nr. eliberat de Ia data de

5.CNP

Data Semniturd ofertant

FORMULAR PENTRU PERSOANE JURIDICE

1. Ofertant

2. Sediul

3. Telefon

4. Reprezentant legal

5. Functia

6. Cod fiscal

7. Nr. inregistrare ORC

Data Semnituri ofertant




DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ia licitatia publici pentru vanzarea bunului imobil ,

situat in municipiul Cimpina, .
Nr.Cadastral/C.F. » Tarla___, Parcela

Citre,

Urmare anuntului publicitar aparut in publicatiile:

1. din data de
2. din data de
3. din data de
Prin prezenta,
SUBSEMNATUL / SUBSCRISA

(numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia fermd de participare la licitatia publicd pentru vinzarea bunului imobil
| , situat In municipiul Campina,
, Nr.Cadastral/C.F. ,
Tarla___, Parcela , organizati in data de ora de cétre

Am luat cunostinti de continutul documentatiei de vanzare si imi asum
responsabilitatea respectirii tuturor conditiile stabilite prin aceasta.

Data f Semniturd ofertant




CERERE DE PARTICIPARE
la licitagia publica pentru vanzarea bunului imobil

situat in municipiul Campina,

Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

DOMNULE PRIMAR,

Urmare anuntului publicitar apirut in publicatiile:

1. din data de

2. din data de

3. din data de
Subsemnatul/subscrisa

in

cu domiciliul/sediul
vd rog si-mi

aprobati participarea la licitafia publicd privind vinzarea imobilului susmentionat, care
va avea loc in data de la sediul Primariei Municipiului Campina.

Anexez prezentei cereri urmitoarele documente:

Data ' Semniturd ofertant




FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de vinzare a bunului imobil ,
situat in municipiul Cimpina, )
Nr.Cadastral/C.F. y Tarla___, Parcela

Cu privire la bunul imobil - , situat in municipiul
Campina, : , Nr.Cadastral/C.F. ,
Tarla___, Parcela , ce face obiectul licitatiei din data de , oferta
mea pentru cumpdrarea bunului imobil susmentionat este de lei/mp,
respectiv ____ lei pentru intreaga suprafatd de ___ mp si este valabild pani la

incheierea contractului de vanzare a imobilului .

Data : Semniturd ofertant




DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate

Subsemnatul(a) ..cecccerrrrrcenerncineenerreenerrereessesesrreenes , membru desemnat in
comisia de evaluare pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare a bunului
imobil - , situat in municipiul Campina,

| » Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii

urmatoarele:

a) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul a! II-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizici;

b) nu am calitatea de sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice; .

c) nu defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti si nu fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere si de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionar ori asociat semnificativ persoane care sunt
-sof/sofie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul U.A.T. Municipiul CAmpina;

e) nu am nici un interes personal, financiar, economic sau de alt3 naturd si nu ma aflu
intr-o altd situatie de naturd sd-mi afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor. :

Confirm c3, in situatia in care ag descoperi, in cursul actiunii de verificare/evaluare
a ofertelor, ci un astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage
din comisie.

Totodatd, md angajez ci voi pistra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum §i asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti a ciror dezviluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucririlor comisiei de evaluare. Inteleg ¢4 in cazul in care
voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei civile si
penale.

Membru, ..o.ouvviviiiiiiinineniieennen.

Atentie! — In cazul in care un membru al comisiei de evaluare se afla in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevazute la lit.a)-d), atunci acesta va sesiza de indati
conducerea Primériei Municipiului CAmpina




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturiinr. 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Email; web@primariacampina ro www.primariacampina. fo

Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului, GIS
Nr. 31661- din :
Dosar II/ M/ b.3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. AU din 12.08. 2028

In scopul :

Informativ din punct de vedere urbanistic

Ca urmare a Cererii adresate d¢ MUNICIPIUL CAMPINA prin Primar Irina
Mihaela Nistor cu domiciliul/sediul in judeu! Prahova, municipiul / oragul / comuna Cimpina ,
cod postal 105600, bulevardul Cultuerii, nr. 18, telefon/fax 0244336134/0244371458, e-mail:
web@primariacampina.ro, inregistrat [a nr. 31661 din 28.07.2025 '

pentru imobilul - teren gi/sau  constructii -, situat in judetul Prahova,
mumclplu]fefaﬁu#eemuﬁa Cémpina, satul ....., sectorul ..., cod postal 105600 , str. LIVEZI nr. 145,
bl ....... 5 SC. rerraey €hu cerres @Pe curne , sau identificat prin®) NC27647 si planul de 31tuane

in temelul reglementdrilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/RUZ/PUD, aprobati prin
Hotérdrea Consiliului Judetean/Local al municipiului Campina sub nr. 62/29.04.2010; Hotararea
Consiliului Judetean/Local al municipiului Cdmpina nr. 62/29.04.2010 si nr, 15/28.02.2013 privind
aprobarea “’Revizuirii Planului Urbanistic General” (PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU) al municipiului Campina, H.C.L. nr. 38/27.02.2023 privind prelungirea valabilitatii PUG/RLU;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
construciii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA : :
1. REGIMUL JURIDIC : Terenul aferent lucrarilor este situat in intravilanul mun.
Cémpina si aparfine domeniului privat am municipiului Campina. conform HCL Campina
nr.48/31.03.2016 si extras de carte funciara de mformare eliberat de BCPI Cimpina cu nr. de cerere
34329/23.07.2025.
Conform PUG $i RLU-documentatii aprobate lmObllUl se aﬂé in zonc’l cu interdictie temporara
de construire pani la intocmire PUZ/PUD, cu exceptia loturilor cu acces direct la drum public sau cu .
- fond construit existent §i in zond cu interdictie temporary de construire pani la realizare studiu
geotehnic cu minim 3 foraje :
in proiectare i in executie se vor respecta prevederile legii 50/91 republicatd cu completirile si
modificdrile ulterioare precum §i normelor metodologice de aplicare a acesteia, legii 10/95 cu
completirile i modificdrile ulterioare, Codulul Civil si celelalte acte normative in vigoare referitoare
la astfel de lucriri.

Dosar cerere nr. 31661/ 2;7.07.2025 ' ' 1 . Fntoemit: B.A. ﬁb
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2. REGIMUL ECONOMIC: Terenuf este situat in zona ,,C” de impozitare din mun. Cémpina.

Terenul are categoria de folosin{a curti constructii si destinatia stabilit prin P.A.T.J. Prahova

si PUG-ul localitdtii — documentatii aprobate — este zona de locuinte individuale cu regim de
construire continuu §i discontinuu.

o UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (ingiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) §i anexe gospodaresti aferente
acestora; echipamente publice specifice zonei rezidengiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de
lecturd, mici spatii ce addpostesc optimizdri tehnico-edilitare aferente zonei, etc.); scuaruri publice;
imprejmuiri, cii de acces pictonale i private, parcaje, spatii plantate. -

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: se admit funcgiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activita{i manufacturiere, cu conditia ca suprafaia acestora sd nu depigeascd 150,00 mp ADC, s3 nu
genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, s§ nu aiba
program prelungit peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie; pensiuni destinate practicﬁrii microturismului cu o capacitate mai mica de trei camera. Orice
interventii in zona protejata se vor aviza in condltule Iegll

UTILIZARI INTERZISE : functiuni comerciale si servicii profesmnale care depdsesc suprafata de
150,00 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa
orele 22, produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi
orele 22; cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare
a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; activiti{i productive care utilizeazi pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de
intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; curdtitorii chimice; lucrdri de terasament de naturd s
afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapidd a apelor meteorice;orice lucrdri de extindere la cl3dirile de locuit de pe loturi sub 200
mp., fird racordare la retele publice de api si canalizare gi fird inc#iperi sanitare in clddire

3. REGIMUL TEHNIC : Terenul in suprafati de 525mp. este situat in UTR 4, subzona L2 -
locuinte individuale cu P — P+2 niveluri conform PUG/RLU aprobat - si are acces la strada Livezi,
aflatd in domeniul public al mun.Cimpina, , cu p031b11|t5;| de racordare la utilitiile existente in zona in
conditiile HG 525/1996.

Indicatorii urbanistici: POT max = 50%, CUT max =1 . : :
in prmectare si in executie se vor respecta prevederile Legn 50/ 1991 republicati, cu
completdrile 5i modificirile ulterioare, precum si Normelor metodologlce de aplicare a acesteia, Legii
10/1995 cu completdrile si modificarile ulterioare,Codului Civil 5i celelalte acte normatwe in vigoare
referitoare la astfel de lucriri.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
-s¢ considerd construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp §i 12,00m front la strada in
cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada pentru regim de construire
continuu (cldiri ingiruite); - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - cladirile vor respecta retragerea de la
aliniamentu! existent, caracteristic strizii respective; - retragerea fat3 de aliniament este de minim 3,00
metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare
edilitard; - distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori san in cazul alipirii la o clidire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; - in fasia non aedificandi dintre aliniament
~ 5l linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
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aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime fatd de cota terenului anterioard lucrérilor
.de terasament

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARE ALE
PARCELELOR .

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor retrage fajd de
cealaltd limita la o distanti de cel putin jumatate din inil{imea la cornisd in punctul cel mai inalt fat3 de
teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; in cazul in care aceastd limitd separd parcela de o functiune publicd sau de o bisericd,
distanta se majoreazi la 5.00 metri; - in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim
izolat; pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de
una din limitele laterale ale parcelei cu jum3tate din indltimea la cornisd, dar nu mai pufin de 2,00
metri, conform Codului Civil. Retragerea faii de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri..-
retragerea fatd de limita posterioard a parcelel va fi egald cu jumitate din indl{imea la cornisd, dar nu
mai putin de 3,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - dlstan;a
minimi dintre cladirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distan{a se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de
3,00 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile; _

CIRCULATII SI ACCESE - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri 13time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietitile invecinate;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - staionarea autovehlculelor se admite numai in mterlorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; - in cazul in care nu existi spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurifor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor
fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit ; - pentru locuinte individuale si
colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafa;é locuibild, asigurat pe parcela proprie; -
pentru servicii complementare zonel de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m 2 arie
: desfc’isuraté

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR - - m’a’lltlmea la cornisd a clidirilor va fi de P+ 2
(10,00 metn) se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafad de maxim
60% din aria construita; -se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strizi este de categoria a Il-a (14,00 metri).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei ; - garajele §i anexele vizibile din circulatiile
publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu cladirea principald; - se interzice folosirea
azbocimentului i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de
apd — canal in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;
- s€ va asigura captarea §i evacuarca apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate; - la cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuti pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii; - se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canahzare - toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate
fngropat

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - - spatiile libere vizibile din circulagiile publice vor fi tratate
ca grédlm de fatad3; - spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi plantate cu
gazon §i cu un arbore la fiecare 100,00 mp;
- IMPREJMUIRI

Dosar cerere nr. 31561727.07.2025 : :. 3 Intocmit: B.A‘@




- Tmprejmuirile spre stradd vor avea Tné]‘;imea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de maxim

0,6 si o parte transparentd dublatd cu gard viu; - gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor
- putea fi opace cu indl{imi de maxim 2,00 metri.

Conform profil 2-1IT aliniamentul la str.Livezi va fi la minim 5m din ax

- se vor lua masurile necesare astfel incét apele pluviale s fie colectate pe parcels;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pupoatefiutitizat in SCOp’l_ll declarat?) pentru
Informativ din punct de vedere urbanistic

Certlf' catul de urbamsm nu tme loc de autorlzatie de construire/desfiintare si nu
: conferﬁ dreptul de a executa lacrari de constructii.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE#DESFHN—PARE—W fi
insotitd de urmatoarele documente

Dosar cererve nr. 31661/ 27.07.2025 ' 4 Intocmit: B.A.



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.

‘Primar,

Secrgfar general,
IRINA-MIHAELA NIS ELENA @QDOVEANU

Arhitect-sef,
ANDREI BANESCU

72

Scutit de taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism conform prevederi cod fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................

L.S.

R/D. Binescu Andrei
2 exemplare ﬁb
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1 991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructi, .

republicatd, cu modificrile §i completrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
~ Certificatului de Urbanism

de la data de ....... ' pini la data de
Dupa accastd datd, o noud prelungire a valabilifé;ii nu este posibild, solicitantul urméand s
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism., '

Primar, o : Secretar,
Arhitect gef,

. - : Intoemit ,
Dosar cerere nr. 31661/ 27.07.2025 : 5 . Intocmit: B.A. @/




Data prelungirii valabilita{ii: c.cvermssmrmerressereseres -
Achitat taxa de - lei, conform chitantei /
- Transmis solicitantului la data de direct / prin posta,

**) Se completeazi in conformitate cu declaragia scopulul inscris In cererea pentru emiterea certificatului de urbanism.
**%) Se completeazs, dupi caz; .

- presedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti;

: - primar.

*¥*¢} Se va semna, dupli caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-sef de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului.

Dosar cerere nr. 31661 /27.07.2025 6 Intocmit: B.A.




gﬁ' Oficiut de Cadastry §i Publicitate imobiliarg PRAHOVA Nr.cerere | 34329
| 14 Biroul de Cadastru si Publicitate \mobiliard Ca&mpina Ziva 23
# ] . : i Luna 07
A v AN 2025
ANCPI : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare _
RCENT SaTiemT) : ' PENTRU INFORMARE 10011052690
P tcrert idacrai ik _ mﬂjﬁ@ ﬁﬂ Iﬁﬂﬂﬁllw
' Carte Funciard Nr, 27647 Campina

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan '

Adresa: Jud. Prahova, UAT Campina, Loc. Campma Al Livezi, Nr. 3~

nr: [\ cadastrel N Suprafata* (mp) ; ' Observatil / Referinte
Al 27647 525 Teren imprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari si acte -

Inscrieri privitoare fa dreptul de_ proprietéte si alte drepturi reale Referinte
27255 [ 22{12/2016

Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 48, din 31/03/2016 emis de Consiliul Local al Mun. Campina; Act
Administrativ _nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr, 24432321, din 19/12/2016 ernis de
Primaria Mun. Campina; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 10443, din 13/04/2016 emis de Primaria Mun.
Campina;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al .

1/1

1) MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcinl Referinte
NU SUNT
PRIMARIA MUNICTPIULLS CAMPINA
ANEXA
LA CERTIFICATUL DE %RB&NI%U -~
m...?.ﬁ.m.... " w
Aitileoct sef,
.
Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederifa Lleg:‘i Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Evrrate pentry infermarg 9n-line 13 adress epay.ancplre ’ ’ Farmular vessivrea 1.2




- Carte Funclard Nr. 27647 Comuna/OrayMumcrp:u Campina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* : Observatil / Referinte
27647 525

* Suprafata este determinata in p!anu! de prmec;re Stereg 70,
L e T oL - DETALII LINIARE IMOBIL:

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x .
crt | folosintd |vian (mp) Tarla Parceld Nr. tepo Observatii / Referinte
1| cwti ipa 525 58 A2975 . -
constructii
Lungime Segmente -
1) Vaiorite lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiectie in plan.
Punct Punct : Lunglme segment,
inceput sfarsi¢g| - - - © e {m)
1 2 36.999
NICIPISLUI CARPINA
5 2 0378 PRIVARIA MU
3 4 1.631 L ReERR
4 5 7.397 _ LA CERTIFICATUL D UREAMISH -
5 6 4.063 ' M Ms..?....f_éinmm %
6 7 26.287
Asnitect s,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederf.-‘é Leqgii Mr, 677/2001. . Fagins 2 din 3

Extrase pantry informare gn-ling fa adresa epay.ancpiro . - Formular versriza 1.1




Carte Funciard Nr. 27647 Comuna/Oras/Mum‘cipfu: Campina

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit ' = {m)
7 8 10.181

8 2 3.898

9 10 2.168

10 1 3.88

** | ungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce surt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistermnul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exciusiv In mediut electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural at Institutief publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificara este valabil
30 de zile calendaristice de la momentuf generarii documentului, . o

Data si ora generarii,
23/07/2025, 14:42

PRM&E&IA MUNICIPULUI CAMPINA
AHEXA
L CERTIFIC?L DE URBANISIR
day, oL L ST

Arhlont oa,

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru 2l solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lef la ghiseu, respectiv 20 de Jei dacs este obtinut online prin platforma
htip://epay.ancpi.ro :

Document care congine date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr.'6.7 72001, . Pagina3din 3

Extrase pantry infonnare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Farmutar versicnea 1.1



EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
ec. CONSTANTIN VALERICA - EXPERT EVALUATOR

Evaluator proprietati imobiliare (EPI), bunuri mobile {BM) si intreprinderi (El)
Campina, Remania, Str, Muscelulul, nr, 40, jud, Prahova

C.LF. RO 24636618 MNEXA Ne
tel./fax 0244-332.177, Mobil 0722-534.379 lot H,C A
e-mail: ec.vconstantin@yahoa.com n .. a
PeTEoiitdr salivg
Qomﬁhuy

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 525 mp, nr,
cadastral 27647, ; -

| Amplasament: mun. Campiﬁa, str. Al. Livezi, nr. 3, jud. Prahova

Client: ~ MUNICIPIUL CAMPINA

: Evafuator auforizat .



CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1, SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluaril; Teren intravilan cc in suprafata masurata de 525, nr. cadastral
27647, _

Amglasameﬁt: mun. Campina, str. Al Livezi, nr. 3, jud. Prahova.

Client: MUNICIP/UL CAMPINA cu sediul in Mun, Campina, b-dul Cuiturii, nr, 18, jud.
Prahova, CIF 2843272, .

Utilizator; MUNICIPIUL CAMPINA

Dregtun de proprletate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domemul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare .

Tipul valorii: ,Valoarea de pia'ta", in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022, : _

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii,

Data evaluarii: 26.05.2025 | ' 1%
- Data raportului: 05.06. 2025 '

[
|

Pentru estimarea valorii de piata a propnetatu am utilizat - Abordarea pnn piata.
~S-a folosit abordarea prin comparatia de plata si s-au obftinut urmatoarele valori:

Nr. " Denumire Valoare de piata - | Valoare de piata -
crt. ' : lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata - 159.428 31.500
masurata de 525 mp '
Nr. : Denumire ; Valoare.de piata | Valoare de piata.-
crt. ~ lei/mp euro/mp
1 Teren mtrawlan ccin suprafata . 303,67 60

masurata de 525 mp




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentjonata mai sus, valparea de piata
estimata a terenulm este de;

Nr. ; " Denumire | Valoare de piata - | Valoare de piata -
crt. : lei euro
{ | Teren intravilan cc in suprafata 159,428 31.500
masurata de 525 mp |
Nr, : Denumire Valoare de piata | Valoare de piata -
crt. - — leli/mp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata . 303,67 60
masurata de 525 mp '

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imabiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala; -

- Au existat suficiente surse de |nformat|i pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorulw si reprezinta o concluzie impartiala, experta-
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA; .

Evafuator autoriza



CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | = Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportulu
Certificarea evaluatorului

Capitolul I} = Termenli de referinta al evaluaril

identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii '

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valoril

Data evaluarii

Dacumentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll -~ Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolut IV — Analiza pietel
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celel mai bune utilizarl
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietati -
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul VIl- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor :
Concluzia asupra valorii

ANEXE




CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul cert|f ¢ Tn cunostinta de cauza s cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine & cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte,
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluatar ca
fiind adevarate si corecte, precum si pa concluziile inspectiei asupra proprietatil,

v Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opinille si concluziile mele
profesionale personale, impartiale si ﬁepartinitoare.

v Nu am interese anteriocare, prezente sal viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentdlui raport de evaluz—jre sl nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exoeptié facand rolul mentionat aici. e

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezen%area
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si Iega{ de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului Tn functie
de opinia mea,

v’ Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia 2022.

v Posed cunostintele si experienta nécesare Indeplinirii misiunii Tn mod competent. Cu
exceptia persoénelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a

acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

Evé [uator autorizat
membru titular A N.E. V A 7




CAPITOLUL II~-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SICOMPETENTA ACESTUIA
Constantin G. Valerlc& evaluator autorizat membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania legitimatia nr, 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El} $i evaluarea proprietatilor imobiliare (EP), expert tehnic
judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr,
14018072014!2014 cu sediul profesional in mun. Campina, str, Muscelului, nr, 40, jud,
Prahova.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI St A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina b-dul Culturil, nr, 18, jud.
Prahova, CIF 2843272,
Utillzator: MUNICIPIUL CAMPINA

2.3. SCOPUL E VALUARII ; in vederea vanzarii.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE '

Obiectul evaluarli: Teren intravilan cc in suprafaia masurata de 525, nr, cadastral
27647,

Amplasament: mun, Campina, str. Al. Livezi, nr, 3, jud. Prahova,

Drepturl de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare.

2.5. TIPUL VALORII ; “Valoareade piata” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:

SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101) -

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) -

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari gi metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pariile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.




Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta patura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe plata

Valoarea , — este o opinie asupra celui mai probabil pret cars ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb”.

, — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din

utilizarea unui activ”.

2.6. DATA EVALUARII

Data evaluaril: 26.05.2025, curs BNR: 1Euro = 5,0612 lei .
Data raportului : 05.06.2025.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientulusi;

- Inspectia proprietatii; Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
26.05.2025, in prezenta reprezentantului clientului, d-nul lorga Dumitru.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului; :

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluarea Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 ,compuse din:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de refennlé ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din; -
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile _

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR; _

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia

reala, efectiva; —
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- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare;

2.9. Jpoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La haza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce yrmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea ;

Ipoteze semnificative:

¢ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ; _

» Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ; )

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si lJuate in considerare in raport ;

» Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei ‘contaminantilor, Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate-sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilqr ce au fost disponibile la data
evaluarii ; ! :

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ; '

» Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata cerlifica
exactitatea lor ;

* Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

e Evaluatoru! nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ; -

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara,

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.




Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopulul precizat si numai pentry
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Infrarea in posesia unei copii a acestul raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care jl semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR ~ (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare,

Declar ca nu am nici o relatie particutara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate n prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORI| DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 26.05.2025 curs BNR: 1Euro = 5,0612 lei.

CAPITOLUL Illl- PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATAT! SILOCALIZARE

- - 3;
Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor +
atasate la Raport, este in mun. Campina, str. Al Livezi, nr. 3, jud. Prahova, zona
semicentrala, cu caracter rezidential locuinte unifamiliare — cartier Muscel.

IMOBIL SUBIECT




,.

3.2, DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE _

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA ~ domeniul Privat, confarm Extras de
carte funciara pentru informare,

3.3. DESCRIEREA TERENULUI
Date tehnice;

- Suprafata: 525 mp masurata,

~ Nr. cadastral ; 27647

- Categoria de folosinta: intravilan c.c;

- Farma amplasamentului: aprox regulata;

- Influenta coltului: hu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazu!;

- Topografia: usoare diferente de nivel;

- Deschidere; 15,05 ml; ;

- Utilitati; dispune de toate reteleleHtehnico—edilitare (apa, energie electrica, gaze, curenti
slabi) ._ ?

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: covor vegetal.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala.

- Alti factori fizicl, mediul inconjurator: trafic la nivel redus,

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI! MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul, - -

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE Si
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d.lui -

Porcarasu Petre, 5:_

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale :

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

Definitia pietei
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra fn contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Piata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile si servicile sunt schimbate Intre
cumparatori §i vanzatori, prin intermediul preturilor, Participantii la aceasta piata schimbi

" drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
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Toate piefele sunt influenfate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor §i
cumpdratorilor, acestia fiind la randul lor mﬂuenta;i de actiuni sociale, economlce s
guvernamentale.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriagii, proprietarii, creditorii,
debitoril, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii, Piata imobifiar3
este influentatad de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un
decalaj intre cerere gi oferta. Piaa imobiliara este segmentats dupd locatie si dupa tipul
proprietatii pe cartiere gi clase de proprietati imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, dorinfele materiale, puterea de cumpdrare §i preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori,
chiriagi) i pentru un anume tip de proprietate.

Analiza urmaregte produsul sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea. Deoarece
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct
cu schimbérile de cerere, fiind astfe! influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizati sub doud aspecte: cantitativ gl calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor, Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori i cumpdritori care
actioneaza este relativ mic, proprietatfile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere
mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile fa stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipu! de finantare oferit, volumu! creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. -7 -

fn general, proprietatile imobiliare nu se cumparé cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzaclia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliar3 nu se autoregleaza, ¢i este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale. -

Cererea si oferta de propneté;u lmobmare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic gi rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta sau exces de cerere §i nu
echilibru,

Cumparétorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc In mod frecvent. De multe ori, informatile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile $i pot fi privite ca investitii; sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectai de factori endogeni si exogeni ai proprietaii. In functie de nevoile,
dorinfele, motivaliile, localizarea, tipul $i varsta participantilor la piaj3, pe de o parte i tipul,
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amplasarea, design si rastrictii privind proprietatile, pe de alti parte, s-au creeat tipuri diferite
de pieta imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale), Acestea, Ia randul
lor, pot fi impartite in piele mai mici, specializate, numite subpiets, acesta fiind un proces de
segmentare a piefei $i dezagregare a proprietitil,

Analiza pietel Imobiliare (studiu de vandabllitate)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de perscane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt bani,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza c¢i este deseor
influen{ats de reglementarile guvernamentale i locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic gi rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc ih mod frecvent. De multe ori, informatile despre prefurl de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile., :

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investiti. Sunt putin lichide §i de
obicei procesul de vanzare este lung. ' '

Definirea produsului imobiliar
Pasul 1. oy s s
{analiza productivitatii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. |Analiza cererii
Pasul 4. z%nahza.. ofertel- N -
(investigarea $§1 previziunea concurentei)
Pasul 5. [Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. Previziunea al‘.BOI‘bEIG'.l. propef'let_a;u subiect in piaja
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 2.

Pasul 1. Definirea produsulul Imobiliar (analiza productivititil proprietitii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu priviie la modelarea cererii marginale
previzionate. ,

Utilizarile potentiale ale proprietatii : proprietate rezidentiala .

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
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creeat tipuri diferite de piete jmobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, Ja randul lor, pot fi impartite In piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatil.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate gi analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosinta intravilan c.c.

Pasul 2, Delimitarea pietel specifice (aria pietel §l arla competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la Inceput, pentru a redube eforturile si a
concentra céutérile spre a gési cele mai bune Informatu cu grad mare de asimilare proprietatii

de evaluat,
Analiza pietei specifice presupune cercetarea condl’;nlor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii s1 ofertei si a ariei geograﬁce de piata pentru tipul de

proprietate analizat.
Pentru identificarea piefel imobiliare specnf ce proprietatii subiect au fost analizati

serie de factori: _ _

Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan-

Caracteristicile proprietatii imobiliare: teren c.c.. .

Modul de ocupare/utilizare: teren liber;

Baza de clienfi (potentialii utilizatori). nu este cazul;

Calitatea constructiei_nu este cazul;

Caracteristicile dotarifor: utilitatile sunt la hotar, .

Design-ul si funcfionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprletatl substitut, ofer:te spre,vanzare in zona analizata;

v Proprietali substitut d:spombﬂe au fost identificate propr[etétl (dlspontbllltate curenta si
viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avand categoria de folosinia similara subiectului cu suprafete
si pozitii apropiate;

v Proprietati complementare (sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate): nu sunt; . _

SRR N N N N NN

In concluzie, {indnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zenei,
putem afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber cu destinatie rezidentiala,
situate i in zona analizata.

Pasul 3. Analiza ceren'i -
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor

produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitati/ utilizari care
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pot sustine proprigtatea aga cum esfe ea sau dupi unele lucrdri de modificare (dacd se
demonst_reazé ca arfi Iogic si -favorabil ase efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmanté mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizifiona
un imobll, 1l doresc si pot (au pulerea financlard) s&-1 §i achizitioneze.

Nivelul cerererii pentry un anumlt tip de proprletate determlna atractivitatea proprietatilor
similare,

Pentru acest tip de propnetatl nivelul cererji exista din partea vecunllor care doresc intregirea
proprietatii,

In ceea ce priveste modahtatea de plata vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdratori a rémas relativ aceeasi ca in frecut: 0 mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare st intentioneazé sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majontate
au in plan sa contracteze un credit bancar.

In ceea ce privegte inchirierea acestut tip de propritate, cererea este scazuta, exxstand interes
din partea vecinilor. ({a data inspectiei terenul este inchiriat).

- Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprletate

¥ Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre terenul prezinta interes pentru proprietarul cladirii edificata pe acesta.

v Cererea pentru inchiriere — nu este cazul,

v Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice.

v Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri intravilane, pentru care cheltunellle de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
mic; : —-

v Prefennre!e manifestale pe pfata in prlnmpa! sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de aita parte, un criteriu foarte
important in alegerea unei asemenea proprletéhl il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesului Ja utilitati, etc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatlte pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v Dimensiunea proprietalii, in general sunt sohcnate cu suprafete S|m|Iare adecvate

acestui tip de teren analizat.
Pe pietele imobiliare, cererea reprezmta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru

care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o0 anumita
piata, intr-un anumit interval de timp. '

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri libere cu suprafete mici, situate in mun. Campina,

Cererea de proprietati imobiliare avand categorla de fo!osmta intravilan cc in zona respectiva
este la nivel mediu.

Pasul 4. Anah‘za bferter' (investigarea ;i previziunea concurenfei)

Oferta se referi la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare, Un
cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piala un numar mai mare de
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proprietati cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele altarnative din totalu) celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta propristatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezinta interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzaref/inchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor i utilitatii) proprietafii subiect se numeste ofertd competitiva,
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit
Joc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale. - :
In ceea ce priveste oferta competltiva pentru proprietatea imobiliara sublect in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informati:

v oferta de vanzare ~ medie;

v oferta de inchiriere — slaba;

v stocul total disponibil - moderata;

v volumul de livrari asteptate: reduse; '

v" marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 0-15% (pentru teren) Reprezinta
raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

v preturile solicitate pentru Tnchinere" — nu exista o piata a inchirierii — sf daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale; _

v" gradul de ocupare — nu este cazul

v oferta de vanzare teren liber intravila: 55-76 euro/mp.

* variatia prefurilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: lacalizare, deschldere forma,

facilitati — acces la utilitati, suprafata, etc; i -

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotalii (oferte de vanzare) colectate din
piata specifica proprietatii sublect.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect, Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anum:t pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pasul 5, Analiza interacﬂunii dintre cerere si oferti .
Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este In cea mai mare masurd, dependentd de
pozitia sa competitiva pe piafa specificd, :

Cunoscand caracteristicile-proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (crerea).
Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta concurentiald de pe
piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeaza piala curenta si conditile ce ar caracteriza piata dupa o
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perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobillard este relativ fixa si preful raspunde Ja

~ cerere. Comparand ceserea existentd si potentiald cu oferta curenta si anticipata competitiva

se poate determina daca existd cerere pe_ntru un numar mai mare de imobile,

Tinand cont de informatiile exlstenta in piatad la data evaluaril pentry acest tip de

proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere scazuta in ceea ce
priveste terenurile intravilane cu suprafete mici. O astfel de piatd este uneori numita piata a
cumparatorilor, intrucat cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare
disponibile, Acela care doreste sa cumpere proprietatea ,impune’ pretul. ]

v In ce priveste mchtnerea putem spune ca este rar practlcat pe piata analizata (cazuwri

izolate).

Pasul 6. Previziunea absorbfiel p'ropﬁetéﬁ! subfectin plafa

Prin compararea caracieristlc:lor proprteté;u subiect cu cele ale proprletatllor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, Tn conditile de platé Hcerere si oferté
competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad

Tinand cont de conditile existente pe piatd la momentu! actual, putem'laf irma ¢a cererea
pentru acest tip de prop1r|etate seva mentme pe un trend pozitiv pe termers iscurt si mediu.

||1

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTIL{IZARI
i _ _ )

Cea mai buna urtu’.vzareF | - L. »

S

ComportamentulL pietei imobiliar"e presupune cunoasterea , relatilor = dintre
comportamentul economic si evaluare, iar mtelegerea lui se face prin con&eptul fundamentat
de piata imobiliara — "cea mai buna utilizare”, ~care reprezinta alternatlva de utilizare a

proprietatilor imobiliare.
Acest concept va constitui baza de pornlre sl va genera ipoteze de Iucru necesare

“aplicarii metedelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii,

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, Jrezonabﬂa si legala
a unul teren liber sau a unel proprietati construite, care este posibila'fizic, fundamentata
adecval, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoarey. 1.u

Cea mai buna utilizare a unei proprletatl imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.

Ea trebuie sa fie:

» permisa legal

> posibila fizic |

» fezabila financiar '

> maxim productwa Si conduce la cea mai mare valoare a propnetatn evaluate.



.\

Succesiunea aplicarii testelor pentry fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fi fzica a utlhtatllor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a propnetatil subiect,

C.ea mai buna utilizare a terenuiul liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatini — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

‘Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-f apartin.

‘Cea maj buna utilizare a terenuluj considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate [ eliberat prin demolarea constructiilor, In aceasta ipoteza, pot i identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatoru/ poate rncepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenuluj.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari fnd:ca o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat ulilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii-cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizan a terenului
considerat liber, tinand cont in aceias; timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni}.

In vederea stabiliri celei mar ' bune utmzan am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza: :

Utilizare analizata ' Criterii CMBU :
: - Permisa Fosibila fizic Fezabila Maximum
o legal ' finaciar productivitate
Rezidential DA - DA DA DA
Comercial DA DA NU NU
Industrial NU NU NU NU

Analizand prin prisma permisivitatil legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma criterivlui fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate rezidentiala.

CA PlTOLUL VI-E VAL UAREA PROPRIETATH

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULU!

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utlllzare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea Wi ca fiind liber s; disponibit pentru
dezvlotarea ultenoara respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.
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Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informati disponibile despre tranzactil/oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect,

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii tferenuluj evaluat,

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat, Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorulul.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexale Ia prezentul raport.

CAPITOLUL VIFANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VAL'_:ORII

ANALIZA REZULTATELOR g
In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua

parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o éstlmare finala a valorii, fundamentata si

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pemnenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii; -

- precizia, prin care este masurata mcrederea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprletatllor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale; :

S-a folosit abordarea prin comparatia de piatafL;i s-a obtinut urmatoarea valoare;
1

Nr. Denumire Valoare de plata - | Valoare de piata -
crt, lel euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 159.428 31.500
masurata de 525 mp

Nr. Denumire Valoare de piata | Valoare de plata -
crt. - lelfmp : euro/mp
1 Teren intravilan cc¢ in suprafata 303,67 60

masurata de 525 mp
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Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr, Denumire Valoare de piata - Valoare de plata -
crt, . | : e lel euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 159428 31,500
masurata de 525 mp
Nr. Denumire Valgare de plata | Valoare de plqta -
crt. ; : = lel/mp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 303,67 60
masurata de 525 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala; _

- Au existat suficiente surse de informatil pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii; . _

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie_subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA; -
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ANEXA 1- Abordarea prin piata (Evaluarea terenulul)
Evaluare teren Intravilan cc in suprafata masurata de 525 mp, nr, cadastral 27647,

Prezentarea ofertelor de yanzare a terenurilor in zona ¢

Informatii necesare privind terenurile

Terenuri similare cu terenul de evaluat

sirnilare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Dreptur de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenuluj integral integral integral

Denumirea localitatii

Mun. Campina, jud.
Prahova

Mun, Campina, jud.
Prahova

Mun, Campina, jud.
Prahova

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

semicentral - zona
FIBEC, mai slaba

semicentral- zona
Campinita, mai buna

semicentral- zona
Campinita, mal buna

Suprafata terenulut/topografie [mp]; 622 m.p. 917 mp. 1,500 m.p.
Deschidere (ml) nespecificata nespecificata nespecificata
Forma si geometria terenulul i

4 comparabil comparabil comparabil
Echiparea terenului, dupa caz, cu la hotar la hotar la hotar
infrastructurl tehnico-edilitare
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfalt asfaltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a
terenulul similar - [Euro/mp]. 54.82 €/mp 76.34 €/mp 70.00 €mp
= Data inregistraril informatiel Mai 2025 - MAI 2025 Mai 2025

gg,:’; Eg{.’é Proprietatea sublect Comparabila 1 Comparabila 2 B Comparabila 3
- Mun. Campina, jud. Mun, Campina, jud. Mun, Campina, jud,
. . Campina, jud.
) Identificare Mun. Campina, jud. Prahova Prahova Prahova Prahova
' data prezent prezent prezent prezent
Suprafata 525,00 622 m.p, 917 m.p. 1,500 m.p.
Pret vinzare/ ' p - W
ofertare - total 34,100 € 70,000 € 105,000 €
Pretul de vanzare/
ofertare unitar 54.82 €/mp 76.34 €/mp 70.00 €'mp
Tip comparabila oferta oferta oferta
Marja negociere (%) /
total ajustare -5% 27 € -10% 16 € -10% 10 €
Pret de vanzare
 sjustat 52.08€ 68.711 € 63.00€
4 Drepturi de
proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
ajustare (%} / total 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
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2justare A o 1
Pret ajustat 52.08 €/mp 68.71 €/mp 63.00 &mp
2 Restrictii legala _intravilan " Intravilan _ infravllan _intravilan
“ajustare (%) fotaf 9
gt | e |7 ) o0e | %% | o0e | 0% | g
Pref ajustat 52.08 €/mp 68.71 €/mp 63.00 €/mp
3 Conditii de
finantare numerar similare similare similare
ajustare (%} / total
| ajustare 0.0% 00 € 00% 1 00€ 0.0% 0.0 €
Pref ajustat 52.08 €mp 68.79 €/mp 63.00 €/mp
4 Conditii de
vinzare tranzactie nepartinitoare similar simitar similar
ajustare {%) / total
ajustare 0% 00 € 0% 0.0 € 0% 00 €
-~ Pref ajustat 52.08 €/mp 68.71 €/mp 63.00 €/mp
' onditii ale pletei
- { Timpul) __prezent prezent prezent prezent
ajustare (%) / total
 ajustare 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
'Pref ajustat 52.08 €/mp 68.71 €/mp 63.00 &mp |
,6 Localizare semicentral- zona Muscel semicentral - zona semicentral- zana semicentral- zona
4 : FIBEC, mal siaba Campinita, mai buna Campinita, mai buna
ajustare (%) / total |
gjustare 15.0% 78 € -20.0% -137 € -20.0% ~128 € .
Pret ajustat - 59.89 €/mp 5497 €mp - 50.40 €/mp
T Caracteristici
fizice
"a Marime (
cdimensiune) si form3 525 mp / requlata 622 mp / requlata 917 mp / regulata 1500 mp / requlata
ajustare (%} / total ; i
ajustare 0.0% 0.00 € 7.0% 3.85 € 18.0% 9.07 €
( gaFront stradal - ;
chidere la fatada ~15 ml nespecificat nespecificata nespecificata
ajustare (%) / total
alustare : 0.0% 00 € 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 €
¢ Topografie usoare diferente de nivel similar similar similar
ajustare (%) f total "
ajustare 00% i 00€ 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 €
d Eliberare teren nu nu nu nu
Cheltuieli de
demolare, elib. teren 00 € 00 € 00 €
ajustare (%) / total
s | | 0% ook | O | ope | 0% | gp¢
Pref ajustat -
caracteristici fizice 59.89 €/mp 58.82 €/mp 59.47 €/mp
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8 Utllitati (en el /
apa | canalizare / : - - '
gaz metan ! pe teren Ia limita I3 limita la llmita
termoficare/alte) | - : ‘
Cheltuieli Introducere R R — '
 utiitati €0.0 ﬂ €00 _ €00
austare %) ftoal |~ o i
| ajustare _ N 00% 0.00 00% 0.00 0.0% 0.00
Pre{ ajustat 59,89 €/mp 58.82 €/mp 58.47 ﬂmp _
9 Altele . nu este cazul ny este cazul nu este cazul nu esta cazul
ajustare (%) / total ' |
ajustare 00% | goe | %% | goe | %% | ope
Pre{ ajustat 59.88€mp 58.82 €/mp 59.47 €imp
10 CMBU rezidentiala similas . 1 similar similar
ajustare (%) / total - $ o
| ajustare - 00% | 00€ | lobw 00 € 00% 00 €
L Ore{ ajustat 59,89 €/mp | % 58,82 &/mp 59.47 €/mp
ef ajustat 60.00 €/mp ¢ i 58.80 €mp 59.50 €/mp
Ajustare neta 5% | 78€ | 4% | -99€ 6% | -35€
Ajustare total3 brutd ' €7.81 i ﬂ] €17.59 €21.67
Ajustare bruté procentuala T 00 | 2560% A%
‘ .
_Suprafeta ' 5§25 m.p. Opinie unitara 60.00 €/mp
Valoarsestimatfrotonjt) | 31800€ | 1echivlenta i 159428kl |
Curs valutar folosit 1 eurg = 5061206l | 1adatade 26.05.2025 °

]
b
Explicarea ajustarilor: o

- { : "
Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative, ajustarile cantiative au _.fosJ aplicate sub forma procentuala sau
valoric. | i
¢ Q-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt bfertate si nu tranzaclii. Din analizele de piata
.:tuate si din informatile de piaia obtinute (interviuri) rezultand c& pretul final de tranzactionare al proprietaiior de acest fel
' este mai mic in comparatie cu pretul de oferta.
Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate

Drepturi de proprietate transmise

integral;
Restrictii Jegale - coeficientl Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditile legale ale
urbanistici acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect,
Conditii de finantar Nu au fost necesare ajustani, conditiie de finantare find numerar atatla
ondifii de finanfare proprietatea subiect cat sila comparabile;

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau

Conditil de vanzare . L .
: vanzatorului - constrangeri privind franzactia;
Conditii ale pietel {timpul) Nu au fost necesare ajustar, ofertele fiind de data recenta;
Am ajustat comparabilele alat negativ cat si pozitiv, aceste terenuni sunt amplasate
Localizare in zone considerate mai bune respectiv mai slabe din punct de vedere al

atractivitatii participantifor pe piata. Piata nu recunoaste o anumita diferenta de pret
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| raportaia ia aceasta caracter;sha

Caracteristici flzice

Marime { dimensiupe) §i forma

Am ajustat pozitiv comparabllele 2 si 3 avand suprafeie mal man decat sub|ectui
terenurile mal mari se vand mai greu; Piata recunoaste o diferenta de pretde 5,71
euro {dupa negociere) raporaia la o diferenta de suprafata de 883 mp; S-a

compara 2 ¢u 3; i

Front stradal - deschidere la fa;ada

Nu au fost necesare ajustari pentru comparab:lele utilizate;

Topografie

Nu au fost necesare ajustarl pentru comparabilele utilizate;

Imprejmuire, iluminat stradal, drumur
| de jncinta

Nu au fost necesare ajustarl pentru comparabilele ulilizaie;

Utilitat!

Nu au fost necesare ajustarj pentru comparabilele utitizate;

Zonarea - destinatia legald permisd

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Cea mal buna utilizare

Nu au fost necesare ajustar pentru comparabilele utilizate;

Valoarea estimatd a fost asimilabild valoril ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare brutd procentuala cea mai micl)

-
-@

.’\
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- ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
_ CONSILIERI
Nr.39.933/18 septembrie 2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind vinzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafati de 525,00 mp, situat in Municipiul Cimpina, str.Livezi, nr.3,
Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F, 27647

Subsemnatii: Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin §i Moisescu Nicolae —
consilieri locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare
europeand, administrarea domeniului public §i privat i agriculturd, in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(1) si alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale Legii nr.24/2000 privind
normele de tchnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, supunem analizei i aprobérii Consiliului local
proiectul de hotdirdre privind vinzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 525,00 mp, situat in Municipiul Campina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova,
Nr.Cadastral/C.F, 27647. _

Iniierea proiectului de hotirére are la baza cererea nr.5704/10.02.2025, formulata
de dl.Porcirasu Petre, prin care solicitd cumpdrarea terenului in suprafata de 525,00 mp,
situat in Municipiul Cdmpina, str.Livezi, nr.3.

Situatia juridicd a terenului a fost analizatd de citre Serviciul administrarea
domeniului public si privat, cu aceastd ocazie fiind intocmitd Nota de fundamentare
nr.31660/28.07.2025.

Pentru terenul in cauzi a fost emis de citre Primédria Municipiului Cémpina,
Certificatul de urbanism nr.345/12.08.2025, in scop informativ, in care este detaliat
regimul juridic, economic §i regimul tehnic. |

Pretul evaluat pentru teren este de 60 euro/mp, respectiv 303,67 lei/mp (pentru
intreaga suprafati de 525,00 mp = 31.500 euro, respectiv 159.428 lei) , valoare ce nu
contine T.V.A., pret stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat
membru titular ANEVAR, ec. Constantin Valerica.

Terenul figureazi in inventarul bunurilor, conform activului fix, la data de
25.04.2025, pentru suprafata de 525,00 mp, cu valoarea de 120.225,00 lei.

Studiul de oportunitate §i documentatia de vénzare au fost elaborate de
compartimentul de resort din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Campina
tindnd cont de prevederile QUG 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificérile i
completirile ulterioare.

Terenul din str.Livezi, nr.3, Municipiul Cimpina, este inregistrat in Cartea
Funciar nr.27647/Nr.Cadastral 27647, cu suprafafa de 525,00 mp.

Potrivit art.363, alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
modificati §i completatd, preful minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotdrérea
Consiliului Local va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii si selectati cu respectarea legislatiei In domeniul achizitiilor publice, si valoarea de
inventar a imobilului, -



Analizind solicitarea considerim oportund vénzarea terenului in suprafatd de
525,00 mp motivele de ordin economic, social i de mediu fiind dezvoltate in studiul de
oportunitate. Solicitarea a fost analizatd si in raport de regimul juridic §i tehnic al
terenului, pe baza informatiilor furnizate prin Certificatul de urbanism susmentionat.

Administrarea eficientd a domeniulut privat prin valorificarea resurselor existente,
asigurd Municipiului Campina stabilitate §i extindere economici solida.

Avind in vedere prevederile art.363, alin.(6) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, prin protectul de hotarare
se propune vinzarea imobilului la preful stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de
expert ANEVAR, Constantin Valeric3, care este mai mare decét valoarea de inventar a
acestuia, conform evidentelor contabile.
achizitionarii de catre sohcnant a terenului ca urmare a desfasurarii unei licitatii publice,
la un pret minim de pornire la licitaie de 303,67 lei/mp (fard T.V.A.), respectiv suma
totald de 159.428 lei (fard T.V.A.), pret stabilit prin Raportul de evaluare mtocmlt de
evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec. Constantin Valerica.

Conform art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, hotérdrea se adoptid cu majoritatea calificatd
definiti la art.5, lit.dd), de doua treimi din numarul consilierilor in functie.

Fatd de cele prezentate mai sus, supunem spre dezbatere si aprobare, Consiliului
Local al Municipiului Cimpina, proiectul de hotirire privind vanzarea prin licitatie
public3 a terenului in suprafatd de 525,00 mp, situat in Municipiul Campina, str.Livezi,
nr.3, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647.

Cadrul legal aplicabil:

- prevederile art.553, alin.(1) i alin.(4), art.555 si art.1650 din Codul Civil din 17

julie 2009 (Legea nr. 287/2009), republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;
- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c” i alin.(6), lit.”b”, art.196, alin.(1),

1it.”’a”, coroborat cu art.139, alin.(2) st art.363, coroborat cu art.334 — art.346 din O.U.G.
nr.57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare.

CONSILIE

Leica Rudolf

Ene Bogdan-Constantin

Moisescu Nicolae




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturiinr.18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458
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RAPORT DE SPECIALITATE

Avind in vedere Proiectul de Hotirire Nr.143/18 septembrie 2025, prin care se propune
viinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 525,00 mp, situat in Municipiul
Campina, str.Livezi, nr.3, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647, facem urmitoarele
preciziri: '

Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafaid de 525,00 mp, este situat in intravilanul
Municipiului Cémpina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova, apartine domeniului privat al U.A.T.
Campina, fiind inscris in C.F. Campina 27647, avind Numir Cadastral 27647,

Prin Nota de fundamentare nr.31660/28.07.2025, intocmiti de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primariel Municipiului Cémpina, se propune analizarea, de
catre Consiliul Local, a oportunititii inifierii unui proiect de hotirare.

Initierea procedurii de licitatie este cererea nr. 5704/10.02.2025, formulati de dl.Porc#rasu
Petre, prin care solicitd cumpdrarea terenului in suprafaja de 525,00 mp, situat in Municipiul
Campina, str.Livezi, nr.3.

Pentru imobilul in cauzi a fost eliberat Certificatul de urbanism nr. 345/12.08.2025, in scop
informativ, in care este detaliat regimul juridic, economic i tehnic al acestuia, precizindu-se ci
imobilul se afld in zon3 cu interdictie temporard de construire pand la intocmire PUZ/PUD, cu
exceptia loturilor cu acces direct la drum public sau cu fond construit existent $t in zoni cu
interdictie temporari de construire pani la realizare studiu geotehnic cu minim 3 foraje.

Prin prezentul raport, privind vinzarea prin licitatie publici a terenului fn suprafat
de 525,00 mp, situat in Municipiul Campina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 27647, proprictate privati a Municipiului Cimpina, se constati ca
Proiectul de hot3rire, indeplineste conditiile tehnico-juridice in vederea adoptirii.

Director Executiv ADPP Sef ServicigyA.D.P.P,
Eliza Oprescu Grigo Alﬁ(ovschi
Zyd/ intocmit,
Consilier A.D.P.P.

_ Modmgﬁé{u%- Mihacla




Adresa:Bd. Culturii nt.18, Tel. 0244336134, Fax; 0244371458
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DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC
COMPARTIMENTUL JURIDIC, CONTENCIOS

Nr.
wor3 SEP 2025

ROMANIA JUDETUL PRAHOVA ISQI 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA ﬂ S ~
9001

RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotérare privind vidnzarea prin licitatie publicii a terenului in
suprafata de 525,00 mp, situat in Municipiul Cimpina, str.Livezi, nr.3, Judetul
Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647, supus aprobirii consiliului local de Leica Rudolf,
Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, membrii ai Comisiei
de specialitate buget, finante, programe finantare europeand, administrarea domeniului
public si privat si agriculturd este in concordantd cu dispozitiile legale invocate,
respectiv: art.553, alin.(1) si alin.(4), art.555 si art.1650 din Codul Civil din 17 iulie
2009 (Legea nr.287/2009), republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;
art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢” i alin.(6), lit.”b” si art.363, coroborat cu  art.334 —
art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare; art.196, alin.(1), lit.a), coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G.
nr.57/ 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile
ulterioare, :

Precizam cé imobilul teren ce face obiectul prezentului proiect de hotirare nu a
facut obiectul Legii nr.10/2001 si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul
instantelor judecatoresti, in care autoritatea publica locala si fie parte.

Opinia legald formulatd prin prezentul raport de specialitate are la bazi
documentele inaintate Directiei juridice odati cu proiectul de hotirdre, respectiv:
referatul de aprobare, nota de fundamentare intocmiti de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Cimpina insotitd de
documentatia care a stat la baza incheierii acesteia. Orice alte modificiri aduse
documentatiei transmise pot conduce la revizuirea opiniei legale exprimate.

Prezentul raport are ca premizi legalitatea §i valabilitatea Inscrisurilor care au
generat prezentul proiect de hotdrdre, nu priveste aspectele tehnice de specialitate ale
documentatiei si nu inlocuieste obligatia structurilor competente de a analiza
documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumba.

’ DIRECTOR JURIDIC, CONSILIER JURIDIC,

Jr.ngna(’ Sorin Modro




ROMANIA ' TUDETUL PRAHOVA : . IS0 MR
R  PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA @
Adresa:Bd. Culturii nr. 18, Tel 0244336134, 1 Fax: 0244371458 -
Email: web@primariacampinaro © . www.primariacampina ro (32081

Directia economici

Nr.40.072 /19 septembrie 2025

'RAPORT
" la Proiectul de hotiirire nr. 143/18 septembrie 2025
privind vinzarea prin licitafie publicd a terenului in suprafati de 525,00 mp, situat in
Municipiul Cimpina, str.Livezi, nr.3, J udetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647

Analizind Nota de fundamentare nr.31.660/26 iulie 2025 a Directiei
 administrarea’ domeniului public §i privat, Proiectul de hotardre §i Referatul de
aprobare nr.39.933/18 septembrie 2025 al d-lor Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin
" si Moisescu Nicolae ~ consilieri:locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget,
" finante, programe finantare europeans, administrarea domeniului public si privat si
agriculturd, prin care propun aprobarea vanzrii prin licitatie publicd a terenului in
suprafad de 525,00 mp, situat in Municipiul Cémpina, strLivezi, nr.3, Judeful

Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647, precizez c3 terenul in suprafafi de 525,00 mp, situat :

in Municipiul CAmpina, str.Livezi, nr.3, Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647 este

inventariat in domeniul privat al U.A.TM. Cimpina la nr. 12789, cu o valoare de

inventar de 120.225,00 let. | |
Cadrul legal aplicabil: | B

. art.553, alin.(1) si alin(4), art.555 §i art.1650 din Codul Civil din 17 iulie 2009

(Legea nr.287/2009), republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;

_ - Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicati, modificatd si completata. | R

, Prin prezentul Raport, Direcia Economica constatd ci proiectul de hotirare

. indeplineste conditiile economice in vederea adoptérii.

Director executiv economic,
Ec. Pulez Lor,edana




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA LO] ‘*I

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA @ >
Adresa:Bd, Culturii nr. 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Email: web@primariacampinaro www.primariacampina.ro |3..-._7““‘I 001

Directia Dezvoltare
Compartiment Monitorizarea Servuculor
Publice, Transport,Avize

Nr. 40043 12025 .
Dosar I/L/d/10 T8 SEp s

RAPORT

Analizind proiectul de hotdrdre nr.143/18 septembrie 2025 privind
vanzarea prin licitafie publica a terenului in suprafatd de 525,00 mp, situat in
Municipiul Campina, str.Livezi, nr.3, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647
initiat de consilierii locali: Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu
Nicolae, membrii Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare
europeand, administrarea domeniului public si privat §i agriculturd, am constatat
cd acesta respecta prevederile O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile i completdrile ulterioare, privind organizarea $l
desfasurarea procedurii de hcltatle publica.

Director executiv. ﬁ | Consilier

Camtlia Ionescy Balea ; Cristina Maria Maurici

%,/




ROMANIA - JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA ]
Adresa:Bd. Culturiinr.18,  Tel. 0244336134, Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina ro WWwW.primariacampina.ro

_ SERVICIUL DE URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI
19, SER %

Dosar nr. [LM.b.2.

RAPORT

la PROIECTUL DE HOTARARE Nr. 143 / 18 septembrie 2025
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 525,00 mp, situat
in Municipiul Cimpina, Al. Livezi, nr. 3, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 27647

Analizand proiectul de hotarére, insofjt de Referatul de aprobare nr.39.933/18 septembrie 2025 af d-lor Leica Rudolf,
Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae - consifieri locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe
finantare europeand, administrarea domeniului public §i privat si agriculturd, prin care propun aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafald de 525,00 mp, situat in Municipiul Campina, Al Livezi, nr. 3, Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 27647, s-a intocmit prezentul raport de specialitate cu urmatoarele mentiuni:

- conform PUG / RLU al Municipiului Cmpina, terenul este situat in UTR 4, subzona functionala L2 - locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu indlfime maxim P+2 niveluri ,

- indicatori urbanistici: POT maxim = 50%, CUT 1,5

- conform HCL nr.150 / 2008, imobilul este incadrat in zona B de impozitare.

- conform PUG / RLU al mun Campina, terenul in suprafaid de 525 mp i are acces din Al. Livezi, strada care
apartine domeniului public al Municipiului C&mpina, cu posibilitafi de racordare 1a utilitatile existente in zona si se afla in zond
cu interdictie temporara de construire pand la intocmire PUZ/PUD, cu exceptia loturilor cu acces direct la drum public sau cu
fond construit existent si in zona cu interdictie temporara de construire pand la realizare studiu geotehnic cu minim 3 foraje.

- pentru acest imobil s-a emis Certificatul de urbanism nr. 345/ 12.08.2025, in scop informativ.

Prin prezentu! raport se constatd ¢i proiectul de hotérére indeplineste conditiile tehnico — juridice in vederea

adoptarii,
NUME §I PRENUME ;ﬂgﬁgi SEMNATURA DATA
INTOCMIT . Stanchi Elena Lavinia Consilier _Sic;,g(
> 19.09.2025
AVIZAT Andrei B&nescu l Arhitect Sef ‘;[%
Red.: 2ex

Pagldinl




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA i Sﬁ-l !

PRIMARIJIA MUNICIPIULUI CAMPINA /_c} =52
Adresa:Bd, Culuriinc 18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458 W [ @
Email: web@primariacampina ro www, primariacampina.ro (3700} 9001
SECRETAR

Nr.40.079/19 septembrie 2025

AVIZ

Secretarul General al Municipiului Cémpina, Judeful Prahova, abilitat de
dispozifiile art.243, alin(l), lit.“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, analizand proiectul de hotarare
care are la bazi referatul de aprobare nr.39.933/18 septembrie 2025, intocmit de d-nii:
Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, membrii
ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finanfare europeana, administrarea
domeniului public si privat i agriculturi;

Avand in vedere:

- raportul nr.40.019/18 septembrie 2025, intocmit de Directia administrarea
domeniului public §i privat din cadrul Primériei Municipiului Cdmpina;

- raportul nr.40.018/18 septembrie 2025, intocmit de Directia juridica din cadrul
Primiriei Municipiului Campina;

- raportul nr.40.072/19 septembrie 2025, intocmit de Directia economica din cadrul
Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.40.023/18 septembrie 2025, intocmit de Directia dezvoltare din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.40.063/19 septembrie 2025, intocmit de Arhitectul Sef al Municipiului
Campina,
| acordi AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalitétii, proiectului de
hotirare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafata
de 525,00 mp, situat in Municipiul Cimpina, str.Livezi, nr.3, Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F, 27647, motivat de prevederile:

- art.553, alin.(1) si alin.(4), art.555 si art.1650 din Codul Civil din 17 iulie 2009
(Legea nr.287/2009), republicat, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, modificata §i completat;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”b”, art.196, alin.(1), lit.”a”,
coroborat cu art.139, alin.(2) si art.363, coroborat cu art.334 — art.346 din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,
Elena doveanu

edit.B.L.



. ROMANIA © JUDETUL PRAHOVA ' I 0
| PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA )
 Adresa:Bd. Culturiint18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458 91;01

w Email: web@pnmanacampmmm _\ www.primariacampina.ro
SERVI%UIE@M[NISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
281U x5 |
APROBAT,
PRIMAR,

IRINA MIHAELA NISTOR

NOTA DE FUNDAMENTARE

.Ref.eritor imobil teren, situat in Municipiul Cémpina; str, Livezi, nr. 3, jud. Prahova,'in :

urma solicitdni de cumpérare, cu nr. 5704/2025, a d-lui Porciragu Petre, sia demersurilor efectuate
in vederea intocmirii evalulirii acestuia, facem urmétoarele preciziri:

Imobilul teren in suprafad de 525 mp, conform planului de amplasament $i delimitare a
bunului imobil §i a extrasului de Carte funciari nr. 27647, este situat in intravilanul mun. C4mpina,

str, Livezi, NR.3, jud. Prahova, are categona de folosmta curti constructii §i face parte din domeniul -

- privat al Municipiul CAmpina.
In urma evaluiri intocmite de evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. in baza raportului de
evaluare predat prin adresa cu nr, 25187/13.06.2025, imobilul situat in Municipiul Campina, str.

| ~Livezi, nr. 3, jud. Prahova, in suprafata de 525 mp, are o valoare estimati de 159.428 lei (303,67

lei/mp) si o valoare estimati de 31.500 euro (60 euro/mp). o
: Terenul sus mentionat figureazi la data de 25.04.2025, in inventarul bununlor conform
activului fix, pentru suprafata de 525 mp, cu valoarea de 120,225.00 lei.

~ Avind tn vedere cele de mai sus, considerdm c& datele sunt reale cu cele din documentele
menfionate §i - propunem spre analizi Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,
- oportunitatea/necesitatea vinzirii imobilului teren in suprafatd de 525 mp, proprictate privati a
municipiului Cimpina, cu nr. Cadastral i de Carte funciari 27647, situat in Municipiul Campma,
str. Lwczn, nr. 3 jud. Prahova, conform Planulul de amplasament s delimitare xmobxl '

Nume si Prenume | © Functia Publica Scnﬁ)ura - Data
{Intocmit | lorga Dumitru Jordan | Consilier A.D.P.P. 23.07.2025
Verificat | Crijanovschi Grigore Sef serviciu ADPP \\_U(L ‘
Avizat Oprescu Eliza | Director A.D.P.P. ”
Exemplare: 2 | j‘ ‘ ;}/ :

P,



| : | Ancxa nr, _1.3;5 la f'eg_u'lament_
- PLAN 'DE AMPLASAMENT S] DELIMITARE A IMOBILUL’UI :
. ' Scara 1 ; 200 |
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II“l!!q!!ﬁ!m!!IHI ' _ _incheiere Nr. 27255/ 22-12-2016
E

LK

ANLEL  Oflclul de Cadastru ¢l Publicitate Imobiliaré PRAHOVA -
Dhanttl  Biroul de Cadastru si Publicitate imoblliard Campina

Dosaryl pr. 27255/ 22-12-2016
INCHEIERE Nr, 27285

Registrator: Nutulescu Mariana Asistent: Stefan Elena-Beatrice

Asupra cererli Intraduse de MUNICIPIUL CAMPINA DOMENIUL, PRIVAT domiclilat in - privind
Prima Inregistrare a imobiletor/unitatilar individuala (u.L) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Hotarare nr, 48/31-03-2016 emls de Consiliul Local al Mun, Campina;
.Act Administrativ nr.Adeverinta nr, 10443/13-04-2016 emis de Primarla Mun. Campina; '
.Act Administratiy nr.Certificat de nomenclatura stradala s| adresa nr. 244/32321/19-12-2016 amis

de Primaria Mun, Campina
fiind indeplinite conditiile prevazute (a art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatit imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat In suma de Q lei, cu
documentu} de plata: :

pentru serviciul avand codul 211 ' - i
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cereril cu privire [a:

- imobilul ¢u nr. cadastral 27647
. se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea
MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 27647 UAT Campina;

Prezenta se va comunica pirtilor:
Municiplul Campina - Domeniul Privat
Stoicescu Doina

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunlcare, care se depune la Biroul de -
Cadastry si Publicitate Imobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionaril,

16-01-2017

Aslstent Registrator,

Stefan Elena-Beatrice
M
{parafa s/ semnatura)

*) Cu exceptla situatillor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regu de avizara, receptie sl Inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr, 700/2014. .

STEFAN ELENA BEATRICE
(STENT REGISTRATOR
PRINCIPAL

NUTULESCU MARWN
REGISTRATOR COURSORATCR

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. §7772001. Paginal din 1



EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

ec. CONSTANTIN VALERICA — EXPERT EVALUATOR

Evaluator proprietati imobiliare {EPt), bunuri mobile (BM) si intreprinderi (El)
Campina, Romania, Str. Muscelului, nr, 40, jud, Prahova
' C.I.F. RO 24636618
tel./fax 0244-332.177, Mobil 0722-534.379
e-mail: ec.vconstantin@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

QObiectiv: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 525 mp, nr.
cadastral 27647.

Amplasament: mun. Campina, str. Al. Livezi, nr. 3, jud. Prahova

™ Client: = MUNICIPIUL CAMPINA




CAPITOLUL | - INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE

Obiectul evaluarii;: Teren mtrawlan cc in suprafata masurata de 525, nr. cadastral
27647,

Amplasament: mun. Campina, str. Al. Livezi, nr. 3, jud. Prahova.

Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campma b-dul Culturii, nr. 18, jud.
Prahova, CIF 2843272,

Utilizator: MUNICIPIUL CAMPINA

Dregtdri de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare .

Tipul valorii: .Valoarea de piata”, in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022.

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii.

Data evaluarii: 26.05.2025
Data raportului: 05.06.2025

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. Denumire Valoare de plata - | Valoare de piata -
crl. tel auro
1 Teren intravilan cc in suprafata 159.428 31.500
masurata de 525 mp
Nr. Denumire Valoare_de piata | Valoare de piata -
crt. - lei/mp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 303,67 60
masurata de 525 mp




In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata

Concluzia asupra valorii

estimata a terenului este de:

~Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietel imobifiare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatil, de proprietate imobiliara rezidentiala:

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta

si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului

Nr. . Valoare de piata - | Valoare de piata
Denumire A
crt. lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 159.428 31.500
masurata de 525 mp : :
Nr. Denumire Valoare.de piata | Valoare de piata -
crt. : ~ lei/mp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 303,67 60
masurata de 525 mp

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

CONSTANTIN ‘%,é
D VALERICA _)
T lLegigmatia Mr, 11657 =
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"~ |Campina: :

’f Cficivl de Cadastru §i Publicitate Imobiliars PRAHOVA S Nr. cerere 34329
» 7 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CAmplna ' _ Ziua 23

'/,’ ' Lune; 07
N : Anu 2025
ANCHL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R
Bowgmg 0 POVRUNGORMARE Wimeini

; - - Carte Funclard Nr, 27647 Campina . HIIH HHEH

: A Partea [, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan '

Adresa: Jud. Prahova, UAT Campina, Loc, Cdmpina, Al Livez!, Nr. 3

g:"t Nr. f:::gsrt;?llc Nl Suprafata* (mp) | ; - Observatil / Referinte

Al 27647 5235 Teren Imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

' Inscr_ieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale ' ' Referine

27255/ 22/12/2016 :

Act Administrativ - nr. Hotarare nr, 48, din 31/03/2016 emis de Consiliul Local al Mun. Campina; Act
Administrativ  nr, Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 244/32321, din 19/12/2016 emis de
Primaria Mun. Campina; Act Administrativ nr, Adeverinta nr. 10443, din 13/04/2016 emis de Primaria Mun,

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia - Al
- 11 ’ :
1) MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCIN! ,

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
te garantle si sarcini : :

NU SUNT

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunes 1.1




: Carte Funciard Nr. 27647 Comuna/Oras/Mumc.'p;’u Cémpma
Anexa Nr. 1 La Partea |

- Teren
' Nr cadastral  [Suprafata {(mp)¥ : : Obseryatil / Referinte
27647 525 : .
* Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70,

b

" DETALI LINIARE jMOBIL”

Date referitoare la teren

gr; ngfgﬁ{'ae ::i‘lt;: Sug}a‘:}a ta Tarla Parceld Nr. topo  Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 525 .58 | A2975 | . -
constructii i :
Lungime Segmente :
1) valorile lungimitor segmentelor sunt ob;lnute din proiedye in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit ¢= (m}
1 2 o 36.999
2 3 0.378
3 4 1.631
4 5 7.387
5 6 4.063
6| - 7 26.287
Docurnent care con:me date cu caracter personal, prorejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina2din3

Extrase pentru informare onJine Ja adresa epay.ancplro : . : ’ . Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 27647 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpina

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
7 8 10.161

8 g 3.998

9 10 2.168

10 1 8.88

** Lunglmlle segmenteior sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 1a 1 milimetre.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mict decat valoarea 1 miimetny.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI conting informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activititi si procese
adminlstrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizicd a
documentulul, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entittii

care a solicitat prezentarea acestui extras. :
Verificarea corectitudinil gl realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codu! de verificare onling disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarit,
23/07/2025, 14:42

Acest document‘se elibereaza gratult pentru proprietaril Imobilelor. Pentru alti solicitant], costul
extrasului este de 25 de lef la ghigeu, respectiv 20 de lel dac4 este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr, 677/2001. Pagina3din 3

Extrase pentru informare ondine la adress spay.ancpl.ro . Formular versiunes 1.1
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4 '; NCPL Oficlul de Cadastru gl Publilcitate Imobiliara PRAHOVA
feam sy Biroul de Cadastru gl Publicitate imobiliard Campina

ax
reaie ] funaritad \

Cod venlicars i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
[EIEEHI“EI pentru Imobilul cu IE 27647, UAT Campina / PRAHOVA,
BB Loc. Campina, Al. Livezi, Nr. 3

V0191952085

Nr.cerere 4327
Ziua 23
Luna ¥
Anul 2025

Teren: S25 mp . -
Teren: Intravilan
Categorla de folosinta{mp): Curti Constructii 525mp

Plan detaliu

E58500

404200

404800

— Intravilan

[ tegea?
[ legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul o verificare gin aniet poate 1l Ioiasic Gentr Venficarea auleaticitatl] Gocumentuky i SOTEsE DR WWW.ancplro/vennicare

Pag. 1 din




Mdnicipiul Cambina

~ Fisa activ fix |
12789 - TEREN AL.LIVEZI, 525 MP,ZONA C
 Data: 25-04-2025

Pozitle curenta= Stare: Activ

Administrator

Municipiul Campina

Nrinventar 12789 Grupa . ' 9
Doc provenienta
Data receptie/PIF 01-11-2005 Codul de clasificare 9.21.1.1
Vailoare 120,225.00 Data inceput amortizare 01-12-2005
Amortizare lunara |0.00 - Data amortizare completa
Denumire activ fix / Caracteristicl tehnice Purata normata de Q
functionare
TEREN ALLIVEZI, 525 MP,ZONAC Durata ramasa )
TEREN ALLLIVEZ], 525 MP,ZONAC Valoare amortizata 0.00
Activ-Privat ' - Valoare ramasa de 0.00
: : amortizat
Clasificare 211 01 00 20 02 - Terenuri DOM, PRIVAT AL UA.T.
contabila : T
Cont de amortizare |Fara amortizare
Buget / articol 70.02.50/71.01.30
Obiectiv :
Loc de folosinta COM.PRIVAT |Anga}at |RESF’0NSA8[L PATRIMONIU
25-04-2025 12:24:42

Fisa activ fix {AvanCont 7.4.2.9.5-8.0.19) : .




EVALUATER : : ?
eabuiNn CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN

.waisd  Evaluator proprietii imobiliare 5i bunuri mobile
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arge;

Email: ofice. crlstlanpopesc u@yahoo.com
Telefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503

Nr, 106/30.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

o BUNURI IMOBILE _ |
(" AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL MUN. CAMPINA, JUD. PRAHOVA

 Intocmit
Evaluator autorlzat — Membru tltular ANEVYAR

Ee. POPESCU CRISTIAN

Datele, infonnatiile si continutul prezentului raport fiind conﬁdentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terti firk acordul scris gi prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN - m cahtate evaluator si al destinatarului




R

PN

SCRISOARE DE TRANSMITERE,
Ciitre, : : :

UAT CAMPINA JUD PRAHOVA

In legaturd cu prevederile contractului de prcstﬁrl servicii, avem placerea s vi prczcntam -
concluziile raportului de evaluare.

Conform termentlor de refeum;i ai evalullrii agreafi, raportul de evaluare are ca obiectiv
opinia proprie a evaluatorului cu privire la valoarea }usté a bunurilor supuse evaludrii.

Va comunic In cadrul prezentului raport opinia cu privire 1a valoarea justd a bunurilor
evaluate

Obiectul evaluirii

~ Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd bunurile imobile aflate in domeniul
privat al mun. Campma _]ud Prahova, dupd cum urmeaz3:

Nrert ' : DENUMIRE
1 - Cont 211 01 00 02 Terenuri din domeniul privat
2 Cont 211 02 00 02 Amenajiri la terenuri domeniul privat
3 Cont 211 02 00 03 Alte amenajri la terenuri
4 212 09 61.02 Constructii — alte active fixe incadrate in grupa constructii — pnvat
. - fard amortizare
5 212 09 01.03 Constructii — alte active fixe incadrate in grupa constructii — privat cu
. amortizare
6 Cont 803 .00.01(cont contabil extrabilantier) CAMIN Str Nicolae Balcescu, nr.45,

Bloc ANL Str.Eruptiei, nr.1D, BLE6

Bunurile imobile au fost evaluate in conditiile termenilor de referinti redactati, in forma lor

~ finalg, in cadrul punctului 18, valabilitatea evaludrii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate

de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; bunurile sunt fird ,restrictii deoscbite de
utilizare” impuse de forma, dimensiuni, utilitate puténdu—se proceda la estimarea unei ,,valori
juste”, utilizabild pentru scopul cxpnmat

Scopul evaludrii

Evaluarea a fost solicitatd pentru stab[llrca valorii bunurllor imobile aflate in domeniu
privat al mun CAmpina, jud. Prahova si evidenjierea rezultatelor evaludrii in contabilitatea
institugiei fa valoarea justi, Evaluarea nu va putea i folositi in alte scopuri (garantarea
imprumutului, vinzare cumpirare, despigubiri etc), A fost evaluat dreptul de proprietate a
bunurilor mentionate. Prezenta evaluare va fI utilizatd numai in scopul precizat i nu va putea fi
folositd in alte scopuri. Valoarea rezultatd in acest raport este valabila 1a data evalurii gi precizam
cd la orice altd datd valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbiri materiale in
conditiile piefei sau ale caracteristicilor bunului evaluat

Utilizarea raportului

" Raportul de evaluare este destinat utilizrii de citre dumneavoastr in scopul declarat la
contractarea lucrdrii (respectiv inregistrarea in contabilitatea institutiei bunurilor evaluate la
valoarea justd), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicirii, publicirii,
fnstraingril sau utilizarii Jui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit, Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si in nici o alt3 circumstantd in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat :

Evaluarea a fost efectuati in ipoteza ci cea mai buni utilizare a proprietigilor imobiliare
este aceea de proprietdfi din domeniul privat, destinatic pe care o aveau proprietifile la data

efectufirii mspecglez

Informatii detaliate despre bunurile xmobﬁe evaluate se giscse la capitolul , Prezentarea
datelor Identificarea bunurifor subiect, Descrierea juridicd”
~ Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat la cap. .,Pre.zentaxea

datelor Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”
' 2




- Tipul valorii estimate

Potrivit contractulni de prestarl setvicii incheiat, evaluarea a fost solicitatd, in vederea
prezentdrii unei imagini fidele a pozitiei financiare §i a performanielor in situatiile financiare
anuale in contab:htatca institutiei, tipul dc valoare estimatd in prezentul raport este ,,valoarea
justa”

Baza de evaluare este esnmarea valoru juste a activelor fixe de natura constructiilor §i
terenurilor aflate In domeniul privat al mun, Cimpina, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (SEV) — editia 2022 [SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 —
Termenii de referinta ai evalvarii (IVS 101); SEV 102 — Implementars (IVS 102); SEV-103 -
Raportare (IVS 103) , SEV 104- Tipuri ale valorii (IVS 104); SEV 105- Abordiri si metode de
evaluare (IVS 105); SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230); SEV 430 -
Evalufiri pentru raportarea financiari, GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile;], adoptate de
ANEVAR si care incorporeaza Standarde onf Internationale de Evaluare (IVS ) - editia 2020

Couform d'efiui;iei din St.andardéle de evaluare a bunurilor editia 2022, valoarea

© justd reprezintd preful care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ squ pldtit pentru transferul

unei datorii Intr-o franzacjie reglementatd fntre participantii de pe piafd, la data evaludrii.

Prin comparatie Valoarea de piatd reprezintd suma estimati pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludsii, intre un cumparator hotdrit si un vinzator hotarat,
intr-o tranzactie nepﬁmmtoarc dupa un marketing adecvat i In care périile au acfionat fiecare in
cunogtintd de cauzi, prudent gi fird constrangere

Clientul si destinatarul Jucrarii -
Clientul acestui raport de evaluare este UAT a mun, Cémpma jud. Prahova cu sediul in

* mun. Campina, Bulevardu] Culturii, nr.18, jud. Prahova

Destinatarul acestui raport de evaluare este UAT a mun. Cimpina, jud. Prahova cu. sediul
n mun. Cidmpina, Bulevardul Culturii, nr.18, jud. Prahova

Evaluatoru! nu-5i asumi raspunderea decit fatd de client gi fagi de destinatarul lucririi

Dreptul de proprietate §i de administrare evaluat este descris la capitolul aferent, acesta
fiind cel desprins din documentatiile puse la dispozitie de proprictar Prezentul raport de evaluare
a fost Intocmit In ipoteza dreptului deplin de proprietate si de administrare. Documentele de
proprietate in baza clirora a fost intocmit raportul de evaluare sunt detaliate la punctul 2 din
prezentul raport. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza inventarului domeniului
privat actualizat prm hotlréri ale Consiliului local, evidenta financiar contabila a activelor fixe de
natura terenurilor §i constructiilor aflate in domeniul privat al UAT Campina

Data evaluirii :

Prezentul raport a fost intocmit pentru data de 30.09.2024. Data evaluirii este 30.09.2024,
fn cadrul prezentului raport se considerd faptul ¢i starca de fapt i drept a imobilelor evaluate ca
fiind identic3 la data evaluirii cu cea identificatd Ia data inpectiei fizice.

Inspecgia .

. Inspectia bunurilor aflate in domemul privat al mun. Campma a fost efectuati de evaluator,
i‘mprcuni cu reprezentantii UAT a mun. Cimpina, jud. Prahova. Inspectia efectuatd a constat in
identificarea si vizualizarea bunurilor imobile precum i a starii fizice gi functionale . De asermenea
cu ocazia inspectiel au fost notate caracteristicile fizice §i elementele de identificare pentru
bunurile evaluate. Constatarile identificirii bunurilor sunt prezentate in cadrul prezentului raport la
capitolul ,Prezentarea datelor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridica”,

Amploarea investigatiei :
Activele evaluate au fost inspectate vizual de evaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertizi de
detaliu asupra subiectuful evalu3rii, nu a testat functionalitatile si parametrii de functionare, nu a
apelat la expertize tehnice externe §i nu va putea fi ficut rispunzitor pentru existenta unor vicii
ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

Misiunea noastr de evaluare este limitatd dupd cum urmeaza:



™

Nu am desfésurat investigatii oficiale in Ie ghturd cu dreptul de proprlctate asupra bunurilor iar
intocmirea prezentulul raport s-a realizat exclusiv pe documentele si informatiile furnizate de citre
client. In situatia in care aceste documente se dovedesc a fi incorecte sau neactualizate, prezentul
raport de evaluare va fi revizuit;

- Evaluatorul nu a avut la dlspozme certificate de urbanism pentru terenurile evaluate, astfel ¢i
nu poate emite o opinie cu privire la indicatorii urbanistici §i eventuale restricyii legale care
afecteazd terenurile respective. In estimarea valorii juste, s-a avut in vedere situaia potrivit cireia
terenurile evaluate nu sunt afectate de restricfil Iegalcf tehnice §i acestea sunt construibile sau pot

- fi construite, cu excepiia zonelor de risc stabilite prin planul general urbanistic. In situatia in care,

ulterior Intocmirii prezentului raport de evaluare, vor fi emise certificate de urbanism care reflectd
o situatie diferits fafi de cea expusi in prezentul raport, evaluatornl ili rezerva dreptul de a
reanaliza raportul de evaluare;
- Prezentul raport de evaluare nu exprimi o opinie privind situatia juridici a bunurilor,
verificarea situatiei juridice a bunurilor, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorubui si nu 1i angajeazi raspunderea.
- Deasemenea, prezentul raport de evaluare nu reprezintd o inventariere a domeniului privat al
mun. Cémpina, jud. Prahova. [ntocmirea prezentului raport s-a realizat in baza evidenfelor
contabile ale institufiei, puse la dispozitia evaluatorului in_format electronic
- Nu am desfagurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatii sau
document pus la dispozitie de citre client, §i vom presupune ci toate acestea sunt corecte §i valide,
iar daci acestea se dovedesc a fi false, evaluarea noastrd va fi revizuitd
'Rezultatele evaludrii. Opinia evalaatorului

Avind in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevana
acestora i informatiile de piafdi care au stat la baza aplicirii lor, a scopului evaluirii precum si
analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul a optat pentru valorile obfinute prin abordarea prin
cost, abordarea prin comparatii de piat3 §i abordarea prin venit, detaliate 1n capitolele de mai jos
Avind in vedere cele de mai sus valorile obtinute sunt:
Valoarea justd estimatd ale bunurilor supuse cvaludrii care apartin domeniului public al mun,
Campina, jud. Prahova la data de 30.09. 2024 estimatd prin metodele de evaluare (adecvate)
utilizate este dupad cum urmeazi:

Nr N Valoare justa la
crt DENUMIRE Explicatii 30.09.2024- lei
1 Cont 211 01 00 Ongsznun din Qomemul Anexa or.1 128.943.332
- Cont 211 02 00 02 Amenajiri la terenuri -
2 . domentul privat Anexanr.? | 112.078
-1,103.212

3 | Cont21102 0003 Alte amenajiiri la terepuri | Anexanr3

_ Cont 212 05 01.02 Constructii — alte active . .
4 fixe incadrate in grupa constructii — privat | Anexa nr.4 22.592.345,68
- fara amortizare '

Cont 2]2 09 01.03 Constructii — alte active

5 fixe incadrate in grupa constructii — privatcu | Anexanr.5 721.737
: amortizare '
Cont 803.00.01(cont contabil extrabilantier)
6 | CAMIN Str Nicolae Balcescu, nr.45, Bloc | Anexanr.6 o 6.962.669

ANL Str.Eruptiei, nt.1D, BLE6

Observatii: {n totalul prezentat mai sus la contul 211 01 00 02 Terenuri din domeniul privat nu
sunt incluse imobilele care, degi sunt inregistrate in acest cont, ele au fost evaluate prin raportul de
evaluare nr.104/30.09.2024- domeniul public

Argumentarea valorit ; '
-Valoarea a fost exprimati inind scama exclusnv de ipotezele, conditiile limitative §i aprecierile
exprimate in prezentul raport

4



~Valoarea estimati in LEI este valabila atdt timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
proprietdfiilor, a pietelor, nivelul cererii §i ofertei, inflatia, evolutia cursului lew’EUR) nu se
modifici semnificativ. Pe orice piafd valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu
trecerea timpului §i variaia lor in raport cu cursul euro nu este neapérat liniarg;
-Valoarea este o predictie §i valoarea nu tine cont de responsabilitifile de mediu. Valoarea este
subiectivi i evaluarea este o opinie asupra unei valori.
-Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologlcl de lucru
recomandate de citre ANEVAR

Observatii ; La activele evaluate (cladiri, terenuri, amenajéiri), acolo unde valoarea justd
estimata la 30.09.2024 este mai mare decét valoarea de inventar, aceasta se datoreazi in principal
cresterii cursului valutar si a costurilor de constructii in perioada 2021-2024. Aceste cresteri nu se
datoreazi unor eventuale modernizari ¢i reprezinta valoarea actuala a costurilor de reconstructie
diminuate cu depremerea fizic aferentd. De asemenea §i pentru terenuri, valorile estimate au la
bazi ofertele si tranzactiile imobiliare din mun. Cimpina din anul 2024
Acest raport de evaluare este destinat numal pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.
Orice imprecizii rezuliate din analiza raportulu: vor trebui sa fie transmise evaluatorulii astfel
ca, dacd este necesar, Ii c_rarea sd f le completata' mamte de a fi utilizatd,




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca evaluator declar c& raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in coucordan;ﬁ
cu reglementarile Standardelor de Evaluare edifia 2022 gi cu ipotezele §i conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar c¢& am respectat codul deontologic al ANEVAR si ¢4 prezentul
raport de evaluare se supune normelor. Declar ¢ nu am nicio relafie particulari cu clientul si
niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de aceasta tranzactie, iar
remunerarea evalulirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste
conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i
concluziile formulate in prezentul raport de evaluare. Nu imi asum responsabilitatea pentru
informatiile furnizate de catre client §i reprezentantii acestuia, acestia au fost informafi cu privire
la falsul in declaratii, drept urmare toate aceste mfonna;u se regisesc atagate la prezentul raportla
capitolul anexe,

Subsemnatul certific in cunostm;i de cauzd 51 cu buni creding, ci:
1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimirile si concluziile se bazeaz3 pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevirate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietiii.
2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impartiale gi
nepirtinitoare. .
3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitilor imobiliare care fac .
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal prmnd piartile implicate in
prezenta misiune, exceptle fichnd rolul mentionat aici.
4, Implicarea mea in aceasti misiune nu este condltlonati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestablht legat de méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaz4 cauza clientului in funcpc de opinia mea,
5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele de Evaluare.
6. Am realizat personal inspectia bunurilor supuse evaludrii :
7. Posed cunogtinfele si experienta necesare indeplinirii misiunii o mod competent. Pentru
realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificirii
8. Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si
detin spcc1alnzarea- EPI (Evaluarea pr0pnetitalor imobiliare) i EBM (Evaluarea bunurilor
mobile), :
9. La data acestui raport, indeplinesc cerinfele ANEVAR privind programul de pregiitire continui.
10. Detin cunogtinfele si experienta necesaré pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari

si am experlenti in domcmul evaluirii.

Evaluator :
Popescu Cristign\y) .



Municipiul Campina

211 01 00 02 terenur! din domeniul privat al UAT 135,428,598.92
Nr.crt. Nr. Inv. Denumire actly fix Data receptie Cod Valoare actuala |Valoars justa la data Diferente din
/ Data PIF 30.09.2024 reavaluare
456112789 TEREN ALLIVEZI, 525 MPZONAC 01-11-2005 9.2.1.1.'_! 136,631.25 120225 -16,406.25




CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea inventarierii in domeniul privat al municipivlui Campina

a terenului in suprafa{d de 525,00 m.p., situat in municipiul Campina,
str.Livezi, fnr,, Tarla 58, Parcela A2975

Avind 1n vedere:

- expunerea de motive nr.68.728/24 martie 2016 a membrilor Comisici amenajarea
teritoriului, . urbanism, ecologie §i protecia mediului, prin care propun aprobarea
inventarierii in domeniul privat al municipiului Campina a terenului in suprafa{d de 525,00
m.p., situat in municipiul Cimpina, str.Livezi, f.nr., Tarla 58, Parcela A2975;

- rapoartele de specialitate promovate de Serviciul administrarea domeniului public si
privat §i Biroul urbanism, amenajarea teritoriului;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului
Cémpina, respectiv;

- Comisia buget, finanfe, programe finanjare europeand, administrarea
domeniului public §i privat §i agriculturd;
- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Luénd in considerare dispozifiile art.4 §i art22 din Legea nr.213/1998 privind
bunurile proprictate public; _

Vizénd dispozitiile art.] din Normele privind organizarea §i efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor §i capitalurilor proprii aprobate prin Ordinul
nr.2.861/2009;

Tinfind cont de prevederile art.36, alin.(2), lit."c” §i art. 115, alin.(1), 1it.”’b™ din Legea
nr.215/2001 privind administraia publici locala, republicata;

In temeiul art 45, atin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia public3 locals,
republicats,

Consiliul local al municipiului CAmpina adopts prezenta hotiirire.

Artl. - Aprobi inventarierea in domeniul privat 2l municipiviui Cimpina a
terenului in suprafati de 525,00 m.p., situat in municipiul Cimpina, str.Livezi, fnr.,
Tarla 58, Parcela A2975, identificat prin schita de plan, ANEXA la prezenta hotdrdre.

Art.2, - Prezenta hotirfire se comunici:

- Instituiiei Prefectului judejutui Prahova;

« Primarulut municipiului Cimpina;

- Directiei economice;

- Directiei investitit;

- Biroului urbanism si amenajarea teritoriului;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Oficiului agricol.

Pregedinte de gedin Contrasemneaz,
Consilier, Secretar,
d-na Clinciu Mo \ icak Lo jr. Moldoveanu Paul
“ (?f/‘d)@ct?o/

Campina, 31 martie Z0%&L)
Nr. 48 Cod FP-06-01, ver.1




PLAN DE SITUATIE
SCARA: 1:200

Mun. Camping, Str. Livezi, fn., Tarla 38, Parvela A2975, Jud. Prahova,
Proprietar: Municiplul
§ teren masurat ® 525.00 mp ( contur 1,2,3,4,5.6,7,8.9,10 )

AHERR AMPLASAMENT
a H.GLnn
din

Snaler.
&t Olndy Mokl

INCADRARE TN ZONA 52, 1:5000




