CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE Nr.130/20 august 2025
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafati de
489,00 mp, situat in Municipiul Cimpina, Calea Doftanei, f.nr., Judeful
Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29807

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.35.184/20 august 2025 al d-lor
Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali,
‘membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare europeand,
administrarea domeniului public si privat §i agricultura, prin care propun aprobarea
vanzdrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 489,00 mp, situat in
Municipiul Campina, Calea Doftanei, finr., Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.
29807,

Tindnd seama de: |

- raportul nr.35.626/22 august 2025, intocmit de Directia administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.35.444/21 august 2025, intocmit de Directia juridica din cadrul
Primdriei Municipiului Campina;

- raportul nr.35.624/22 august 2025, intocmit de Direcfia economicd din
cadrul Primdriei Municipiului Cimpina;

- = raportul nr.35.445/21 august 2025, intocmit de Arhitectul Sef al
Municipiului Campma
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

.. Campina, respectiv Comisia- buget ﬁnante programe ﬁna.n';are europeana '
AR admm1strarea domeniului public §i privat §i agriculturd; S
; -« avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Mun1c1p1ulu1_"‘f‘"‘“"-'

- Campma respectiv Comisia administratie publici local3, juridic, relatii cu pubhcul

. serv1cu si comer{, munca i probleme sociale, spatiu locativ, §.a.m.d.;
ks - - avizul comisiei de Specxahtate din cadrul Consiliului local a] Mun1c1p1ulu1-_"-' -
"+ Campina, respectiv Comlsla amenajarea terltonulm urba.msm, ecologLe 51 protecna o

mediului; o
- -avizul Secretarulm_General al Ml.lnIClpll.lll.ll Campma mreglstrat sub

- 1r35.627/22 august 2025;

in conformitate cu prevedenle

- art.553, alin.(1) si alin.(4), art.555 si art. 1650 din Codul Civil din 17 iulie
2009 (Legea nr.287/2009), republicat, cu modificérile §i completirile ulterioare; . N

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicat3, modificata :;i completatd;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c” si alin.(6), 1it.”b” si art.363, coroborat cu
art.334-art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completérile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul admmlstrativ, cu modificérile §i completarile
ulterioare,




Consiliul local al Municipiului Campina adopti prezenta hotarare.

Art.1. - Se aprob3 Studiul de oportunitate Intocmit in vederea vanzérii prin
licitatie publici a terenului in suprafati de 489,00 mp, situat in Municipiul Campina,
Calea Doftanei, f.nr, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29807, conform ANEXEI
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. - Se aprobd vinzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
489,00 mp, situat in Municipiul Campina, Calea Doftanei, f.nr., Judeful Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29807, intravilan, categoria de folosin{d curti-constructii,
proprietate privatd a Municipiului Campina, identificat conform ANEXEI nr.2, care
face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3, - Se aprobd Documentatia de vanzare a terenului mentionat la art.1,
conform ANEXEI nr.3, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.4.(1). - Pretul minim de pornire a licitatiei este de 161,46 lei/mp (fard
T.V.A.), respectiv suma totald de 78.955,00 lei (fira T.V.A.), valoare ce nu contine
T.V.A., pre{ stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat
membru titular ANEVAR, ec.Constantin Valerici, care constituie ANEXA nr4 la
prezenta hotarare.

(2) - Cumparatorul va achita integral pre;ul vinzarii la incheierea
actului autentic de vanzare.

ArtS. - Se desemneazi reprezentanm Consiliului local al Municipiului
Campina si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupd cum
urmeaza:

- d-na/dl.consilier - membru;
- d-na/dl.consilier - - - supleant; . -

- -d-na/dl.consilier . .0 oot . membru,' SO T
- d-na/dL.consilier ..~ .. B -supleant. . ...t

Art.6. - Prezenta hotérare 1 151 plerde valablhtatea daci in termen de 180 de zde .

calendaristice de la data adoptarn prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare

- - Termenul se poate prelungi prin hotirirea Consiliului Local.

Art.7, - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al

unitatii administrativ-teritoriale, poate 1mputermcl, in conditiile legii, persoane cu
studii- juridice din- aparatul de; specmhtate sd semneze pentru si_.in numele .

‘Municipiului Cémpina," contractul de vénzare incheiat intre aceastd. umtate
* - ‘administrativ-teritoriali §i ofertantul declarat castigitor, conform legu o
Art.8. - Prezenta hotirire se comunica: :
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei administrarea domeniului public si pnvat
- Directiei economice;
- Directiei juridice;
- Arhitectului sef;




- Oficiului agricol;
- Persoanelor nominalizate la art.5.

Presedinte de sedinta, | Contrasemneaza,
Consilier, ' Secretar General,
Moldoveanu Elena

Campina, august 2025
Nr.




ANEXA nr.1
la H.C.L. nr. /
Pregedinte de sedinta,
Consilier,

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie public a terenului in suprafati de 489,00 mp,
situat in Municipiul Campina, Calea Doftanei, f.nr., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29807

I. Date generale

1.1. Potrivit art.129, alin.(6), lit.b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, Consiliul local hotéraste
. véanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuiti sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa
caz in conditiile legii.

1.2, Conform art.363, alin.(1) si (2) din O.U.G. nor. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, vdnzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publicd, organizatd in condifiile previzute la art.334-346, cu respectarea
principiilor previzute la art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. Stabilirea oportunitafii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd
de catre autoritdfile prevazute la art.287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

. . 1.3,  Prezentul studiu ‘are la bazd extrasul - carte funciard
2-nr.28291/25.06.2025,  Certificatul de urbanism nr. 296/15. 07 2025 Raportul de .

evaluare intoemit de evaluator autorizat membru tltular ANEVAR ec. Constantin

Valerlca

IL Oblectul vanzirii _
2.1. Municipiul Campina isi propune si vanda terenul in suprafata de 489 mp,

Situat fn municipiul Campma, ‘Calea  Doftanei, fn, judeful Prahova,. |

SR Nr Cadastral/C.F. 29807, prm organizarea unei proceduri de Ilcuape publici.
o - :2:2, Terenul este situat in mrrawlanul mummplulm Campma §1 are categoria
_- de folosmta curfi-constructii,

HIR _Iﬁgimul juridic, tehnic si economic al imobilului
3.1.Regimul juridic
_ 3.1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafata de 489 mp, este situat
“in intravilanul municipiului Cdmpina, Calea Doftanei, fn, judetul Prahova, aparfine
domeniului privat al U.A.T. Cimpina, fiind inscris in C.F. Campina, avind numir
cadastral 29807. Pe teren existd o constructie anexa in Sc-31,00 mp, degradat3, care
nu este in proprietatea Municipiului Cdmpina. Terenul nu este grevat de sarcini,
conform extras de carte funciari nr.cerere 28291/25.06.20235.
3.1.2. Terenul propus spre vanzare nu este revendicat, nu face obiectul legilor
speciale de restituire a proprietétilor ori obiectul vreunui litigiu.




3.2.Regimul tehnic

3.2.1. Imobilul in suprafaid de 489 mp este situat in UTR 1], subzona
functionald L2- Subzona locuintelor individuale, regim de construire continuu si
discontinuu, cu inil{ime maxim P+2 niveluri, conform PUG/RLU.Imobilul este

neconstruibil, deoarece nu are acces.

3.2.2. Reglementari urbanistice : POT maxim = 50%,
CUT maxim = 1, 5.

3.2.3. Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt previzute in CU nr.
296/15.07.2025, emis de Primiria Municipiului Campina, in scop informativ.

3.3. Regimul economic

3.3.1. Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Campina si are
categoria de folosin{d curfi constructii, conform evidentelor cadastrale §i destinatia
de locuinte conform PUG/RLU.Folosinta actuala a terenului:teren cu constructii.Pe
teren se afld o anexi — Sc — 31,00 mp, neintabulata in cartea funciara.

 3.3.2. Informatii detaliate privind regimul economic sunt prevazute in CU nr.

296/15.07.2025, emis de Priméria Municipiului Campina.

IV. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vénzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficienta a terenului;

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Mumczpmlm
Cémpina, prin valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilitdfii pentru modul de gestlonare a terenulul,
inclusiv cea de mediu, dobanditorul fiind obligat si-si exercite prerogativele
dreptului de proprietate incadrind armonios terenul in zona adiacenti, contribuind

la cresterea calitatii mediului;

4.2, Admxmstrarea eficientd a domeniului prlvat prm valonﬁcarea resurselor

e ex1stente, a51gura Mun1c1p1ulu1 Cémpina stabllltate s,u extmdere economma sohda

V. Elemente de pret j -;';.;. s
5.1, Preful evaluat pentru teren este de 31,80 euro/mp, respectlv 161,46 lei/mp

o (pentm intreaga suprafati de 489 mp = 15.600 euro, respectiv 78,955 lei) , valoare
- ce.nu contine T.V.A.,, pre stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator‘
autonzat membru tltular ANEVAR, ec. Constantin Valericg! & :

- 5.2: Terenul din Calea Doftanei, fn, Municipiul Campina, ‘este mreglstrat in

= Cartea funciard nr, 29807/nr.cadastral 29807, cu suprafata de 489 mp. -

- 5.3. Pretul de pormre la licitafie se stabileste prin hotéirarea Consiliului local.
5.4, Preful de vinzare se va achita integral la semnarea contractului.

V1. Modalitatea de atribuire a vinzirii

6.1. Procedura de vanzare propusa este licitatia publica organizati in conditiile
art.334-346 si art.363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completérile ulterioare, prin care orice persoani fizic3 sau persoani
juridicd de drept privat, romana sau strdind, poate prezenta o ofert, in conditiile
stabilite prin documentatia de vanzare aprobati de Consiliul local.

6.2. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este cel mai mare nivel
al pretului.

6.3. Va fi declarat castigator ofertantul care oferd cel mai mare pret.




Prezentul studiu s-a elaborat pe baza datelor/informatiilor si documentelor
gestionate/emise de compartimentele de resort din aparatul de specialitate al
Primarului Municipiului Campina.




‘é\ ~ Plan de amplasament si delimitare @ imobilului

Anexa nr. 16|

Scara 1: 500
Nr. Cadastra! Suprafata masurata Adresa imobilului
20807 489 mp Mun. Campina, Calea Doftanei, F.N, Tarla 83,
’ Parcela C¢ 118, Jud. Prahova

Carte funciara nr.

Unitate Administrativ Teritoriala ( UAT)

Campina - Intravilan

L

!

Suprafata

Categoria de Mentiuni
Nr. Parcela __ folosinta {mp) ‘ . .
1 _ Ce 489 Teren imprejmuit partial cu gard de plasa, partial cu gard din
. . lemn si partial neimprejmuit, Proprietar: Municipiul Campina,
TOTAL 489
COD constructie | . Destinatia b”prﬁ; ?;":)U”“a Mentiun
C1 CA 31 Anexa, suprafata construita Ia sol = 31 mp, fara acte
TOTAL 3

Suprafata lotala masurata’ a imobilulul = 489 mp
Suprafata din acte a Imobiiulul = 489 mp

Executant: STEREOGIS PROIEGT SRL{ RO -BJ -251% 0y .
Prin: ing. lon Gheorghescu ( RO - BF -2514)

Confirm executarea masuratorilor la Leren, corectitudines

intocmini documenitatiei cadastrale si corespondenta scasteia

cu realiatares dia teran .

Eermatura si stampila

' GHEORGHESCU'ON?:T“:&“ X _

(_,f Do 12 25 18 T WO

Data: Mai 2023

Inspector:
Confemam introducenea imabiluki in baza de date integrate si
efribuirea numanilui cadastrat
Semnaiura sl parafs And: 3 e s
Alandrescu =
Dats;
Stamplla BCP]

210x297
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ANEXA nr.3

la H.C.L. nr.

ST~ 2025

Presedinte de {e?lin;é,
Consilier,

DOCUMENTATIA DE VANZARE

A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

B.

FISA DE DATE A PROCEDURII

C. FORMULARE ST MODELE DE DOCUMENTE

Nume si Prenume Functia publici Semnitura
Modrogan Iuliana - Mihaela | Consilier Directia ADPP ﬂdg
intocmit | nﬂ
)
Verificat Crijanovschi Grigore Sef serviciu Direcfia ADPP / W
Verificat | Oprescu Eliza Director Directia ADPP W /
Verificat Anton Iulian i Director Directia juridici ( [[U/ jﬁ(/’




A.CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

I. OBIECTUL VANZARII

1.1, Municipiul Cimpina, reprezentat prin Primar, cu sediul in municipiul
Campina, Bd Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon 0244/335681, fax: 0244/371458,
email: web@primariacampina ro, scoate la licitatie publici terenul in suprafatd de 489
mp, situat In mumc1p1u1 Campma Calea Doftanei, fn, judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.

- 29807, in vederea vanzirii. -

1.2. Terenul se identifici confom Planului de amplasament si delimitare al
imobilului, intocmit de persoana fizic autorizata.

1.3. Pe teren existd o constructie anexd degradati care nu este in proprietatea
Primiriei Municipiului Campina. Terenul nu este grevat de sarcini, conform extras de
carte funciara nr.cerere 28291/25.06.20235.

1.4, Regimul juridic, economic i tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul
de urbanism nr.296/15.07.2025, care face parte integranti din prezenta documentatie.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA
2.1. Motivele de ordin economic, financiar i social care justificd vanzarea sunt
previzute in Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

I1I. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

3.1. Destinafia terenului conform Planului Urbanistic General si RLU aferent
terenului

‘3.1.1. Reglementirile §i functiunile urbanistice ale terenului cu privire la
destinattile admise cu condifionari, destinaﬁile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism mentionat la cap. |,

~ art.1.3, care constituie Anex3 la prezenta documentatie.

-3.1.2. :Cumpdratorul are obllga';la de a reSpecta reglementarlle stab111te m\;.'

SEE :'certlﬁcatul de urbanism, precum si legislatia prlvmd protectia mediului.

- 3.1.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face oblectul_:- :

11c1ta];1e1 in vederea stabilirii - stdrii. acestuia nainte de depunerea actelor pentru

-~ participarea la llCltape

3.2. Pretul minim de pormre a llc1ta§|el
~-3.2.1: Pretul minim' de pornire a licitatiei este de 161,46 lei/mp (fird T.V.A. ), '

L respectlv suma totald de 78.955 lei ( fard T.V.A), pref stabilit prin Raportul de evaluare '

‘intocmit de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec. Constantin Valerici.

3.2.2. Cumpiératorul va achita integral preful vanzirii la incheierea actului autentlc

de vanzare.
 3.3. Garantia

3.3.1. Garantia este obligatorie pentru ofertanti si este in cuantum de ............ lei.

3.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de plata, in contul proprietarului/ autoritatii
contractante sau prin numerar depus la casieria institutiei.

3.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigitor.

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de partlclpare la licitatie nu
se va restitui §i se va considera coté-parte din pretul de vinzare adjudecat. in situatia in
care castigatorul licitatiei nu achita preful de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde
garantia de participare.




3.3.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, in situatia in care
refuzd incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentdnd daunele-interese
stabilite in acest sens.

3.3.6. Garantia se refine §i In situatia in care ofertantul 1si retrage oferta inainte de
desemnarea ofertantului castigitor.

3.3.7. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate s&
solutioneze contestatia, autoritatea contractanti va refine contestatorului garantia.

3.3.8. Garantia nu este purtitoare de dobanzi sau indexdri.

IV.MODALITATEA DE VANZARE

4.1.Vinzarea are loc prin licitatie publici , potrivit prevederilor art.363, coroborat
cu prevederile art.334-art.346 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare §i ale prezentei hotérari.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1, Primaria Municipiului Campma are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe
baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul in forma autentica se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicérii previzute la punctul 1,18 din
Instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicérii citre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese, precum si dupa achitarea

- pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare.

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractulm
procedura de licitagie se anuleazi, iar Priméria Mun101p1ulu1 Campina reia procedura, in
. conditiile - legii, Studiul de oportunitate §i documentatia aprobata pastrandu—sl ,
valabllltatea doar cu respectarea prevederilor art. 6 din hotarare. - ' "

K .:-gui-.--.'- ++ 5.5, In cazul in care Municipiul CAmpina nu poate inchéia contractul cu oferta.ntul'- '

. declarat cagtigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{3

--majord sau in-imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Primiria Municipiului -

+'Cémpina are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe Iocul d01 in condn;ule in

care aceasta este admisibila. . : .

- 5.6. In cazul in care, in situatia prevézuta la punctul 5. 5 nu existd o oferté clasata

pe locul doi, admlslblla se aphca prevederlle punctulu1 5 4 "

VL CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE -

6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebme sd le indeplineasca ofertele sunt
previzute in Figa de date a procedurii.

VII. ALTE CLAUZE

7.1. Contractul de vanzare se va incheia in form3 autenticd potrivit Codului civil.

7.2, Cagtigatorul licitatiei are obligatia si achite contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de
vinzare,




VIII. CLAUZE SPECIALE

8.1. Pe teren se afld o constructie anexd — Sc — 31,00 mp, degradati, neintabulati
in cartea funciard.

Constructia anexi nu figureaza in proprietatea Municipiului Campina.

Terenul nu este grevat de sarcini, conform Extras de Carte funciard nr.cerere
28296/25.06.2025.



ROMANIA JUDETUL PRAHOVA f:]:g;(_jl IS
. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA us‘:} u;;‘}
Adresa:Bd. Culturiinr. 18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro ’.3_....70911 9001 |

SERVICIUL DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI, GIS

Nr. 27384 din
Dosar IT/ M/ b3
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .22, din .. /S0 s D24
In scopul:

Informativ

Ca urmare a cererii adresate de ¢itre MUNICIPIUL CAMPINA prin Primar Irina Mihaela

Nistor, cu demicitiul/sediul in judejul Prahova, municipiulferagubeomuna Cimpina, satul -, sectorul -,
cod postal -, B-dul Culturii, nr, 18, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr, 27384

din 27.06,2025
pentru imobilul - teren sifsaw constructii -, situat in judetul Prahova, municipiul/orasul/comuna
. Ciampina, satul ......... y sectorul ... » cod pogtal 105600, Calea Doftanei, fn, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau

identificat prin plan de situatie cu numar cadastral 29807, carte funciari 29807;

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza PUG/RYUZAID, aprobati
prin Hotdrdrea Consiliului Judejean / Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind aprobarea
"Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism (RLU), precum $i
Hotdrarea Consiliului Local nr. 38 / 27.02.2023 privind Prelungirea valabiltatii PUG/RLU;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC: ' - - -

Imobilul situat in intravilanul mun. Cimpina, se afl3 in domeniul privat al Municipiului Campina,
conform extras de carte funciard de informare eliberat de BCPI Cémpina in urma cererii solufionate cu nir.
28291/25.06.2025.

In proiectare si in executie se vor respecta prevederile legii 50/91 republicats cu completarile si
modificarile ulterioare precum §i normelor metodologice de aplicare a acesteia, legii 10/95 cu
7 completérile gi modificarile ulterioare, Codului Civil §i celelalte acte normative in vigoare referitoare la
astfel de luerdri ,

2.REGIMUL ECONOMIC:
Terenul se afld in zona “B” de impozitare a municipiufui Cimpina conf, HCL nr. 150 / 2006.
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Cimpina si are categoria de folosinta: curti
constructii conform evidenjelor cadastrale si destinatia de locuinte conform PUG / RLU. Folosinta
actuald: teren cu constructii, Pe teren se afld o anexi — Sc =3 1,00 mp, neintabulati in cartea funciars.
o UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodiresti aferente acestora;
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echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici
spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei, etc); scuaruri publice; Imprejmuiri, cii de
acces pietonale si private, parcaje, spafii plantate. :

o UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale
si mici activitafi manufacturiere, cu condiia ca suprafafa acestora s nu depigeasci 150,00 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme, s3 nu fie poluante, si nu aibd
program prelungit peste orele 22 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i productie;
pensiuni destinate practicirii microturismului cu o capacitate mai mic3 de trei camere; functiunile
comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste
150,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii §i aprobarii unor documentatii PUZ; orice interventii in
zonele cu restriclii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerinfele specifice impuse de studiile
geotehnice, '

o UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc suprafata de
150,00 mp ADC, genereazi un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dupi orele
22, produc poluare; activitii productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu san peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22;
cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor; depozitarea pentru vénzare a unor cantitifi
mari de substante inflamabile sau toxice; activitiji productive care utilizeazi pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de intrefinere auto cu
capacitatea peste 3 magini; curatatorii chimice; lucréri de terasament de natura s afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea rapidd a apelor meteorice;
" orice lucriiri de extindere 1a clidirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fard racordare la refele publice de
apd si canalizare gi fard Incdperi sanitare in clidire.

3. REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafafi de 489,00 mp, este situat in UTR 11, subzona
functionald L2 — Subzona locuintelor individuale regim de construire continuu si discontinuu cu inaltime
maxim P+2 niveluri, conform PUG/RLU, Imobilul este neconstruibil deoarece nu are acces.

Reglementdri urbanistice:
- coeficlenti urbanistici POT maxim = 50%, CUT maxim=1,5.

Caracleristici ale parcelelor: se consideri construibile parcelele care au suprafata de minim 200
mp §i 12,00m front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada
pentru regim de construire continuu (cladiri ingiruite); adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin
egald cu ldjimea acesteia.

Amplasarea_cladirilor faid de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul
existent, caracteristic strizii respective; retragerea fatd de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul
lotizirilor existente cu parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate §i echipare edilitard;
distantele se pot majora in cazul protejirii unor arbori sau In cazul alipirii Ia o clidire existenta situatd mai
retras, pentru & nu se crea noi calcane; in fisgia non aedificandi dintre aliniament §i linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,4 metri indltime fatd de cota terenului anterioari lucrérilor de terasament,
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 Amplasarea clidirilor fa1d de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: clidirile cuplate, se
vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturati si se vor retrage fatd de cealalt3 limit4 [a o distanti de
cel putin jumitate din Tnaltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu cu mai putin de
. 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceasti
limit4 separa parcela de o functiune publici sau de o biserica, distanta se majoreaza Ia 5.00 metri; in cazul
in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fafd de limita propriet3{ii avind
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la
stradi cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fati de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform
Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturaly;
pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fat3 de una din
limitele laterale ale parcelei cu jumitate din inil{imea la cornisl, dar nu mai puin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea fai de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; cladirile care se
inscriu In regim de construire continuu se alipesc pe o addncime de maxim 15.0 metri de calcanele situate
pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va ntoarce fatada tn conditiile de
aliniere ale strazii laterale; retragerea faji de limita posterioar a parcelei va fi egald cu jumitate din
inidlfimea la comnisd, dar nu mai putin de 3,00 metri; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe
fatada dispusi dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daci clidirea
de pe parcela alaturati nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate,
distanta fati de limita laterald se poate reduce la 0,90 m, astfel incat s3 se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcel _ -

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcels: distanta minim dintre cladirile de
pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea la cornisa 2 cladirii celei maj inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distana se poate reduce a jumdtate, dar nu mai putin de 3,00 metri, daci fronturile opuse nu au
camera locuibile; : .

Circylatii 5i accese: parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri l3fime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile fnvecinate. _

Stationarea autovehiculelor; stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice; tn cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit; pentru locuinte individuale si colective se va asigura
1 loc de parcare pentru 80 mp suprafati locuibils, asigurat pe parcela proprie; pentru servicii
complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 mp arie desfisurati.

Indliimea maximd admisibild a cladirilor: indltimea la comis3 a cladirilor va fi de P+ 2 (10,00
metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafa{3 de maxim 60% din aria
construit?; se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strizi este de categoria a II-a (14,00 metri},

Aspectul exterior al clddirilor: c¢lidirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se
vor integra in caracterul genera! al zonei; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea principald; se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei
strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor, _

Conditii de echipare edilitard: toate clidirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de ap3 —
canal in sistem public sau individual, proiectate §i executate in conformitate cu normele sanitare; se va
asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate; la clidirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficuti pe sub trotuare pentru a se evita
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producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice in rejeaua
de canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada; spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon
§i cu un arbore la fiecare 100,00 mp; )

fnprejmuiri: imprejmuirile spre strads vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 si o parte transparentd dublatd cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor putea fi opace cu in3l{imi de maxim 2,00 metri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat nu—poate—fi-utilizat fn scopul declarat
pentrufiatrueit:

- Informativ

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu
~ conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.
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PRIMAR, /SECRETAR GENERAL,
Irina Mihaela Mol?mﬁﬁ;a
L.S..... D | S, _ ARHITECT-SEF,
' Andrei Binescu

5%

Scutit de taxi conform Cod fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti Ia data de ................

R/D 2 ex: Stanchi Elena - Lavinia

1 ex.emitent/ 1 ex.destinatar %
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~ In conformitate cu pmvedenlc Legn nr, 50;’1991 privind autorizarea executém lucrﬁrllor de
construc;u republlcatc’t cu modifi ci'mle si completanle ultenoare, : :

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de ........... wweres pin I data de

Dupi aceastd datﬁ o noud pre]unglre a va!abllltipl nu este posibild, sohcntantul urméind si obting, in
conditiile Iegu, un alt certificat de urbanism.

_ SECRETAR,
- PRIMAR,
‘_ ARHITECT-SEF.
. Intoemit
Data prelungirn vaIablhtﬁ;u .................
Achitat taxa de ..... ...... lei, conform Chltaniel 11 A 1) SN .
Transmis solicitantului la data de ..o di_rectfprin posti.
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B. FISA DE DATE A PROCEDURII

L. NFORMATII GENERALE PRIVIND VAN ZATORUL
Vanzatorul: Municipiul Campina
Sediul: Municipiul Campina, b- dul Cultum nr.18, judetul Prahova
- Cod fiscal: 2843272,

Telefon 0244/335681, fax: 0244/371458,
Email: web@primariacampina.ro

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI |

1. Condltu de transparenta = :

1.1. In cazul procedurii de llcltatle autoritatea contractantd — Primiria _
Municipiului Campina — are obligatia de a intocmi §i publica anuntul de licitatie,
respectdnd conditiile reglementate de art.335 din O.U.G. nr.57/2019 prmnd Codul
administrativ, cu modific3rile §i completarile ulterioare .

1.2. Persoanele interesate pot obfine documentafia de atrlbulre in baza unei
solicitiri adresate in acest sens pe suport de hértie,

1.3. Primiria Municipiului Cimpina are obligatia de a pune la dlsp021t1a
persoanelor interesate documentatla de atribuire conform pct.1.2, contra cost, cu condifia
achitdrii taxei previzutd la pct.7.1.

1.4, In cazul previzut la pct. 1 2 autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioad care nu trebu1e sd depaseascd 4 zile Iucratoare de la primirea unei sohcntan din
partea acesteia.

. 1.5, Persoana interesati are obligatia de a depune dlhgentele necesare, astfel incat
respecta.rea de citre Primiria Mummplulm Campma a perioadei prevazute pet.l. 4 sa nu B
conduci la situatia ini"care documentatia de atribuire sa fie pusa la dlspozma sa cu ma1

s pu‘;m de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

- 1.6, Persoana mteresata are dreptul de a SO]]Clta clarlﬁcan pnvmd documenta';la de '
atribuire. e
1.7. Primaria Mumcnplulul ‘Cémpina are obligatia de a raspunde in mod clar,

Tle.

‘.= complet i fard ambiguitati, la orice clarificare solicitat3, intr-o perloada care nu trebule .

si depageascd S.zile. Jucritoare de la primirea unei astfel de SOllCltaIl A

- 1.8: Primiria Municipiului Campma are obligatia de a transmite raspunsunle" 1
“insotite de intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in-
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru anu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Primiria Municipiului Campina are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util,
punind astfel Primaria Municipiului Cdmpina in imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la pct.1.9, acesta din urmid are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare, in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.
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_documenta;nel de atribuire,

1.11. Procedura de licitajie se poate desfagura numai dac3 in urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are
dreptul de a solicita clarificari §i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificiri este propusi de cdtre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa rispunda la solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile
solicitate, s3 determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
art.334 — art.342 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare.

1.18. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora.

1.19. in cadrul comuniciri previzute la pct.1.18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate. :

1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 1.18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a céror oferta nu a fost declarati
castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanti poate sd incheie contractul numai dupa implinirea

.unui termen de 20.de zile calendansnce de la data realizirii comunicrii prevazute la-
pet.1.18. L FUCEE : -

1.22. Solu’;lonarea eventualelor htlgn aparute in Iegatura cu llcltapa se reahzeaza |

v . potrivit legislatiei prlvmd contencmsul admmlstratw

2 Regull prlvmd oferta o ‘ s o
. 2.1. Ofertantul are obhgatla de a elabora oferta In confonmtate cu prevedenle :

2.2. Ofertele se redacteaza in llmba romana. SR

- 2.3. Ofertele -se depun la sediul autoriti(ii contractante, in. doua pllcurl
s1gllate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la registratura Primiriei
Mun1C1p1qu1 Céampina, In ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizndu-
se data gi ora.

2.4. Pe plicul exterior se va 1ndlca obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta.
Plicul exterior va trebui s3 contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare(aflate

in cap. C - formulare si modele de documente), semnati de ofertant, fird ingrogéri,
stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritifii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatlel de atribuire.




2.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

2.6. Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de cétre Priméria
Municipiului Ca&mpina §i previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie si fie semnat de catre ofertant.

2.7, Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, fiind
valabila pand la incheierea contractului de vanzare a imobilului.

2.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

2.11. Oferta depusi la o altd adresi a autoritétii contractante decét cea stabilita si
mentionatd in anuntul de licitatie sau dupi expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

2.12, Continutul ofertelor trebu1e sd rdmana conf' dential pand la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, Priméria Municipiului Cdmpina urméand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupi aceastd dati.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevazut la punctul 2.15, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de

-valabilitate prevazute in documentatia de atribuire,

2.15. in urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza

~ criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in

care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si

motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se

semneaz3 de citre toti membrii comisiei de evaluare. . S
0. 2.16. In baza proccsulul-verbal care mdeplmegte conditiile prevazute la punctul.:._..

e  2 15 comisia'de evaluare intocmeste; in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il - |

transmlte autorlta];u contractante. - : N
- 2.17. n termen de 3 zile lucratoare de la prlmlrea raportulm comisiei de evaluare _

= -Prlmana Municipiului Campina informeazi in scris, cu confirmare de prlmlre ofertan;u
. .ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii. . —

-~2.18. In'cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel r:';

e putm doui: oferte valabile, Primaria- Municipiului Cémpina este obligata si anuleze
- procedura 51 si orgamzezeonoua l1cxta‘;1e cu respectarea procedurn prevazute la punctele '-

2.1-213.

3. Com:s;a de evaluare o

3.1. La nivelul autorititii- pubhce contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitia primarului.

3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numir impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficind parte si reprezentanti ai Consiliului
Local al Municipiului Campina, desemnati prin hotirdrea de aprobare a vanzirii si ai
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscali.

3.3. Fiecéruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Presedintele comisiei de evaluare i secretarul acesteia sunt numiti prin actul
administrativ previzut la punctul 3.1., din rAindul membrilor acesteia.




3.5. DispOZitiile art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modlﬁcanlc si completamle ulterioare, se aplicd in mod corespunzator.

3.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obllgatl sd dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria raspundere,
dupi termenul-limitd de depunere a ofertelor care se va péstra la dosarul procedurii.

4.Conditiile de partlc1pare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitafie orice persoand ﬁz1ca sau Jurldlca romand
sau striind, care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit toate taxele prlvmd partlmparea la licitatie, inclusiv garantla stabilita,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de pa.rtlc1pare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documenta‘;la de atribuire, 1n termenele prevazute in
documentatia de atribuire; |

¢) are indeplinite la zi toate obllga;ule ex1g1b11e de platd a 1mp021telor a taxelor §i
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului gi citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ; '

e) adeverintd confirmare lipsi datorii la bugetul local.

4.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
céstigdtoare la o hcltape publici anterioard privind bunurile proprietatea Municipiului
Campma in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o  durat3 de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castlgatoare la hcltatle

5. Documente obligatorii :
5.1. Ofertan’;u vor depune, 1 1mpreuna cu oferta urmatoarele documente obhgatorn .
I. pentru persoane juridice: : : :
© + a) cerere de participare la licitatie; -
=1, b) copie certificat de inregistrare. fiscald; -

i «c) ordinul:de- platd sau chitantd, dupa caz; in orlgmal a ta.xel de part101pare si a':-_":
| taxel pentru obtinerea documentatiei; S - - |
s - dY chitanta sau ordinul de plati vizat de banca pentru garan‘;la obhgatone stablllta '
: .'-':prm caietul de sarcini, in original; .. - oo '

: . ) certificat fiscal din care sa rezulte c& nu 1nreg15treaza datorn la bugetul de stat .

. _ 'ellberat de organul fiscal de la domiciliut sau sedill ofertantului;

--f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu 1nreglstreaza datorn la bugetul local

e ehberat de Primaria Municipiului Cdmpina;- -

g) certificat constatator eliberat de ORC prm care se certlﬁca cinua fost pubhcat

B - nici un act de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolvents;

) 'h) declaratie din care si rezulte ci nu se afl4 in situatia in care a fost desemnata
- cag.tlgatoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile Municipiului Cimpina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
cast:gatoare la licitatie. - '

I1. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI; | -

c) ordinul de platd sau chitant3, dupd caz, in orlgmal a taxei de participare si a
taxei pentru ob;merea documenta’;lel,



d) chitanta sau ordinul de plati vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care s rezulte c¢& nu inregistreaza datorii la bugetul local,
eliberat de Priméria Municipiului Cdmpina;

g) declaratie din care sa rezulte cd nu se afld in situatia in care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
céstigdtoare la licitatie.

6. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este cel mai mare nivel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%.

6.2. Va fi declarat cistigitor ofertantul care oferd cel mai mare pret.

6.3. In cazul in care pe primul loc se afli ofertanti care au aceleasi propunen
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urméand ca departajarea si se faca in functie de cel mai mare pret oferit.

7. Taxe instituite in vederea organizirii si desfasurarii licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hirtie sau pe suport
electronic.

7.2. In vederea participirii la licitatie a persoanelor interesate se stablleste o taxa
de participare in valoare de 100 lei. :




C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

FORMULAR PENTRU PERSOANE FIZICE

I. Ofertant

2. Adresa

3. Telefon

4, C.l. seria nr. - elibe_rat de

5.CNP

la data de

Data

Semnituri ofertant

FORMULAR PENTRU PERSOANE JURIDICE

1. Ofertant

© 2. Sediul

- 3. Telefon

‘4. Reprezentant legal

5. Functia o

6. Cod fiscal

- 7. Nr. inregistrare ORC

Data

Semnituri ofertant




DECLARATIE DE PARTICIPARE

la licitatia publicd pentru vanzarea bunului imobil ’

situat in municipiul Campina, ,
Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

Citre,

Urmare anunfului publicitar aparut in publicatiile:

1. din data de
2. ' din data de
3. din data de

Prin prezenta,

(numele si prenumele ofertantului)

- manifest i mtentla ferma de part1c:1pare la hc:ta[:a pubhca pentru vanzarea bunulut imobil

SR : , situat in municipiul Campina,
_ . , Nr.Cadastral/C.F. ,
- Tarla___, Parcela , organizatd in data de ____ora de citre

- Am=. luat cunostm‘;a de contmutul documentapel de . atnbmre st imi asum -

SR -__-.responsabllltatea respectam tuturor condmlle stabilite pnn aceasta,

Data Semnituri ofertant
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FORMULAR DE OFERTA

aferenti procedurii de vanzare a bunului imobil ,
situat In municipiul Campina, ,
Nr.Cadastral/C.F.___ y Tarla___, Parcela

Cu privire la bunul imobil , situat In municipiul
Campina, ' , Nr.Cadastral/C.F. ,
Tarla___, Parcela , ce face obiectul licitatiei din data de , oferta
mea pentru cumpdrarea bunului imobil susmentionat este de lei/mp,
respectiv lei pentru intreaga suprafatd de __ mp si este valabild pand la

incheierea contractului de vinzare a imobilului .

Data . Semniturd ofertant




DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate

Subsemnatul{@) .oceeceenieiiennssnsninersiosissiscssenieensessonseononss , membru desemnat in
comisia de evaluare pentru organizarea §i desfisurarea procedurii de vanzare a bunului
imobil | , situat in municipiul Campina,

, Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

, declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii
urmatoarele: '
a) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,
persoani fizic3;
b) nu am calitatea de sof/sotie, rudé sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;
¢) nu detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanfi si nu fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere si de
supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului gi/sau actionar ori asociat semnificativ persoane care sunt
so/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul U.A.T. Municipiul Campina;
e) nu am nici un interes personal, financiar, economic sau de altd natura si nu ma aflu
intr-o altd situatie de naturd si-mi afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor. o

Confirm c3, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de verificare/evaluare

- aofertelor, ca un astfel de interes existi, voi declara imediat acest lucru i ma voi retrage .

din comisie.

. Totodatd, m3 angajez c& voi pistra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
-+ precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a ciror dézviluire ar putea

-+ aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuali sau secretele |
. comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare. inteleg-ca in cazul in care

voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei civile si
penale. .

Membry, ..ooovvviiiiiiiiiine,

Atentie! — In cazul in care un membru al comisiei de evaluare se afla in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevazute la lit.a)-d), atunci acesta va sesiza de indati
conducerea Primdriei Municipiului Campina




EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

ec. CONSTANTIN VALERICA - EXPERT EVALUATOR

Evaluator proprietati imobiliare {EPI), bunuri mobile (BM) si intreprinderi (El}
Campina, Romania, Str. Muscelului, nr, 40, jud. Prahova

C.I.F. RO 24636618 AEXA NR 4
tel./fax 0244-332.177, Mobil 0722-534.379 la HO L. an
e-mail: ec.vconstantin@yahoo.com n,
T gedt by e
Co ndh%

RAPORT DE_EVALUARE

Obiectiv: Teren mtrawlan cc in suprafata masurata de 489 mp, nr.
cadastral 29807.

Amplasament: mun. Campina, str. Calea boftanei, nr. FN, jud. Prahova

Client: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat
membru titular AN.E.V.A
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1.1. SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE

\

" CAPITOLUL |- INTRODUCERE

Obiectiv: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 489, nr. cadastrat 29807.

Amplasament: mun. Campina, str. Calea Doftanei, nr. FN, jud. Prahova.

Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Muh. Cémpina. b-dul Culturii, nr. 18, jud.

Prahova, CIF 2843_272.

Utitizator: MUNICIPIUL CAMPINA

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare .

Tipul _valorii:

Valoarea de piata”,

Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022.

Scogul evaluar |n vederea vanzarii.

Data eva!uam 26. 05 2025
Data raportului: 05.06.2025

i
|
b

in conform:_itate cu Standardele de Evaluare a

Pentru estlmarea valorii de piata a proprietatii am utlhzat Abordarea prin piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

]

1

Teren intravilan cc in suprafata
masurata de 489 mp

161,46

Nr. X Valoare de plata - | Valoare de piata -
Denumire
crt. | lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 78.955 15.600
masurata de 489 mp :
Nr. Valoare de piata | Valoare de plata -
Denumire
crt. - lei/mp euro/mp
31,80




1

I

Concluzia asupra 'ivalon'i |

In urma abordarii prin metoda de evaluare me!_ntionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de: :
]

Nr. : Denumire Valoal:e de piata - | Valoare de piata -
crt. | lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 78.955 15.600
masurata de 488 mp ' i :
Nr. : Denumlre | Valoare de piata | Valoare de piata -
crt. ~ lelimp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 161,46 31,80

masurata de 489 mp :

: |

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei irpobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; ' !,l

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

|
|
t

b

Evaluator autoriza

Vlabil 2025\ @'3\
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | - introducere
Sinteza raportului |
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului -

~ Capitolul Il - Termenii de referinta ai evaluarii
ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemn
Scopul evaluarii -

ati

ldentificarea proprietatii imobiliare subtect Dreptun de proprletate evaluate

- Tipul valorii
Data evaluarii _
Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii -

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Restrictii de utilizare, difuzare sau publlcare )
Declaratia de conformitate

- Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capltolul - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecmatan si localizare
Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente

care nu sunt prop. imobullare

Istoricul prop. subiect (mcluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)

Date privind tmpozutele si valorlle de |mpozstare

| Capitolul IV ~ Analiza pletel

~ Analiza cererii

Analiza ofertei .
Analiza echmbrulm pletet

Capitolul V ~ Analiza celel mal bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

'Capitolul Vi- Evaluarea proprietatii o
Estimarea valorii terenului - abordarea prin piata

Capitolul Vil- Anallza rezultatelor si concluma asupra valoru

Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE




CERTIFICAREA EVALUA TORULUI

Subsemnatu! certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezientul raport sunt adevarate si corecte,
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatil si ciate considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt|analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si hu am ni;ci un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii lkastimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

v" Analizele, opiniile si concluziile mele au fost forrnulate'. la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilclfr ANEVAR - (SEV) editia 2022,

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu mi-a

acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

| watabil 2025\ @?“ p
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CAPITOLUL II-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2,1. IDENTIFICAREA EVALUATORULU!I SICOMPETENTA ACESTUIA

- Constantin G. Valerica evaluator autorizat mer}nbru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania legitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El) si evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), expert tehnic
judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri moblle economie, autorizatia MJ nr.

14018072014/2014, cu sediul profesional in mun. Camplna str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova. _ _

2 2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZA TORILOR DESEMNA TI

r
Client: MUNICIPIUL CAMPINA cu sediul in Munl Camplna bdul Culturu nr. 18 jud.

Prahova CIF 2843272
_ Utlllzator MUNICIPIUL CAMPINA
2.3. SCOPUL EVALUARH ;n vederea vanzarit.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUB!ECT DREPTURI DE PROPR!ETA TE
EVALUATE

Obiectiv: Terén i'ntra'vilan c_ic in supfafata masurata de 489, nr. cadastral 29807.
Amplasament' mun. Campina str. Calea Doftanei, nr. FN, jud.' Prahova.

Dregtun de Qropnetate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA -~ domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru mforrnare : '

2.5. TIPUL VALORII ; “Valoareade plata conform ;

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 compuse din;

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) | .

- SEV 101 - Termenii de referin;a ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) ’

- . SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- . SEV 230 - Drepturi asupra proprietéatii imobiliare (VS 400)

. Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

* "Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
' schlmbat(a) fa data evaluarii, infre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
. cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”. '




Valoarea de plata este estlmata pnn apllcarea met|odelor si procedurllor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care propnetatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata. ]

‘Valoarea , — este o opinie asupra celui mai probabll pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb”,

—este o op[nte asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utlllzarea unui act[v

2.6. DATA EVALUARH

Data evaluarii: 26 05. 2025 curs BNR 1Euro =5,0612 lei .
Data ragortulu :05.06.2025.

C2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFEFTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii sohc:tate clientului; _

- Inspectia proprietatii; Proprietatea ce face ob|ectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru fitular ANEVAR, in data de
26.05.2025, in prezenta reprezentantului clientului, d-nut lorga Dumitru.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor 1s.peﬂ::ial specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama; . ' o o

- Analiza tuturor |nformatulor culese interpretarea |rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii; :

- Aplicarea metodelor de evaluare conSIderate oportune pentru determinarea valorn Si
fundamentarea opiniei evaluatorulu:

2.8. NATURA Si SURSA INFORMATHLOR UT!LIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- - SEV 100 - Cadrul general (VS Cadrul general) ' ' '
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) -
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)|
- SEV 103 - Raportare (VS 103) =
= SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
.= - SEV 105 - Abordari si metode de evaluare : :
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietaiii imobiliare (IVS 400) -
_  Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: !.
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
- - Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si reglonala precum si baza de
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara Iocala
' - Cursurile de schimb valutar BNR; |
- Verifi canle si constatarile facute in teren, pnn care s-au observat caracteristicile

amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu sutuatla
reala, efectlva . : :




i
}

- Documente refentoare la proprletate Exiras de carte funciara pentru informare;

2.9. lpoteze se_mniﬁcative si ipoteze speciale senrniﬁcatfve :

| La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in }:oncordanta cu acestea :

|
£

lpoteze semnn‘“ catwe

¢ Informatia furnizata de catre tertl este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ; o |

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; .

¢ Se presupune ca amplasamentul este in deplma concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare prlvmd mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele

~sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport

» Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contammantllor Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale propnetatu solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici 0 responsabilitate

~ pentru asemenea situatii; : i

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate); '

« Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in Iumlna faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data

_ evaluarii ; . |

. Evaluatorul a utllizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta; |

e Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

e Granitele si dimensiunile ut:hzate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia; '

¢ Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau mcomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ;. 0
Ipoteze specnale semnificative: nu este cazul; ‘

I
2.10. RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluaré sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa

intr-un document destinat publicitatii fara acordul scrts si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calltatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obhgatulorcontractua!e




~

!

I
- |
Raportul de evaluare este confi dentlal destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestwa sau a unor partx din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.
i

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE i

- Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, ;Se care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele specxal semnlf‘ cative cuprinse in prezentul raport de

" evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu cl:entul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venlta din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORIf DEFINI TE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EiJR. Cursul! de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 26.05.2025 curs BNR: 1Euro = 5,0612 ITei.

CAPITOLUL I - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATAT! SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in mun. Campina, str. Calea Doftanei, nr. FN, jud. Prahova, zona
semicentrala, cu caracter rezidential locuinte unifamiliarei si blocuri de locuinte.

Sursa: https://www.qoogle.com/maps




3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA + domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare.

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:

- Suprafata: 489 mp masurata; ,

- Nr. cadastral : 29807 _

- Categoria de folosinta: intravilan c.c;

- Forma amplasamentului: aprox regulata,

- Influenta coltului: nu este cazul,

- Parcelarea: nu este cazul;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul

- Topografia: usoare diferente de nivel; !

- Deschidere: fara deschidere auto la drum public, doar pietonala;

- Utilitati: dispune de toate retelele tehnico- edahtare_ (apa, energie electrica, gaze, curenti
slabi) : : |

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: covor vegetal,

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel mediu,

- Pe teren exista o cladire ANEXA C1, in suprafata de 31 mp, edificata fara documnte.
Cladirea nu face obiectul prezentului raport de evaluare.}

1_
3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI! MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul."

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE S
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d.lui

Bogdan Florin Radu. |

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt

stabilite prin hotarari ale consiliilor locale ;

]
CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

Definitia piefei
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopu! de a efectua tranzactii imobiliare.
Piala reprezintd mediul in care bunurile, rnarfurlle $l servicile sunt schimbate intre
cumparatori §i vanzatori, prin intermediul prefurilor. Partmupantn la aceastd pia{d schimba
drepturi de propnetate contra unor bunuri, cum sunt banii.

10




Toate pietele sunt influenfate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor, acestia find la randul lor mﬂuen;ap de actiuni somale “economice §i
guvernamentale. -~ ;

Participantii pe pla;é pot fi cumpérétoru vanzatoru chiriasii, proprietarii creditorii
. debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, mvestntoni si intermediarii. Piata imobiliara
- este mﬂuen;ata de reglementsrile guvernamentale $i Iocaie '

Cererea si oferta de proprietafi poate tinde spre un ech[hbru dar intotdeauna va exista un

: decalaj intre cerere si oferta, Piata imobiliara este segmentata dupa Iocatle si dupa tipul
proprietatii pe cartiere si clase de proprietati imobiliare, | _

| Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele

consumatorilor. Analiza cererii se axeazi pe identificarea uttllzatorilor potentiali (cumparaton

chiriagi) i pentru un anume tip de proprietate. | :

Analiza urmére§te produsul sau serviciul fi nal pe care il asigura proprietatea. Decarece
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, va!oarea proprietafilor tmde sa varieze direct

~ cu schimbairile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantttatw si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pletele bunurilor sau
serviciilor, Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sdu este fix. '

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzétori i cumpéritori care
actioneaza este relativ mic, proprietaile imobiliare au va!orl ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa f le sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum i sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandlt marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. |

In general, proprietitile |moblliare nuy se cumparé cu banu jos, iar daca nu existd conditji
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata. Spre deosebire de piefele eficiente, piata
~ imobiliar nu se autoregleazé ci este deseori mﬂuen;até de reglementénle guvernamentale i

locale. 3
Cererea si oferta de propnetagl imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand mtotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe 0I'I $a existe supraoferta sau exces de cerere $i nu
echilibru. - : - ‘ :

Cumparatorii $l vanzatorii nu sunt Intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ‘orl informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile gi pot fi prwlte ca mvestttu sunt putin I[chlde §| de oblcel procesul de vanzare este
lung. |

Datorita tuturor acestor facton comportamentul pietelor imobiliare este dificit de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea partucnpanplor pe piaiad $i masura Tn care
acegtia sunt afectati de factori endogeni $i exogeni ai proprietdti. In functie de nevoile, -
dorintele, motivatiile, localizarea, tipu!l gi varsta parhcnpan!;zlor la piat3, pe de o parte si tipul,

11



amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare {(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
‘lor, pot fi impariite in piefe mai mici, specializate, numite subpiefe, acesta fiind un proces de
segmentare a plegel $i dezagregare a proprletatu

Anahza pietei imobiliare (studiu de vandabmtate)
-Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzaclii imobiliare. Participantii Ia aceasta piata sch[mbé drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. - ' i
Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementérile guvernamentale si locale. \
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna iun decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpérétorii §i vanzatorii nu sunt ‘;‘ntotdeauné bine informati, iar actele de vanzare-
" cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informafiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat dlsponlblle . ' I
Proprietatile imobiliare sunt durabile gi pot fi f privite ca mvestl;u Sunt putin hchlde si de
obicei procesui de vanzare este lung.

i
b
|
i
f
!

Anahza cérerii.
aliza ofertei;
(mvesngarea' $i previziunea: Concurs
Analiza interactiunii dintre cerere: §1 olerta
Prev;z:lunea absorbpel propneta;n ubiect ir

_ [conceptele penetrarii de. plal;a)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identiﬁcate'caracteristicille proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productivad si utilizarile potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi|baza pentru selectarea proprietatilor
- comparabile, precum si pentru concluzn[e cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.
Utilizarile potentiale ale proprietatii : proprtetate rezidentiala .

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tlpul si varsta participantilor la piata, pe
- de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
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creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiaie, comeréiale,' industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randu! lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pieteji si dezagregare a proprietatii.

|
1

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele, precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosinta intravilan c.c.

Pasul 2. Dehm:tarea p:e;e: spec:f:ce (ana pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuaté inca de la | inceput, pentru a reduce efortur:le sia
concentra cdutdrile spre a gasi cele mal bune mformatn cu grad mare de asimilare proprietatii

de evaluat. : -

Analiza pietei speCIf ce presupune cercetarea condltulor pietei imobiliare specifice proprietatii

subiect, precum si examinarea cererii $i ofertel sia ariei geograf ice de piatd pentru tipul de

proprietate analizat. t

Pentru identificarea pietei 1mob|[|are specnf‘ ce propnetatu sublect au fost analizati

serie de factori:

v Tipul proprietatii :mobmare teren mtrawlan '

v' Caracteristicile proprietatii imobiliare; teren c.c..
¥ Modul de ocupare/utilizare: terenul este partial ocupat de o cladire cu regtm de inaitime
P, ce nu face obiectul prezentului raport de evaluare,

v Baza de clienfi (potentialii utilizatori). exista cerere; -

v' Calitatea constructiei. nu este cazul,

v Caracteristicile dotarilor: utilitatile sunt in aporopiere ;

v Design-ul si functionalitatea. adecvate acestui tip de utilizare;

v Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

v’ Proprietafi substitut disponibile: au fost identifi cate proprietati (disponibilitate curenta si
viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureaza cu; propnetatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avand categoria de folosmgé similara subiectului, cu suprafete
si pozitii apropiate; . . |

v’ Proprielati comp!ementare (sunt accesmlle urmatoarele facultatl suport ale functiunii
anallzate) nu sunt : ;

- Tn concluzie, tlnand cont de toate aspectele prezentate anterlor precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifi ca este cea a imobilelor &eren liber cu destinatie re2|dent|ala
situate in zona anahzata

Pasul 3. Anah‘zé Cereﬁi

Cererea reflectd nevoile, dorlntele puterea de cumparare Si prefermtele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activita{i/ utilizari care
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| pot sustme propnetatea asa cum este ea sau dupé Unele Iucrén de modificare (dacé se
demonstreaza ¢a ar fi logic si favorabll a se efectua aceste modifi cén)

Cererea trebuie urmérité mai ales pe Segmentul de piété a.' celor cu interes de a achizifiona
un imobil, il doresc §i pot (au puterea financiard) sa-1 si achizi;ioneze .
Nivelul cerererii pentru un anumlt t|p de proprletate determlna atractlwtatea proprietatilor

similare, - ; .
Pentru acest tip de propr:etatl nivelu! cererii e)asta din partea vecmllor care doresc intregirea

 proprietatii. : : |
In ceea ce priveste modahtatea de plata vizata pentru o achizitie, dlstnbutla potentialilor
cumparatori a rimas relativ aceeasi ca in trecut: 0 mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate
au in plan sa contracteze un credit bancar,
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propntate cererea este scazuta emstand mteres
~ din partea vecinilor, (la data inspectiei terenul este mchlnat) -
Concluzii privind Cererea sofvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

v Cererea pentru cumpdrare - cererea solvabila |Hreg|streaza 0 constanta mcura]ata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara

v Cererea peniru inchiriere — nu este cazul.

v' Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice.

v Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri mtrawlane pentru care cheltulellle de exploatare 1nreg|streaza un cuantum cat mai
mic;

v Prefennte!e manifestate pe pfata in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential.:Pe de alta parte, un criteriu foarte
important in alegerea unei asemenea propnetatl il reprezmta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesulw la utilitati, etc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate;terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v Dimensiunea propriefatii. in general sunt solicitate cu suprafete similare, adecvate
acestui tip de teren analizat. -
Pe pietele imobiliare, cererea reprezmta numarul dlntr-un anumit tip de propnetate pentru
- care se manifesta dorinta pentru cumparare sau mchmere la diferite pretun pe o anumita

piata, intr-un anumit interval de timp. l

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tlpul defi nit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri libere cu suprafete m10| situate in mun. Campina.
Cererea de proprietati lmobillare avand categoria de folosm;a intravilan cc in zona respectiva
este Ia nivel medau ' :

Pasul 4. Analiza ofertei (invesﬁgarea f;i previziunéa concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar Tn diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
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proprietati cu caractenstlm asemanatoare In competttle cu acesiea intra $| proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative dln totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietétilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezinta interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/‘nchmere) care sunt aSImtIab:Ie
(caracteristicilor si utilitatii} proprietatii subiect se numeste ofertad competitiva. . _
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumlt moment, anumit pret si un anumit
loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
- tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibi! in principal pentru vanzare
intrucat propnetaru achizitioneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliaré subiect, in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informatii: '

v oferta de vanzare — medie;

v oferta de inchiriere — slaba;

v stocul total disponibil ~ moderata;

v volumul de livrari asteptate: reduse;

v marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 0-15% (pentru teren) Reprezmté
raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactla)

v’ preturile solicitate pentru inchiriere® — nu emsta 0 plata a inchirierii — si daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale;

v' gradul de ocupare - nu este cazul

v' oferta de vanzare teren liber intravila: 30-55 euro!mp

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte Iocallzare deschldere forma,

facilitati — acces la utilitati, suprafata, etc; ; -
In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatu (oferte de vanzare) colectate din
piata specifica proprietatii subiect. '
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dlntr—un tlp de proprietate care este dlsponlbll
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o plata data, intr-o anumita pericada de

- timp, precum si stocul de proprietati existente in faza ge proiect. Existenta ofertei pentru o

‘anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate. | |

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre c.'erere si ofertd

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare méasura, dependenta de
- pozitia sa competitiva pe piata specifica. :
Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate putem ldentlﬁca si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentlahlor cumpdaratori (crerea).

Pentru a evidentia conformarile piefei pentru o anum:talutlhzare a unei proprietiti imobiliare,
trebuie identifi cata relatia dintre cererea (solvabild $i probabild) si oferta concurentiala de pe
piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatle arata gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeazi piata curenta si conditiile ce ar caractenza piata dupa o
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perioada de proghozé. Pe termen scurt, oferta imobiliaria?i este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere. Comparand cererea existenta si potentiala cu oferta curenta si anticipatd competitiva
se poate determina daci existd cerere pentru un numar mai mare de imobile. '
' ' : t ' _
S o - : . | .
Tinand cont de informatiile existente in piald la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie: - ' \

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterlzata printr-o cerere scazuta in ceea ce
priveste terenurile intravilane cu suprafete mici. O astfei de piata este uneori numita piata a
cumparatorilor, intrucat cumparatorii pot obtine preturi mal mici pentru proprietatile imobiliare

“disponibile. Acela care doreste sa cumpere propnetatea mpune” pretul.

v Ince pnveste mchlrlerea putem spune ca este rar practicat pe piata analizata {(cazuri
Izolate) : _

" Pasul 6. Previziunea absorb;fei proprietitii subiect in pfa;a'
. : i ! .

“Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,

putem determina absorbtia proprietatii subiect, In condr;nle de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada. :
Tinand cont de conditile existente pe piata la momentul actual, putem afirma c¢é cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt si mediu.

i
I

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

| Cea mai buna utilizare

Comportamentul  pietei = imobiliare  presupune cunoasterea relatilor  dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea Im se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara ~ “cea mai buna utilizare”, care; reprez:nta alternatlva de utilizare a
proprietatilor imobiliare. - : _ ;

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera |p0teze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare Iucrarn

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utfhzarea probabila, rezonabila si legala -
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata

" adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoares.

Cea mai buna utilizare a unei proprletatl |mob|I|are trebme sa 1ndephneasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie: '

» permisa Iegal _ E o ‘
> posibila fizic ; L N
> fezabila financiar P
» maxim productlva sr conduce la cea mai mare valoare a propnetatu evaluate.
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Succes:unea aplicarii testelor pentru fiecare potentlala utilitate se face in ordinea de
 mai sus, deoarece permisivitatea legala si p05|b|htatea fizica a utilitatilor anallzate reduc
numarul de varlante de utlllzare a propnetatu subiect. :

Cea mai buna utilizare a terenulu.' liber — este deﬁmta ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau’ poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apamn '

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizan
- care creeaza valoare si eva!uatoruf poate incepe se!ectfa de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului, : :

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari md.fca 0 schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare mtenmara

‘Pe baza anahzer de piata efectuate, am studiat utilizarile cons:derate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii a!e celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont m aceias: timp de spec:ﬁcuf zonei si caracteristicile terenului
(forma si d:mens:unf)

_ in vederea stabilirii celei mai bune ur;!:zan am analizat utifizarile posibile ale
propnetar:f dupa cum urmeaza: . '

Utmzare analizata | : ' Criterii CMBU
: Permisa Posibila fizic || Fezabila Maximum

: ' fegal - I finaciar productivitate
Rezidential DA DA i DA - DA
Comercial DA " DA ' NU NU
industrial NU NU : NU NU

Analizand pnn pnsma perm:smtatu !ega!e utmzanfe potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma cntenu!m fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxfme este evident ca CMBU este propnerate rezidentiala,

CA PITOL UL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6 1 ESTIMAREA VALORH TERENULUI _

~ Valoarea terenulw trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea Iui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.
_ Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. '
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In aplicarea acestei metode sunt analizate| si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat, Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regaseéc anexale fa prezentul raport.

CAPITOLUL VI-ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

:
|
[

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata); |
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie); J
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).
Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: |
- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertmenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii; -
- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorulu: in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;
- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale; |
. |
|
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr. | Denumire Valoare d.e piata - | Valoare de plata -
crt. : | lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 78.955 15.600
masurata de 489 mp |
|
Nr. : Denumire _ Valoafe'de piata | Valoare de piata -
crt. - lei/mp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 161,46 31,80

masurata de 489 mp
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Concluzia asuprajvalorii

_ In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

. - I L]
Nr, Denumire Valoare de piata - | Valoare de piata
crt. - | lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 78.955 15.600
masurata de 489 mp |
Nr, . Valoare de plata | Valoare de piata -
Denumire v
crt. - leilmp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 161,46 31.80
masurata de 489 mp i

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare ai valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiqla;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; i

- Aceasta valoare este opinia evaluatorulul si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva :si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva,

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA,
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)
Evaluare teren intravilan cc in suprafata masurata de 489 mp, nr. cadastral 23807

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona

. : Terenuri similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind terenurile :
simitare cu terenul de evaluat Teren 1 | Teren2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii S Mun. Campina, jud. Mun. Campina, jud. Mun. Campina, jud.

: Prahova . ! Prahova ~ Prahova
Zona din localitate in care este semicentral periferica — mai slba semicentral
amplasat terenul : : ' :
Suprafata terenuluitopografie [mp); 622 m.p. 337 m.p. 920 m.p.
Deschidere (ml} - auto si pietonala auto si pietonala doar pietonala

W Forma si geometria terenului - '
comparabil ~ comparabil ~ comparabil

Echiparea terenului, dupa caz, cu la hotar _ la hotar _ fa hotar
infrastructuri tehnico-edilitare " . '
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat . asfalt ! asfaitat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a . |
terenului similar - [Eurc/mp]. 54.82 €/mp ¢ 47.48 €mp .
- Data inregistrarii informatiei o

Elementul de . . ! . B . . o
COMPARATIE Proprietatea subiect Comparablia 1 ! Comparabila 2 Comparabila 3
Mun. Campina, jud. - Mun, Campina, jud. ‘Mun, Campina, jud. Mun. Campina, jud.
— _ldentificare Prahova Prahova : Prahova Prahova
" data ' prezent prezent | prezent prezent
Suprafata 489.00 622 m.p. i 337 mp. ' 920 m.p.
Pret vanzare / ; : _
ofertare - total 34,100€ . 16,000 € 28,000 €
Pretul de vanzare / ; - : _
cfertare unitar ' ' 54.82 €/mp 47.48 €imp 30.43 €mp
" .| Tip comparabila : ~oferta - oferta oferta
Marja negociere (%) / - - : 100 0 0
total ajustare _ 10% 55 € -10% 48 € -5% 156 €
Pret de vanzare : __ 1
ajustat 7 4934 € _ 4273€ 2891¢€
1 Drepturi de
proprietate R
transmise absolut ___absolut : absolut absolut
ajustare (%) / tota! : S 0% - 0.0 € | 0% | 00 € 0% 00 €
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ajustare

|

Pret ajustat

49.34 &imp

42.73 €mp

28.91 €/mp

2 Restrictii legale

intravilan

infravilan

intravilan

intravilan

ajustare (%) / total
ajustare

0.0% 00 €

0.0% 00 €

0
0.0% 00 €

Pret ajustat

49.34 €mp

42.73 €mp

28.91 €/mp

3 Conditii de
finantare

numerar

similare

similara

similare

ajustare {%} { total
ajustare

0.0% 00 €

0.0% 00 €

0.0% 0.0 €

Pref ajustat

49.34 €/mp

42.73 €/mp

28.91 €mp

4 Condiji de
vanzare

tranzactie nepartinitoare

similar

similar

similar

ajustare (%) / total
ajustare

0% 00 €

| 0% 00 €

i
I
1
|
'
i
|

0% 00 €

et ajustat

49.34 €/mp

42.73 &lmp

. Conditii ale pletei
{timpul)

~ prezent

prezent

prezent

28.91 €/mp

prezent

ajustare (%} / total
ajustare

0% 00 €

0% 0.0 €

0% 0.0 €

Pretf ajustat

49.34 €mp

28.91 €/mp

6 Localizare

semicentral

similar

| 4273 €/mp
' mai slaba

similar

ajustare (%) / total
ajustare

0.0% 0.0 €

16.0% 68 €

0.0% 0.0 €

Pret ajustat

49.34 €/mp

i 49.57 €mp

28.91 €/mp

T Caracteristici
fizice

a Marime (
dimensiune) si forma

489 mp / regulata

622 mp / regulata

920 mp / regulata

ajustare (%} / total
ajustare

0.0% 0.00 €

l 337 mp ! requiata

50% | -243€

b Front stradal -
~aschidere la falada

nespecificat

nespecificata

10.0% 289 €

nespecificata

wustare (%} / total
ajustare

0.0% 0.0 €

0.0% 00 €

0.0% 0.0 €

¢ Topografie

plana

similar

similar

similar

ajustare (%) / total
ajustare

0.0% 0.0 €

0.0% 0.0 €

0.0% 0.0 €

d Eliberare teren

nu

ny

nu

nuy

Cheltuieli de
demolare, elib. teren

00 €

0.0 €

0.0 €

ajustare (%} / total
ajustare

0.0%

00 €

0.0%

00 €

0.0%

00 €

Pref ajustat
caracteristici fizice

49.34 €/mp

47.09 €/mp

31.80€/mp

8 Utilitati (en et/
apal canalizare /
gaz metan/

in apropiere

in apropiere

; inapropiere

in apropiere

termoficare / alte)
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Chgltqieli introducere €00 €0.0 €0.0
utititati
ajustare (%} total 1 ape 0
 ajustare B Y I 0.00 0.0% 0.00
Pret ajustat 49.34 €mp | 47.09 €/mp 31.80 €mp
fara acces auto, doar | _
$ Altele pietonal acces auto ai pietonal acces auto ai pietonal acces pietonal
ajustare (%) / total - o 2000 5
sjustare 0% | qape | 0% | g49e | 00% 00 €
Pret ajustat 34.54 €/mp [ 3222€mp 31.80 €mp
10 CMBU rezidentiala _similar 5 similar similar
ajustare (%} / otal ; C
ajustare 0.0% 00 € 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 €
Pre{ ajustat 34,54 €/mp | 32.22€mp 31.80 €/mp
Pret ajustat 35.00 £imp | 32.20 €imp 31.80 €/mp
ustare neta 30% | -148€ { lo5% | -105€ 10% 29 €
Ajustare totala bruta _ €14.80 | €24.19 €289
Ajustare bruti procentuala f%_fg B0.00% -+ ¢l SO i 10.00% G
| |
Suprafata 489 m.p. : Opinie unitara 31.80 €lmp
Valoare estimata (rotunijit) 15,600 € . echivalent a 78,955 lel
Curs valutar folosit 1 euro = 5.0612 lei | ladatade 26.05.2025

Explicarea ajustarilor;

Au fost aplicate atat ajustar cantitative cat si calitative, ajdsfaﬂ!e cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau valoric,

' Prepturi de proprietate transmise

S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piata
efectuate si din informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel

este mai mic in comparatie cu pretul de oferta.

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate integral;

hestrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile legale ale
acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

Conditii de ﬁnan;are

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar atat la proprietatea
subiect cat si la comparabile;

Conditii de vinzare

- !
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorulu -
constrangeri privind franzactia; [

Conditii ale piefei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind de data recenta;

Localizare

Am ajustat comparabila 2 pozitiv, acest teren este amplasat in zona considerata mai
staba din punct de vedere al atractivitatii participantilor pe piata. Corectia a fost
stabilita comparand 1 cu 2, piata recunoaste o diferenta de pret de 6,61 euro/mp {dupa

negociere), raportata la aceasta caracteristia;

Caracteristicl fizice |
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Am ajustat comparabila 2 negativ, acest teren are o suprafata mai mica ce permite
edificarea unor cladiri doar in anumlle conditii speciale, legate de POT si CUT, si am
Mérime ( dimensiune) i forma ajustat comparabila 3 pozitiv avand suprafata mai mare decat subiectul, terenurile mai
mari se vand mai greu; Piata nu recunoaste o anumita diferenta de pret raportata la o
anumita diferenta de suprafata; !

Front stradal - deschidere la fatada Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate:

Topografie Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utitizate:
Imprejmuire, iluminat stradal, drumuri ' |

de incinta Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate:
Utilitati : Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Am ajustat comparabilele 1 si 2 negativ, aceste terenuri sunt considerate superioare
datorita accesulut acestora la drumuri publice amenajate. Terenul subiect si

Zonarea - destinatia legald permisa comparabila 3 nu au acces la drum p|ubltc decat pietonal, fapt ce implica restrictii de

construire.
Cea mai bund utilizare Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
~ ~ Valoarea estimata a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare bruta procentuald cea mai mica)

|
]

i
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA

CONSILIERI
Nr.35.184/20 august 2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a
terenului in suprafati de 489,00 mp, situat in Municipiul Cimpina,
Calea Doftanei, f.nr., Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29807

Subsemnatii: Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae —
consilieri locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare i
europeand, administrarea domeniului public si privat si agriculturd, in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(1) si alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare si ale Legii nr.24/2000 privind
normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, supunem analizei si aprobirii Consiliului local
‘proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului
in suprafa{i de 489,00 mp, situat in Municipiul CAmpina, Calea Doftanei, f.nr.,
Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F, 29807. _ .

Inifierea proiectului de hotarére are la bazi cererea nr.8809/27.02.2025 formulati
de dl.Bogdan Radu — Florin, prin care solicitd concesionarea sau cumpirarea terenului in
suprafati de 489,00 mp, situat in Municipiul Cdmpina, Calea Doftanei, f.nr.

Situatia juridici a terenului a fost analizatd de citre Serviciul administrarea
domeniului public §i privat, cu aceasti ocazie fiind intocmita Nota de fundamentare
nr.26996/25.06.2025. . . o
... Pentru terenul in cauzid’ a.fost;emis de citre Primiria Municipiului Cémpina,

: Certificatul de urbanism; nr.296/15.07.2025, in scop informativ, in care este; detaliat

- *. membru titular ANEVAR, ec. Conistantin Valerica.

regimul juridic, economic §i regimul tehnic. _ S

* Preful evaluat pentru teren este de 31,80 euro/mp, respectiv 161,46 lei/mp (pentru
intreaga suprafatd de 489,00 mp = 15.600 euro, respectiv 78.955 lei) , valoare ce nu
confine T.V.A., pret stabilit-prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat |

~Studiul - de oportunitate §i- documentatia de -vanzare au fost . elaborate..de

o compartimentul de resort din‘aparatul de specialitate al Primarului Municipiului CAmpina

* {indnd cont de prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare. | | '

Terenul din Calea Doftanei, f.nr., Municipiul Campina, este inregistrat in Cartea
Funciard nr.29807/Nr.Cadastral 29807, cu suprafata de 489,00 mp.

Pe teren existd o constructie anexi in Sc-31,00 mp, degradatd, care nu este in
proprietatea Municipiului Cimpina. Terenul nu este grevat de sarcini, conform extras de
carte funciara nr.cerere 28291/25.06.2025.

Terenul nu figureazi in contabilitate cu valoare de inventar.

Analizind solicitarea considerdm oportuni vanzarea terenului in suprafatd de
489,00 mp motivele de ordin economic, social si de mediu fiind dezvoltate in studiu de
oportunitate. Solicitarea a fost analizatd si in raport de regimul juridic si tehnic al
terenului, pe baza informatiilor furnizate prin Certificatul de urbanism susmengionat.




Administrarea eficientd a domeniului privat prin valorificarea resurselor existente,
asigurd Municipiului Cdmpina stabilitate §i extindere economici solida.
achizitiondrii de cétre solicitant a terenului ca urmare a desfasurérii unei licitatii publice,
la un pret minim de pornire la licitatie de 161,46 lei/mp (fard T.V.A.), respectiv suma
totald de 78.955 lei (fard T.V.A.), pret stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat membru titular ANEVAR, ec. Constantin Valerici.

Conform art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare, hotirarea se adoptd cu majoritatea calificatd
definitd la art.5, lit.dd), de doui treimi din numarul consilierilor in functie.

Fatd de cele prezentate mai sus, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Municipiului Campina proiectul de hotarire privind vinzarea prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 489,00 mp, situat in Municipiul Campina, Calea
Doftanei, f.nr., Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29807.

Cadrul legal aplicabil: .

- prevederile art.553, alin.(1) si alin.(4), art.555 si art.1650 din Codul Civil din 17

iulie 2009 (Legea nr. 287/2009), republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;
- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.196, alin.(1), lit.a),

coroborat cu art.139, alin.(2) i art.363, coroborat cu art.334 — art.346 din O.U.G. nr.57/
2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare.

CONSILIERLI,

Leica Rudolf

EneBogdah-Constan in %‘
* ‘Moisescu Nicolae _ p/“ ,,/ S

N




Adresa:Bd. Culturiinr. 18,  Tel. 0244336134, Fax: 0244371458
Email; web{@primariacampina.ro www. primariacampina ro

DIRECTIA A.D.P.P. - SERVICIUL A.D.P.P.

ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Serviciul ADPP

Nr_05. Q26 /22 august 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind in vedere Proiectul de Hotardre nr. 130/20 august 2025, prin care se propune aprobarea vanzArii
prin licitatie public4 a terenului in suprafat de 489,00 mp, situat in Municipiul Cdmpina, Calea Doftanei, f.nr.,
Judetul Prahova, Nr. Cadastral/C.F. 29807, facem urmatoarele precizAri :

Imobilul teren in suprafatd de 489,00 mp, cu nr. Cadastral 29807, conform planului de amplasament
si delimitare a bunului imobil §i extrasului de Carte Funciarg, este situat in Municipiul Cémpina, str. Calea
Doftanei, finr., Judetul Prahova, este proprietate privati a Municipiului Cimpina, se afld in intravilanul
Municipiului CAmpina i are categoria de folosin{d curti constructii.

Pe teren existd o constructie degradati care nu este in proprietatea Municipiului Campina.

Pretul evaluat pentru teren este de 31,80 euro/mp, respectiv 161,46 le/mp (pentru intreaga suprafatd
de 489 mp = 15.600 euro, respectiv 78,955 lei) valoare ce nu contine T.V.A., pre stabilit prin Raportul de
evaluare Intocmit de evaluator autorizat membru titular ANEVAR,

Cistigatorul licitagiei (viitorul proprietar) isi va asuma preluarea terenului inclusiv cu constructia C1
care figureaza fara acte de proprietate pe terenil de 489.00 mc. conform extrasului de CF 29807.

Prezentul raport, prin care se propune aprobarea vinzirii prin licitatie publicd a terenului in suprafaa
de 489,00 mp, situat in Municipiul Cdmpina, Calea Doftanei, f.nr., Judetul Prahova, Nr. Cadastral/C.F. 29807,
are la baza Studiul de Oportunitate, Documentatia de Atribuire, Certificatul de Urbanism informativ, Raportul
de Evaluare si indeplineste conditiile tehnico-juridice in vederea adoptdrii.

Director Executiv ADPP
OPRESGU Eliza




kA ROMANIA JUDETUL PRAHOVA FLG; ]
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA >
Adresa:Bd. Culturii nr. 18, Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458 2700 9001
’ () I’

Email: web@primariacampina.ro . WWW,primariacampina.ro

DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC
COMPARTIMENTUL JURIDIC, CONTENCIOS

Nr. 28404 2 by by IT 025

RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotirére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a
terenului in suprafati de 489,00 mp, situat in Municipiul Cimpina, Calea
Doftanei, f.nr., Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29807, supus aprobirii
consiliului local de Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae —
consilieri locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finanfare
europeand, administrarea domeniului public §i privat i agriculturd este in concordanta
cu dispozitiile legale invocate, respectiv: art.553, alin.(1) si alin.(4), art.555 i art.1650
din Codul Civil din 17 iulie 2009 (Legea nr.287/2009), republicat, cu modificarile si
completdrile ulterioare; art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢” si alin.(6), lit.”b” si art.363,

~ coroborat cu art.334-art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

cumodificarile $i completdrile ulterioare; art. 196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139,
alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul admmlstratw, cu modificérile si
completirile ulterioare. o

Imobilul teren ce face obiectul prezentului proiect’de hotirare nu a facut obiectul
Legii nr.10/2001 si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti, in care autoritatea publica locala si fie parte. '

" Opinia legald formulatd prin prezentul raport de specialitate are la bazd
documentele inaintate Directiei juridice odatd cu proiectul de hotirare, respectiv:
referatul de aprobare, Studiul de Oportunitate Insotit de documentatia care a stat la baza
incheierii acestuia. Orice alte modificiri aduse documentatiei transmise pot conduce
la revizuirea opiniei legale expr:mate.

Prezentul raport are ca premiza legalitatea si valabilitatea inscrisurilor care au
generat prezentul proiect de hotdrdre, nu priveste aspectele tehnice de specialitate ale
documentatiei si nu inlocuieste obligatia structurilor competente de a analiza
documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumba.

, DIRECTOR JURIDIC, CONSILIER JURIDIC,

Jr,-Wmon Sori’%n




U - “hotdrare nu reiese faptul c& aceasté construcne face obiectul vanzarii.

... indeplineste conditiile. economice in vederea adoptérii cu privire la vinzarea prin

ROMANIA JUDETUL PRAHOVA 180 )
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA P ' ,,:9‘ ]

’ Adrcsa Bd. Cultunint. 18, Tel. 02443306134, Fax: 0244371458 Y
Email; weli@primariscampina.re www.primariacampina.fo LRALY 9001

Directia economica
Nr.35.624/22 august 2025

RAPORT
Ia Proiectul de hotirire nr.130/20 august 2025
privind aprobarea vinzirii prin licitafie publici a terenului in suprafa{i de
489,00 mp, situat in Municipiul Cimpina, Calea Doftanei, f.nr., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29807

Analizind Proiectul de hotirire si Referatul de aprobare Referatul de aprobare
nr.35.184/20 august 2025 al d-lor Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin §i Moisescu
Nicolae — consilieri locali, membrii ai Comisiei de specnahtate buget finante,
programe finantare european3, administrarea domeniului public §i privat i agricultura,
prin care propun aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de
489,00 mp, situat in Mumc:lpml Cémpina, Calea Doftanei, finr,, Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29807, precizez cé: _

- terenul in suprafati de 489,00 mp, situat in Municipiul Campma, Calea
Doftanei, f.or, Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29807 a fost inventariat in domeniul
privat al Municipiului Campina prin H.C.L.nr.87/27 aprilie 2023. si inregistrat in
evidentele contabile 1a nr. de inventar 14111 urmand a fi evaluat de citre Mumcnpml
Campina;

- constructia anexi situatd pe terenul sus mentionat nu este inventariati de citre
. .Municipiul Cimpina §i.nu se regiseste in evidentele contabile, iar din proiectul de . -

Cadrul legal aphcabll | _
. .- art.553, alin.(1) si alin.(4), art. 555 $l art.1650 din Codul le din 17 luhe 2009
* (Legea nr.287/2009), republicat, cu modificarile §i completdrile ultericare.
~ Prin prezentul Raport, Dlrecna Economici constatd ca prowctul de hotérare

licitatie publicd a terenulu: sub rezerva clanf cari snuapea const.rucnel anexd S1tata pe- .
acesta | -
' Director executiv economic,
Ec. Pulez Lojedana



ROMANIA JUDETUL PRAHOVA Jig()l ISO

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA e ey
Adresa:Bd. Culturii nr.18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro

SERVICIUL DE URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr, i RL ST . 2L AY GUNTOS
Dosar nr. [LM.b.2.

RAPORT

Ia PROIECTUL DE HOTARARE Nr. 130/20 august 2025
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 489,00
mp, situat in Municipiul Cimpina, Calea Doftanei, f. nr., Judeful Prahova,
Nr. Cadastral / C,F, 29807

Analizand proiectul de hotarare, insofit de Referatu! de aprobare nr. 35184 / 20 august 2025 al d-lor Leica Rudolf,
Ene Bogdan - Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe
finantare europeand, administrarea domeniului public §i privat §i agriculturd, prin care propun aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafai de 489,00 mp, situat in Municipiul Campina, Calea Doftanei, f.nr., Judeful Prahova,
Nr.Cadastral / C.F. 29807, s-a intocmit prezentul raport de specialitate cu umatoarele mentjuni:

- conform PUG / RLU al Municipiului Campina, terenul este situat in UTR 11, subzona functionala L2 - locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu indltime maxim P+2 niveluri,

- indicatori urbanistici; POT maxim = 50%, CUT 1,5

- conform HCL nr.150 / 2006, imobilul este incadrat in zona B de impozitare.

- conform PUG / RLU al mun Campina, terenul in suprafatd de 489 mp nu este construibil deoarece nu are acces
carosabil de minim 4.00 metsi [3{ime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din
proprietatile invecinate,

- pe teren existd o constructie in suprafatd construiti de 31 mp, neintabulatd in cartea funciara. In evidentele
Serviciului Urbanism si Amenajare a Teritoriului nu exista documente referitoare la aceasta cladire,

- pentru acest imobil s-a emis Certificatul de urbanism nr. 296 / 15.07.2025, In scop informativ.

Prin prezentul rapoit se constatd c3 proiectul de hotdrare indeplineste condifiile tehnico - juridice in vederea

adoptani.
FUNCTIA
NUME §I PRENUME PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT Stanchi Elena Lavinia Consilier ey
AVIZAT el B Aritect Sef X 21.08.2025
drei Banescu itect ﬂ‘%j‘)
. N
Red.:2ex
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturine. 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458

Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro
SECRETAR
Nr.35.627/22 august 2025
AVI1Z

Secretarul General al Municipiului Campina, Judeful Prahova, abilitat de dispozitiile
art.243, ahn(l) fit“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, analizind proiectul de hotarire care are la baza
referatul de aprobare nr.35.184/20 august 2025, intocmit de d-nii Leica Rudolf, Ene
Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, membrii ai Comisiei de
specialitate buget, finante, programe finantare europeand, administrarea domeniului
public si privat si agriculturd;

Aviénd in vedere:

- raportul nr.35.626/22 august 2025, intocmit de Directia admmlstrarea domeniului
public si privat din cadrul Primdriei Munlclplulul Campina,

- raportul nr.35.444/21 august 2025, intocmit de Direcfia juridicd din cadrul
Prim3riei Municipiului Campina;

- raportul nr,35.624/22 august 2025, intocmit de Directia economicﬁ din cadrul
Primariei Municipiului Cdmpina;

e = raportul nr.35.445/21 august 2025, mtocmlt de Arhitectul Sef al Municipiului
- 'Campma

e,y acorda AVIZ FAVORABIL dm punct de vedere al legalltatn pronectulul de -

hotarare privind aprobarea vanzirii prin llc:tatle publici a terenului in suprafati
- de 489,00 mp, situat in Municipiul Campina, Calea Doftanel, for. , Judetul Prahova,

B Nr Cadastral/C F. 29807, motivat de prevedenle

ey artsss, -alin.(1) si alin.(4), art.555 §i art. 1650 dln Codul le din 17 iulie 2009 .
o 5'!_ (Legea nr.287/2009), republicat, cu modificirile §i completdrile ulterioare; g

: * - Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica leglslatlva pentru elaborarea actelor -
s normatlve republicatd, modificati si completata _
ot Zart 129, alind(1), alin(2), lit.c) si alin.(6), 1it.”b”, art. 196 alln (1), lit. a) coroborat .

cuart. 139, alin.(2) si art.363, coroborat cu art.334-art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completdrile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,
Elena oveantl

edit.B.L.




.. \/& fuch: Phigurny

MUNICIPIUL CAMPINA cu sediul in mun. Campina, b dul uItunm
18, jud. Prahova, CIF 2843272,

Alaturat va inaintam in doua exemplare, urmatoarele rapoarte de evaluare:

1. Obiectu! avaluam Teren intravilan cc in suprafata masurata de 300, nr. cadastral

21578,
Amplasament: mun. Campina, str. Chismau or. 13, jud. Prahova.

2. Oblectiv: Teren intrévilan cc in suprafata masurata de 489, nr. cadastral 28807.
Amplasament: mun. Campina, str, Calea Doftanei, nr. FN, jud. Prahova,

3. Obiectul evaluarii; Teren intravilan cc in suprafata masurata de 325, nr. cadastral

27927.
Amplasament: mun. Campina, str. B.dul Carol [, nr. 145, jud. Prahova.

4, Obiectul evaluarii: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 525, nr. cadastral

27647,
Amplasament: mun. Camplna str. Al. Livezi, nr. 3, jud. Prahova.

Evaluator autofiza/ Data

membru titular ANEVAR L 13.06.2025
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From:

~ Sent:

To:
Subject:
Attachments:

Bogdan:Radu <radubogdantg\}@yahoo.com> _
Jei, 27 februarie 2025 14:29 ) '?L ‘47&(1 -
Web

Petitie Radu Bogdan Florin
Anexa nr. 1 - Plan ampalsament teren.doog Anexa nr, 2 - Fotografii
Anexa nr, 3 - Fotografii 2025.docy; Petitie teren Radu Bogdan Florin.docx
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Bogdan-Florin RADU Nr. din,
Mun. Cimpina, Calea Doftanei, oy, 78E
Tel: 0726718070
E-mail; radubogdantgv@yahoo.com

Citre,

Primiria municipiului Cimpina

Inatenfia doamnei primar Irina-Mihaela NISTOR _
Serviciului Administrarea Domeniului Public §i Privat

Directiei Politiei Locale

Subsemnatul Bogdan-Florin RADU, domiciliat in municipiul Campina, Calea Doftanei, .,
78E, in temeiul Ordonantei Guvernului nr. 27/2002 privind reglementarea activitdjii de solufionare
a petitiilor, vi aduc la cunostind urmétoarele:

» in vecindtatea proprietitii mele - Tarla 83, parcelele 120 i 121, numir cadastral
- 30560 si 30559, se afl% un teren - Calea Doftanei, F.N,, Tarla 83, Parcela Ce 118,in
suprafatd de 489mp, aflat In proprietatea Primariei municipiului Cdmpina, Atagez
petitiei un plan de amplasament i delimitare a terenului (Anexanr. 1);
» din luna martie a anului 2024, de cind locuiesc la adresa mentionatd, nu am vizut
- nicio persoani pe terenul respectiv, acesta fiind nefntrefinut §i abandonat si dezvolte
0 vegetatie bogatd, ce ar putea adfiposti insecte $i rozitoare diunitoare vecinilor.
Atagez acestei petitii 4 (patru) fotografii realizate in data de 01.10.2024 (Anexa nr. 2)
si 4 (patru) realizate in data de 02.02.2025 (Anexa nr, 3), pentru a confirma cele
prezentate; _ . S
> mentionez §i faptul ¢4, din Certifictul de urbanism nr. 198 din. 18.06.2024, emis de
Serviciul de urbanism si amenajare a teritorjului din cadrul Primériei municipiului
Céampina, reiese faptul ¢ pe acest teren se afld o anex3 (barach metalic), fird acte
de proprietate, in categoria “neconstruibil neavind acces direct sau prin servitute la

un drum public”,
Fati de situatia de fapt expuss mai sus, v rog s& aprobayl conceslonarea sau cumplirarea
(cu respectarea prevederilor legale) a acestui teren, situat in Calea rﬁoﬁanei, F.N, Tarla 83, Parcela
Ce 118, | |
Vi rog si-mi comunicati rispunsul dumneavoastrd scris sau tn format electronie, in
termenul legal, la adresele precizate in antet,

Data: _ Cu stimj,

~ Bogdan-Florin RADU

Page1ofl




Anexa nr, 1 - Plan amplasament teren
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ANEXA NR. 2 - Fotografii 2024
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74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
Fomymes  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina
Codvencae L Ly EXTRAS DE PLAN CADASTRAL T
{IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 29807, UAT Cimpina / PRAHOVA, s al
AT Loc. CAmpina, Calea. Doftanegi, Nr, F.N. _ T STE

Teren: 489 mp
Teren; Intravilan
Categoria de folosinta{mp}: Curti Constructii 489mp

Plan detaliu
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’/ Oficlul de Cadastru si Publicltate Imobiliard PRAHOVA : [ Wr. cerera | 28293
- Birgul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Campina o ga 25

/ lura 06
V4

Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
JErRira SaTInNALL PENTRU INFORMARE

S T
' Carte Funciard Nr. 29807 Campina

A. Partea |. Descrierea imobiluluf
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Campina, Loc. CAmpina, Calea Doftanei, Nr. F.N.

g& INT. :::::r:?[lc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
A
A 29807 . 489 Teren Imprejmuit partial cu gard de plasa, partial cu gard din lemn si partial
neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

25978 / 22/05/2023

Act Administrativnr, 87, din 27/04/2023 emis de Consiliul locai al Municipivlui Campina; Act Adrminlstrativ
nr. 20680, din 11/05/2023 emis de Primaria Municipiului Caropina; Act Administrativ  nr. 21535, din
16/05/2023 emis de Primaria Municipiului Campina;
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

171
1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272, domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie 3l sarcinl eferinfe

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 29807 Comuna/Oras/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29807 489 Teren imprejmuit partial cu gard de plasa, partial cu gard din lemn si partial
neimprefmuit

* Suprafata este determinata in planul de prDIeCUE Stereo 70Q.

Date referitoare la teren

o %fgjﬁge re Su?r;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 concsL;;r'tl.j;.til pal 489 83 118 -
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%iittipuﬁii Supraf, {mp} ?JE,'I";EE Observatii / Referinte
ALl 20807-C1 constructii anexa 31 ggtr: Eancs?tl::i::j}: lls?)ls:l:g]i r':;;. Anexa, suprafata

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtmute din prolectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit = (m)
1 2 9.944
2 3 12.646
3 4 772
4 - 5 8.69
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Carte Funciard Nr. 29807 Comuna/Oras/Municipiu: Campina

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
5 6 o777

6 7 1.386

7 8 11.339

8 9 0.34

9 10 10.461

10 11 5.507
11 12 281
12 13 2.359

13 1 20.926

= [ ungimile segmeantelor sunt determinate In planul de pro

jactie Stereo 70 gl sunt rotunjite [a 1 milimebru.

*= Distanta dintre puncte este formatd din segmenta cumulate ce sunt mal mlcl decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizicd a
documentulul, fard semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural 8l institutiel publice orfi entitatil
care a sclicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil §i realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,

25/06/2025, 11:47

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietaril Imobilelor, Pentru alti solicitantl, costul

extrasuiul este de 25 de [ei la ghi

http:/fepay.ancpi.ro

seu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
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