| Cimpina;

CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
' JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE Nr.117/19 august 2025
privind aprobarea vanzirii firi licitafie publici a terenului apartinind
domeniului privat al Municipiului Campina, in suprafata de 300,00 mp,

' aferent constructiei proprietate privati,
situat in Municipiul CAmpina Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/Carte Funciara n prin exercitarea dreptului de preemtiune

de citre domiciliatd in Municipiul CAmpina,
' I /(v Prahova

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.34.816/19 august 2025 al d-lor Leica
Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, membrii ai
Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public si privat si agriculturd, prin care propun aprobarea vanzarii fard
licitatie publici a terenului apariindnd domeniului privat al Municipiului Campina, in
suprafatd de 300,00 mp, aferent constructiei proprietate privatd, situat in Municipiul
Campina, ﬁ]udeml Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciard

prin exercitarea dreptului de preemtiune de cétre

- domiciliatd in Municipiul Campina, _

Tinand seama de: :
- raportul nr.35.242/20 august 2025, intocmit de Directia administrarea domeniului
public si privat din cadrul Primériei Municipiului CAmpina;
- raportul nr.35.235/20 august 2025, intocmit de Dlrecna juridicd din cadrul
Primariei Municipiului Cimpina; - |
+ = raportul nr.35.138/20. augusts 2028, mtocmlt de Dlrectla economlca dm cadrul

_ ananel Municipiului Cimpina;

". ¢« - raportul nr.35. 243/20 august 2025, 1ntocm1t de Arhltectul Sef al MunlmpluIm |

.« avizul comisiei de. specmhtate din cadrul Consiliului local al Munlclplulul

. Campina, respectiv Comlsm buget finante, programe ﬁnan’;are europeana admmxstrarea
' domemulu1 public si privat si agncultura ©

=-avizul comisiei de.specialitate din cadrul Consiliului local al MUI‘IICIplU]Ul

.'Campma respectiv Comisia-administratie publici locald, juridic, rela;u cu pubhcul
- servicii si comerf, munca si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Mummplulm
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului CaAmpina, inregistrat sub
nr.35.271/21 august 2025;

in baza art.8 din Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicatd, modificatd si completata;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;




!

L

- art. 129 alm (1), alin. (2) 11t ”c”, alin. (6) lit.”b”, art. 363, alin.(6) — alin. ('8) §i -
art.364 din” O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 prwmd Codul admlmstratlv cu modificarile si

completirile ulterioare;
fn temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art. 139 alin. (2) din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Campina adoptﬁ prezenta hotirére.

Art.1 - Aproba vanzarea fara licitatie publicé a terenului apartinand domeniului
privat ‘al Municipiului Cémpina, in suprafatd de 300,00 mp, aferent constructiei
proprietate privatd, situat in Municipiul Cémpina, *udetul Prahova,
Nr.Cadastral/Carte Funciari [IIIIlllprin cxercitarea dreptului de preemtiune de cétre.

omiciliatd in Municipiul Campina,
Judeul Prahova, identificat conform planului de amplasament §i delimitare a

- imobilului, ANEXA nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

~ Art.2 - Aprobi Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat membru t1tular |
ANEVAR, ec.Constantin Valerics, pentru terenul proprietate privatd a Municipiului
Campina in suprafad de 300,00 mp, situat in Municipiul Campina, ﬁ
Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciara -onform ANEXEI nr.2, care face
parte integrantd din prezenta hotarare. .
Art.3.(1) - Aprobi pretul de vénzare a a terenului de 359 35 lei/mp (fard T. V.A. ),

' respectlv suma totald de 107.804 lei, pret stabilit conform Raportului de evaluare aprobat

prin prezenta hotarére.
2) - Cumparatorul va achlta mtegral pretul vanzirii la 1nche1erea actulul
autentic de vnzare. : .
Artd —Prezenta hotarare isi plerde valabllltatea daca in termen de 60 de zﬂe dela

data intrarii in v1goare a prezente1 nu se incheie actul autentic de véanzare.,

zile de la data intrdrii in vigoare a prezentel hdté.rarl d-na -
va; ﬁ notlﬁcata aceasta putandu-si expnma opglunea de:

- .-cumparare in termen de 15 zile de la ptimirea notificarii,

_ Art.6. - Primarul Mumclplulul Campma in calitate de reprezentant legal al umta‘;ul 5

L admlmstratw teritoriale, poate imputernici, in condlmle legii, persoane cu studn juridice .

“din aparatul de spemahtate si’semneze pentru §i in numele Mun101p1ulu1 Camplna -
..+ .contractul de vanzare 1nche1at mtre aceasta umtate admmlstratlv tentorlala §1 sohcltant L

B | conform legii.

OtiTe g

Art.7 Prezenta hotarare se comumca -
- ¢ - Institutiei Prefectului J ude;ulul Prahova
- Primarului Mun1c1p1ulu1 Campma
~ - Directiei economice;
" - Directiei juridice;
- D1rect1e1 admlmstrarea domemulux pubhc si prlvat

Presedlnte de sedm‘;a | | Contrasemneaza,
Consﬂler SR - Secretar General,
) ; | | ' ‘Moldoveanu Elena
CAmpina, augﬁst 2025 ' |
Nr._ "




ANEXA N A

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
ec. CONSTANTIN VALERICA — EXPERT EVALUATOR

Evaluator proprietati imobiliare (EP1), bunuri mobile (BM) si intreprinderi (El)
- Campina, Romania, Str. Muscelului, nr. 40, jud. Prahova : ANEK A HR.. 2

C.I.F. RO 24636618 |
tel./fax 0244-332.177, Mobil 0722-534.379 ahCblon__

. ) din
e-mail: ec.veonstantin@yahoo.com Puydecllodel o add mﬁ

and‘ ’ﬂ‘}l/

'RAPORT DE EVALUARE

| Obiectiv: Téren intravilan cc in suprafata masurata de 300 mp, nr.
cadastral 21578,

Amplasament: mun. Campina_d. Prahova

© Client:  MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat _
membru titular AN.E.V.AR.
" ec. Constantin Valerici

DATA: [UNIE 2025



CAPITOLUL |- INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE |

Obiectul evaluarii: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 300, nr. cadastral :
21578.. |

Amplasament: mun. Campina, -d Prahova.

Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii, nr. 18, jud
Prahova, CIF 2843272, ;

Utilizator: MUNICIPIUL CAMPINA

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare . _

Tipul valorii: ,Valoarea de piata”, in conformitate cu Standardele de Evaluare é
Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022. \

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii.

Data evaluarii: 26.05.2025
Data raportului: 05.06.2025

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

1

masurata de 300 mp

Nr. . Valoare de piata - | Valoare de piata -
Denumire )
crt. lei euro
Teren intravilan cc in suprafata 107.804 21.300

1

masurata de 300 mp

Nr. Valoare de piata | Valoare de piata -
Denumire .
crt. : = lei/mp euro/mp
Teren intravilan c¢ in suprafata 359,35 71




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr. ' Valoare de piata - | Valoare de piata -

Denumire
crt. : - lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 107.804 21.300
masurata de 300 mp
Nr. _ . Valoare de piata | Valoare de piata -
Denumire .
crt. : - lei/mp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 359,35 71

masurata de 300 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorulm si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe ¢ analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictic subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul rapor.

- Valorile estimate nu contin TVA,

Evaluator autoriza
membru titular AN.E.
ec. Constantin Vales




CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | — Introducere
Sinteza raportului .
Cuprinsul raportului
Cenrtificarea evaluatorului

Capitolul Il = Termenii de referinta ai evaluarit

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Jdentificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect, Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul IIt — Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile antericare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV - Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei .

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber -

Capitolul Vi~ Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul VIl- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii '
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE




CERTIFICAREA EVALUATORULUI

‘Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine si cUprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si coﬁcluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca B
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii

v Analizele, opinille si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
Ipotezele'_speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. | | _ _

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

~ obiectul prezentLIIui raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezénta misiune, exceptié facand rolul mentionat aici. |

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit I'egat'de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluaril si legat de producerea _unUi eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opiniamea. | | S ' ]

v" Analizele, opiniilé si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui rapon,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia 2022.

v Posed cunostintele si experienta necesare Indeplinirii misiunii Tn mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in fapdrtul de evaluare, nici o alta pe'rsoana nu mi-a

| acordat asistenta profesionala in vederea Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autoriat
membru titular AN V.AR
ec, Constantin Valeri




CAPITOLUL II-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA ACESTUIA

" Constantin G. Valericad evaluator autorizat membru titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania Iegitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El) si evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), expert tehnic
. judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr.
 14018072014/2014, cu sediul profeswnal in" mun. Camplna str. Muscelului, nr. 40 jud.
Prahova. : : .

2.2 IDENTIFfCAREA CLIENTULU! SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Cllent MUN]CIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, “b-dul Culturu nr. 18 jud.
Prahova, CIF 2843272,
Utilizator: MUNICIPIUL CAMPINA

2 3. SCOPUL EVALUARH in vederea vanzarii. ' ' o

2 4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBIL!ARE SUBIECT; DREPTUR! DE PROPRIETATE
EVALUATE =~

Obiectul evaluarn Teren mtrav:lan ccin suprafata masurata de 300, nr. cadastral
21 578.

Amplasameht: mun. Campina,_ud. Prahova.

Drepturi de proprletate evaluate
~ Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domemul Privat, conform Extras de _
carte funciara pentru informare. : .

2.5, TIPUL VALORH “Valoareade p:ata conform

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- edma 2022 ,compuse dm
- - SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) '
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
. - 8EV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare ((VS103) ~ =
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: :
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partlle au actionat fi ecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”. _



Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care propnetatea respectiva va fi cel mai

~ probabil tranzactionata pe p|ata
Valoarea , — este 0 opinie asupra celui mai probab:l pret care ar putea fi platit pentru un

activ, in cadrul unuis chimb”.
~este o opinie asupra benef cu[or economice vutoare asteptate a rezuita din

utlllzarea unui actlv

2.6. DATA EVALUARII

Data evafuam 26.05. 2025, curs BNR 1Euro 5,0612 lei .
Data ragon‘ufu : 05.06. 2025

2.7. DOCUMEN TAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; |

- Inspectia_proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
26.05.2025, in prezenta reprezentantului clientului, d-nul lorga Dumitru.

- Stabilirea limitelor si ipatezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si |potezelor special specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama; :

- Analiza tuturor informatiilor culese lnterpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii; : -

- Aplicarea metodelor de evaluare conSIderate oportune pentru determmarea valorii si
fundamentarea op:nlei evaluatorului;

-2.8. NATURA SI SURSA INFORMA THLOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR SEV- editia 2022 ,compuse din:
- - SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de refenn];a ai evaluarii (IVS 101) -
- SEV 102 - Documentare si conformare (iVS102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
- Informatii de la agentii imaobiliare, din presa Iocala si regionala, precum si baza de
date proprie a evaluatorului privind piata :moblhara locala;
- Cursurile de schimb valutar BNR;
~ Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprletar cu situatia .
reala, efectiva;



- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare;

2.9, Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

* Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatoru! nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

» Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

+ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatoru! nu
are cunostinta ; ' _

» Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor; ,

e Cranitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

 Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ; _

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul:

2,10. RESTRICTI!I DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. _

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea Iui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.




Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare. . '- :

Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Tn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii esie prezentata in LEIl si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 26.05.2025 curs BNR: 1Euro = 5,0612 lei.

CAPITOLUL Iil - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei in baza documentelor
atasate la Raport, este in mun. Campina, jud. Prahova, zona
semicentrala, cu caracter rezidential locuinte u :

Sursa: https://www.qoogle.com/maps

IMOBIL SUBIECT




3.2. DESCR!EREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Pfivat, conform Extras de
carte funciara pentru informare.

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:

- Suprafata: 300 mp masurata;

- Nr. cadastral : 21578

- Categoria de folosinta: intravilan ¢.c;

- Forma amplasamentului: aprox regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea:; nu este cazul;

- Teren in surplus sau teren excedentar; nu este cazul;

- Topografia: plana;

- Deschidere: 15 ml ;

- Utilitati: dispune de toate retelele tehnico-edilitare (apa, energie electrica, gaze, curenti

slabi) ' ' '
- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: covor vegetal.
- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala.
- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel redus.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE Sl
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d.nei

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

Definitia pietel
Piaja imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Piata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile si servicile sunt schimbate intre

cumpdrétori i vanzatori, prin intermediul prefurilor. Participantii la aceasti piajd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
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Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor, acestia fiind la randul lor influentati de actiuni sociale, economice si
guvernamentale. '

Participan{ii pe pia{d pot fi cumpé&ratorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,
debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii $i intermediarii. Piata imobiliar3
este influeniatd de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietali poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un
decalaj intre cerere gi oferta. Piata imobiliard este segmentatd dupa localie si dupa tipul
proprietatii pe cartiere si clase de proprietati imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, dorinfele materiale, puterea de cumparare si preferinfele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori,
chiriagi) si pentru un anume tip de proprietate.

Analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea. Deoarece
oferta se ajusteaza incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct
cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantitativ si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor, Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numadrul de vanzatori $i cumparatori care
actioneazd este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi debandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, ete.

In general, proprietitile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaz3, ci este deseori influenfatad de reglementarile guvernamentale gi
locale.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta sau exces de cerere $i nu
echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii; sunt putin lichide gi de obicei procesul de vanzare este
lung. o _

Datorits tuturor acestor factori, comportamentul piejelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata sl masura Tn care
acestia sunt afectali de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul $i varsta participantilor la piaia, pe de o parte si tipul,
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amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii. '

Analiza pietel imobiliare (studiu de vandabilitate) : :

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de

_proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele efi ciente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale i focale. _

Cererea i oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc ih mod frecvent. De multe ori, informatiile despre pregurl de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat dlsponlblle

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide gi de

- obicei procesul de vanzare este lung. :

Definirea perodusulul 1mot;a11ar
(anahza productlmtatn pro;metam}
Dehnuta.rea “pae;cl specxﬁce

[ana ple ;el si ana ‘competitiva) s

Anahza oferte1
-{1nvest1garea si prevxmunea_concmentm]
Analiza interactiunii dintre cerere 51 ofert
|Previziunea absorbyiei proprietasii subi
{conceptele ‘penetrarii-de piata) *

Pasul 1. Deﬁnire_a produsu!ui imobiliar (analiza productivitétii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietafii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatiior
comparabile, precum Si pentru concluzile cu privie la modelarea cererii marginale
previzionate, : '
Utilizarile potentiale ale proprietatii : propnetate rezidentiala .

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la plata pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
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creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agrico!e,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosin{a intravilan c.c.

Pasul 2. Delimitarea pietel specifice (aria pietei sl aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuat3 inca de la inceput, pentru a reduce eforturile sia
concentra cautdrile spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietafii

de evaluat.

_Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii si ofertei $i a ariei geografice de piata pentru tipul de
proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factori: .

v Tipul proprietatii imobifiare: teren intravilan

v Caracteristicile proprietatii imobiliare: teren c.c..

v' Modul de ocupare/utilizare: terenul este partial ocupat de o cladire cu regim de inaltime
P, ce nu face obiectul prezentului raport de evaluare;

v Baza de clienti (potentialii utilizaton): exista cerere din partea concesionarului;

v’ Calitatea constructiei: nu este cazul:

v Caracleristicile dotarilor: utilitatile sunt pe teren, insa nu este necesara ajustare asupra
comparabilelor utifizate pentru aceasta caracteristica ;

v’ Design-ul §i funcfionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

v’ Aria piefer: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

v’ Proprietati substitut disponibife: au fost identificate proprietati (disponibilitate curent $i
viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avand categoria de folosin{a similara subiectului, cu suprafete
si pozitii apropiate; : ' '

v Proprietéti complementare (sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate): nu sunt;

In concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber cu destinatie rezidentiala,
situate in zona analizata. :

Pasul 3, Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, do'rintele. puterea de cumparare sipreferinfele consumatorilor
produsului imobiliar, Analiza cererii se axeaz} pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpardtori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizari care
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pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucrdri de modificare (daca se
demonstreaza ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizifiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) s&-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tlp de proprictate determinad atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cereru exista din partea vecinilor care doresc intregirea
proprietatii.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizifie, distributia potenfialilor
cumpératori a raimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sd faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate
au in plan sa contracteze un credit bancar. '

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este scazuta, existand interes
din partea vecinilor. (la data inspectiei terenul este inchiriat).

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

v Cererea peniru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre, terenul prezinta interes pentru proprietarut cladirii edificata pe acesta.

v Cererea peniru inchiriere — nu este cazul.

v' Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice.

v Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri intravilane, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
m1c

v Preferintele manifestate pe p:ata in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriu foarte
important in alegerea unei asemenea proprietati il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesului la utilitati, etc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v Dimensiunea proprietatii: in general sunt sohmtate cu suprafete similare, adecvate
acestui tip de teren analizat.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau mchmere la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp. .

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri libere cu suprafete mici, situate in mun. Campina.
Cererea de proprietati imobiliare avand categoria de folosinta intravilan cc in zona respectiva
este la nivel mediu.

Fasul 4. Analiza ofertei (investigarea §l previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
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proprietdti cu caracteristici asemdnatoare. Tn competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezintd interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzarefinchiriere), care sunt asimilabile
{caracteristicilor si utilitatii) proprietaiii subiect se numeste ofertd competitiva,

Existenta ofertei pentru o anumit proprietate [a un anumit moment, anumit pret i un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprictate. Pe acest segment, numarul
tranzactilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale. '

In ceea ce priveste oferta competitiv pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informatii:

v oferta de vanzare — medie;

v’ oferta de inchiriere — slaba;

v' stocul total disponibil — moderata;

v volumul de livrari asteptate: reduse;

v" marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 0-15% (pentru teren) Reprezint3
raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

v preturile solicitate pentru inchiriere* ~ nu exista o piata a inchirierii - si daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale;

v gradul de ocupare — nu este cazul

v' oferta de vanzare teren liber intravila: 70-86 euro/mp.
* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, deschidere, forma,

facilitati — acces la utilitati, suprafata, etc;

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vénzare) colectate din
piata specifica proprietatii subiect.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numaru! dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere 1a diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradut de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere sl ofertd

Valoarea de piatd a unei proprietafi imobiliare este, In cea mai mare masurd, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietaii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparitori (crerea).
Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumiti utilizare a unei proprietiti imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiald de pe
piata analizatd - curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupi o
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- perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere. Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curenta i anticipatid competitiva
se poate determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile exiétente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere scazuta in ceea ce
priveste terenurile intravilane cu suprafete mici. O astfel de piata este uneori numitd piatd a
cumparatorilor, intrucat cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietdfile imobiliare
disponibile. Acela care doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v [n ce priveste inchirierea putem spune ca este rar practicat pe piata analizata (cazuri
izolate).

Pasul 6. Previziunea absorbﬁei proprietdtii subiect in piafa

Prin compararea caracteristicilor proprietafii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbfia proprietatii subiect, Tn conditile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt si mediu.

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna uﬁ!izake

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare», _

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie:

> permisa legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

> maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.
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Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupuneni ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri = pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului,

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile cons:derate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni).

In vederea stabilini celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata : Criterii CMBU
Permisa Posibila fizic Fezabila Maximum
legal finaciar productivitate
Rezidential DA DA DA DA
Comercial DA DA NU NU
Industrial NU NU NU NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprferate rezidentiala respectiv
reintregirea proprietatii (cladire + teren aferent).

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.
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Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand . exista informatii disponibile despre tranzactioferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport.

CAPITOLUL VIiI-ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata), '
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale,

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr. ' Valoare de piata - | Valoare de piata «
Denumire
crt. : lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 107.804 21.300
masurata de 300 mp
Nr. Valoare de piata | Valoare de piata -
Denumire .
crt. — lei/mp euro/mp
1 Teren intravilan c¢ in suprafata 359,35 71

masurata de 300 mp
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Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr. : Valoare de piata - | Valoare de piata -
Denumire
crt. lei euro
1 Teren intravilan cc¢ in suprafata 107.804 21.300
masurata de 300 mp
Nr. : Denumire Valoare de piata | Valoare de piata -
crt. : -~ leifmp euro/mp
1 Teren intravilan c¢ in suprafata 359,35 Y &

masurata de 300 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; : |

. Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA,

. Evaluator autorizat
membru titular A.N
ec. Constanti
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ANEXA 1- Abordarea prin piata (Evaluarea terenului) _
Evaluare teren intravilan cc in suprafata masurata de 300 mp, nr. cadastral 21578.

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona ¢

; Terenuri similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului _' ' integral integral integral
Cenumirea localitatii Mun. Campina, jud. Mun. Campina, jud. Mun. Campina, jud.

: ‘ Prahova Prahova Prahova
Zona din localitate in care este central — mai buna semicentral- zona semicentral- zona
amplasat terenul Campinita, simifar Campinita, similar
Suprafata terenuluitopografie [mp); 600 m.p. 917 m.p. 1,500 m.p.
Deschidere (ml) 15 nespecificata . nespecificata -
Forma si geometria terenului : :

comparabil f comparabil comparabil

Echiparea terenului, dupa caz, cu la hotar la hotar la hotar
infrastructuri tehnico-edilitare '
Crum de acces: asfaltat / neasfaltat asfalt asfaltat asfaltat
= Valoarea unitara de piata a .
terenului similar — [Euro/mp]. - 85,83€/mp 76.34 €mp 70.00 €/mp

- Data inregistrarii informatiei

gée;nszg ]qleE Proprietatea subiect C_omparabila_ 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Mun. Campina, jud. . Mun. Campina, jud. Mun, Campina, jud. Mun. Campina, jud.
“~_Identificare ¢ Prahova * Prahova Prahova Prahova
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata - 300.00 - 600 m.p, 917 mp. 1,500 mp.
Fret vénzare | ofertare - 51,500€ 70,000 € 105,000 €
Pretul de vanzare / - -
ofgrtare unitar 85.83 €/mp 76.34 €/mp 70.00 €/mp
Tip comparabild oferta oferta oferta
mf‘a’}zj’l‘]‘;?;’gere () / 0% | 86€ | 0% | 76€ | 0% | -70¢€
:j’u":t:f vanzare T7.25¢€ 6871€ 63.00€
.| 1 Drepturi de - : o
- | proprietate transmise absolut —_absolut absofut absolut
ajustare (%) / total -
ajustare 0% 00 € 0% 00 € - 0% 0.0 €
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Pret sjustat

77.25€mp

68.71 €mp

63.00 &/mp

2 Restrictii legale

" intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

ajustare (%} / total
alustare

0.0% 00 €

0- 0% 0‘0 e

0.0% 00 €

Pret ajustat

77.25 €mp

68.71 €imp

63.00 €mp

3 Conditii de finantare

numesar

similare

similare

similare

gjustare (%) / {otal
ajustare

0.0% 00 €

0.0% 00 €

0.0% 00 €

Pret ajustat

77.25 €mp

68.71 €mp

63.00 €/mp

4 Conditii de vanzare

tranzactie nepartinitoare

similar

simitar

similar

ajustare (%) / fotal
ajustare

0% 00 €

0% 00 €

0% 00 €

Pret ajustat

77.25€/mp

68.71 €/mp

63.00 €/mp

§ Conditii ale pietel
{timpul)

prezent

prezent

prezent

prezent

-~y stare (%) / total
wustare

0% 0.0 €

0% 00 €

0% 0.0 €

Pret ajustat

77.25€mp

68.71 €mp

63.00 €mp

6 Localizare

semiceniral- zena Seva

central - mai buna

semiceniral- zona
Campinita, similar

semicentral- zona
Campinita, similar

gjustare (%) / total
gjustare

-11.0% 8.5 €

0.0% 0.0 €

0.0% 0.0 €

Pref ajustat

68.75 €/mp

68.71 €/mp

63.00 €mp

7 Caracteristici fizice

a Marime { dimensiune}
si forma

300 mp / regulata

600 mp { regulata

917 mp / requlata

1500 mp / regulata

ajustare (%) / total
ajustare

4.0% 275 €

8.4% 577 €

17.0% 10.71 €

b Front stradal -
deschidere |a fatada

~15 ml

~15 ml

nespecificata

nespecificata

ajustare (%) / total
ajustare

0.0% 00 €

0.0% 00 €

0.0% 0.0 €

" opografie

plana

simifar

gimilar

similar

ajustare (%) f total
ajustare

0.0% 00 €

0.0% 0.0 €

0.0% 0.0 €

d Eliberaras teren

ny

nu

nu

nm

Cheltuiefi de demolare,
elib, teren

0.0 €

0.0 €

00 €

gjustare (%) f total
gjustare

0.0% 00 €

0.0% 00 €

0.0% 0.0 €

Pret ajustat
caracteristici fizice

71.50 €imp

14.48 €mp

73.711 €mp

B Utilitati (en el / apa/
canalizare f gaz metan
I termoficare / alte}

~ peteren

{a limita

la limita

la limita

Cheltuieli introducere
utilitati

€00

€00

€00
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ajustare (%) / total 0.0%

ajustare 0.00 0.0% 0.00 0.0% 0.00
Pret ajustat ' ' 71.50 €/mp 74.48 €/mp 73.711 €mp
CMBU este reintregirea
9 Altele proprieatii {cladire+teren) teren liber teren liber teren liber
ajustare (%) / total B0 i o
ajustare 0% 1 246 | 0% | a4 | 0% | 4
Pret ajustat : 68.06 €/mp 71.05 €mp 70.56 €/mp
10 CMBU rezidentiala similar similar similar
ajustare (%} / total
ajustare 0.0% 00 € 0.0% 00 € 0.0% 00 €
Pret ajustat ' 68.06 €/mp 71.05 €mp 70.56 €/mp
Pret ajustat 68.00 €mp 71.00 €/mp 70.60 €mp
Ajustare neta 2% | 92¢ M | 23¢€ 12% 76 €
Ajustare totald bruta €14.69 €9.21 €1386
™ Ajustare bruti procentuala T g 019 $i340% %  22.00% R
Suprafata : 300 m.p. Opinie unitara 71.00 €/mp
Valoare estimata (rotunjit) ' 21300€ echivalent a 107,804 lel
Curs valutar folosit 1 euro = 5.0612 lei la data de 26.05.2025

Explicarea ajustarilor:
Au fost aplicate atat ajustani cantitative cat si calitative, ajustarile cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau valoric.

S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactji. Din analizele de piata
efectuate si din informatiile de piata oblinute {interviun) rezultand ca preful final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel
este mai mic in comparatie cu pretul de ofertd.

Nu au fost necesare ajustar, toate comparabilele avand dreptul de proprietate

Drepturi de proprietate transmise

integral;
Be\stri.c;i_i legale - coeficienti Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile [egale ale
sanistici : acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar atat la proprietatea

Condii de finantare subiect cat si la comparabile;

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului

Conditii de vanzare veod! :
- constrangeri privind tranzactia;

Conditii ale pietei (timpul} Nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind de data recenta;

Am ajustat comparabila 1 negaliv, acest teren este amplasat in zona considerata mai
buna din punct de vedere al atractivitatii participantilor pe piata. Corectia a fost
stabilita comparand 1 cu 2, piata recunoaste o diferenta de pret de 8,50 euro/mp
{(dupa negociere), raportata la aceasta caracteristia;

Localizare

Caracteristici fizice
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Am ajustat pozitiv comparabilele avand suprafete mult mai mari decat subiectul,
terenurile mai mari se vand mai greu; Piata recunoaste o diferenta de pret de 5,71

Marime ( dimensiune) gi forma - euro (dupa negociere) raporlata la o diferenta de suprafata de 583 mp; S-a compara

_ 2¢cu 3; _
Front stradal - deschidere la fatada Nu au fost necesare ajustari pentru comparabllele utilizate;
Topografie Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
Imprejmuire, iluminat stradal, drumun _ S ' '
de incinta .| Nu au fost necesare ajustari peniru comparabilele utilizate;
Utilitati - : | Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Am ajustat comparabilele negativ, aceste terenuri sunt libere, CMBU al terenului

Zonarea - destinatia legala perm!sé | subiect fiind de reintregire a proprietatii {cladire+teren).

Cea mai buna utilizare o Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Valoarea estimatd a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

_{ajustare brutd procentuali cea mai micd)
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ANEXA 3 - COMPARABILE
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'ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
-~ CONSILIERI
Nr 34. 816/ 19 august 2025

REFERAT DE APROBARE

a prmectdl de hotirire privind aprobarea vinzirii fari licitatie publicia
terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Campma, in suprafata de

B rent constructiei proprietate privati, situat in Mumcl iul Cam ma,
Judetul Prabova, Nr.Cadastral 4
- exercitarea dreptului de preemtiune de ciitre

domiciliatd in Municipiul Cimpina,

Subsemnéi;ii: Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae,
consilieri locali, membrii ai Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare

- europeand, administrarea domeniului public si privat gi agriculturd, in conformitate cu

prevederile art.136, alin.(1) si alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare si ale Legii nr.24/2000 privind
normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
‘modificdrile si completirile ulterioare, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local
- proiectul de hotirire privind aprobarea vinzarii fir3 licitatie publica a terenului
- apartiniind domeniului privat al Municipiului Campma, in suprafata de 300,00 mp,
aferent constructiei proprietate privati, situat in Municipijul

- ] ._-mudetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciari
¢.-ro--.exercifarea dreptului de preemtiune de citre

' .-_,__;'domlmllata in Municipiul Cimpina Judetul Prahova.
i /Promovarea proiectului de hotérére. are.la baz3 cererea d-nei Anghel Cnstlana -
*_i.Florentma in calitate de proprietari a imobilului constructie, inregistrati la Primaria .

-~

72" Municipiului Campina sub nr.5031/05.02.2025, prin’care solicitd cumpdrarea terenului
~ii4 . in'isuprafatd: de 300,00 mp. pe care 1l detme baza Contractului de comodat‘f';

U nnl7187/23.082007. L oheeise oo S
i . - Imobilul teren in suprafatd de 300 OO mp, cu nr. CadastrFonform planulul
';'.j.-de amplasament si-delimitare a bunului imobil i extrasului de Carte Funciarj, este situat .;

= m Municipiul Campina, _Judetul Prahova, este proprletate privati a..
#..% - Municipiului Cimpina, se afla in: 1ntrav1lanul Mumclpiulm Campina i are categona de. -

folosinta curti constructii.
~ Imobilul teren a fost atribuit in baza Legu nr. 15/2003 sia Contractulul de comodat

-~ nr.17178/23.08 2007_pentru edificarea unei locuinte,

conform Autorizatiei de construire nr.55/2008 §1 finalizatd cu Proces verbal de receptle
" la terminarea lucririlor cu nr.19628/22.09.2010. -
Conform Certificatului de nomenclaturd stradald cu nr.144/28.07. 2011 imobilul

teren este situat in Cimpina, —
- n urma evaluzrii intocmite de evaluator autorizat AN.E.V.A R., in baza raportului

de evaluare predat prin adresa nr.25187/13.06.2025, imobilul situat in Municipiul
~ Campina, NN ). detul Prahova, in suprafatd de 300,00 mp are o valoare
estimatd de 107.804 lei (359,35 lei/mp) si o valoare estimatd de 21.300 euro (71 euro/mp).




Terenul ﬁgureaza in inventarul bunurilor, conform activului fix, la data de
30.05.2025, pentru suprafata de 300,00 mp, cu valoarea de 80,700.00 lei.

Cererea a fost analizati de Serviciul administrarea domeniului public si privat, in . .

acest sens fiind intocmiti Nota de fundamentare nr.31108/23.07.2025, prin care se
propune Consiliului Local stablhrea oportumta;u vanzarii cu drept de preemptlune a
terenului. :

Avand in vedere prevederlle a.rt 363 alin.(6) din 0O.U. G nr.57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, prin proiectul de hotirdre
se propune vanzarea imobilului Ia pretul stabilit prm Raportul de evaluare intocmit de
expert ANEVAR, Constantin Valericd, care este mai mare decat valoarea de inventar a
acestuia, conform evidentelor contabile.

Potrivit art.139, alin.(2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admlmstratlv cu
modificirile §i completirile ulterioare, hotdrdrea se adoptd cu majoritatea calificatd
definit la art.5, lit.dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie.

Fata de cele mentionate anterior, supunem aprobarii Consiliului local proiectul de
hotarare aprobarea vanzarii fira licitatie publici a terenului apartindnd domeniului privat
- al Municipiului Cdmpina, in suprafatd de 300,00 mp, aferent constructiei proprietate
privata,

omiciliatd in Municipiul Cémpina,

- Cadrul legal apl1cab11 |
- prevederlle art. 8 din Legea 15/2003 prlvmd sprumul acordat tinerilor pentru
- constmxrea unei locuinfe proprietate personald, republicati, modificatd i completatd;
o - prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢c”, alin.(6), lit.”b”, art.196, alin.(1), |
L lit’a”, coroborat cu “art.139, alin.(2), art.363, alin. (6) — alin.(8) si art.364 din O.U.G.
m_-.57/3__ iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare.

CONSILIERI

i

L 'Lelca Rudolf ' ] /7/ |
| - j'.Eiie BdgdéhLCOnsEz}ﬁtih ;% i
: Moisescu Nicolae

I3

situat In Mun1c1 iul Camplna m Judetul Prahova,
prin exercitarea dreptulul de preemtiune de citre

e
E
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" RAPORT

Referitor PROIECT DE HOTARARE Nr.117/19 august 2025 privind aprobarea -
vinzarii fars licitatie publici a terenului apartinind domeniului privat al Municipiului
Campina, in suprafati de 300,00 mp, aferent constructiei proprietate privati, situat in

- icipinl Campina, ﬁludetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciari
Mprin exercitarea dreptului de preemtiune de citre
I domiciliata in Municipiul Cimpina, Judetul Prahova

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.34. augus 5 al d-lor Leica Rudolf,
Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, prin care propun aprobarea
vanzarii fir licitatie publicd a terenului aparfindnd domeniului privat al Municipiului Campina,
in suprafata de 300,00 mp, aferent constructiei proprietate privatd, situat in Municipiul Campina,

*Udctul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciari [ prin exercitarea
dreptulut de preemiiune de citre *domiciliaﬁ in Municipiul
m urméatoarele precizar: : :

Campin ce _
Imobilul teren in suprafati de 300,00 mp, cu nr.Cadastral- conform planului de

~ amplasament si delimitare a bunului imobil si extrasului de Carte Funciard, este situat in

Municipiul Cdmpina, Judetul Prahova, este proprietate privati a Municipiului
- Campina, se afld in intravilanul Municipiului Cimpina si are categoria de folosintd curti
constructii. : ' : ' '

Imobilul teren a fost atribuit in baza Legii nr.15/2003 si a Contractului de comodat
nr.1?178/23.08.2007qrentm edificarea unei locuinte, conform
Autorizatiei de construire nr.55/2008 i tinalizata cu Proces verbal de recepiie la terminarea
lucririlor cu nr.19628/22.09.2010. _ ' _

~ Conform Certificatului de nomenclaturd stradald cu nr. 144/28.07.2011, imobilul teren este
situat in Cimpina, str. Chisindu, nr.13. ' :

' Prin prezentul Raport "PROIECT DE HOTARARE Nr.117/19 august 2025 privind
aprobarea vAnzarii fird licitatie publici a terenului apartinind domeniului privat al
Municipiului Cimpina, in suprafati de 300,00 mp, aferent constructiei proprietate privati,
situat in Municipiul Cﬁmpina,“hdetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte
Funciari nr.21578, prin exercitarea dreptulul de preemtiune de citre
Florentina, domiciliatd in Muaicipiul Cimpina,

Judetul Prahova”, se

constati cd proiectul de hotdrére indeplinegte cond itille tennico ederca adoptdrii.
o Director, '
Oprescu Eljiza
aia
/
Sef Serviciu

Crijanoy$chi’Grigore
tf '
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DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC
COMPARTIMENTUL JURIDIC, CONTENCIOS

Nr. O 6‘ 093
20N PORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotdrare proiectul de hotéirire privind aprobarea vanzirii fira
licitatie publici a terenului apartinind domeniului privat al Municipiului
Céimpina, in suprafati de 300,00 mp, aferent constructiei proprietate privati,
situat in Municipiul Campina Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/Carte Funciari n rin exercitarea dreptului de preemtiune
de ciitre domiciliatd in Municipiul Campina,
udeful Prahova, supus aprobirii consiliului local de Leica
Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali este in
concordanta cu dispozifiile legale invocate, respectiv: art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c”,
alin.(6), lit.”b”, art.363, alin.(6) — alin.(8) si art.364 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare; art.196, alin.(1),
lit.”a”, coroborat cu art.139, alin(2) din O.U.G. nr.57/ 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Precizam ca imobilul teren ce face obiectul prezentului proiect de hotiirare nu a
facut obiectul Legii nr.10/2001 si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul
instantelor judecatoresti, in care autoritatea publica locala s3 fie parte.

Opinia legald formulatid prin prezentul raport de specialitate are la bazi
documentele inaintate Directiei juridice odatd cu proiectul de hotirare, respectiv:
referatul de aprobare, nota de fundamentare intocmiti de Serviciul administrarea
domeniului public i privat din cadrul Primariei municipiului C4mpina insotitd de
documentatia care a stat la baza incheierii acesteia, Orice alte modificiri aduse
documentatiei transmise pot conduce la revizuirea opiniei legale exprimate.

Prezentul raport are ca premiza legalitatea si valabilitatea inscrisurilor care au
generat prezentul proiect de hotdrare, nu priveste aspectele tehnice de specialitate ale
documentatiei §i nu inlocuieste obligafia structurilor competente de a analiza
documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumb. -

l DIRECTOR JURIDIC, CONSILIER JURIDIC,

Jr,.m Sorin Modr
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Directfia economici
Nr. 35.138/20.08.2025

RAPORT |
la Proiectul de hotdrdre nr. 117/19 august 2025
privind aprobares vanzirii firi Jicitafie publici a terenului apartinind domeniului
privat al Municipiulai Cimpina, in suprafati de 300,00 mp,

afere
situat in Municipiul Cimpina
Funciari i

tate privati,

udetul Prahova, Nr.Cadastra e
reptului de preemtiune de citre ﬂ
omiciliati fn Municipiul CAmpina,
Judetul Prahova

Analizand Nota de fundamentare nr.31.108/23 ifulie 2025 a Directiei
administrarea domeniului public §i privat, Proiectul de hotirire si Referatul de
aprobare nr.34.816/19 august 2025 al d-lor Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin si
Moisescu Nicolae ~ consilieri locali, prin care propun aprobarea vanzirii fir3 licitatie
publici a terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Campina, in suprafati

de 300,00 nt constructiei proprietate privata, situat in Municipiul Campina,
T e - -

exercitarea dreptului de preemtiune de citre
domiciliati in Municipiul Cimpin

terenul in suprafaj¥ de 300,00 mp, situat in Municipiul Campinz G
g -Jude;ul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciari _ste inventariat in
wul privat al U.ATM. Campina la nr. 13647, cu o valoare de ‘inventar de
80.700,00 lei. | __ o - -
Cadrul legal aplicabil: -~~~ o o
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
= art.129, alin(1), alin.(2), lit”c”, alin.(6), lit."", art.363, alin.(6) - alin.(8) si

. .. art.364 din O.U.G. nr.57/3 1ulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i

completirile ulterioare. | B o
- Prin prezentul Raport, Directia Economici constati ci proiectul de hotirire

- Indeplinete conditiile economice in vederea adoptdrii,

Director executiv economic,
Ec. Pulez Loredana
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SERVICIUL DE URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI

N 3DLYD..... 00305 305
Dosar nr. [l.M.b.2. :

RAPORT

la PROIECTUL DE HOTARARE Nr. 117/ 19 august 2025
privind aprobarea vanzirii firi licitatie publica a terenului apartinind domeniului
privat al Municipinlui Cimpina, in suprafati de 300,00 mp,
aferent constructiei proprietate privati,
situat In Municipiul Campina

Judeful Prahova, Nr.
ercitarea dreptului de preemtiune de
domiciliatd in Municipiul Cimpina,
udetul Prahova '

Analizénd proiectul de hotarére, insofit de Referatul de aprobare nr. 34818 7 19 august 2025 al d-lor Leica Rudolf,
Ene Bogdan-Constantin $i Moisescu Nicolae — consilieri locali, prin care propun aprobarea vénzari fara licitatie public3 a

terenului aparfindnd domeniului privat al Municipiului ina, in suprafatd de 300,00 mp, aferent constryctiei ictate
privatd, situat in Municipiul Campina, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/Carte Funciari prin
i ului de preemfiune de catre domiciliatd tn Municipiul Campina, str,

s-a intocmit prezentul raport de specialitate cu urmatoarele mentiuni:

- conform PUG / RLU al Municipiului Campina, terenul este situat in UTR 10, subzona functionala (2 - locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu indlfime maxim P+2 niveluri ,

- indicatori urbanistici: POT maxim = §0%, CUT 1,5

- conform HCL nr.150 / 2006, imobilul este Tncadrat Tn zona B de impozitare.

- conform PUG / RLU &l mun Campina, terenul in suprafald de 300 mp se afld parfial in zona de protectie a
conductei dezafectate de gaze de inalti presiune.

- pe teren exista o locuintd Tn suprafata construits de 110 mp, proprietatea dnei Anghel Cristiana Florentina iar in
cartea funciara este intabulat un drept de folosint asupra intregului teren.

- terenul este aliniat [a Str. Chisinzu, strad3 care apartine domeniului public al municipiului Campina, cu posibilitati de
racordare la refelele existente in zon3.

- pentru acest imobil s-a emis Certificatul de urbanism nr. 330 / 06.08.2025, tn scop informativ.

Prin prezentul raport se constatd ¢3 proiectul de hotarare indeplineste conditiite tehnico - juridice in vederea

adoptarii.
FUNCTIA
NUME §l PRENUME PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT Stanchi Elena Lavinia Consilier 64:@_
20.08.2025
AVIZAT ~ Andrei Banescu Arhitect Sef R
Red.: 2 ex

Pagldin1
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SECRETAR
 Nr.35.271/21 august 2025

AVI1Z

Secretarul General al Municipiului Cimpina, Judeful Prahova, abilitat de dispozitiile
art.243, alin. (1), lit.“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, analizind proiectul de hotardre care are la baza
referatul de aprobare nr.34.816/19 august 2025, intocmit de d-nii Leica Rudolf, Ene
Bogdan-Constantin si Moisescu Nicolae — consilieri locali, membrii ai Comisiei de
specialitate buget, finante, programe finantare europea.na administrarea domeniului
public si privat i agriculturd;

Aviand in vedere: _

- raportul nr.35.242/20 angust 2025, intocmit de Directia administrarea domeniului
public si privat din cadrul Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.35.235/20 august 2025, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primariei Municipiului CAmpina;

- raportul nr.35.138/20 august 2025 intocmit de Directia economici dln cadrul
Primiriei Municipiului Campina;

o - raportul nr.35.243/20. august 2025, intocmit de Arh1tectul Sef al Mumc1p1u1u1
Campma . |
.. acorda AVIZ FAVORABIL dm punct de Vedere al legalltatu prmectulul de.v,__

e hotarare privind aprobarea vinzirii: fara licitatie publici a terenului apartinind -

" - domeniului privat al Municipiului Campma, in suprafata de 300,00 mp, aferent
:..constructiei proprietate privati, situat in Municipiul Campma“
.. ->Judetul Prahova, Nr. Cadastral/Cartq,F_uncmra_prm exercitarea drepfulul . -

¢ - de-preemtiune- de citre d-na- doniiciliatﬁ-".r-’in:-
i Municipiul Campina, motivat de prevederile: R N

. -art.8 din Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru constrwrea une1

Iocumt;e propnetate personald, republicatd, modificatd si completatd; ST R

" =-Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor

" normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare; :
.- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”b”, art. 196 ahn (1), :

lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2), art.363, alin. (6) — alin.(8) si art.364 din O.U.G.

nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,

Elena moveanu

editBLL.
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SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Nl’. ................. o 8 l/og 23. !ULZEE

APROBAT,

- ; ~ NOTA DE FUNDAMENTARE .
Referitor imobil teren, situat in Municipiul Campin i in
urma solicitarii de cumpdrare, cu nr, 5031/05.02.2025, sia
demersurilor efectuate in vederea Intocmirii evaluarii acestuia, face oarele preciziri:
. Imobilul teren in. suprafafd de 300 mp, cu nr. Cadastral conform planului de

' amilasament ii delimitare a bunului imobil §i extrasului de Carte funciarg, este situat in Cémpina,

jud. Prahova, este proprietatea privafi a mun. Cimpina, se afl5 in intravilanul
municipiului Campina §i are categoria de folosint4 curti constructii.

Imobilul teren a fost atribuit § 003 si a Contractului de Comodat cu nr,
17178/23.08.2007, doamne ntru edificarfea unei locuinge, conform
Autorizatiei cu nr. 55/2008 311 veroal de receptie la terminarea lucririlor, cu nr.

19628/ 22.09.2010. _ _
Conform Certificatului de Nomenclaturi stradali cu nr, 144/28.07.2011, imobilul teren este

sitat fn Campive, I
In urma evaluiri intocmite de evaluator autorizat AN.E.V.AR, in baza raportului de

. evaluare iredat irin adresa cu nr. 25187/13.06.2025, imobitul situat in Municipiul Céampina, str.

ud. Prahova, in suprafati de 300 mp, are o valoare estimati de 107.804 lei (359,35
le/mp) si o valoare estimati de 21.300 euro (71 euro/mp).
Avind in vedere cele de mai sus, considerim ¢ datele sunt reale cu cele din documentele

mentionate §i propunem spre analizi Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,
oportunitatea/necesitatea vanzirii cu drept de preemptiune 2 imobilului teren in suprafati de 300
mp, proprietate privati a municipiului CAmpina, cu nr. Cadastral si de Carte funciar s tuat
in Municipiul Cimpina, iud. Prahova, conform Planului de amplasament si
delimitare imobil.

Nume si Prenume Functia Publica Sem{x;p}ﬁra Data

Intocmit | Jorga Dumitru lordan | _ Consilier A.D.P.P. P al 21.07.2025
Verificat | Crijanovschi Grigore Sefserviciu ADPP | A Ng A, L
Avizat Oprescu Eliza Director A.D.P.P. . ”
Exemplare: 2 - / ;(




“’mp; ; g L» ' . Awmﬁiga
A i"l -“ ‘e - -\rJ.fT‘T‘:p‘ljm thm"”|uﬁ1dfl.
i _ Cémpina, Romania, Str. Muscelului, nr. 40,]ud. Prahova
- C.L.F. RO 24636618

tel./fax 0244-332,177, Mobil 0722-534.379
e-mail: ec.vconstantin@yahoo.com -

TR TR B R e

,

} Oblectw. Teren lntrawlan cc in suprafata masurata de 300 mp, nr.
dastral 21578.

| Amplasament: mun. Campina,_ud. Prahova
| client:  MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat
membru titular AN.E.VAR,
ec. Constantin Valerics
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DATA: IUNIE 2025
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MURNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in mun, Campina, b-dul ulturii?{r}r.
18, jud. Prahova, CIF 2843272,

Alaturat va inaintam in doua exemplare, urmatoarele rapoarte de evaluare;

1, Obiectul evaluaril: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 300, nr. cadastral

21578
Amplasament: mun. Campina,-ud. Prahova.
2. Obiectiv: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 489, pr. cadastr-
Amplasament; mun. Campina._d. Prahova.

S: Obiectul evaluarii; Teren intravilan cc in suprafata fasurata de 325, nr. cadastral

27927.
Amplasament: mun. Campina, - Prahova.

4. Obiectul evaluarii: Teren intravilan cc in suprafata masurata de 525, nr. cadastral

27647,

Eval.uator autonza/ ' - Data
membru }tularl{NEVAR 13.06.2025

ec, Valerj <
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CAPITOLUL I-IN TRODUCERE
1.1. S!NTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

_ Oblectul evaluam Teren intravilan cc in suprafata masurata de 300, nr. cadastral
21578.. : .

' Amglasament:' mun. Carﬁpina,_jud. Prahova.

_ Client: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun Camplna b-dul Culturu nr, 18, Jud.
e Prahova, CIF.2843272, :

Utilizator: MUNICIPIUL CAMPINA |
Dregturi de Erogrletate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA domen[ul anat conform Extras de
carte funciara pentru informare

Tipul valorii; ~Valoarea de piata". in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022. ' '

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii.

Data evaluarii: 26.05.2025
Data raportului: 05.06.2025

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. : - { Valoare de piata - | Valoare de piata -
_ Denum:re \
crt. - : lel euro
1 Teren mtrawlan cc in suprafata 107.804 . 21.300
o~ _: masqrata de 300 mp - : '
Nr. : . ' Vaioare de piata | Valoare de piata -
Denumire .
crt. : ~ leifmp euro/mp
4 |Teren intravilan ccin suprafata | =~ 359,35 71
masurata de 300 mp :




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr, . Valoare de piata - | Valoare de piata -
Denurnire
crt. lei euro
1 Teren intravilan cc in suprafata 107.804 21.300
| masurata de 300 mp : e
Nr, : Valoare de piata | Valoare de piata -
Denumire
crt. : - leiimp euro/mp
1 Teren intravilan cc in suprafata 359,35 71
masurata de 300 mp -

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mal apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de detérminare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; '

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;
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Munlcipiul Campi'na

Fisa activ fix

13647 - CONTRACT COMODAT
Data: 30-05-2025
Pozitie curenta= Stare: Actly
Administrator Municipiul Camplna _
Nrinventar 13647 Grupa 9
Dot provenienta
. Data receptie/PIF__ T01-11-2014 Codul de clasiticare 02111
Valoare 80,700.00 i : Data inceput amortizare 01-12-2014
Amortizare lunara  {0.00 Data amortizare compieta
Denumire activ fix J Caracteristici tehnice Durata normata de ¢}
functicnare )

CONTRACT COMODAT Durata ramasa 0

CONTRACT COMODAT Valoare amortizata .00
Activ-Privat _ : ' Valoare ramasa de - 0.00

amortizat

Clasificare 211 01 00 20 G2 - Terenur DOM. PRIVAT AL UA.T.
contahila
Cont de amortizare |Fara amortizara
Buget f articof 70.02,50/71.01.30
Obiectiv :
Loc da folosinta DOM.PRIVAT . |Angajat IRESPONSAB[L PATRIMONIU

Fisa activ fix {AvanCont 7.4.3.1.7-8.0.98.1) _ 1 . 30-05-2025 12:07:56
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA |

 PRIMARTA MUNICIPIULUI CAMPINA
. Adress: B-dul Culturid, nr b8, Tel. 0244 336134, Fax: 0244 371458

E-mailz weh@rprimariacunipion.ro ww@.primirimm?ina.m
| CON‘F CT DE COMODAT . .
' NR:J% L] eou-l-u/-noo.uoatuo.-aun“ooo ) .._.- " . . .
| ! S D3R
LPARTILE ' | o | .
A rto l . | ' : . '

MUNICIPIUL CAMPINA prin re‘prézentan;ii sii Jegali, ing.Tiseanu Horia Laurenfiu -prima_f; in

calitate de comodant si, _
n calitate de comoastar, '

1L, OBYECTUL CONTRACTULUL

Art.2, .o | :
Cedarga,. gl gratuit, a dreptului de folosinf a terenului Tn suprafatd de 300

mp, situat i _ etapa a-Il1-a - conform schitei anexate), tn conformitate cu Legea
nr. 15/2003 -privind sprijinul-acordat tinerllor pentru construirea unei locuinge proprictate personald sf a”
H.CL. a municipiulul Cimpina nr. 75/28.06.2007- privind aprobarea atribuirli unui pumir total de 29 de

loturi pentru punerea In aplicare a dispozitiilor Legit nr. 15/2003, ' .

IiX. DURATA CONTRACTULU!

.

Artd. _ ' _
Prézentul contract se incheie pe perioada existenjef locuingei proprietate personald, tncepand cu
.. 23008.2007, dat# la care terenul va fi predat comodatarulu, ' -

1V, CONTINUTUL CONTRACTUL

Art. 4, S
Drepturile comodantuing

- 54 sol iclte cbm_odatarului indeplinirea ob!igaﬁilor' éonh'actuale.

- Prepturile comodatarulul

- sdise asigufe de citre comodant folosinta bunului pe toats durata contractului,

Art. 6. _.
Obligatiile comodataralui

- sise ingrijeascy de bunul ?aﬁprumutat ftocmai ca proprietarul acestuia ;
- st foloseascd lucrul potrivit destinajiel sale ;

P Qe P P P



'ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adress: B-dul Cultueil, ne, 18, Tel, 0244 338134, Fax; 0244 371458
E-omil: web@primariacampina.ro www.primariacampina.fo

V. SUPORTAREA RISCURILOR

Art.7.
Comaodatarul va suporta riscul deteriorarii sau pieirii bunulul tn urm¥toarele cazuri :
~ Intrebunitarea Jucrului contrar destinafiei determinata prin natura [ui sau prin conventie ;

- prelungeste folosm;a dupi scadent 5 nu dovedegte c& fuerul ar fi pierit §1 1a comodant.
In celelalte cazuri riscul deterioriirii sau pieirii lucrului este suportat de comodant,

VL INCETAREA CONTRACTULUI
A3,

1 Prezentul contract Tsi inceteazi efectele in urmétoarele cazuri
prm restituirea bunuluj de citre comodatar Inaintea termenulu} previzut ‘In contract ;

prm trecerea termenului previizut in contract ;

prm rezilierea, in cazul nerespectsrii obli gatnlor de citre comodatar ;

- prin decesul comodatarului.
2. Prezentul contract este considerat reziliat de drept. dach comodatarul nu Tncepe cohstrucfia unei

locuinte personale In termen de 1 (un) an de la data punerii in posesie, id conformiltate cu prevedeiile Legit
5071991 republicatd, In acest caz, comodatarul este obligat sii predea de ndat¥ comodantului, terenul In starea
initiald, pe bazi de proces-verbal, In caz contrar va trebui si achlte daune - cominatorii in cuantum de 50 Jet

RON/zi de intérziere,
3. In cazul decesului cornodatarului, drepturile si obhga;ulc contractuale vor fi preluate -de

mostenitorul legal al acestuia. -

( '+ VILFORTA MAJORA
Art'g.

-

Forfa majord exonereazii de sispundere pirfile in cazul neexecutdrii partiale sau totale. a obligatiilor

asumate prin prezentul contract, Prin forfd majordl se infelege un eveniment independent de voinfa pirilor,
imprevizibil i insurmontabil, aparut dupa Incheierea contractului §i care Impiedic} partile si execute total sau

partial obligatiile asumate,

Partea care invocd forta majorﬁ are obligatia s3 o aduch la cunostinta celeilalte parti, 1n soris, in
raximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei maJore, "fmpreund cu avertizaréa asupra efectelor §i
intinderii posibile a forfei majore, se va cominica In maximum 15 (cincisprezece) zile de Id aparitie.

_ Data de referint® este data gtampilei postel de expediere.

Partea care invocd forja majord are obligatia s3 aducH fa cunogtinta celeilalte phr{l incetarea cauzef

acesteia In maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare. _
Dacd aceste Imprefursri §i consecmtclc lor dureaz¥ mat mult de 6 (sase) hinl, fiecare partener poate

renunta fa executarea contractulul pe mai departe. In acest caz, nici una dintre parti nu are dreptul de a cere
. desp&gubiri de la cealaltd parte, dar ¢le au indatorirea de a-gi onora toate obligatiile pn% la aceasts data,




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa: B-dul Culteril, ne. I8, Tel. 0244 31634, Fax: 0244 171458
E-muil: weh@primariacamping.ro wewrw ptimariacamplna.m

VIII. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

. Ar‘- Io’

Orice litigiu decurgdnd din sau tn leg¥turd cu acest ¢ontract, inclusiv referitor la validitatea,
Interpretarea. executarea ori desfiintares prezentului contract se va sofutiona de citre Instantele judecitoresti

competente,

« in 2 (dous) exemplare,

(' comopant

Primar —.ing.Tiseanu Horia Lauren(iu
Secretar -§r. Moldoveanu Pgul P -
Dir, economic - e, EcsterinescryCheo b
Vizat ~ Comp Juridic/contencios - jr. i
Serv.A.D.P.P- ing, Oiteznis Felicia
Intocmit- cons. Birligiu Adinnub/ |
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULYI CAMPINA

Primnr 1 Ing. Tiseanu Horia - Laurentlu
Nr. 2564 ’ll.!l(ll‘ Ll ol ]

Des. nr. 0/4

AUTORIZA DE CONSTRUIRE
Nr. .ssm:_ /2. 02.200p

, Urmare a cereril adrosate do © doanna Anghel Cristinz¥lorenting ou domiciliul ® Jeediud tn

Judetu] Prabova , municipiullerasulioomuna Cimpinas , satul - seca;qml__: » bodul postal 105609 , 8tr, )
Dr. Toma Io‘nm::;‘nr; 6, bl B2, 56 A etaf 3580, 16, telefon/fex .5 e-miil sesy Nregistraty [d nr . 2664

din date de 04 februsrie 2008,
In conformitate cu prevederile Legif ar. $0/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor da

constructil, republicath, se

_ AUTORIZEAZA ; .
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE /DESEUNTARE pentry :

e oo ya 14 N
3.495,00 lei nol (pentru construire Imprejmuire teren

In baza profectulul pentrir autorizarea executarii fucrérilor de construire (PAC)desitlnjaretRAD) nr,
@ 6672007, elaborat de BIA nr, 93 cu sediul o Judeful Prahova , municiplul/eragsbieomuna Cinpins ,
sectorul..... codul postal 105606 , strada 22 Decembrie, nr, ., bl. v 50, « otnf -, 8p, o, respectiy de
cond.arh: Danlel Driigan - conductor arhitect cn drept do semnzturs aflat n evidenma fillalef Teritoriale
Bucuregi a O.AR, Inscelst tn OAR sub nr, 9372 7 30.11.2007, tu conformitate cu prevederfle Leglt
nr.184/2001 privind organizarea sl exercitarse profeslel de arhitect, républicaty, .

(0} Numale 3t grenumely solicitantult
2 Advent policianadtid
ﬁj ?Mm%ﬁmzﬂﬂawmmmﬁdhéu@*?PAaﬁdb
eonpleieasd ca Cairle extrase din Cortay Fuotclord st corpulid de proprietoly, oax
o deafvmﬁﬁqr.W#wumwmmﬁmdwmwlﬁmeHW¢
constrisetiifor erl watoarsa !md:mrmmy!q‘mmWMdWM
(] St completeass cu stuzstrst prolectolul g dats alabordeli

_ 2S¢ va remna de arbiltectd el s e pmom e responsabllitate In docentul awengiaril faritortubl i wrbanisrndud




[ct L { CIZARI: |
CU PRIVIRE L4 AUTORIZAREA EXECUTARI LUCE{_RILOR SEFAC UR_@'ATOARELE PRE)
) Se vor respecta prevederile Certificatulul de Urbanism nr. 814 7 08.11.2007,
A) Documsatatia tehnick PAC / FAD = vizath spre meschisibare « Impreund eu vimle ¢ acordurile obfinute, fac

ta aut fe. )
ﬂiﬁ&“&;ﬁﬁgﬁufmﬂfw = vizatk spre neschimbare (inclosiv & avizelor i acordurilor obfinutc) constituie
Infractiune sau coniraventle, dupl caz, In temeinl prevederlior ant. 24 alin.1, respectiv art, 25 alin, 1, din Leges nr, 501951,
d antorizs ecatiicll lscrXrilor de ponstructll, republicatd . . ) )
E;ii::'nu:nmzirl :?n':-‘?nt;zise. Modificarea PACAAD ultarior emiteril sutorizafief constitule o IncElcers 1 obligatiflor previzute In
at. 20 din Legea 18472001 privind organizarea gf exeroltarea profesicl de arhiteot, vepublicats §i poats atrage rispunderea

disclplinard a arhitecsutul, . _ _ '
B) TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! esto de 12 luni /2@ d¢ 1a data smitertl, interval de tmp In

care trebufe Inceputs lucririle de oxccutie autorizate,
C) DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR esto do 30 Tuni /8ila eaicutsti do ln dats Snceperil efective a fucrhrilor

 prozents la ceieres organelor de control, poﬂmkgﬂ.pemdur:a

autorirate,
D) TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT ¢ _
) 1. 55 anonfa data Inceperl! Jucririlor sutorizats, prin trimilerea Ingtiin{fell conform formularulul anexat sutockzaqiel {vezi
formdarul = model F.17 din Normels metodologics } In autoritatea edminiisiailel publics locale cmitents a sutorizatisi, .

2. 5 anunfs data tnceperi] hucrbrilor autorizate, prin trimiteren Ingtifntiil conform Tormularulul anexat autorizagiel (vezl
formularu! — mode] F,18 din Nermcle metodologics} I Inspectaratul de Stat th Construciit Prehova, Impreund cu dovada sehitar!
coled legale de 0,1% din valoares autorizatd » lucelrilor de construcill § {nstalafll afereste geestora. - _

3. 58 ve anunis data finallziirl] ucrirllor sutorizate, prin’ trimitéros Ingtiingil conform Sormolarulid anaxst sutorizagiel
(formulanul —model F15) 1a Inspectorstul 14 Construaliy al Judajuhsl Prehova, odstd cu cogvocares comislal da receptlel,

4. S plstreze po gantier ~ In parfecth stare - autorizatia s consirulre §1 docurnentatls vizats spre neschimbare, ps care [y va

et focriritor,

escoperd vestigh sriwolopics {fap
.

. S& respects condlfiile Impuss de utlizares gi protelares domeniulul publie, precura i do peleoiié & mediuli, potrivit
normelor generale sf Jocals, . ) '
7. 81 banspofte.pe amplasimen bitit- de comun scord en S.C."FLORICON SALUB" $RI,. materialels care nu sa
pot recupera sau valorifica, simase In urma executlril lucrdrilor ds construcgl,
8. SE desfilntrze construciille proyizorlf de sintler it tormea do 3 (trefh zifn do la terminarea efectiv a lucririlor,

9. La Inceperes exeouticl lucrEriior, s2 monteze 18 Joo vizibil

lt]). FM%&['IIW&{IM 51 montezo "Pliceta de identificar u investifii™,

11, In sitemfin pefing ua-lriorlaWmlwlmdemor!zqﬁc,ﬁsdldwmlmﬁmnmuwWa.med
putin 15 zile tnalnt=a termenului de explrare a valahititifli sutorirutlel de construire/destiinfare (inclusiv dursta de exesutls &

tucririlor),
12, 31 regularizaze taxa do gutortzars oe revine emiteatulul, pfecmns! celelatts obligafil do plats ce-t revin, potrivit kegll, ca

unmare & realizirii {nvestifiel, .
13, Toste constructlile proprictats particnlark s declars, b1 vederea fmpunerl], In organele financlars teritoriale say fe

unitijlle subordonats ecestora, dupdl teminarea lor completd i ng sl trziu de 15 zile de (2 data expleirE termenlul de valabllitats

4 auorizaliel de construire/deafiinfare (Inolusiv ducata do executle 8 kicr¥rifor).
14. 5 solicite , Autorizatia da seciritata Ja Incediy® dupll efcotuares recepliel la terminares lucririlor sau tnafnte de pimsiex

I funcilune 8 clidirilor pantru care s~ obtlnut wviza! de securitats fs ficedio.
SECRETAR

ji'. Moldovesnn Paui
oéf;;c?
SEF

toemi

: . ,
- : tohn.ach, arui Virgil

Texa de autorizare T valoare de 1.219,00 ki nol (pt, AC locolf1) 51 35,00 el nof {pt. AC haprejmulrs teren) & tost pchitaid

conform chitantel ar. (77) , (78) « bvancla din data 04.02,2008,
Prezentn sutorizafie a fost bansmisX soficiantalul direct/prin post Ia dats de,. .....os 2008 tosofitd do Y(un) exempler din

documentatia tehnicl, tmpreand cu avizsle §i acordurile obfinute, Vizate spre neschimbare

(anunjats fn prealabil), situatie In'care paridada da velabilitats o sutorizatiel se ox!mde pa Intreaga durati de exeoutiv 8 lucrivilr




et | ROMANIA. .
i JUDETUL PRAHOVA

" RIA MUNICIPIULUI CAMPINA
’ umpﬁgd&%mm._ ar. 12, tef, 0244 33 61 34, fox. 0244 37 14 58

Cémpina 22,09.2010

INVESTITOR

PROCES VERBAL DE PTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
S cheiat la data de 22.09.2010

Privind Iucrarea "de “Construlre locuints sl bnprejmuire teren” , in municipiul

Cémpina , Zona Eruptiel, lot. nr.7, etapa I,

, 1. Lucrérile au fost executate in baza A.C. nr_pentru “Construire locuinta si
( : imprejmuire teres ”, emisa d¢ Primaria mun. Cémpina cu termen de  valabilitate 12 lund si,

durata de execufie 24 luni. ]
Comisia de recepfie gi-a desfigurat activitates fn intervalyl 22.09,2010.

- et an Didona - 1p calitate de reprezentant al administrafiei publice locele
3. Comisia de receptie final, tn urma examin¥irii lueririlor §i a documentelor prezentate au

constatat urmitoarele;
Piese lips2 sau incomplete : Nu este cazul -

..tlc-t-vcol.c-vc.lcovoo-olllalo.blt.o.-c-lbn.ao-cn.oloallotl.

A LR AL L L LYY Y TR Y R R T

ooooooooooooooo ‘l.lldl..llil“.l.l‘.-"lll-l.Il'.'!'l"l"IlIl..iM._.l'Cl""..l..."l.l.ll.l AL LA N IR PRI T N Y Y

4. Valoarea oblectului construit este de : 459.942,39 Lei (locuinta)
3.795,00 lei{imprejmulre teren)

¥

5. In baza constatirilor fAcute, comisia da rece'ptio propune ; acceptares receptiet .

r’lﬂl

6. Prezentul proces verbal , contindnd 1 (una) filf, tncheiat astizi 22,09.2010 la Cémpina fn 2
(douﬁ) exemplgxe .

Comisia de receptie :

DELEGAT AL ADMINISTRATIEI LOCALE
[ ath.Caliman Didona

UeiPig mﬁmﬁ e
JCERT IFIGAT PENTRU REALITaTe
REGULARITATE, LEGAL 1T, e

vgu . C3HmaN Didons ‘
B bt 2020 o
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o ROMANIA
¥ JUDETUL PRAHOVA
SIS PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

TEY Adpecs: B, Cubtani 18, ToL 0244336194, P 0244371458 a0 3
N Ematl: wob@primarscampineco wwieprimariseamplne o R aallgdl

Wodel 2009 ITL 082

Codul de Identificare fiscaf JONP ; 2740704290901 ’
- Adres2 { Conl IBAN/ te! ffax/ e-mall : Nr. 144 1 14261/ 28 tufie 2011

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALK S! ADRESA

“Primar, Secretar,
ing. Tiseanu Horla - Laureniu Ir. Moldoveany Paul
oY%k cc c/
Arhitect Sef; o
LS. arh. Ciliman Didona

'ISs\ammphlacoci(daMw;m codul rumers parsonal,
lmmuumw[
a&mmmmmhﬂw. red. C.V.3ax,
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Oficiu) de Cadastru si Publicitate Imobiliar PRAHOVA (_Nr.cerera | 32050 )

4 ;
.'/ Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobtliars Campina ’._2:':: _ 1; -
) [T AT 20257

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ML
S ﬁ lllll‘ﬁiiiﬁilm

A, Partéa I. Descrierea imobilulul

Adresa: Jud. Prahova, UAT Campina, Loc. Cdmpina, LOT 7

g:rt l”"'f:dasg%'c Ne! suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 300
Constructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatll / Referinte

Nr. topografic
All 21578-C1

5, construita [a sol;110 mp; LOCUINTA

. rartea Il. Proprietari sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20692 / 05/11/2007

Hotarare nr. 75, din 28/06/2007 emls de CONS LOCAL CAMPINA:
B1 Ilr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala _ Al
1) MUNICIPIUL CAMPINA-DOMENIU PRIVAT, ptr teren -
19161/ 25/112010

Registrul Cadastral al imobilelor PRIMARIA CAMPINA {proces-verbal receptie nr.19628/22. 09.2010 emis de
PRIMARIA CAMPINA;):

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
o ptr constructia C1 -

20842 / 28/12/2010
Alte Acte pr. 20692, din 05/11/2007 emis de BCPl CAMPINA;

se (ndreapta “eroarea materiala strecurata In
20692/2007 BCPI

incheierea nr. Al ATT

B3

16855 /19/10/2011
Act Administrativ nr. 14471426, din 28/07/2011 emis de PRIMARIA CAMPINA;

o4 it - como N i

FN in Camp
36492 /14/12/2015
Act Administrativ nr. 19161, din 10/12/2010 emis de BCPI CAMPINA;

se noteaza repozitionarea imobilului conform documentatiel tehnice Al, AL}
85 avizate _ .

C. Partea {ll. SARCINI

Inscrier} privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle sl sarcinl eferinte

20692 / 05/11/2007
Alte Acte nr, 17187, din 23/08/2007 emis de PRIMARIA CAMPINA;

Cl (Intabulare, drept de FOLOSINTA

Al

Document cara eantine date cu caracter parsonal, protejate de prevederite Legi Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pantry inf onine ta adress epay.ancpl.ro Farmular versiunaa 1.1




Carte Funciard Ni una/Oras/Municiplu: Cdmpina

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcini ’ Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare ondine la yoresa apay.ancpl.ro Farmular versiunas 1.5




= g e T

Cante Funciara

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

-muna/Oras/Munfcfpiu: Campina

Nr cadastral

Suprafata (mp)¥

Observatii f Referlnte

21578

300

* Suprafata este o

eterminata in planul de proueci;ue Stereo 70,

 DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = ;
cn folos%nt,é vilon (pmp)t Tarla Parcel3 Nr. topo Observatli / Referinte
1) cuti dpal| 300 83 711 -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie "

Crt Numar  constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 21578-C1 corl‘gz';‘-;ﬁt'éde 110 Cu acte|S. construita la sol:110 mp; LOCUINTA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obl;inute din prolectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit e {m)
1 2 15.071

2 3 19.733

3 4 15.161

4 1 20.0

Document care contine date cu caractar personal, protejale da prevederile Legit Nr. 877/2001.

Pagina 3din4

Extrase pentry informare on-tine [a adresa epay. ancpl.ro

Formutar versivries 1.1




Carte Funciard N..'omuna/Oras/Munfcpru: Cadmplna

- Lungimila sagrn'ehtel'ar sunt determinata In planul da prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjita la 1 milimetru,
&+ D|stanta dintre puncte este format din sagmente cumulate ce sunt mal mid decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
adminlstrative previzute de Jegislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard sempatura olograf, cu acceptul expres sau pracedural al institutiei publice orf entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii sl realit3tii informatlilar continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
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