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1. Prezentare generala a Concedentului

Conform Art. 303, alin. 5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, are calitatea de Concedent Municipiul Campina, cu sediul in Bd. Culturii Nr.

18, Jud. Prahova, Romania, Cod fiscal: 2843272, reprezentata legal prin Irina-Mihaela

Nistor, avand functia de Primar.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilele propuse pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice,

tehnice si economice.

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea gi categoria din care face parte: Subiectul concesiunii cstc constituit din

urmatoarele imobile:

Teren strand, identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp; situat pe Bd. Nicolae
Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, Jud. Prahova, avand categoria de folosinta curti-
constructii, intravilan, T83, P Cs 692, impreuna cu urmatoarele constructii amplasate pe
acesta: bazin de inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1, in suprafata de 473 mp, bazin de
inot identificat cu nr.cad. 23503-C2, in suprafata de 27 mp, cabine identificate cu nr.cad.
23503-C3, in suprafata de 15 mp, grup sanitar identificat cu nr.cad. 23503-C4, in
suprafata de 28 mp, inscrise in Cartea Funciara nr. 23503 a Municipiului Campina

Teren mini-fotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafata de 1.191 mp, inscris in Cartea
Funciara nr. 23502 a Municipiului Cdmpina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50B, Mun.
Campina, Jud. Prahova, avand categoria de folosinta curti-constructii, intravilan, T83, P
Cs 692.

Cele doua terenuri prezinta o suprafata totala de 4.854 mp, fiind alipite din punct de

vedere fizic, formand un amplasament comasat.

- Titlul juridic in baza céruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilelor

apartine Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform

HCL nr. 99/2009.

- Situatia juridica actuald: Imobilele ce constituie obiectul procedurii de concesionare

nu sunt revendicate si nu fac obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunurile ce urmeaza sa fie concesionate sunt libere de

sarcini si fara servituti.
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Nota: Conform Art. 305 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: "(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea funciard anterior
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. (3) Nerespectarea
prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard”.

B. Caracteristici tehnice.

- Caracteristici fizice: Terenurile care face obiectul concesiunii sunt in stare
satisfacatoare, fiind ingrijite, fara vegetatie, gazonul necesita inlocuire. Este necesara
amenajarea in zona a unor aranjamente de plante decorative.

Pe terenl aferent strand sunt construite doua bazine descoperite semiingropate, un
bazin mic pentru copii si un bazin mare pentru adulti, un grup sanitar, cabine. Starea fizica a
constructiilor este nesatisfacatoare. Structura, finisajele, instalatiile, balustrada necesita
modernizare/inlocuire in vederea unei utilizari conform destinatiei in conditii de eficienta.
Starea constructiilor tip cladire, grupul sanitar si cabine, este nesatisfacatoare, fiind necesara
modernizarea completa a acestora astfel incat sa corespunda cerintelor actuale ale pietei.
Suprafata generoasa a terenului si utilitatile de care beneficiaza, ofera posibilitatea amenajarii
unor constructii usoare de tip terasa, a unei zone de sezlonguri si umbrele.

Pe celalalt imobil este amenajat un teren de mini-fotbal a carui stare fizica este
satisfacatoare. Terenul poate fi amenajat/modernizat in vederea utilizarii acestuia in scopul
desfasurarii si a altor activitéti sportive, precum gi recreative.

Imprejmuirea terenurilor poate fi inlocuita sau modernizata. Terenurile beneficiaza de
alee de acces modernizata. Iluminarea imobilelor le face mai atragatoare pentru turisti.

- Localizarea imobilelor este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr.
18038/05.05.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina, Extras de Carte Funciara
pentru Informare Nr. 20213/18.05.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Teren strand identificat cu nr.cad. 23503, bazin inot identificat cu nr.cad. 23503C1,
bazin inot identificat cu nr.cad. 23503-C2, cabine identificate cu nr.cad. 23503-C3, grup
sanitar identificat cu nr.cad. 23503-C4, inscrise in Cartea Funciara nr. 23503 a Municipiului
Campina, sunt situate pe situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, Jud.
Prahova.

Teren mini-fotbal, identificat cu nr.cad. 23502, inscris in Cartea Funciara nr. 23502 a
Municipiului Campina, este situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50B, Mun. Campina, Jud.

Prahova
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Amplasamentul terenurilor in zona este ultracentral, acesta avand in imediata
vecinatate Hotel Tineretului, parcare, zone rezidentiale, teren fotbal, autogara, magazine,

benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces la toate utilitatile.

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. html
- Date urbanistice: imobilele sunt situate in zona SP2 — Subzona spatiilor verzi pentru

agrement si sport.
UTILIZARI ADMISE: constructii pentru agrement; amenajiri pentru practicarea
sportului 1n spatii descoperite si acoperite, anexele necesare si alte activititi legate direct de

activitatea sportivd; constructiile legate de programul specific functiunii specializate;
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constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate; constructii si instalatii
aferente activitatilor sport-agrement.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: orice interventie necesiti documentatii
specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului, Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor — republicatd si OUG 114/2007 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului §i cu normele de protectie stabilite
pe plan local.

UTILIZARI INTERZISE: se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi pentru
agrement si sportrealizarea caselor de vacantd, a locuintelor permanente sau a oricdror
constructii care nu servesc functiunii de agrement si sport.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: conform studiilor de specialitate aprobate
conform legii.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform
studiilor de specialitate aprobate conform legii.

Amplasarea cliddirilor unele fatid de altele pe aceeasi parceld: conform studiilor de
specialitate aprobate conform legii.

Circulatii si accese: conform studiilor de specialitate avizate conform legii; se va
asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale; sé va asigura din drumul de halaj accesul
direct la lac al masinilor de pompieri.

Stationarea autovehiculelor: parcajele se vor dimensiona si dispune 1n afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

[naltimea maxima admisibila a cladirilor: cu exceptia instalatiilor, indl{imea maximi a
cladirilor nu va depasi P+2 niveluri; finédltimea cladirilor si a instalatiilor destinate
amenajarilor sportive va fi specificad proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor
si legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al cladirilor: conform studiilor de specialitate aprobate conform
legii; se va adecva arhitectura cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate;
conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitdtilor, republicatd cu modificdrile ulterioare, proiectele de
amenajare specificd vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al
urbanismului, al horticulturii si forestier; intretinerea- spatiilor verzi se asigurd de citre

proprietarii si administratorii acestora.
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Conditii de echipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura:alimentarea cu api, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului; se va extinde sistemul de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate; in cazul alimentérii cu apa in sistem
propriu se va obfine avizul autoriti{ii competente care administreaza resursele de apa.

Spatii libere si spatii plantate: plantatiile inalte se vor dispune conform normelor
specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate
cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri indltime; din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, se vor utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice gi favorabile faunei antropofile
specifice; se va avea in vedere prevederile Codului silvic.

fmprejmuiri: imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri inaltime
din care poate fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

- Utilitati: Amplasamentul imobilelor ofera acces la toate utilitatile din zona - curent
electric, retea apa, canalizare, gaze, infrastructura rutiera adecvata.

Imobilele ce urmeaza a fi concesionate sunt racordate la curent electric si retea apa,

canalizare.

C. Caracteristici economice.

- Imobilele ce urmeaza sa fie concesionate sunt situate in imediata vecinatate a
Hotelului Tineretului. Acestea se preteaza pentru dezvoltarea de activitati economice de
agrement si sport, dedicate comunitatii locale si turistilor. Locatia poate gazdui diverse
evenimente.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

realizarea concesiunii

Initiativa concesionérii are ca obiectiv principal utilizarea conform destinatiei, in
conditii de eficienta, a imobilelor, atdt din punctul de vedere al Concedentului, cét si din
punctul de vedere al viitorului Concesionar.

Prin realizarea concesiunii, Concedentul urmareste:

- Promovarea prin turism a localitatii Campina,
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- Dezvoltarea economica a Municipiului Campina prin dezvoltarea sectorului de agrement
si sport,

- Cresterea nivelului de trai in localitate,

- Infiintarea de noi locuri de munca,

- Furnizarea unor servicii de calitate pentru comunitatea locala si turisti,

- Cresterea veniturilor bugetare,

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilelor.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale pot fi identificate patru componente
care justificd initierea procedurii de concesionare a imobilelor §i anume aspectele de ordin

economic, financiar, social si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Modernizarea imobilelor ce se doresc a se concesiona,
prin amenajarea acestora la standardele si cerintele actuale ale pietei, va contribui direct si
indirect la dezvoltarea economica a comunitatii locale a Municipiului Campina.

Amenajarea si modernizarea imobilelor, ce urmeaza sa fie concesionate, va atrage
vizitatori din localitate, in special din randul tinerilor, precum si alte categorii de vizitatori.
Imbunatatirea calitatii serviciilor oferite va determina cresterea consumului local.

Aceste beneficii, coroborate cu cele ce pot fi obtinute din concesionarea bazinului de
inot, a terenului de mini-fotbal care poate fi amenajat/moderinizat in vederea utilizarii
acestuia in scopul desfasuririi i a altor activitati sportive, precum si recreative, pot determina
o crestere a valorii proprietatii imobiliare ce urmeaza a fi concesionata si o crestere a valorii
fondului imobiliar din vecinatate.

Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilelor ce fac obiectul concesiunii va
influenta pozitiv cresterea nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de
valoare proprietatii, si va aduce beneficii si pentru alti operatori economici implicati in lantul
economic care vor presta servicii sau livra produse necesare bunei desfasurari a activitatilor
derulate in cadrul obiectivului economic ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestor imobile va crea un avantaj economic semnificativ
pentru intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajarii si modernizarii

bunurilor concesionate.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind

finantele publice locale “(3) Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor
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bunuri apartindnd domeniului public sau privat al unitétilor administrative - teritoriale
constituie venituri ale bugetelor locale”. Activitatile economice care se desfasoara pe raza
localitatii au ca finalitate obtinerea de profit la nivelul agentului economic si a unor venituri
financiare la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si taxelor

aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona,
reducerea somajului. Amenajarea si modernizarea imobilelor propuse pentru concesionare va
contribui la dezvoltarea economica si sociala a localitatii prin noile locuri de munca create si
prin deschiderea unui spatiu de agrement si sport modern, destinat in special tinerilor, in
vederea petrecerii timpului liber, stimulandu-se astfel si cresterea consumului. Comunitatea
locala, turistii se orienleaza calre zone moderne de agrement si sport care sa le ofere
posibilitatea de a petrece timpul liber intr-un mod cat mai confortabil. Amenajarea si
modernizarea imobilelor va contribui indirect la cresterea calitatii vietii comunitatii locale.
Agrementul turistic este asociat cu timpul liber si in cadrul acestuia, cu odihna activa. In
societatea contemporana creste rolul turismului in realizarea unei noi calitati a vietii prin

crearea conditiilor de odihna activa - caracteristica fundamentala a vacantelor.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru
modul de gestionare a imobilelor concesionate in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de
mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati
legislatia In vigoare pe probleme de mediu.

Amenajarea si modernizarea imobilelor propuse pentru concesionare se va face astfel
incat acestea sa se incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii
mediului.

Motivele temeinic expuse anterior fundamenteaza necesitatea valorificarii
potentialului acestor imobile prin realizarea concesiunii. Amenajarea si modernizarea
acestora, ca urmare a concesionarii, va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si

la nivelul economiei nationale.

4. Investitia necesara a se realiza de catre concesionar, obligatiile privind

protectia mediului si termenele de realizare

Concesionarul are obligatia amenajarii si modernizarii imobilelor ce constituie

obiectul initierii procedurii de concesionare, la standardele si cerintele actuale ale pietei.
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Este necesara inlocuirea/modernizarea structurii, finisajelor si instalatiilor bazinelor de
inot, inlocuirea/modernizarea grupului sanitar, cabinelor, inlocuirea gazonului, imprejmuirii,
montarea unui sistem pentru iluminare, a unor aranjamente de plante decorative care sa faca
amplasamentul mai atractiv, amenajarea unei zone dedicate sezlongurilor si umbrelelor,
amenajare zona terasa, amenajarea/modernizarea terenului de mini-fotbal in vederea
desfasurarii si a altor activit#iti sportive, precum gi recreative.

Lucrarile de amenajare si modernizare a bazinelor de inot vizeaza
inlocuirea/modernizarea structurii, finisajelor, instalatiilor.

Pentru a adauga un plus de confort sau pentru a transforma bazinul de inot clasic intr-
un loc atractiv, spectaculos si distractiv se vor adauga accesorii precum sisteme de iluminat,
atractii si decoratiuni. Elementele de design, ce se traduc prin calitatea materialelor utilizate si
eleganta integrarii acestora in ansamblul amplasamentului adauga un plus de valoare
proprietatii si il fac mai atractiv pentru clienti.

Investitia privind amenajarea si modernizarea imobilelor care fac obiectul concesiunii
este estimata minim la aproximativ 500.000 lei, echivalent 100.000 euro. Valoarea exacta a
investitiei se va stabili in baza proiectului/devizului care se va realiza de Concesionar.
Obtinerea tuturor avizelor/acordurilor §i autorizatiei de construire se va realiza in maxim18
luni de la incheierea contractului de concesiune.

Concesionarul este obligat sd realizeze lucrérile in termen de maxim 12 luni de la
emiterea aotorizatiei de construire, cu posibilitatea de prelungire, conform termenelor
prevazute in aceasta.

Concesionarul are obligatia sd inceapd activitatea in baza avizelor/acoordurilor/
autorizatiilor legale de functionare, in termen de maxim 12 luni de la finalizarea investitiei.

Realizarea tuturor lucrarilor de amenajare, modernizare gi functionare a imobilelor se
va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii si privind protectia factorilor de mediu.

Nu se vor desfagura activitati in zon# susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Termenele pentru realizarea investitiei se vor conforma autorizatiei de construire

emisa in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

5. Nivelul minim al redeventei
Nivelul minim al redeventei a fost determinat prin respectarea prevederilor Art. 307,
alin.5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, “(5) La initierea

procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevdizut la alin. (4), ministerele
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de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdfile
administratiei publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmdtoarele criterii: a)
proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cditre
concesionar; b) valoarea de piafd a bunului care face obiectul concesiunii; c¢) corelarea
redevenfei cu durata concesiunii”, si prevederilor Art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii “Art. 17 - Limita minimd a prefului concesiunii
se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de
ani a prefului de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor
de infrastructurd aferente”.

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza valorii de piata a bunurilor care fac
obiectul concesiunii.

Valoarea de piata a imobilelor de tip teren a fost estimata prin realizarea unei Grile de
piata, care se prezinta in Anexe. Aplicand regula de trei simpla, 100% : 25 ani = 4% pe an,
rezulta o rata anuala de capitalizare de 4% care se aplica pretului de vanzare in conditii de
piata ale terenului.

Valoarea de piata a constructiilor a fost estimata in baza Catalog COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI ST CLADIRI COMERCIALE - Editura IROVAL
2025, autor Corneliu Schiopu, in aplicatia KostPlus, agreata ANEVAR, care se prezinta in
Anexe. Bazinele de inot la data curenta nu sunt functionale, starea genrala a acestora este
nesatisfacatoare, necesitand modernizare/inlocuire. Starea fizica a constructiilor grup sanitar,
cabine este nesatisfacatoare, acestea necesitand a fi modernizate/inlocuite.

In estimarea nivelului minim al redeventei, s-a tinut cont in termeni generali, de
cuantumul investitiei necesare a se realiza, adica a efortului care revine in sarcina
Concesionarului in raport cu efectele ce pot fi obtinute din exploatarea bunului si durata
concesiunii.

In urma calculului realizat a rezultat urmatoarea valoare minima a redeventei:

Limita minima a pretului concesiunii, redeventa este 6500 euro/an

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform conditiilor contractuale.
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6. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din par{i, numiti Concendent,
transmite pe o perioadd determinati celeilalte parti, numitd Concesionar, dreptul si obligatia
de exploatare a unui bun, a unei activiti{i sau a unui serviciu public, in schimbul unei
redevente anuale.

Potrivit Art. 312, alin.l din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, “(1) Concedentul are obligafia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei .

Concesionarea imobilelor ce constituie subiectul prezentului studiu de oportunitate se
face prin aplicarea prevederile legale in materie, respectiv atribuirea contractului de
conccsiunc sc va facc in urma organizarii procedurii licitatiei conform Art. 314 din Ordonanta
de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrative.

Justificarea alegerii procedurii pentru care se opteaza este impusa de Legiuitor. In

prezenta procedura de concesionare nu poate fi aplicata atribuirea directa.

7. Durata estimati a concesiunii

Conform Ordonantei de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Art. 306,
alin. “(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate
cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o
duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndvii lui. (2) Durata
concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate. (3) Contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointdi al
partilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de

ant .

Durata concesiunii: 49 ani.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de
oportunitate si a Documentatiei de atribuire, organizarea si finalizarea procedurii licitatiei,
inscrierea in Cartea Funciard anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, incheierea contractului de concesiune conform termenului legal.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii este conform acestor etape.

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare 12



9. Declaratia de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizez ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest Studiu de oportunitate sunt adevirate si corecte si au fost
verificate, in limita posibilitétilor.

De asemenea, mentionez cé analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele prezentate, fiind analize si concluzii nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, precizez ci nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la imobilele care
fac obiectul prezentului Studiu de oportunitate si nici un interes sau influenta legaté de partile
implicate.

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului Studiu de oportunitate
nu are nici o legiturd cu declararea in Studiu a unei anumite valori sau interval de valori care
sa favorizeze clientul gi nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Raspunderea privind analizele, evaluarile si concluziile din Studiul de Oportunitate,
dar si modul de intocmire a acestuia revine exclusiv Evaluatorului.

Intocmirea Studiului de Oportunitate s-a realizat cu respectarea dispozitiilor Art. 308

din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.

Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare 13
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Anexa 1: Identificarea cadastrala a proprietatii

Teren Constructii TOTAL
Nr. Obiectul concesiuni Nr. cad./ Carte Cota’ Cota
Crt.  Denumire bun imobil Adresa Nr.top. Funciara Nr. Deschidere = Formmateren exclusiva indiviza TOTAL Sc Su Scd Teren Su Scd
mi mp % mp mp mp mp mp mp mp mp
1 Teren mini-fotbal Bd. Nicolae Balcescu Nr.50B, Mun. Campina, 23502 23502 Da Aprox. 1191 n/a nfa 1191 n/a n/a n/a 1191 n/a n/a
Jud. Prahova. Categoria de folosinta curti- UAT cca50m!  dreptunghiulara
constructii, intravilan, T83, P Cs 692 Campina
2 Teren strand Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, 23503 23503 Da Aprox. 3663 n/a na 3663 n/a n/a n/a 3663 n/a n/a
Jud. Prahova. Categoria de folosinta curti- UAT cca 60 ml  dreptunghiulara
constructii, intravilan, T83, P Cs 692 Campina
3 Bazin de inot Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, 23503-C1 23503 n/a n/a nfa nfa nfa nla 473 n/a 473 n/a n/a 473
Jud. Prahova. Categoria de folosinta curti- UAT
constructii, intravilan, T83, P Cs 692 Campina
4 Bazin de inot Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, 23503-C2 23503 n/a n/a n/a na nfa n/a 27 n/a 27 n/a nfa 27
Jud. Prahova. Categoria de folosinta curti- UAT
constructii, intravilan, T83, P Cs 692 Campina
5 Cabine Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, 23503-C3 23503 n/a n/a na na nfa nfa 15 n/a 15 n/a n/a 15
Jud. Prahova. Categoria de folosinta curti- UAT
constructii, intravilan, T83, P Cs 692 Campina
6 Grup sanitar Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, 23503-C4 23503 n/a n/a n/a na nfa n/a 28 n/a 28 n/a n/a 28
Jud. Prahova. Categoria de folosinta curti- UAT
constructii, intravilan, T83, P Cs 692 Campina
TOTAL (mp) 4854 n/a nfa 4854 543 n/a 543 4854 n/a 543

Conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 18038/05.05.2022, emis de OCP! PRAHOVA BCPI Campina.
Conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 20213/18.05.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.
Bunurile fac parte din domeniul public al Municipiului Campina.

Conform Aviz ANRSPS Nr. 2485/25.07.2022 pentru bunul proprietate publica, ce face obiectul concesiunii, identificat cu nr. cad. 23503, 23503-C1, 23503-C2, 23503-C3, 23503-C4, inscris in Cartea Funciara Nr. 23503 a UAT
Campina, denumit "Teren (strand) in suprafata de 3.663 mp si constructiile C1 - suprafata construita la sol 473 mp, C2 - suprafata construita Ia sol 27 mp, C3 - suprafata construita la sol 15 mp, C4 - suprafata construita la sol
28 mp", acesta (obiectul concesiunii) NU se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Conform Aviz ANRSPS Nr. 2486/25.07.2022 pentru bunul proprietate publica, ce face obiectul concesiunii, identificat cu nr. cad. 23502, inscris in Cartea Funciara Nr. 23502 a UAT Campina, denumit "Teren (mini-fotbal) in
suprafata de 1.191 mp”, acesta (obiectul concesiunii) NU se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.
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Teren mini-fotbal
Sursa: hitps//geoportal. ancpi.ra/geoportal/imobile/Harta.htm!

Teren strand
Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htmi
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Anexa 2.1: Abordarea prin piata

Nr,

cr. Elemente de comparatie

Proprietatea Subiect

Comparabila 1

Comparabile
Comparabila 2

Mobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimob.ro

Comparainia 3

Descriere comparabile:

Teren intravilan curii-constructii, situat cantral, pe Bd.
Nicolae Balcescu Nr.50B, suprafata 1191 mp,
nr.cad.23502, amenajat teren mini-fotbal, si pe Bd.
Nicolae Balcescu Nr.50A, suprafata 3663 mp,
nr.cad.23503, Mun.Campina, ocupat constructii
destinatie agrement, sport - bazin inot si anexe,
amplasat cf. PUG Campina in zona verde SP2 "Spatii
plantate. Agrement. Sport", acces Bd. Nicolae
Balcescu, alee asfaltata Casa Tineretului, forma
aprox.dreptunghiulara. Vecinatati zona mixta:
comercial, industrial, rezidential, cultural, sport,
agrement, (autogara, parcare, teren sport, hotel, zona
industriala a localitatii, magazine, blocuri, case).
Pretabil utilizare curenta: agrement, sport. Utilitati:
curent, apa, canalizare, gaze la limita proprietatii.
Evaluat in ipoteza speciala liber de constructil.

Teren de sport, intravilan, suprafata 9.062 mp
acces facil, situat in zona median-periferica a
localitatii, pe Str. Adrian Oprescu 26, asfaltata,
latime 6 ml, imprejmuit cu gard plasa, construit -
constructie (vestiar) parter suprafata 110 mp in
stare degradare. Amplasat cf. PUG Campina in
zona verde SP2 "Spatii plantate. Agrement. Sport”.
Pretabil activitati sportive, de agrement in aer liber.
Vecinatati: industrial, rezidential. Liber de sarcini,
front stradal generos. Utilitati: gaze, electricitate,
apa la limita proprietatii. Datele au caracter
informativ, fiind preluate de la proprietar/agent
imobiliar. Comparabila a fost verificata telefonic.
Pret: 210.000 euro, excl. TVA, negociabil

1D anunt: XA8503001

Teren intravilan, construibil, suprafata 1.722 mp,
situat in zona periferica a localitatii, acces din Calea
Daciei, strada asfaltata, front stradal 28 ml,
neimprejmuit, acoperit cu vegetatie. Amplasat cf.
PUG Campina in zona de locuinte cu regim mic de
inaltime. Pretabil rezidential, comercial, industrial.
Vecinatati: rezindential, industrial. Liber de sarcini.
Utilitati: gaze, electricitate, apa Ia limita proprietatii.
Datele au caracter informativ, fiind preluate de la
proprietar/agent imobiliar. Comparabila a fost
verificata telefonic.

Pret: 60.270 euro, excl. TVA, negociabil

1D anunt: 1931733

Teren intravilan, curti-constructii, suprafata 2.000
mp, situat in zona central-mediana a localitatii,
acces facil din Str. Industriei 3, zona industriala,
strada asfaltata, front stradal 35 ml, imprejmuit pe 3
laturi, curte pavata dale. Amplasat cf. PUG
Campina in zona industriala propusa pentru
ecologizare. Pretabil industrial, comercial, centre
educatie. Vecinatati: industrial, comercial, autogara.
Liber de sarcini. Utilitati: gaze, electricitate, apa,
canalizare la limita proprietatii. Datele au caracter
informativ, fiind preluate de la proprietar/agent
imobiliar. Comparabila a fost verificata telefonic.

Pret: 130.000 euro, excl. TVA, negociabil
ID anunt: 1931733

Suprafata (mp) 4.854,00 9.062 1.722 2.000
Incadrare PUG/PUZ SP2 SP2 L1 1D
CUT max: 0,20 0,20 1,00 2,50
POT max: 10% 10%| 35% 60%
Pret Euro (excl. TVA) 210.000 € 60.270 € 130.000 €
Unitate de comp. Pret Euro/mp (excl.TVA) 40€ 23 € 35 €] 65 €
Link: Iittpse /S www. imobifiare. e/ vangre-terenuri-| | hitasy/homezrro/teren-intravilan-in-campinacaies-dociet1 722 | nttoas/fwww, gublizd. co/anuntiifimobillse/de-
mp-1931733.html vanzareterenurifte vitan/Enunt/urgent-vand-teren-in.

| LASSOAN0] 7jst==220807 1 Sliating=1 R aapina=listafimoidvi min el c=industrial/ D80TS fei54 817 280 794 84 1 7993 0fzh5i it

DES014 |

Tranzactie ! Oferta Oferta Oferta Oferta
Data ofertei — Octombrie 2022 Oclombrie 2022 ~ Octombrie 2022
Pret de vanzare (Euro/mp) 23 € 35€ 65 €
Explicatie Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata
Ajustere in % -12% -13% -8%
Ajustzre in € -3€ -5 € 5 €
Pret sjustat (Euro/mp) 20€ 30€ - 60 €

1 Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustere in % 0% 0% 0%
Ajustere in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euroimp) - 20€ 30€ 60 €

2 Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pref ajustat (Euro/mp) - - 20€ . 30€ - 60 €

3 Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 20€ 30€ - B0 €

4 Conditii de vanzare Cbiective Obiective Obiective Obiective
Explicatie Similar Similar Simitar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ Q€ 0€
Pretajustat (Burofmp) B _ - 20€ = ~ 30¢€ - 60 €

5 Cheituieli necesare imediat dupa cump. Nu Nu Nu Nu
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 20 € 30€ 60 €
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Conditii ale pietei Data evaluarii Octomnbrie 2022 Octombrie 2022 Octombrie 2022
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Eurofmp) — - __20€ e 30€ _ __60€
Localizare - Nicolae Balcescu Nr.50B Sir. Adrian Oprescu 26, zona median-periferica Calea Daciei, zona periferica Industriei 3, zona central-mediana
Explicatie Nicolae Balcescu Nr.50A Inferior (diferenta pret recunoscut in piata) Inferior (diferenta pret recunoscut in piata) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % Zona centrala, Mun. Campina, Judet Prahova 96% 96% 0%
Ajustare in € 20€ 29€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp} o B 40 € o 60 € ~ 80€
Drum de acces Bd. Nicolae Balcescu, alee asfaltata Casa Tineretului Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ D€ 0€
Pret ajustat {Euro/mp) 40 € 60 € 60 €
Topografie Plana Plana Plana, in panta Plana
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat {Euro/mp) — e S — _ 60€ 60€
Zona inundabila Nu Nu Nu Nu
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 40 € e e0E S 60 €
Suprafata (mp) 4.854,00 9.062 1.722 2.000
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pre{ ajustat (Euro/mp) _ o 40 € 60 € 60 €
Forma Aprox. dreptunghiulara Aprox. dreptunghiulara Aprox. dreptunghiulara Aprox. dreptunghiulara
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) B 40 € - 60 € 60 €
Deschidere {ml) Da | Bd. Nicolae Balcescu | alee Casa Tineretului Da | Str. Adrian Oprescu Da | Calea Daciei Da | Str. Industriei
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % % 0% 0%
Ajustare in € 0€ Q€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 40 € 60 € _ _ 80€
Utilitati Toate utilitatile publice la limta proprietatii Toate utilitatile publice la limta proprietatii Toate utilitatile publice la limta proprietatii Toate utilitatile publice la limta proprietatii
Explicatie Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta) Similar (piata nu recunoaste diferenta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ 0€
Pref ajustat (Euro/mp) - 40 € 60 € 60 €
Zonare | Utilizare Zona verde SP2 "Spatii plantate. Agrement. Sport" Zona verde SP2 "Spatii plantate. Agrement. Sport” Zcna L. Pretabil rezidential, comercial, industrial Zona ID. Pretabil industrial, comercial
Explicatie - i . y Superior (cest schimbare ducumentatie Superior (cost schimbara ducumentatie
StandyiScen o el SIMIEG(PRiEnt rectigoasts diferents) urb./diferenta prat recunoscut in piata) urb./diferenta prat recunoscut in piata)
Ajustare in % 0% -33% -33%
Ajustare in € 0€ -20 € -20 €
Pret ajustat {Euro/mp) : - 40 € 40 € 40€
Ablti factori Evaluat in ipoteza speciala liber de constructii Construit - constructii degradate 110 mp Liber de constructii Construit - curte pavata dale
Explicatie Inferior (cost demolare cca 2000 eur) Similar Inferior (cost demolare cca 800 eur)
Ajustare in % 1% 0% 1%
Ajustare in € 0,24 € 0€ 0€
Pre{ ajustat (Euro/mp) € 40 € 40 €
Ajustare totala neta absoluta {Euro) ‘ 20€ 10¢€] -19€
Ajustare totala neta procentuala (% din pretul de vanzare) 7% 31% -32%
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 20€ 49€ 20€
Ajustare totala bruta procentuala (% din pretul de vanzare) 97% 181% 34%
Pret ajustat (Euro/mp) excl. TVA 40 € 40 € 40 € 40€
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'Valoare de piata unitara, excl. TVA 40€ 199 lei

Valoare de piata estimata propusa - teren nr.cad. 23502 rotunijita, excl. TVA 47.640 € 237.023 lei

Valoare de piata estimata propusa - teren nr.cad. 23503 rotunjita, excl. TVA 146.520 € 728.981 lei

Curs de schimb BNR 12.02.2024 4,9753 lei |

Comparabila 3 are cea mai mica ajustare totala bruta procentuala. Valoarea de piata a imobilului evaluat este estimata in baza Comparabilei 3, situate in vecinatatea subiectului. Ajustarile sunt explicate in grila.
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Anexa 2.2: Comparabile. Harta amplasament comparabile
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Comparabila 1 Unk:  https://www.imopifisre rofvanzare-tarsnyri-canstructii/)
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Teren, 1722 m*
e Teren intravilan in Campina, Calea
Daciei, 1722 mp,35ee

ah

Comparabila 2 Link: hitps: ret-intravilen-in-mot jel-1722-mp-1933733 html

’

ey hdmeZZ 0

Zona Central Suprafata teren 172m?

Ciasificare teren intravilan Front stradal 29m

Utilitati  Curent, Apa

~/ Pret negociabil

eAgentia Imobiliara Casa Edan vinde teren intravilan, in Campina, situat la
intrarea in oras, pe Calea Daciei, dupa pasarela pe partea dreapta.
esuprafata 1722 mp, deschicere 12 bulevard 29m, o parte este plat iar restul
in panta;

seste ideal pt. constructie pensiune, motel, spatiu birouri, pt. amplasare
material publicitar;

epret; 35 euro/mp=60.270e, negociabil dupa vizonare.

60.270 EUR

iD 1931733

Tip teren

Q Carnpinz, Prancva / Central
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Comision cumpérator
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Agentia Imobiliara Casa Edan

Q0720756694
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(B>
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_ LUMEA
SARBATORESTE

esTeren intravilan in Camping, Calea Dacwed, 1722

mp3See
17 Py Ageuntia Imobiliara Casa Edan
. - R CONSULTANTIMOBILIAR
AFLA MAl MULTE R, 0720756694
dhE g
D by B8 1D 1921733

E-mad: offics@evaluareimob ro
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Comparabila 3 Link:

Publi24 Anuntun Imobiliase De vanzare

Terenuri ce vanzare

-intravilan/anunt/uneent-vand-teran-inqminiparc-industrial /080I5f=i50817 280294841 793 30f=h S| hitmi

Teren intravilan

Urgent vand teren in miniparc industrial. 65 EUR negociabil

@ Pranova, Camnpina 9 V=zipe haria

Descriere

Vand teren intravilan, zona industriaia, la 200 m de centrele comerciale, cu pesibilitate de intrare cu camioane de mare tonaj pe centura orasulul
Campina.

Toale tilitatile sunt la limita de proprielate.

Intrarea se face din Strada Industriei,nr.3, pe drum asfaltat pana la limita de proprietate.

Terenul este ideal pentru investitie pe fonduri europene, fabrica, depozite, centre educationale si altele.
La cerere va pot pune la dispozitie CU de informare, pentru a va da sema de poitenfialul terenului.
Terenul este in suprafata de 2000 mp, cu dimensiunl aproximative de 35 x 5T m

Curlea esle pavala cu dalo de beton din fosta fabrica comunista.

Terenul este imprejmuit pe 3 laturi.

Preiul este de 65 euro/my, negociabil.

Celor interesati le pun la dispozitie si poze, deoarece la momentul publicarii anuniului nu sunt in zona.
Va rog s2 transmiteli mesaje pe adresa de email, deogarece nu va pot garanta ca raspund la telafon.
Ma pot ocupa de oblinerez C.U. avizelor si Autorizatiei de construire.

Vezi detalii pe wvwv. romimo.ro

Anunturi recomandate

teren intravilan de vanzare teren intravilan, zona de vanzare teren intravilan 522 mp. sinaia, strada vand
in campina - carticr cartier voila, 600 mp (constructie) sitarilor mag

Q9 Cempira @ Campinia ¢ Campina @ Sinaia Qo

33 000 EUR 30 EUR 35 000 EUR 65 EUR z

Mobile: 0725 482 395
E-mail: offics@evaluareimob ro

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

BN

% Adauga fisier 2

Conracieara vanzatorul

@ Faoferta

W Salveaza ca favorit
@ Vizualizari: 133

A Raporteaza

Costin

L. Telefon validat
Vezi loale anunturile

Distribuie anuntul pe

EN




RAPORT DE EVALUARE nr. 603

Beneficiar raport: Municipiul Campina Data evaluarii: 12.02.2024 / Curs la data evaluarii: 4,975 lei/EUR

Destinatar: UAT MUNICIPIUL CAMPINA Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)

Proprietate Evaluata: Domeniul public Coef. corectie manopera: 0,965 (conf. tabel din ANEXA 2)
PRAHOVA, CAMPINA, Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, Jud. Prahova Grad seismic: 8

ANEXA 3: EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

z e ’ 43 Cost luciani
{ J e LDenradigrien BIPTEHE Gociine . G s .
= netionzle | Edcing | conclivatic | contirudic] re g [He s 2

(EUR] : (1) 75) (Iczi) N R

235C3-C1 Bazin de inot 1982 1.666.133 334.881 97 0 0 49.984 10046 100,00 0
2 235C3-C2 Bazin de inot 1982 N 42 _ 40 ) 27 95.107 19.116 97 0 0 2.853 573 100,00 0
3 235(C3-C3 Cabine 1982 N 42 40 15 7.242 1.456 87 0 0 941 189 100,00 0
4 235C3-C4 Grup sanitar 1982 N 42 40 28 43.055 8.654 96 0 0 1.722 346 100,00 0
TOTAL CONSTRUCTII 543 1.811.537 364.106 55.501 11154 0
Note: - Valon'le. din tabel nu contin TVA

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie” contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie” contine costul de nou al
constructiilor considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile.



FISA NR. 1 - Bazin de inot

Gorffoucrari

rantagaldd

TOTAL FISA

1 2 2A 3 4 5 6

Index
1 PISCIN300 Structura bazin semiolimpic 25 m x 10
m, adancime 1,35 m - 1,65 m, din beton
armat hidroizolat la exterior
7 FINSEMIOL Finisaj bazin semiolimpic cu gresie
vitrificata
10 SABA8X4 Instalatii sanitare bazin

mp luciu N 473 1.757,86
apa

mp luciu N 473 1.238,87
apa

mp luciu N 473 525,75
apa

FISA NR. 2 - Bazin de inot

7=5x6 8
831.467,78 100,00
585.985,51 100,00
248.679,75 100,00

1.666.133

(Castidainal

{Hets

A TVA)

9=7x8/100 10=7-9 1" 12
831.468 0 3 33
585.986 0 3 33
248.680 0 3 118

1.666.133 0

(@astlierar

(@astidaiat
Ixagtitate
([aitara VA

Index 1 2
2 PISCIN300 Structura bazin semiolimpic 25 m x 10
m, adancime 1,35 m - 1,65 m, din beton
armat hidroizolat la exterior

8 FINSEMIOL Finisaj bazin semiolimpic cu gresie
vitrificata
9 SABA8X4 Instalatii sanitare bazin

TOTAL FISA

1 2

3 MAGLECAR  Magazie din scanduri pe structura din
lemn ecarisat pe fundatii piatra,
pardoseala pamant compactat sau beton
simplu, usa dulghereasca, fereastra cu
ochiuri fixe )
Invelitoare din azbociment ondulat pe
astereala, fixata pe sipci de lemn de
rasinoase

6 INVAZBO

TOTAL FISA

3 4 5 6
mp luciu N 27 1.757,86
apa
mpluciu N 27 1.238,87
__apa s _ A
mp luciu N 27 525,75
apa

FISA NR. 3 - Cabine

3 4 5 6
mp Ad N 15 368,14
mp Ad N 15 114,65

7=5x6 8
47.462,22 100,00

33.449,49 100,00
14.195,25 100,00

95.107

7=5x6 8
5.522,10 100,00

1.719,75 100,00

7.242

9=7x8/100 10=7-9 11 12
47.462 0 3 33
33.449 0 3 33
14.195 0 3 118
95.107 0

He Al

1HelG

9=7x8/100 10=7-9 11 12
5.522 0 3 52
1.720 0 3 52
7.242 0



FISA NR. 4 - Grup sanitar

e ’ Gorilucieri
& 5 - " ol N Brantaeealde
(.02 (A ‘ : i s 2
A CHUL) - : A ANVA
2A 3 4 5

6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 11 12

Index 1 2
4 MAGLECAR Magazie din scanduri pe structura din mp Ad N 28 368,14 10.307,92 100,00 10.308 0 3 52
lemn ecarisat pe fundatii piatra,
pardoseala pamant compactat sau beton
simplu, usa dulghereasca, fereastra cu

“ochiuri fixe

5 INVAZBO Invelitoare din azbociment ondulat pe mp Ad N 28 114,65 3.210,20 100,00 3.210 0 3 52
astereala, fixata pe sipci de lemn de
rasinoase |

11 VESTBARB Instalatie sanitara vestiar barbati, cu 3 mp Ad N 28 583,57 16.339,96 100,00 16.340 0 3 101
dusuri, 3 lavoare, 3 we-uri i 2 pisoare zona vest.b

12 VESTFEMEI Instalatie sanitara vestiar femei, cu 3 mp Ad N 28 471,33 13.197,24 100,00 13.197 0 3 101
dusuri, 3 vase wc si 3 lavoare zona vest.f

TOTAL FISA 43.055 43.055 (]

Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este
indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili 1a data evaluarii

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
speciale”;4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII — sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale ecliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI
COMERCIALE” - Editura IROVAL 2020, autor C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI SI CAMINE DE
BATRANI” - Editura IROVAL 2021, autor C.Schiopu

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator



Estimare depreciere

Nr. Denumire element Pondere Depr. Fiz. | Depreciere |Depreciere
Crt. P135/1999 | Ponderata | functionala | functionala
Structura de rezistenta 0,6 95% - -
Anvelopa 0,2 100% 5
Finisaje 0,1 100% - -
Instalatii 0,1 100% - -

1 |Bazin de inot 1,0 97% - -
Stare fizica nesatisafacatoare
Nr. Denumire element Pondere Depr. Fiz. | Depreciere |Depreciere
Crt. P135/1999 | Ponderata | functionala | functionala
Structura de rezistenta 0,6 80% - -
Anvelopa 0,2 95% - =
Finisaje 0,1 100% - %
Instalatii 0,1 100% - =
2 |Cabine 1,0 87% -
Stare fizica nesatisafacatoare
Nr. Denumire element Pondere Depr. Fiz. | Depreciere |Depreciere
Crt. P135/1999 | Ponderata | functionala | functionala
Structura de rezistenta 0,6 95% -
Anvelopa 0,2 95% - -
Finisaje 0,1 100% . &
Instalatii 0,1 100% - -
3 |Grup sanitar 1,0 96% - -

Stare fizica nesatisafacatoare




EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATH Mobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimob.ro

Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Nr. Obiectul concesiunii Abordarea prin cost Abordarea prin piata Valoarea de piata estimata propusa,  Limita minima a pretului concesiunii  Limita minima a pretului concesiunii
Crt. Denumire bun imabil excl. TVA excl. TVA excl. TVA Redeventa Redeventa
euro lei euro lei euro lei eurofluna leifluna euro/an lei/an
1 Teren mini-fotbal - - 47640€  237.023lei 47.640€ 237.023 lei 159 € 790 lei 1.906 € - 9.481 lei
2 Teren strand - - 146.520€  728.981lei 146.520 € 728.981 lei 488 € 2.430 lei 5.861 € 29.159 lei
3 Bazin de inot 10.046€  49.984 i - . 10.046 € 49.984 lei 33€ 167 lei 402 € . ‘@9 lei
4  Bazn de inot 573 € 2.853 lei - E 573 € 2.853 lei 2¢€ 10 lei 23€ 114 lei
5 Cabine 189 € 941 lei - - 189 € 941 lei 1€ 3lei 8¢€ 38 lei
6  Grup sanitar M6€ 1.722 lei - - 346 € 1.722 lei 1€ 6 lei 14 € 69 lei
TOTAL 1.021.504 lei 684 € 3.405 lei 8.213€ 40.860 lei
[ Curs de schimb BNR 12.02.2024 | 497530

| Valonile raportate sunt exclusiv TVA |

Art. 17 Concesionarea terenurilor pentru constructii, Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare, "Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotdrarea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului focal, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditji de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente.”

Art. 307 Modalitétile de exercitare a dreptului de proprietate publica al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale - Concesionarea bunurilor proprietate publics, Redeventa, Codul administrativ, parte integranta din Ordonanta de urgentd, 57/2019,
alin. (5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcut al redeventei prevazut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile administratiei publice locale, dupé caz, vor avea in
vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului de catre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunif;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.”

Raspunderea privind analizele, evaluarile si concluziile din Studiul de Oportunitate, dar si modul de intocmire a acestuia revine exclusiv Evaluatorului.
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Anexa 5: Lista documentelor

E:t Data Nr. cad. Tip act Emitent Referinta Observati
23503
23503-C1
1 05.05.2022 23503-C2 Extras de Carte Funciara pentru Informare OcPI PRAH.OVA Ref: 18038/05.05.2022 Domeniul public
BCPI Campina
23503-C3
23503-C4
. OCPI PRAHOVA ) Adresa imobil: Bd. Nicolae
2 05.05.2022 23503 Incheiere BCPI Campina Ref: 18038/05.05.2022 Balcescu Nr.50A
3] 18.05.2022 23502 Extras de Carte Funciara pentru Informare 105 PRAH.OVA Ref: 20213/18.05.2022 Domeniul public
BCPI Campina
. OCPI PRAHOVA . Adresa imobil: Bd. Nicolae
4 18.05.2022 23502 Incheiere BCPI Campina Ref: 20213/18.05.2022 Balcescu Nr.50B
23503 Aviz ANRSPS pentru bunul proprietate publica "Teren
23503-C1 (strand) in suprafata de 3.663 mp si constructiile C1 - Obiectul concesiunii NU se
5 25.07.2022 23503-C2 suprafata construita la sol 473 mp, C2 - suprafata ANRSPS Ref: 2485/25.07.2022 incadreaza in infrastructura
23503-C3 construita la sol 27 mp, C3 - suprafata construita la sol sistemului national de aparare
23503-C4 15 mp, C4 - suprafata construita la sol 28 mp”
. . —_ Obiectul concesiunii NU se
6  25.07.2022 23502 Aviz ANRSPS pentru bunul proprietate publica Teren  \\rgpg Ref: 2486/25.07.2022 incadreaza in infrastructura
(mini-fotbal) in suprafata de 1.191 mp . ..
sistemului national de aparare
. 16.042018 24263%06? 1 Contract de administare Municipiul Campina  Ref: 10609/16.04.2018 Drept de administrare Casa
16.07.2018 23502 Act aditional la Contractul de administrare Casa Tineretului 19209/16.07.2018 Tineretului

Lista documentelor lipsa

Nr:.c Descriere

1 Certificat de Urbanism
2 Memoriu tehnic constructii




Anexa 6: Fotografii

Teren Strand, Bazin de inot mare, Bazin de inot mic, Cabine, Grup sanitar

Alee acces
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Teren mini-fotbal




Cale acces




zona rezidentiala

Vecinatat




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturdinr 18,  Tel. 0244336134, Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, Gis
Nr. 7574/

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr....6.6.... din .23.2.2..203%

In scopul: Informativ privind regimul juﬁdic, economic si tehnic al imobilelor cu nr.
. cadastral 23503 si nr. cadastral 23502 — pentru concesionare strand si teren de minifotbal

Ca urmare a cererii adresate d¢ MUNICIPIUL CAMPINA prin Primar Moldoveanu Ioan Alin
cu demicHiul/sediul in judetul Prahova, municipiul/oragal/comuna Cimpina, satul ..., sectorul -, cod
postal 105600, bdul. Culturii, nr. 18, bl -, 5C. =, et. o, ap. o, telefon/fax ......... , e-mail ......... , inregistrati la
nt. 7574 din 19.02.2024;

pentru imobilul - teren §i/sau construc;n, situat in judeful Prahova, municipiul/erasul/ecomuna

Campina, satul ....., sectorul ..., cod pogtal 105600 , B-dul Nicolae Bilcescu nr. S0A, B-dul Nicolae -
Bilcescu nr. S0B, bl. vevroses SCe verery €fr canecrs AP- vivenss , sau identificat prin planul de situatie, nr. cadastral
23503, 23502.

in temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism nr. 7158/2009, faza PUG/PEZARUD,
aprobatd prin Hotirarea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea “"Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU)” si HCL nr. 38/27.02.2023 privind prelungirea valabilititii PUG/RLU.

i0n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

L ~ SE CERTIFICA :
1. REGIMUL JURIDIC: ;

Terenurile in suprafaté de 3663 mp si 1191 mp sunt situate in intravilanul mumclpxulul Campina
si sunt inventariate in domeniul public al municipiului Cimpina, fiind date in administrare Casei
Tineretului conform ° Contract de Administrare nr. 10609/16.04.2018 si Act adifional nr.
19203/16.07.2018. ’

Conform Extras de Carte Funciar pentru Informare nr. 228/05.01.2024, pe terenul in suprafati de
3663 mp, cu nt. cadastral 23503 sunt intabulate urmétoarele constructii: Cl-bazin de inot, cu S¢=473 mp,
C2-bazin de inot, cu Sc=27 mp, C3-cabine, cu Sc=15 mp, C4-grup sanitar, cu S¢=28 mp.

Conform Extras de Carte Funciari pentru Informare nr, 227/05.01.2024, pe terenul in suprafaja de
1191 mp, cu nr. cadastral 23502, in suprafati de 1191 mp, existd un teren de minifotbal; Conform Extras
de Carte Funciard pentru Informare nr. 227/05.01.2024 , pentru terenul in suprafagd de 1191 mp este
intabulat un drept de administrare in favoarca Casei Tineretului.

Avand in vedere H.C.L. Cimpina cu nr. 229/27.12.2023 privind reorganizarea activitiii
institutiilor cu_personalitate juridicii din subordinea Consiliului Local al Municipiului Cimpina,
dupi_finalizarea procedurilor, se impune actualizarea actelor administrative, inclusiv_actul de
administrare si notarea acestuia in cartea funciara.




In proiectare si in executie se vor respecta prevederile Legii S0/1991 republicata, cﬁ .c-:ompletarile
si modificarile ulterioare precum si Normelor metodologice de aplicare a acesteia, Legea nr. 350/2001

© privind amenajarea teritoriului §i urbanismul modificatd si completatd, Legea nr. 10/1995 privind

calitatea fn constructii, cu completarile si modificarile ulterioare, O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediuluj cu modificarile si completérile ulterioare, Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicare, Codului Civil si celelalte acte nommative in
vigoare referitoare la astfel de lucrari. S :

2. REGIMUL ECONOMIC : ' _ o

Terenurile in suprafad de 3663 mp si 1192 mp au categoria de folosingi curti constructii.

Destinaia stabilitd prin PUG-ul localitétii — documentaie aprobatd - este zona spatiilor verzi pentru
agrement si sport. Folosin{a actuali: teren in suprafati de 3663 mp cu strand §i teren in suprafatd de 1191
mp cu teren de minifotbal. ‘ -

Terenul se afld in zona “A” de impozitare din municipiul Campina.
ZONIFICARE FUNCTIONALA: _

- 1n zona functionald SP2; - sunt admise: :
- constructii pentru agrement; :
- amenajari pentru practicarea sportului in spafii descoperite i acoperite, anexele necesare si alte
activitifi legate direct de activitatea sportiva,
- constructiile legate de programul specific functiunii specializate;
- constructiile si instalatiile specific conform proiectelor legal avizate;
- constructii gi instalatii aferente activitdfilor sport- agrement. .~
- utiliziiri admise cu conditioniiri: orice interventie necesiti documentatii specifice aprobate de
organele competente in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor,
republicare §i O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea §i completarea 0.U.G. nr. 195/2003 privind
protectia mediului §i cu normele de protectie stabilite pe plan local.
- utiliziri interzise: se interzice diminuarea suprafetelor spafiilor verzi pentru agrement si sport,
realizarea caselor de vacan{d, a locuinfelor permanente sau a oricdror constructii care nu servesc
functiunii de agrement si sport. y : , L
Autorizarea executiirii lucririlor de constructii se va face cu respectarea prevederilor PUG/RLU,
Legii 50/1991 republicata privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii, Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, ¢4t i a legislatiei in vigoare privind protectia mediului
si spatiile verzi. .

3. REGIMUL TEHNIC : Lk

- Conform PUG/RLU fn vigoare al municipiului Cimpina, terenurile in suprafati de 3663 mp si
1192 mp si constructiile aferente sunt situate in UTR nr. 15, zona funcfionald SP2 — zona
spatiilor verzi pentru agrement si sport, cu POTmax=10 §i CUTmax=0,2. -
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): conform studiilor de specialitate
aprobate conform legii. ’ B _ : A
Amplasarea chidirilor fati de aliniament: conform studiilor de specialitate aprobate conform
legii.
Amplasarea cliidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform studiilor de
specialitate aprobate conform legti. .
Amplasarea cliidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parcelii: conform studiilor de specialitate
aprobate conform legii.
Circulatii si accese: terenurile au acces auto din b-dul Nicolae Balcescu (nr. cadastral 26974) si
din parcarea publici (nr. cadastral 30566) cu acces din strada Orizontului §i strada Petrolistului;
accesul pietonal se realizeazd prin terenul cu nr. cadastral 24690, proprietatea municipiului
Cémpina. '




Stationarea autovehiculelor: parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulaiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Insltimea maximi a eladirilor: nu va depisi P+2 niveluri, Hmax=10 m;

Aspectul exterior al clidirilor: se va adecva arhitectura clidirilor la caracterul diferitelor categorii
de spafii plantate.

Conditii_de_echipare edilitarii: clidirile se vor branga la retelele edilitare existente sau prm
extinderea de retele; se vor asigura aIrmentarea cu apd §i colectarea apelor uzate menajere §i
‘pluviale,

Spalii libere si spatii plantate: plantatiile tnalte se vor dlspune conform normelor specrf' ice pentru
fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la
patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime. -

- din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de Intrefinere de la buget, se vor utiliza
specii locale adaptate conditiilor climatice §i favorabile faunei antropofile specifice.

- se va avea in vedere prevederile Codului silvic.

Imprejmuiri: imprejmuirile vor fi transparente §i vor avea maxim 2,00 metri inil{ime din care poate
fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu. :

. Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / ﬂu—peate—ﬁ—uﬁhz&t in scopu! declarat
pentru/intrucdt: ‘Informativ privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor cu nr.
cadastral 23503 si nr. cadastral 23502 — pentru concesionare strand si teren de minifotbal.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. %HGA{MMWM%UJ—GERJWDE URBANISM:

iei-pentru-autorizarea-executiri-luctirlor-de-construire/ de-desfiinfare—selicitantul-se
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ipi-primirea-prezentalui-certifi mat-da-ufbamsm—malaml—ar&ebhg&p&de—&se-prezm%autemaleammlemﬁ—pe&tm
rotectia-medivluitn-vederca-svalulid-nifiale-a-investitiei-gi stabilisii-necesitiifii-evaluiirii-efecteloracesteia-asupra-mediului:
hﬂ%WMM!{WW&HMWM&WM%WM&

-situatia-in-care-auteritatea-competenti-pentru-protectia-mediuhui-stabilegte-necesitatea-evaluliri-efectelor-investifiei-asupra
inluirsolicitantul-wre-obligatia-de-a notifica-acest-fapt autoritifii-administratiel publice-competents-eu-privire-Ja-mentinersa
i-peatru-autorizarea-executiri-luericlor-de-eonstructii-

M&ua}m in-care-dupii-emiterea-certificatului-deurbanism ori-pe parcursul-deruldrii procedurii-de-evaluare-a-sfectelor
estifiei-nsupra-medivluisolieitantul-renun{i-la-intentia de-realizare-a-investifiei-acesta-are-obligajia-de-anetifica-acestfapt
oritdti-administrajiei-publice competente:

%m&mwnmm@mm&mmwm
URMATOARELE DOCUMENTE

a)-Gertificatul - deUrbanisna
b—)—de’mda—!ﬂM]ui—mupm—ﬁﬂebﬂtﬂm—tefen—sl#ﬁau—emmmchh{mWegdwa@)—ﬂaMupawcaq—ex{msul—dﬂ»plﬁn—wdawﬂl
aaua%h—a—q%ﬂe—f&n&mﬁ—d%m&%uﬂ%hmuun care- legea-nu-dispune-altfel-{copie
Eo}-dmumeniait&tehm&a—@%dupﬁ-eaﬁ i :




-

e
dyavizelesi-acordurilestabilite-prin-certificatul- deurbanism:
dh)avize gi-acorduri-privind-utilitifileurbane-gi-infrastructura {copie):

{-alimentare-cu-apd H-gaze-naturalo———|-—canalizare— |- telefonizare 1
alimentare-ou-energie eieotnc&—[—ksatuhu!ule———b‘-ai ineniare-cu-energietermic
+-Hransport-urbag————— | e

“Alle-avizefacorduri: —dﬁ}awzseﬁl—asepdun—pwmd—

Hﬁeeunmt&ﬂaﬂﬂeendw————a-pm{eehwemh——}ﬁinﬁmte&pﬂwiatm
d3}-avizefacorduri-specifice-nle-administraiei-publice centrale- si/sav-ale-serviciilor descentralizate-ale-acestora {copie):

———d4)-studii-de-specialitate{-exemplar original)—

) Documentele-de-plati-aleurmitoarelortaxe{copie):
s Taxa-pentri-attorizatia-de-constntire—Seulit-de-faxd
+—Taxa-timbrul-de-arhitecturi—0,05%-dinvaloarea lucriirilor

Prezentul Certificat de Urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii .

SECRETAR GENERAL,
Moldovéanu Elena
B

ARHI SEF,
Pandele-A Roxana

Achitat taxa de-— gl : ;
Prezentul Certificat de Urbanism a fost transmls solicitantului,  direct / prin—postd la data de

L L e L T

R/D: Hodoboc-\’t\_icu Nicoleta

fn conformitate cu prevedcrlle Legu nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii- lucririlor de
constructii, republicats, cu modificirile si completdrile ulierioare,

se¢ prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

dela data de rvscsres PADE 13 AALR A€ wrrrrersirsn .

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a vaIabllltatu nu este posibild, solicitantul urménd s obiini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. =

PRIMAR, _ | - '~ SECRETAR,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitiii: :
3Achitat taxa de .......... lei, cuchitanfanr. ............ dindata de ...ooorieeiiiiiieennne .
Transmis solicitantului 1a data de .......ummeenmmssinnsees direct / prin pogti.

) Se completeaza, dupi caz;
Primiria Municipiului Cimpina ;
*} Se completeaza in conformitate cu declaratla scopulm inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism.
** Se completeazi, dupi caz:
) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-gef sau " pentru arhntectul-;cf “ de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajirii teritoriului gi urbanismului. :



4 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard PRAHOVA Nr. cefere | 24676
| 7 Biroul da Cadastru sl Publicitate Imoblliard CAmpina Ziua 02
w/ Luna | 06
A Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGEN A NATIDNA LA
de LABAL AL Y
IR TRIA TR LR Y

TEREN [ntravilan

PENTRU INFORMARE ﬁi‘mimm
Carte Funciars Nr. 23502 CAmpina mm Iﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobllulul
Nr. CF vechl:11834
Nr. cadastral vechi:12125

Adresa: Jud. Prahova, UAT Campina, Loc. Campina, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr. 508

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata™® (mp) Observatli / Referinte

Al 23502

1.101

B. Partea Il. Proprietarl si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

10946 / 05/07/2010

Hotarare nr. 99, din 30/07/2009 emls de CONS LOCAL CAMPINA;

Bl 11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL CAMPINA-DOMENIU PUBLIC

20213 / 18/05/2022

Act Administrativ nr. 19912/88, din 18/05/2022 emis de MUNICIPIUL CAMPINA;

B4

se actualizeaza Informatiile cadastrale, in sensul ca actuala adresa a
imobilului este urmatoarea; Cdmpina, Bdul Nicolae Balcescu, Nr. 50B,
lud. Prahova

Al

34853 / 19/08/2024

Act Administrativ

nr. 229, din 27/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA; Act

Administrativ __nr. 23, din 19/02/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA;

B6 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE A
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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B Carte Funclard Nr. 23502 Comuna/Oras/Municipiu: €ampina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* ~ Observatli / Referinte -
23502 1,101
TSupralata este determinath n planul de prolectie Stereo 70.

_ DETALIl LINJARE IMOBIL

SIS S 4

kLI

\\
75% \\
N

Y AN

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " \
ct | folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt  fpal 1191 83 Cs 692 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in ptan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 47.735
2 3 22.551
3 4 55.802
4 5 15.62
5 6 2.682
6 7 4,257
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr. 23502 Comuna/Orag/Municiplu: Cadmplna

Punct Punct Lungime segment
tnceput|  sférslt = (m)
7 1 i 1.368

# Lungimliie sagmentelor sunt datarminate in planul de prolectia Stareo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk D|gtanta dintre puncte este formatll din segmante cumulate ca sunt mal micl decht valoarea 1 milimatru,

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Infermatic integrat al ANCPI contine Informatille din cartea
funclard active la data generdrll, Acesta este valabil in condi{iile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative pravdzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate f| extinsd si in forma flzica a
documentului, firé semnlturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice orl entitasii
care a sollcltat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii gl realitatli Informatitlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponlbil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zlle calendaristice de la marnentul generérii documentulul,

Data sl ora generéri,
02/06/2025, 09:16

Acest document se ellbereazi gratult pentru proprietarli Imobllelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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y Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard PRAHOVA i Nr carere & 24676 |

.';’ Blroul de Cadastru sl Publl¢ltate Imobiliard CAmplna Zlua | 02 |
74 | luna | 08 |
¥, | Anul 2025
_AN.CRL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cotl varificars
PENTRU INFORMARE mmmﬂm
Carte Funclard Nr. 23503 Cdmpina MI“' | Iﬂmu

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:11835

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechl:12126
Adresa: Jud. Prahova, UAT CAmpina, Loc. CAmpina, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr. 50 A, T 83 ; Cs 692

(h:l:t Nr. fo’::::;:l'c Nr| suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Teren Impre[muit;

Al 23503 3.663 T83; Cs 692

Constructll
Nr cadastral
Crt NT. topografic Adresa Observatli / Referinte
Al.l 23503-C1 Jud. Prahova, UAT Campina, Loc.  [Nr. nivelurl:l; S. construita la sol:473 mp; S. construita

Campina, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr,|desfasurata:473 mp; Bazin de inot

S50A, T83:Cs 692
Al.2 23503-C2 Jud. Prahova, UAT C&mpina, Loc. Nr. nlveluri:1; S. construita la sol:27 mp; S. construita
Campina, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr.|desfasurata:27 mp; Bazin de inot

S0 A, T83:Cs 692
Al3 23503-C3 Jud. Prahova, UAT Campina, Loc. Nr. niveluri:l; S. construita la sol:15 mp; S. construita
Campina, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr.[desfasurata:15 mp; Cablne

SOA T83;Cs692
Al.4 23503-C4 Jud. Prahova, UAT Campina, Loc. Nr. nivelurl:1; S. construita la sol:28 mp; S. construita
Campina, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr. desfasurata:28 mp; Grup sanltar

SOA, TB3:Cs 692

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
10946 / 05/07/2010
Hotarare nr. 99, din 30/07/2009 emis de CONS LOCAL CAMPINA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CAMPINA-DOMENIU PUBLIC

15604 / 18/04/2022 -

Act Administrativ nr. 16951, din 20/04/2022 emis de IMPOZITE S| TAXE LOCALE , MUNICIPIUL CAMPINA; Act
Normativ nr. 1604, din 11/01/2010 emlis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ nr. 17016, din 20/04/2022
emis de Primaria Municipiului Camplna;

B3 |se repozitioneaza Imobilul conform documentatiei tehnlce avizate
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l,Al.2,Al.3, Al 4

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272, domeniul public

18038 / 05/05/2022
Act Administratlv nr. 17016/76/2022, din 20/04/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA;

ALl ,Al.2,AL3, AL 4

B4

se actualizeaza informatiile cadastrale in sensul ca adresa actuala a AL AL1 AlZ,Al3AL4
B5 |imobilulul este mun. Camplna, Bld.Nicolae Balcescu nr.50A , jud.

Prahova
34855 / 19/08/2024

Act Administrativ nr. 229, din 27/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA; Act
Administrativ.__nr. 23, din 19/02/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA;

B6 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE AL ALIL A1.2, AL3,AL4
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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] Carte Funclaré Nr. 23503 Comuna/Orag/Municipiu: Cdmpina
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscriarl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarcinl Referinte
NUSONT

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din4
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Carte Funclard Nr. 23503 Comuna/Oras/Municipiu: Campina

~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadestral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
23503 3,663 T83;Cs602
*Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.
: DETALI LINIARE IMOBIL
i \ A h
» P
N oA A
\ / /
P
,/ /
h /
/
/
/S
V-
avw
Bz~
o
7
T
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " ,
ct | folosinta |vitan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | 3.663 83 692 - Teren imprejmuit partial cu gard de
canstructii ) metal si partial cu gard de beton .
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita_la sok473 mp; S. construita
All 23503-C1 administrative si 473 Cu acte|desfasurata:473 mp; Bazin de inot
social culturale
constructii S. construita la sol27 mp; S. construita
Al.2 23503-C2 administrative si 27 Cu actef{desfasurata:27 mp; Bazin de inot
social culturale
i S. construita la solllS mp; S. construita
£l=3 23503-C3 R e 15 Cuacte desfasurata:15 mo; Cahine
5 S. construita la soli28 mp; S. construita
Al4 23503-C4 constructii anexa 28 Cu acte| o crasurata:28 mp:  Grup  sanitar
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funclard Nr. 23503 Carnuna/Orag/Munlelplu: €4mpina

Lungime Segmente
1) valorile Iungltnll_or segment_elor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit ¢ (M)
1 2 65.786

2 3 61.363

3 4 57.177
4 5 10.5

8 1 58.874

# Lungimiie segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimatru,
== Dstanta dintre puncte este formatd din sagmante cumulate ca sunt mal mici decét valoarsa 1 milimetru.

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclara actlve la data generdril. Acesta este valabil in conditille prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, excluslv In mediul electronic, pentru activitati sl procese
administratlve prevazute de legislatia in vigoare, Valabllltatea poate f| extinsa sl in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicltat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatli informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet. Codul de verificare este valabll
30 de 2lle calendaristice de la momentul generaril documentulul.

Data sl ora generéril,
02/06/2025, 09:18

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietaril imobllelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Win. ANED

ADMINISTRATIA NATIONALA A o
* | Nt ) REZERVELOR DE STAT $IPROBLEME SPECIALE
K¢ AT S Strucmra Tawritni-17 sentru Probleme Speciale Prahova
o \\“\\\\ \\“\\ \\\\\ \\ \\“\\ \\\\\ \““ “\\\ \“\\ \\\\\ \\\\ \“\ Document nedestinat publicitiii'
NESECRET
27426 | 27.06.2025 Nr.627 / PH din 20.06.2025
Nocuadnns Exemplar nr.2

Se transmite cu Posta Romdnd

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
fn atentia: Doamnei Primar Irina Mihaela NISTOR
Referintd: Solicitare punct de vedere valabilitate avize privind Incadrarea

obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apérare

Urmare la adresa dumneavoastrd nr.25758 din 17.06.2025 prin care solicitati
punct de vedere referitor la valabilitatea avizelor Inregistrate cu nr.2484PS din
25.07.2022, 2485PS din 25.07.2022 si 2486PS din 25.07.2022 privind incadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apérare, vd comunicim
urmétoarele:

- avizele au fost acordate potrivit prevederilor art.108. lit.b), art.308 alin.(4)
lit.g) si art.362 alin (1) si alin (3) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ;

- valabilitatea acestora este de 25 de ani cu posibilitate de prelungire, conform
duratei estimate a concesiunii precizatd in adresele de solicitare nr.26755,

26757 si 26758 din 27.06.2022, in conditiile in care elementele care au stat la

baza acordirii avizului (pozitie 1n inventarul domeniului public, suprafati,

carte funciard, etc) precum si destinatia bunului care face obiectul concesiunii

(dup# concesionare), rimén neschimbate.

SEFUL STRUCTURII TERITORIALE PENTRU

PROBLE SPECIALE PRAHOVA
Colonel o S
. . K/
Nesecret
Document nedestinat publicitatii
1din1

1 sub incidenta prevederilor art.304 alin.(1) si (2) din Codul penal



NG DL DIY VAL

i g ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CAMPINA
Adresn:Bd, Culturii nr. 18,  Tel. 0244336134, Fax: 0244371458

Email; web@primariacamplna.ro www.priimariacampina.ro
DIRECTIA AIDIPIPI - SERVICIUL AaDlPuP:

“ |Ii
N, Q_‘S:PS\‘@ /17.06.2025 |

-‘ INTRARE |
L. 6232 )
Rl o 1906 s ]

Citre, .
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale
Structura Teritoriald pentru Probleme Speciale Prahova

Avénd in vedere avizele inregistrate cu numerele 2484 PS/25.07.2022, 2485 PS/25.07.2022 si 2486
PS/25.07.2022, emise de dumneavoastrd in vederea concesiondrii imobilelor proprietate publica a municipiului
Cémpina, avind nr.cadastral/CF 24690-C1-U2, nr.cadastral/CF 23502 si nr.cadastral/CF.23503 si nr.cadastral
23503-C1, 23503-C2,23503-C3 5i 23503-C4 i tindnd seam& de intentia autoritatii publice locale de a actualiza
studiile de oportunitate i documentatiile de atribuire a contractelor de concesiune, prin prezenta, v solicitdim
s& ne comunicati daci avizele la care am ficut referire raimaén valabile.

Atagiim prezentei extrasele CF pentru toate cele 3 imobile.

PRIMAR /5 ;.
Irina Mihaela, NISTOR,

SECRETAR GENERAL

Elena MO(DE’OVEANU
2,
NUME FUNCTIA PUBLICA DATA SEMNAT /
Intocmit Ungureanu Constantin Consilier ADPP P P
Verificat Grigore Crijanovschi Sef serviclu ADPP 17.06.2025 | N
Avizat Eliza Oprescu Director executiv ADPP /N
/‘; ”

Document cere contine date cu caracter parsonal protejate de pravederile Regulamentulul (UE) 2016/679 al Parlamentulul European §i al Consiliului din data de 27 aprilie 2016
5 Legll 190/2018

Redactat in 2 exemplare Pagelof1l



ADMINISTRATIA NATIONALA = \
& REZERVELOR DE STAT 91 PROBLEME 476 CIAL :: f[, . h | ' )
AL

‘_.‘I T e (q{
Ne, 2489 #3/ p', ‘-"7\5: l.zo.lz-.__;_.v
cwznphr bk 3

PRIMARULUL MUNICIPIULYI CAMPINA, JUDETUL PRAHOVA,
‘Domnul lean MOLOOVEANU

Ca urmare” a adresel dumneavoastrd nr. 26757 din 27.06.2022 referitoare ia
objinerea avizulul privind incadrarea obiectulul concesfuntf in Infrastructura ststemulu
najional de aparare pentru bunul proprietate publicd ,,Teren (strand) in suprafa(d de
3.663 mp. §i constructille C1 - suprafatd construttd la sol 473 mp., C2 - suprafatd
construitd la sol 27 mp., C2 - suprafatd construitd la sol 15 mp., §1 C4 - suprafatd
construitd ta sol 28 mp.”, situat in hdul Nicolae Balcescu nr. 50 A, municipiul
Campina, judeful Prahova, identificat la pozitta 1 din anexa la HotBrérea Consiliuluf
local nr. 97/28.06.2018 privind madificarea si completarea punctului 1 din anexa nr, 1
la H.C.L. nr. 48/2018 3 inscris in Cartea funciard nr. 23502 a municipiului C&mpina,
avind numerele cadastrale 23503, 23503-C1, 23503-C2, 23503-C3 si 23503-C4 al
imoabilului situat in tarlaua 83, parcela 492, bdul Nicolae Balcescu nr. 50 A, municipiul

Campina, judetul Prahava,

n urma analizei documentajiei transmise st a verifichrii datelor existente,
Administratia Najfonald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AViZ

Potrivit prevederilor art, 108 it b), art. 308 alin. (4) lit. ) si art. 362 alin, (1) s
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Admintstrativ, bunul proprietate publics ce
face obiectul concesiunfi nu se incadreazd in tnfrastructura sistemului national de

apérare.

/+ PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERYELOR:,Q@‘:ST}}’EQI PROBLEME SPECIALE
~’ 1 G@nraian PGP

e T nmmuwmnn I

Celz 026 X010 58 V7 Foc Ol NI 4210
A AN A TEG esveail: anzt st R AT 122.03.2020
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PRIMARULUI MUNICIPIULUI CAMPINA, JUDETUL PRAHOVA,
Domnul loan MOLOOVYEANU

Ca wrmare a adrese! dumneavoastrd nr. 26758 din 27.06,2022 referitoare la
abtinerea avizulut privind incadrarea abfectulul concestunif in fnfrastructura sistemuluf
nalonal de aplrare pentru bunul proprietate publicd ,Teren (mini-fotbal) in
suprafatd de 1.191 mp.”, situat in bdul Nicolae Balcescu nr. 50 B, municipful
Campina, judetut Prahova, fdentificat la poziffa 1 din anexa la Hotarérea Consiliului
lacal nr. 97/28.06.2018 privind modificarea sf completarea punctului 1 din anexa nr. 1
la H.C.L. nr. 48/2018 sf nscris in Cartea funcfar@ nr. 23502 a munfcipiului C&mpina,
avand numarut cadastral 23502 al imebitului situat in tarlaua 83, parcela Cs 692, bdul
Nicolae Balcescu nr. 50 B, municipiul CAmpina, judetul Prahova,

in urma analizei dacumentatiei transmise i a verificdrili datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Patrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) §t
alin. (3) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunut proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se tncadreazd n infrastructura sistemului national de

apérare.
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Carte Funciard Nr. 23503 Comuna/Orag/Municipiu; Campina

Anexa Nr. 1 La Partea |

o n
Pha e i nJelp aedinky

Teren
Nr cadastral _ |Suprafata (mp)* B Observatii / Referinte Con 4 Il oy
23503 3.663 T83;Cs662 I
¥ Guprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE (MOBIL

——

Date referitoare la teren

o4 eca):::s%g?ée I Su?r;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DAl 3.683 83 692 . Teren imprejmuit partial cu gard de
constructii ' metal si partial cu gard de beton .
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie m
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridic Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:473 mp; S. construita
ALl 23503-C1 administrative si 473 Cu acte|desfasurata:473 mp; Bazin de inot
social culturale
constructii S. construita la soli27 mp; S. construita
Al.2 23503-C2 administrative si 27 Cu acte|desfasurata:27 mp;  Bazin de inot
social culturale
; S. construita la sol:15 mp; S. construita
i 23503-C3 consHcHanex 15 Cu acte desfasurata:15 mp:  Cabine
" S. construita la sol:28 mp; S. construita
AN 23503-C4 LS S 28 Cu acte| o stasurata:28 mp;  Grup sanitar

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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o H.GL
- ____ Carte Funclard Nr. 23502 Comuna/Orag/Muni¢ipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea | ddn
Teren Panasdd o gedind
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observstil / Refarinte Con Al
23502 1.191 "1*'

" SUprafata este d

eterminata In planul de prolectie Sterao 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

b [~

\

s
",
=
B ,.'/./
e
"
N ~
\ 2419
2763!\
N 2
Date referitoare la teren
s Cfgltssgg:iée ke Su?r;ag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pa| 1.191 83 Cs 692 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 47.735
2 3 22,551
3 4 56.802
4 5 15.62
5 6 2.682
6 7 4.257
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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EVALUARE 8| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU 81 ASOCIATII
Tel: 0725 482 395

ANEXA- NR L
din
P . \
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E-mail: office@evaluareimob.ro

%nd)im/

Documentatie de atribuire

privind procedura de concesionare

Concedent:

Municipiul Campina

Obiectul concesiunii:

Obiectul concesiunii este constituit din urmatoarele imobile:

- Teren strand identificat cu nr.cad. 23503, bazin inot identificat cu nr.cad.
23503C1, bazin inot identificat cu nr.cad. 23503-C2, cabine identificate cu
nr.cad. 23503-C3, grup sanitar identificat cu nr.cad. 23503-C4, inscrise in
Cartea Funciara nr. 23503 a Municipiului Campina.

- Teren mini-fotbal, identificat cu nr.cad. 23502, inscris in Cartea Funciara nr.
23502 a Municipiului Campina.

Scopul concesiunii:

Obtinere beneficii de ordin economic, financiar, social, de mediu

Procedura concesionare:

Propunere de concesionare la initiativa Concedentului prin aplicarea
procedurii licitatiei

Valoare totala redeventa:

Limita minima a pretului concésiunii, redeventa este 6500 euro/an

Durata concesiune:

49 ani

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 18400,
EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600
Client: Municipiul Campina
Documentatie de atribuire: 17/28.07.2025
Tulie 2025
O | g a Semnat digital
de Olga Olaru

Data: 2025.08.22

O I Ary o0s49:23+0300
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1. Informatii generale privind Concedentul

Conform Art. 303, alin. 5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
are calitatea de Concedent ,, (5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent
pentru bunurile proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest
sens, de cdtre primarul comunei, al oragului sau al municipiului, respectiv de cdtre primarul general
al municipiului Bucuregti”.
= Nume/Denumire: Municipiul Campina.
= Cod fiscal: 2843272.
= Adresa/Sediul: Bd. Culturii Nr. 18, Jud. Prahova, Romania.

=  Date de contact: 0244 335 681, e-mail: web@primariacampina.ro, persoana de contact:

Crijanovschi Grigore, avand functia de Sef Serviciu Administrarea Domeniului Public si
Privat (ADPP).

= Reprezentant legal: Irina-Mihaela Nistor, avand functia de Primar.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de

concesionare

Instructiunile privind organizarea si desfdsurarea procedurii de concesionare vizeaza
respectarea etapelor si principiilor prevazute prin lege. Organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare se realizeaza conform prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, SECTIUNEA a 3-a
Concesionarea bunurilor proprietate publica.

Procedura de concesionare se organizeaza si se desfasoara astfel:
= TIdentificarea obiectului concesiunii. Conform Art. 302 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare, obiectul concesiunii poate fi constituit din
bunuri prevézute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe
naturale, civile sau industriale si producte. Prezenta procedura de concesionare are ca obiect
urmatoarele imobile:

- Teren strand, identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp; situat pe Bd. Nicolae
Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, Jud. Prahova, avand categoria de folosinta curti-
constructii, intravilan, T83, P Cs 692, impreuna cu urmatoarele constructii amplasate pe
acesta: bazin de inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1, in suprafata de 473 mp, bazin de
inot identificat cu nr.cad. 23503-C2, in suprafata de 27 mp, cabine identificate cu nr.cad.
23503-C3, in suprafata de 15 mp, grup sanitar identificat cu nr.cad. 23503-C4, in suprafata
de 28 mp, inscrise in Cartea Funciara nr. 23503 a Municipiului Cimpina;

- Teren mini-fotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafata de 1.191 mp, inscris in Cartea

Funciara nr. 23502 a Municipiului Cimpina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50B, Mun,

Documentatia de atribuire privind procedura de concesionare 3



Campina, Jud. Prahova, avand categoria de folosinta curti-constructii, intravilan, T83, P Cs
692.

= [Initierea concesionarii. Procedura administrativd de iniiere a concesiondrii are loc la initiativa
Concedentului sau ca urmare a unei propuneri insugite de acesta. Prezenta procedura de
concesionare are la baza initiativa Concedentului, fundamentata conform Studiului de oportunitate
identificat cu nr. 17/28.07.2025, elaborat de catre EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA
OLARU SI ASOCIATII SRL, prin Dr. Ec. Olaru Olga.

= Elaborarea Caietului de sarcini. In baza Studiului de oportunitate aprobat de catre Concedent, se
elaboreaza Caietul de sarcini al concesiunii care este parte din Documentatia de atribuire. Caietul
de sarcini trebuie s cuprinda cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind obiectul concesiunii;
b) conditii generale ale concesiunii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé.

=  Elaborarea Documentatiei de atribuire. Documentatia de atribuire se intocmeste de citre
Concedent, dupd elaborarea Caietului de sarcini, si se aproba de céitre acesta prin hotarére.
Concedentul are obligatia de a preciza In cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu,
reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire. Concedentul are dreptul de a
impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul
contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urméreste obtinerea unor
efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.
Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Concedentul are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala. Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de cétre persoana interesata, care nainteazi o solicitare in acest sens. Concedentul are dreptul de a
opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire de citre
persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic. In acest caz,

Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu
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conditia ca acest pret sd nu depaseascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adduga,
daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

= Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin aplicarea prevederilor Art.
314, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare, care obliga Concedentul de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd prin aplicarea procedurii licitatiei. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anun{ de
licitatie de cétre Concedent in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice. Féra a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, Concedentul are obligatia de a stabili perioada
respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si
de cerintele specifice. in situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decit dupi vizitarea
amplasamentului sau dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se
bazeaza documentele concesiunii, perioada stabilitd de Concedent pentru depunerea ofertelor este
mai mare decit perioada minima previzutd de lege pentru procedura de licitatie utilizatd si este
stabilita astfel incat operatorii economici interesati sd aiba posibilitatea reald si efectiva de a obtine
toate informatiile necesare pentru pregatirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va organiza
sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat. Anuntul de licitatie se intocmeste
dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre Concedent si trebuie si cuprindi cel putin
urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind Concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeazi sa fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si condifiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numérul de exemplare in care trebuie depusé fiecare oferts;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanta competent3 in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice 1nainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine
documentatia de atribuire. In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. ) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, “punerea la dispozifia
persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentafia de
atribuire, pe suport hdrtie gi/sau pe suport magnetic”, Concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate ct mai repede posibil, intr-o perioadd
care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
Persoana interesat3 are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de catre
Concedent a perioadei previzute la art. 314, alin. (7), de S zile lucratoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia, sd nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa
la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limit# pentru depunerea ofertelor.
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depéseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de
atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
Fard a aduce atingere prevederilor art. 314 alin. (70) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, “Concedentul are obligatia de a
rdspunde, in mod clar, complet §i fard ambiguitdfi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd
care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari”,
Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd in timp util, punind astfel Concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la art. 314 alin. (12) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, “Fdrd a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor”, acesta din urma are obligatia de a rdspunde la solicitarea
de clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, Concedentul este obligat s anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13),
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, Art.

314 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ. In cazul organizarii unei
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noi licitatii potrivit art. 314 alin. (15) “In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii prevdzute la alin. (1) - (13)”, procedura este
valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.

= [Inregistrarea ofertelor, conform Art. 316, alin. (12) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, “Confinutul ofertelor trebuie sd rdmdnd
confidential pdnd la data stabilitd pentru deschiderea acestora, Concedentul wrmdnd a lua
cunostingd de confinutul respectivelor oferte numai dupd aceastd datd”.

= Evaluarea ofertelor se va realiza de catre o Comisie de evaluare prin respectarea prevederilor
Art. 317. Comisia de evaluare, compusa dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de evaluare adopti
decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

= Determinarea ofertei cistigatoare de catre Concedent, pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.
Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in cel mult
20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul
comunicdrii, Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror
ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiz#rii comunicarii.

» In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

* Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici. Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, “Concedentul are obligatia de a incheia
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd
ca fiind cdgtigdtoare”’, Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate publicd, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii

comunicdrii privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in
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situatia in care se constatd incélcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire
sau fac imposibila incheierea contractului. In acest sens, procedura de atribuire se considera
afectatd n cazul 1n care sunt indeplinite iIn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd eroti sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311
(transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta);

b) Concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea sd conducd,
la rAndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

»  Reguli privind conflictul de interese. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire Concedentul
are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine
aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor
prevederi se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Persoana care a participat la
intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care
implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si defavorizeze
concurenta. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire. Nu au dreptul si fie
implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanfi, persoane
juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitétii contractante.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
rudi sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitafii contractante.

» Inscrierea in Cartea Funciara a bunurilor imobile proprietate publici. Bunurile imobile

proprietate publica se inscriu in Cartea Funciard anterior incheierii contractului de concesiune de
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bunuri proprietate publicd. Nerespectarea acestei prevederi legale atrage nulitatea absolutd a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Dreptul de concesiune se inscrie in
Cartea Funciard. Subconcesionarea este interzisa.

* Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevéizute n acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor §i acordurilor internationale la care Romania este parte.

» fincheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici este in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitdtii. Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces - verbal. Refuzul
ofertantului declarat castigiator de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publici
poate atrage dupa sine plata daunelor-interese. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza
incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaz3, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea. Daunele-interese previzute se
stabilesc de cétre tribunalul 1n a cdrui raza teritoriala se afld sediul Concedentului, la cererea pértii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel. In cazul in care Concedentul nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de
fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Concedentul are dreptul si
declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in
cazul in care nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibild, procedura de atribuire se anuleaza,
iar Concedentul reia procedura.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre Concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate Concedentului de citre Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.
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» Evidenta informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de concesionare. In scopul
tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor de
concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, Concedentul
intocmeste §i péstreaza doua registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica; se precizeazi cel putin datele
si informatiile referitoare la propunerile de concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la
procedura de atribuire aplicata;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare
la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, termenele de plata a
redeventei, obligatiile de mediu.

Registrele previzute se intocmesc si se pistreazd la sediul Concedentului. Concedentul are
obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit. Dosarul concesiunii se
pastreazi de catre Concedent atat timp cét contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
Dosarul concesiunii trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotarirea de aprobare a concesiunii;

¢) anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

¢) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ciiror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate cistigitoare i motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotérarii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publica semnat.

Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeazd in conformitate cu termenele si procedurile prevdzute de reglementérile legale privind
liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decét in mésura in care

aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini este elaborat prin respectarea prevederilor din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea bunurilor
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proprietate publicd. Potrivit Art. 310, alin. 1 Caietul de sarcini trebuie s& cuprindd cel putin

urmatoarele elemente:

3.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
a) Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazd sd fie concesionate
Imobilele propuse pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice, tehnice si

economice.

A. Caracteristici juridice:
- Denumirea s§i categoria din care face parte: Subiectul concesiunii este constituit din
urmatoarele imobile:
= Teren strand, identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp, situat pe Bd. Nicolae
Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, Jud. Prahova, avand categoria de folosinta curti-constructii,
intravilan, T83, P Cs 692, impreuna cu urmatoarele constructii amplasate pe acesta: bazin de inot
descoperit avand nr. cad. 23503-C1, in suprafata de 473 mp, bazin de inot identificat cu nr.cad.
23503-C2, in suprafata de 27 mp, cabine identificate cu nr.cad. 23503-C3, in suprafata de 15 mp,
grup sanitar identificat cu nr.cad. 23503-C4, in suprafata de 28 mp, inscrise in Cartea Funciara nr.
23503 a Municipiului Cimpina
= Teren mini-fotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafata de 1.191 mp, inscris in Cartea
Funciara nr. 23502 a Municipiului Cimpina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50B, Mun.

Campina, Jud. Prahova, avand categoria de folosinta curti-constructii, intravilan, T83, P Cs 692.

Cele doua terenuri prezinta o suprafata totala de 4.854 mp, fiind alipite din punct de vedere
fizic, formand un amplasament comasat.

- Titlul juridic In baza céruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine
Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform HCL nr. 99/2009.

- Situatia juridicd actuald: Imobilele ce constituie obiectul procedurii de concesionare nu sunt
revendicate si nu fac obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunurile ce urmeaza sa fie concesionate sunt libere de sarcini si
fara servituti.

Nota: Conform Art. 305 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, "(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea
funciard anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. (3)
Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard”.
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B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: Terenurile care face obiectul concesiunii sunt in stare satisfacatoare,
fiind ingrijite, fara vegetatie, gazonul necesita inlocuire. Este necesara amenajarea in zona a unor
aranjamente de plante decorative.

Pe terenl aferent strand sunt construite doua bazine descoperite semiingropate, un bazin mic
pentru copii si un bazin mare pentru adulti, un grup sanitar, cabine. Starea fizica a constructiilor este
nesatisfacatoare. Structura, finisajele, instalatiile, balustrada necesita modernizare/inlocuire in vederea
unei utilizari conform destinatiei in conditii de eficienta. Starea constructiilor tip cladire, grupul sanitar
si cabine, este nesatisfacatoare, fiind necesara modernizarea completa a acestora astfel incat sa
corespunda cerintelor actuale ale pietei. Suprafata generoasa a terenului si utilitatile de care
beneficiaza, ofera posibilitatea amenajarii unor constructii usoare de tip terasa, a unei zone de
sezlonguri si umbrele. Terenul poate fi amenajat/modernizat in vederea utilizarii acestuia in scopul
desfasurdrii si a altor activitéti sportive, precum si recreative.

Pe celalalt imobil este amenajat un teren de mini-fotbal a carui stare fizica este satisfacatoare.

Imprejmuirea terenurilor poate fi inlocuita sau modernizata. Terenurile beneficiaza de alee de
acces modernizata. Iluminarea imobilelor le face mai atragatoare pentru turisti.

- Localizarea imobilelor este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr.
18038/05.05.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina, Extras de Carte Funciara pentru
Informare Nr. 20213/18.05.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Teren strand identificat cu nr.cad. 23503, bazin inet identificat cu nr.cad. 23503C]1, bazin inot
identificat cu nr.cad. 23503-C2, cabine identificate cu nr.cad. 23503-C3, grup sanitar identificat cu
nr.cad. 23503-C4, inscrise in Cartea Funciara nr. 23503 a Municipiului Campina, sunt situate pe situat

pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50A, Mun. Campina, Jud. Prahova.
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Teren mini-fotbal, identificat cu nr.cad. 23502, inscris in Cartea Funciara nr. 23502 a

Municipiului Campina, este situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50B, Mun. Campina, Jud. Prahova.

Amplasamentul terenurilor in zona este ultracentral, acesta avand in imediata vecinatate Hotel
Tineretului, parcare, zone rezidentiale, teren fotbal, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere
principale, oferind acces la toate utilitatile.

- Date urbanistice: imobilele sunt situate in zona SP2 — Subzona spatiilor verzi pentru
agrement si sport.

UTILIZARI ADMISE: constructii pentru agrement; amenajari pentru practicarea sportului in
spatii descoperite §i acoperite, anexele necesare si alte activitafi legate direct de activitatea sportivi;
constructiile legate de programul specific functiunii specializate; constructiile si instalatiile specifice
conform proiectelor legal avizate; constructii si instalatii aferente activititilor sport-agrement.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL: orice interventie necesitd documentatii
specifice aprobate de organele competente In conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor — republicatd si OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului §i cu normele de protectie stabilite pe plan local.

UTILIZARI INTERZISE: se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi pentru agrement
si sport,realizarea caselor de vacants, a locuintelor permanente sau a oricdror constructii care nu
servesc functiunii de agrement si sport.

Amplasarea cladirilor fati de aliniament: conform studiilor de specialitate aprobate conform
legii.
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Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelelor: conform studiilor
de specialitate aprobate conform legii.

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: conform studiilor de specialitate
aprobate conform legii.

Circulatii si accese: conform studiilor de specialitate avizate conform legii; se va asigura
accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare) care
vor fi tratate ca alei principale; se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de
pompieri.

Stationarea autovehiculelor: parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor
publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Inaltimea maxim3 admisibila a cladirilor: cu exceptia instalagiilor, iniltimea maximi a
clddirilor nu va dep#si P+2 niveluri; indltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajérilor
sportive va fi specificd proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in
vigoare.

Aspectul exterior al cladirilor: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; se va
adecva arhitectura clidirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate; conform Art. 11 gi 12
din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate
de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;
intretinerea spatiilor verzi se asigurd de citre proprietarii si administratorii acestora.

Conditii de echipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor
asigura:alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului; se va extinde
sistemul de colectare a apelor meteorice In bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea
spatiilor plantate; in cazul alimentdrii cu apd In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Spatii libere §i spatii plantate: plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un
arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime; din
considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor utiliza specii
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice; se va avea in vedere
prevederile Codului silvic.

Imprejmuiri: imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indl{ime din care
poate fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

- Utilitati: Amplasamentul imobilelor ofera acces la toate utilitatile din zona - curent electric,
retea apa, canalizare, gaze, infrastructura rutiera adecvata.

Imobilele ce urmeaza a fi concesionate sunt racordate la curent electric si retea apa, canalizare.
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C. Caracteristici economice:

- Imobilele ce urmeaza sa fie concesionate sunt situate in imediata vecinatate a Hotelului
Tineretului. Acestea se preteaza pentru dezvoltarea de activitati economice de agrement si sport,
dedicate comunitatii locale si turistilor. Locatia poate gazdui diverse evenimente.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.

b) Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imobilele ce constituie obiectul concesiunii au utilizare comerciala, avand destinatia de activ
imobiliar pentru desfasurarea de activitati economice de agrement si sport. Serviciile principale
prestate in cadrul imobilelor sunt cele de agrement si sport, existand posibilitatea, in vederea unei
valorificari optime a destinatiei bunului ce face obiectul concesiunii, a amenajarii unei terase unde
vizitatorii sa poata servi bauturi calde, reci. Bunurile imobile care fac obiectul concesiunii fac parte din
industria agrementului, componenta a industriei turismului. Industria agrementului, in contextul
turismului modern, este o componenta de baza care se dezvolta, se diversifica si imbraca forme noi si
complexe cautand sa raspunda la cele mai inedite nevoi ale turistului si devine un generator de cerere

turistica.

¢) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social §i de
mediu urmdrite de cdtre Concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Concesionarul este obligat sa asigure o intretinere adecvata si o exploatare eficienta in regim
de continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
Subconcesionarea este interzisa.

Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa. Drepturile si indatoririle partilor sunt
conform conditiilor contractuale. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii pentru
modernizare se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire
si/sau modernizare, emisa de organele competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru
realizarea si funcfionarea investitiei, privesc pe concesionari. Toate lucrarile privind racordarea la
retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acordului de la detinatorii acestora, privesc pe
concesionari.

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii, continuitatea activitatii in
scopul céreia au fost concesionate imobilele. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sa
urméreascd mersul lucrérilor de constructii, in vederea asigurarii calitdtii si stabilitatii constructiei si

incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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