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Compartimentul administratie publica locali, agricol, relatii cu publicul, arhivi

Nr. 5930 08 FEB 2024 ANUNT PUBLIC

referitor la elaborarea unui proiect de hotirire cu caracter normativ

Astazi 08.02.2024, Autoritatile Publice Locale ale Municipiului Cdmpina, cu sediul
in Municipiul Campina, B-dul Culturii nr. 18, anunt3 deschiderea procedurii de transparenta
decizionald a procesului de elaborare a Proiectului de hotirire Nr.12/06 februarie 2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare aliniament, regim de
aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial i
locuinta” (Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela, initiat de dl. Ioan
Alin Moldoveanu - Primarul Municipiului Campina.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul de aprobare
inregistrat sub nr.5.389/06 februarie 2024, intocmit de dl. Ioan Alin Moldoveanu - Primarul
Municipiului Campina, referatul de specialitate nr.4.253/30 ianuaric 2024, intocmit de
Arhitectul sef, rapoartele informaérii si consultarii publicului nr.10.211/07 martie 2023 si
40.107/18 septembrie 2023, avizul nr.79/23 noiembrie 2023 al Comisiei tehnice de
urbanism §i amenajarea teritoriului a Municipiului Cdmpina, avizul nr.5/19 decembrie 2023,
intocmit de Arhitectului Sef, raportul nr.5.391/06 februarie 2024, intocmit de Serviciul
urbanism §i amenajarea teritoriului, GIS, raportul nr.5.626/07 februarie 2024, intocmit de
Directia juridica, precum si avizul Secretarului General al Municipiului CAmpina, inregistrat
sub nr.5.628/07 februarie 2024.

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei, la adresa http://www.primariacampina.ro/informatii-

publice/transparenta/consultari-publice/;

- la sediul institutiei, in cadrul Oficiului informatii cetateni si monitorizare a procedurilor

administrative, din Bd. Culturii nr. 18, Cdmpina, Judetul Prahova.

Proiectul de act normativ se poate obtine In copie, pe bazad de cerere depusd la
Registraturd, la adresa Bd. Culturii nr. 18, Campina, Judetul Prahova, de luni pan joi intre
orele 09.00 — 14.00 si vineri intre orele 09.00-12.00.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de
19.02.2024, folosind una dintre urmatoarele modalitti:

e prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
http://www.primariacampina.ro/informatii-publice/transparenta/formulare-transparenta-
decizionala/;

e camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: web@primariacampina.ro;

e prin postd, pe adresa: Primdria Municipiului Cdmpina, Bd. Culturii nr. 18, Campina,
Judetul Prahova, cod postal 105600;

e prin depunere la Registratura, la adresa Bd. Culturii nr. 18, Campina, Judetul Prahova,
de luni pana joi intre orele 09.00 — 14.00 si vineri intre orele 09.00-12.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea Proiect de hotardre Nr.12/06 februarie
2024 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare aliniament, regim de aliniere
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si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si locuintd” (Sst=1.753
mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, in registrul aflat la linkul http://www.primariacampina.ro/monitorul-
oficial-local/alte-documente/. Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va
fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd §i posibilitatea organizirii unei intilniri in care si se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de
cétre o organizatie legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
telefon 0244.337.454/0244.336.134, email: web(@primariacampina.ro, persoand de contact
Stoica Mihaela.
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Compartimentul administratie publici local, agricol, relatii cu publicul, arhivi

Nr 9% 08 Fep 2

PROCES - VERBAL

DE AFISARE
Incheiat astizi 08.02.2024

Astdzi, data de mai sus, subsemnata Stoica Mihaela, Consilier, am procedat
la afisarea anunfului public referitor la elaborarea unui proiect de hotdrire cu
caracter normativ: Proiect de hotirare nr.12/06 februarie 2024 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare aliniament, regim de
aliniere §i retrageri laterale §i posterioare pentru construire spatiu comercial si
locuinta” (Sst=1.753 mp), beneficiariBadea Florin §i Badea Gabriela.

Afisarea s-a realizat in prezenta urméatoarelor persoane:
- Vintila Ciprian — politist local

Nume §i Prenume Functia publica Semnitura Data

fntocmit Stoica Mihaela Consilier S@ 08.02.2024




CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE Nr.12/06 februarie 2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare aliniament,
regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire
spatiu comercial si locuinta” (Sst=1.753 mp),
beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.5.389/06 februarie 2024 al d-lui Moldoveanu Ioan-Alin
— Primarul Municipiului Campina, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru
construire spatiu comercial si locuintd” (Sst=1.753 mp), situat in Municipiul Campina,
str.Bucea, nr.1A, beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela;

- referatul de specialitate intocmit de Arhitectul sef inregistrat cu nr.4253/
30 ianuarie 2024 privind Planul Urbanistic Zonal ,Modificare aliniament, regim de
aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si locuinta”
(Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela;

Tinand seama de:

- rapoartele informdrii §i consultarii publicului nr.10.211/07 martie 2023 si
40.107/18 septembrie 2023 privind Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare aliniament,
regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si
locuintd” (Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela;

- avizul nr.79/23 noiembrie 2023 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului a Municipiului Campina privind lucrarea P.U.Z. - “Modificare aliniament,
regim de aliniere i retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si
locuinta” (Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela;

- avizul Arhitectului Sef nr.5/19 decembrie 2023;

- raportul nr.5.391/06 februarie 2024, intocmit de Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, GIS din cadrul Primériei Municipiului Cdmpina;

- raportul nr.5.626/07 februarie 2024, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public si privat si agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului CAdmpina, inregistrat sub nr.5.628/
07 februarie 2024;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”-
Indicativ GM-010-2000;

- art.45, 1it.”b”, art.47 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, modificate ulterior;

- Regulamentului local de implicare a cetédtenilor in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/31 martie
2021;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.129, alin.(1), alin (2), lit.”c” si alin. (6), lit.”c” si alin. (14) din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1), alin.(3), lit.”e” si
lit.”g”, din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare aliniament, regim de
aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si locuinta”
(Sst=1.753 mp), situat In Municipiul Campina, str.Bucea, nr.1A, beneficiari Badea Florin
si Badea Gabriela, domiciliati in Municipiul Cdmpina, str.Grivitei, nr.19, conform
ANEXEI care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului prevazut la art.1 este de 10 (zece) ani
de la data adoptirii prezentei hotarari.

Art.3. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiel Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Arhitectului Sef;

- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului,
- GIS.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar General,
Moldoveanu Elena

Campina,

Nr.
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Sediul: Campina, str. Siretului, nr. 2, jud. Prahova, tel. 0244334224 / 0722121962 m,ya('dn}glg l_,‘ ,LLm})U

Nr. Inreg Reg. Com. J29/1567/2006 CUI 18868141 (JL /
1.INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONALA (PUZ) - MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE A I}QIERE%I
RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE (SST=1753MP)
2.CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S| LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER S! BRANSAMENTE
Beneficiar : BADEA FLORIN SI BADEA GABRIELA
Amplasament: municipiul Campina, str. Bucea, nr. 1A, Judetul Prahova
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1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

. Denumirea lucrarii: PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE
ALINIERE SI RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE(SST=1753MP) SI
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER SI

BRANSAMENTE

o Beneficiar: BADEA FLORIN S| BADEA GABRIELA

° Amplasament: MUNICIPIUL CAMPINA, STRADA BUCEA, NR.3
= Faza de proiectare PUZ

+ Proiectant general: S.C. HOME A&l PROIECT S.R.L.

» Proiectant de specialitate URB. DIANA ROMAN, ARH. GEORGEL BONCIU

e Data elaborarii AUGUST 2023

OBIECTUL LUCRARII

La comanda primariei s-a elaborat documentatia :
° PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERI
LATERALE SI POSTERIOARE(SST=1753MP) SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
SI LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER SI BRANSAMENTE

SURSE DOCUMENTARE

¢ Ridicare topografica pentru PUZ sc. 1 :500
e Plan Urbanistic General al MUNICIPIULUI CAMPINA
e Acte proprietate
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Sediul: Campina, str. Siretului, nr. 2, jud. Prahova, tel. 0244334224 1 0722121962

Nr. Inreg Reg. Com. J29/1567/2006 CUI 18868141
1.INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONALA (PUZ) - MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE S|
RETRAGERI LATERALE S| POSTERIOARE (SST=1753MP)
2.CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S| LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER S| BRANSAMENTE
Beneficiar : BADEA FLORIN S| BADEA GABRIELA
Amplasament: municipiul Campina, str. Bucea, nr. 1A, Judetul Prahova

e Avize detinatori retele

e Studiu geotehnic

e Studiu fundamentare circulatie
¢ Deplasari in teren

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Incadrarea in teritoriu si Evolutia Zonei

Zona studiata in suprafata de 1753 mp se afla in zona
semicentrala a municipiului Campina , la strada Bucea .
Terenul studiat in suprafata de 1753 mp este compus din :
-300mp aferenta NC 23356 proprietatea Badea forin si Badea Gabriela.
conform Contractului de Vanzare Cumparare anexat documentatiei
-1453mp aferenta str. Bucea/Sondei -domeniu public al municipiului
campina.

Vecinatati imobil:

) MUNICIPIUL CAMPINA
- nord-strada Sondei - —

a -
-sud - strada Bucea . ANEXA LA _
. . y L UMIC C TATU
-est-Chitu Silviu ' AWZJ&}.;\T;WNAJ all
-vest- strada Bucea . N 7 .:.T din ‘l ,,,,,,,,,, i

:i - f’l\.r-?‘)-l.tr.‘bc )
Elemente ale cadrului natural _ eimsasss o
Terenul se prezinta relative plat C X

Circulatia

Terenul are acces auto amenajat din str. Sondei si Bucea .
Conform profil 1-1Il str. Bucea si Sondei sunt reglementat la 13m
intre aliniamente astfel :

Parte carosabila de 7.0 m, incadrata de
Spatiu verde 2x1m
Trotuare 2x3m

In prezent drumul intre 9.37-9.53m compus din:6.12 parte

carosabila , trotuare variabile de 1.40-1.30m si spatii verzi aleator.
Ocuparea terenului

Terenul este liber de constructii
Echipare edilitara
In zona sunt urmatoarele retele:

-Retele alimentare cu apa-conducta DN110 PEHD
-Retea gaze naturale
-LEA/LES 0,4kV-
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Nr. Inreg Reg. Com. J29/1567/2006 CUI 18868141
1.INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONALA (PUZ) - MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE Si
RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE (SST=1753MP)
2.CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL Sl LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER S| BRANSAMENTE
Beneficiar : BADEA FLORIN S| BADEA GABRIELA
Amplasament: municipiul Campina, str. Bucea, nr 1A, Judetul Prahova

-Retea canalizare pluviala si menajera
- Retea telecomunicatii

Probleme de mediu
Terenul studiat este stabil, lipsit de fenomene naturale active,
fiind bun de fundare.
- Studiu Geotehnic elaborat de s.c. Pazygeo Proiect s.r.l. Ploiesti -geolog Stefanut Ber
concluzioneaza ca riscul geotehnic este redus
- Urmare a forajului realizat s-a stabilit urmatoarea succesiune litologica:
- Forajul 1
- 0,00 - 0,50 m = umpluturddin fragmente de bolovani si pietris in masa argiloasa
- 0,50 - 0,80 m = argila cafenie cu pietrig
- 0,80 - 4,00 m = pietrig cu bolovanis in masa de argila nisipoasa galben cafenie
- La data cercetérilor (august 2021), in forajul geotehnic nu au fost interceptate infiltratii de apa.

Principalele disfunctionalitati

. Constructia tfebuie s |N.»\
arhitectural i ec: cu_e 5
din zona ANEXA LA OT {

e Accesul se realizeaza in waaraj 'Cﬁﬁjé‘-m *gpmp‘lclt"a unei |

intersectii . L N ;L, Jm 2; 7 2¢) ‘ !
¢ Forma terenului == .'

( [ A
2

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
- Ridicarea topografica prezinta terenul studiat relativ plat

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
Terenul studiat se afla in zona semicentrala a orasului in UTR 10-
Zona Locuinte L2 cu indicatori urbanistici maximai : POT=50%,
CUT=1.5, Rh Max=P+2, retrageri in parcela conform Cod Civil
3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Avand in vedere caracterul construit al zonei se propune o usoara
modernizare a str. Sondei raportat cu acces din strada Sondei si
iesire prin strada Bucea

3.4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

» Obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal il constituie amplasarea
constructiei in zona intersectiei dintre strazile Sondei si Bucea
cu modificarea amplasarii cladirii fata de aliniament si a
distantelor fata de limitele laterale si posterioara.
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Sediul: Campina, str. Siretului, nr. 2, jud. Prahova, tel. 0244334224 / 0722121962

Nr. Inreg Reg Com. J29/1567/2006 CUI 18868141
1.INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONALA (PUZ) - MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE S|
RETRAGERI LATERALE S| POSTERIOARE (SST=1753MP)
2.CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL Sl LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER S| BRANSAMENTE
Beneficiar : BADEA FLORIN S| BADEA GABRIELA
Amplasament: municipiul Campina, str Bucea, nr 1A, Judetul Prahova

¢ Zona studiata va apartine unui nou UTR si anume UTR 10C cu
indicatorii urbanistici maximali :
POT=50%

CUT=1,5

Rh=-P+2
-Hmax=10m,
-aliniamentul se propune la 7.6 din ax
-retragere de la aliniament-0.00m retrageri laterale si
posterioara minim 2m
Nr minim parcari va fi de :
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400 ~ 600 m?;
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii

BILANT TERITORIAL  EXISTENT ~ PROPUS :
| ZONAFUNCTIONALA — [S(mp) | % [ S(mp) _1 %
FUNCTIUNE PREDOMINANTA | 300 17 300 17

1 - ZONA PENTRU LOCUINTE |
CU REGIM MIC DE INALTIME '
(P SI P+2)

CAIDE CIRCULATIE AUTO SI | 7453 83 | 1453 83
AMENAJARI AFERENTE

TOTAL | 1753 1100 MUNGHIUL CAVPRg |

| | - = S — —— |

5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE |
ALIMENTAREA CU GAZE 4 ' ~ R A
- Se poate racorda la reteaua existentd ; i
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRI('.‘;\
- Se poate racorda la reteaua existentd

PROPUNERI INVESTITII DE UTILITATI- ALIMENTARE CU APA SICANALIZARE
ALIMENTARE CU APA

- Se poate racorda la reteaua existenta

CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
- Se poate racorda la reteaua existenta
GOSPODARIREA DESEURILOR

-deseurile menajere vor fi colectate selectiv si vor fi preluate de
societatea de salubritate locala saptamanal
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Nr. Inreg Reg. Com. J29/1567/2006 CUI 18868141
1.INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONALA (PUZ) - MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE Sl
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3.6. PROTECTIA MEDIULUI
Activitatea ce urmeaza a se realiza in spatiul comercial nu este poluanta.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este cazul

CAPITOLUL 4= CONCLUZII"MASURIIN‘CONTINUARE

o edificarea constructiei si a parcarilor aferente

o Costurile necesare pentru realizarea investitiei, a accesului si a
retelelor vor fi suportate de investitor,

. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Rezolvarea circulatiei de deservire a zonei;
- Obtinerea autorizatiei de construire pentru magazin

- Ocuparea rationala a terenului,

- Realizarea retelelor ce deservesc amplasamentul

Intocmit
Urb. Diana Roman

Sef de proiect
arh. Georgel Bonciu
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Amplasament: municipiul Campina, str. Bucea, nr. 1A, Judetul Prahova

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT UTR 10C

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

I.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
I.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o
documentafie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare i utilizare a constructiilor pe

intreg teritoriul studiat in cadrul " - PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE
ALINIERE SI RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE(SST=1753MP) SI
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA, ORGANIZARE DE SANTIER SI
BRANSAMENTE

R.L.U. expliciteazi si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administragiei publice locale §i se aproba de citre Consiliul Local, pe baza avizelor si
acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare),
Legii 453/2001 si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului si a normelor de aplicare.

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai
in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari
ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobd, de regula, odati cu Planul
Urbanistic Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. sta
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al localitatii, ale carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiifle speciferiezanetstudiate.

Acest Regulament local de urbanism, dup# aprobatea PO Z vagompleta PU.G=

ul si R.L.U. existente ale localitatii. AVIZUL UNIC C.TA.T.U.
CAMPINA,
Nr. 19 din . in..23:41.200)

Artiit ! .

___..__i
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- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare

- HGR 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor
locale de urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 -
2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructit, cu
modificérile si completirile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnéturd pentru documentatiile de amenajarea teritoriului
si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania (MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprolrw&-bﬂe&»dgiegiei—de—in-tbnmm R
$i consultare a publicului cu privire la eleborarea sju revizuteASIEHYFFHMRINA |
amenajare a teritoriului si de urbanism. 1 ANEXA LA
P AVIZUL UNIC CTAT.U
|| CAMPINA, !
i [ Nn.19. 419\{}.{!?-”@
EIA o
1.3. DOMENIUL DE APLICARE I _":2""}39_‘.2&.’___\

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuni cu Regulamentu&oca de Urbanism

aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
si amenajdrilor pe orice categorie de terenuri din zona studiata: locuinte si cai
de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 10C:
- 1.2- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE MICI
- Cer —ZONA CAI DE COMUNICATII

1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliazi conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor la nivelul fiecarei subunitati
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referinti pe care o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR
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Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General
de Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole

care intereseazd problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizdnd modul de aplicare
prin:
* Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

e Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care st la baza aplicarii fiecarei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice
teritoriului studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfisura pe acest teren — spatiu
comercial si locuinta

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.
e Nu este cazul.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri
tehnologice , conform avizului de Mediu, investitia nu genereaza riscuri

CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata se':ncadrea%ﬁyt";,m_ CAMPINA
- L2- ZONA LOCUINTE -

EXALA
- Cer —ZONA CAI DE COMUNICATII ! Av:zummc CTATU
CAMPINZ

U.T.R. 10C At

N
!
|
i

CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

4.1. L2 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE MICI a) Generalititi
a.l. Functiunea dominanta
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- locuinte individuale mici p-p+2
a.2. Functiunile complementare admise
b) Utilizarea functional3 a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizéri premise r ———
- locuinte isolate pe lot 1 i
|
|
'\
L

- anexe
- imprejmuiri

- Spatii verzi amenajate, echipare edilitari
b.2. Utilizari permise cu conditii

s \
- Functiuni comerciale cu suprafata de maxim 150 m.p. gie ddsfasurata
- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar pentru
promovarea societatii si a activitatii ei
b.3. Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de
depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente magazinului

¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

¢.L.LREGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale
- pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure
insorire in spatiile de birouri.

c.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va fi conform plansei de Reglementari Urbanistice la minim
4.7 m din ax str. Sondei si min. 4-5.15 m. din ax str. Bucea
c.1.2.1.Amplasarea fata de aliniament
Retragerea fata de aliniamentul la strazile Sondei si Bucea este de 3.00m

c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragerea minima fata de 2.00m fata de limita de est (limita posterioara).
-distanta intre constructii situate pe acelasi lot minim % din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 3m.

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

i D
9 osee TN .
Arnitect- :5%5
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c.2.1. Accese carosabile MUNICIPIUL CAMPINA
- Accesul auto se va asigura din str.Sohdei ¢u raze denmmam Fm
| AVIZUL UNIC CTATU.

. | CA NA
¢.2.2. Accese pietonale - N 79 MF,)_'

- accesul principal se va asigura din str. Sondei / Bficea —

/4

&S, 2

T ———————

St
¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA !

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe
cheltuiala beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-Este obligatorie refacerea bransamentelor la apa din domeniul public
inaintea demararii investitiei
-Proprietarul este obligat sa se branseze la reteaua de canalizare a
localitatii, fara asigurarea de sisteme alternative individuale

¢.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea publica,
dacd legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea
lor se va face cu respectarea prevederilor legii calittii in constructii, precum i a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

c.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

c.4.1. Parcelarea

- Nu se permite divizarea terenului, exceptie facand terenul necesar
tmodernizarii tramei stradale

c.4.2. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
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-regimul de inaltime maxim admis este P+2 (nu mai mult de 2 nivele)
- Hmax-10m;

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura acesteia.

-s¢ interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare

- constructiile se vor realize numai din materiale durabile cu finisaje de
calitate

- se interzic excesele ornamentale la : acoperisuri , fatade ( gen balustrii,
cariatide, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda, gresie colorata)

- tamplarie va fi din lemn stratificat, aluminiu sau PVC —culoare nuante gri,
lemn, negru sau alb cu geam simplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa : pastel , gri sau alb(fatade) R

Acoperisul va avea obligatoriu sarpanta MUNICIPIUL CAMPINA

ANEXA LA

¢.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propysi P. AV i aix Lo ’

C.U.T.max = 1,5. | Ne )Y

¢.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATH VERZI $1
IMPREJMUIRI

¢.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa

cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

400 ~ 600 m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de 600 ~ 2.000 m?;
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii

¢.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
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Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei
respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, care precizeazi ca, in cazul
constructiilor din comert si locuire, acest procent va fi de minim 2-5%,
respective 2 m.p. / locuitor.

Suprafata de spatii verzi propusa va fi de minim 28 m.p.

c.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la
drumurile publice cu Hmax=1,6m;

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru
separarea proprietatilor , cu inal{imea de maxim 2,2 m .

4.2.-Cer—Z0ONA CAI DE COMUNICATII

a) Generalitati
a.l. Functiunea dominanta

- Cai de comunicatii rutiere MUNICIPIUL CAMPINA

) A : i o —
a.2. Funq';xumle. complementare admise | ANE YA LA

- Spati! verzi ] AVIZUL UNIC CTATU.

_ . . _ vy - | -_.,:.\I-ii'\i"“:" ’

.ec}.upare tehm_co edilitara | e 33 '“!,“. V32 47200 )
- indicatoare rutiere . e il Vo el

. . ' Arhitect adt, ™

-panouri publicitare 3 ool e TN

——— | r—

—

b) Utilizarea functional3 a terenurilor din cadrul zonei
b.1.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, pietonale si piste de biciclete, echipamente si
dotari tehnico-edilitare, spatii verzi
b.2.-Utilizari permise cu conditii
- retele tehnico-edilitare cu conditia amplasarii acestora subteran

b.3. —Utilizari interzise
- orice alt tip de activitdti cu exceptia celor de la pct. b1, b2

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

Se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare a
circulatiei si in PUZ astfel:
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Pentru STR.Sondei/Bucea distanta intre aliniament si canal va
fi de 8.2m compusa din :
o 7,00 m parte carosabila
° 142 m trotuare
Incinta se va racorda cu raze de minim 3m

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente -
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile

ulterioare.
- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe

cheltuiala beneficiarului.

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea publica

a statului, dacé legea nu dispune altfel.
Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea publica.

c.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.
- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la
drumurile publice cu Hmax—1,8m;

4.3.-TH—Z0NA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Pentru aceasta zona functionala se vor aplica prevederile PUG si RI<U -—
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
PRIMAR
Nr.5.389/06 februarie 2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare
pentru construire spatiu comercial si locuinta” (Sst=1.753 mp),
beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela

Subsemnatul Moldoveanu loan Alin, in calitate de Primar al Municipiului
Campina, in conformitate cu prevederile art.136, alin.(1) si alin.(2) din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, supun analizei si
aprobarii Consiliului local proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Modificare aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si
posterioare pentru construire spatiu comercial si locuintd” (Sst=1.753 mp),
beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela.

Terenul studiat, In suprafata totala de 1.753 mp, apartine partial S = 301 mp (NC
23356), d-lor Badea Florin si Badea Gabriela, conform Contractului de vanzare
autentificat cu nr. 1838/30.09.2020 de BIN Musat Roxana Andreea din mun. Campina,
precum si a extrasului de carte funciara de informare nr. 25393/17.05.2023 eliberat de
BCPI Campina si partial domeniului public al municipiului Campina (str. Sondei, str.
Bucea), conform HG nr.1604/2009, HCL nr.99/2009.

Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde
programului de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatii in concordanta cu
prevederile Strategiei de Dezvoltare Locala 2021-2027 a municipiului Campina.

Scopul elaborérii P.U.Z.:
a) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si
dezvoltare urbanistica a localitatii;
b) Utilizarea rationald si echilibraté a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;
c) Cresterea calitdtii vietii in mediul urban;
d) Fundamentarea realizirii unor investitii de utilitate publica;
e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;
f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea
spatiului urban.
stradale reglementate aferente str. Sondei si str. Bucea la profilele amenajate in teren, de
modificare a retragerilor laterale si a retragerii posterioare pentru a putea amplasa un
spatiu comercial cu locuintd la etaj pe terenul situat in municipiul Campina, str.Bucea,
nr.]A, NC 23356, T 83, parcela Cc 729/1.

Prin prezentul PUZ se analizeaza propunerea de modificare a profilelor stradale si
a retregerilor fatd de limitele de proprietate pentru amplasarea spatiului comercial cu
locuintd la eta;.



Documentatia de urbanism P.U.Z. a fost analizata in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.11.2023 si s-au emis: Avizul
C.T.A.T.U.nr. 79/23.11.2023 - aviz favorabil si Avizul Arhitectului Sefnr. 5/19.12.2023.

Fatd de cele mai sus mentionate supun analizei si aprobarii Consiliului Local
proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare
aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu
comercial si locuintd” (Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela.

Cadrul legal aplicabil:

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal”- Indicativ GM-010-2000;

- prevederile art.45, lit.”b”, art.47 si ale art.56 din Legea nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.18, art.28 si ale art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din
26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul nr.233/2016, modificate ulterior;

- prevederile Regulamentului local de implicare a cetatenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L.
nr.38/31.03.2021;

- prevederile art.129, alin.(1), alin (2), lit.”c” si alin. (6), lit.”c” si alin. (14), art.196,
alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1), alin.(3), lit.”e” si lit.”g” din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Moldoveayu loan Alin
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
ARHITECT SEF

NR 4253 /30.01.2024

REFERAT DE SPECIALITATE

privind

Planul Urbanistic Zonal:
la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare

aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire
spatiu comercial si locuintad” (Sst=1.753 mp)
- beneficiar Badea Florin si Badea Gabriela

- Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitiatilor de modificare a profilelor stradale
reglementate aferente str. Sondei si str. Bucea la profilele amenajate in teren, de modificare
a retragerilor laterale si a retragerii posterioare pentru a putea amplasa un spatiu comercial
cu locuinti la etaj pe terenul situat in municipiul Campina, str. Bucea, nr 1A, NC 23356, T 83,
parcela Cc 729/1.

- Terenul studiat, in suprafati totala de 1.753 mp, apartine partial S = 301 mp (NC 23356), d-lor
Badea Florin si Badea Gabriela, conform Contractului de vénzare autentificat cu nr.
1838/30.09.2020 de BIN Musat Roxana Andreea din mun. Cadmpina, precum si a extrasului de carte
funciara de informare nr. 25393/17.05.2023 eliberat de BCPI Campina si partial domeniului public
al municipiului Campina (str. Sondei, str. Bucea) conform HG 1604/2009, HCL nr.99/2009.

- Pentru elaborarea acestui PUZ a fost emis Certificatul de urbanism nr. 200/14.06.2023 si au
fost obtinute toate avizele si studiile de specialitate solicitate prin certificatul de urbanism.

- Documentatia de urbanism a fost intocmita de S.C. Home A&I Proiect S.R.L. — urb. Diana
Roman

- Conform PUG si RLU ale municipiului Cimpina - documentatii aprobate-conform HCL
nr.15/28.02.2013 si a HCL NR 38 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitatii acestuia, terenul
studiat este situat in intravilan, in UTR 10 cu urmatoarea zonare functional:

— subzona L2 - subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, cu
indicatorii urbanistici maximali: POTmax=50%, CUT maxim=1,5, regim maxim de inédltime P+2
- subzona C1 - subzona cdilor de comunicatie rutiera

- Prin prezentul PUZ se analizeazd propunerea de modificare a profilelor stradale si a
retregerilor fati de limitele de proprietate pentru amplasarea spatiului comercial cu locuinta
la etaj.

- Zona studiatid va apartine unui nou UTR , UTR 10C, cu urmétoarea zonare functionala:

- subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu - L2 cu
indicatorii urbanistici maximali: POT=50%, CUT=1,5, H max = P+2, H max=13m, regim de
aliniere la str. Sondei - 7,7m si la str. Bucea - minim 7-8,15m conform plansei de Reglementari
Urbanistice aferente PUZ



- subzona Ccr - subzona ciilor de comunicatie rutieri in care profilul strazilor Sondei si Bucea
sunt reglementate intre aliniamentele existente

Regimul de aliniere fati de aliniament, precum si retragerile edificabilului fatd de
celelalte limite ale terenului sunt:
- regim de aliniere str.Sondei-7,7m din ax
- regim de aliniere str.Bucea-7-8,15m din ax
- retragere de la aliniament- 3m
- retragere posterioara -2m.

Accesul carosabil la constructie se realizeaza din Str. Bucea. in interiorul curtii se vor
amenaja 2 locuri de parcare, alei carosabile si pietonale.

in zona exista echipare edilitarii completi: retele de energie electric, gaze naturale, apa
si canalizare menajera.

- A tost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului pentru anuntarea intentiei de
elaborare a planului urbanistic zonal avand nr. 10211/07.03.2023.

- Informarea si consultarea publicului s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si
consultarii publicului nr. 40107/18.09.2023.

- Documentatia de urbanism PUZ a fost analizata de Comisia tehnica de urbanism si amenajarea
teritoriului a municipiului CAmpina si s-a emis Avizul comisiei nr. 79/23.11.2023. De asemenea,
Arhitectul sef a emis Avizul nr. 5/19.12.2023.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, se impune initierea unui proiect de hotdrare in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z.

in acest sens. inaintdam documentatia necesara in vederea initierii proiectului de hotarare.

Arhitect sef,
PANDELE ANDREEA RKANA




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturii nr.18, Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro

i Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
N (L ;.J/ 0 7 MAR 1023
Se aproba,
PRIMAR

Moldoveanu loan Al é
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, a H.C.L. nr. 38/2021 privind ,Regulamentul local de implicare a cetétenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul raport privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal pentru faza pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborarea planului urbanistic zonal:

PLANUL URBANISTIC ZONAL: ,MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE $I RETRAGERI
LATERALE $I POSTERIOARE PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA,,
Amplasament: Municipiul CAMPINA, str. Bucea, nr. 1A

Initiator: BADEA FLORIN

Proiectant: S.C. HOME A&I PROIECT S.R.L.

Informarea si consultarea publicului a constat in urmatoarele activitati:
1. Afisarea pe site-ul institutiei a documentatiei de planificare a procesului de informare si consultare

publica nr. 4.852 / 02.02.2023

2. Intocmire si afisare anunt nr. 6.239 / 10.02.2023, privind consultare asupra propunerilor preliminare a
sediul institutiei, pe site-ul www. primariacampina.ro si la locatia zonei de studiu. in urma anuntului afisat,
publicul a fost invitat s& transmitd comentarii si observatii privind propunerile urbanistice pana la data de
23.02.2023 prin  scrisori  frimise  prin  postd, curierat sau pe adresa de e-mail
consultarea_populatiei@primariacampina.ro.

3. Au fost identificate partile potential interesate, persoane fizice si juridice, care pot fi afectate de
prevederile din planul de urbanism:

1. Dobrescu lulian, str. Sondei, nr. 5;

2. Chitu Silviu, str. Sondei, nr. 6;

3. Serban George, str. Sondei, nr. 7;

4. Asociatia de proprietari nr. 875 — SC ELLIMOB SRL.

Ca urmare a identificarii proprietarilor direct afectati de propunerile PUZ, s-au trimis scrisori de
notificare catre acestia, la data de 09.02.2023, cu rugamintea de a consulta anuntul privind planul urbanistic
propus pentru a putea sesiza probleme legate de propunerile din plan.

4. Initiatorul PUZ a afisat anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul regulament, in data de 10.02.2023
in loc vizibil, la parcela care a generat intentia de elaborare PUZ.
5. In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului, nu s-au primit comentarii, observatii si
propuneri din partea cetatenilor, cu privire la propunerile din PUZ.

Raportul informarii si consultarii populatiei si raportul de specialitate al structurii - Arh. Sef - Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
cadrul Primariei mun. Campina, se vor supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in
vederea fundamentérii deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

NUME S PRENUME FUNCTIA SEMNATURA DATA
PUBLICA ‘
INTOCMIT Bedreag lonut Cristian Consilier C

/7
\ DR N
VERIFICAT | Pandele Andreea Roxana Arhitect Sef <\ 06.03.2023
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in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
$i de urbanism, a H.C.L. nr. 38/2021 privind ,Regulamentul local de implicare a cetatenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului’, s-a intocmit prezentul raport pentru etapa
elaborérii propunerilor Planului Urbanistic Zonal (PUZ):

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

PLANUL URBANISTIC ZONAL: ,MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE S| RETRAGERI
LATERALE $I POSTERIOARE PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA

Amplasament: mun. Campina, Str. Bucea, nr. 1A
Initiator: BADEA FLORIN
Elaborator: SC HOME A&| PROIECT SRL

Informarea si consultarea publicului a constat in urmatoarele activitati:
{. Afisarea pe site-ul institutiei a documentatiei de planificare a procesului de informare si consultare
publica nr. 35816 / 22.08.2023
2, Intocmire si afisare anunt nr. 35816 / 22.08.2023, privind consultare asupra elaborérii propunerilor la sediul
institutiei, pe site-ul www. primariacampina.ro si la locatia zonei de studiu. in urma anuntului afisat, publicul a
fost invitat s& transmitd comentarii si observatii privind propunerile urbanistice pan la data de 15.09.2023
prin scrisori trimise prin postd, curierat sau pe adresa de e-mail consultarea_populatiei@primariacampina.ro.
3. Au fost identificate partile potential interesate, persoane fizice si juridice, care pot fi afectate de
prevederile din planuf de urbanism:

1. Dobrescu lulian, str. Sondei, nr. 5;

2. Chitu Silviu, str. Sondei, nr. 6;

3. Serban George, str. Sondei, nr. 7;

4. Asociatia de proprietari nr. 875 — SC ELLIMOB SRL.

Ca urmare a identificarii proprietarilor direct afectati de propunerile PUZ, s-au trimis scrisori de
notificare catre acestia, la data de 22.08.2023, cu rugamintea de a consulta anuntul privind planul urbanistic
propus pentru a putea sesiza probleme legate de propunerile din plan.

4. Initiatorul PUZ a afisat anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul regulament, in data de 22.08.2023
in loc vizibil, la parcela care a generat intentia de elaborare PUZ.

5. In urma derulari procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrate la registratura
institutiei si pe e-mail institutiei sesizari din partea cetatenilor.



6. In data de 14.09.2023 la sediul Primariei Municipiului Campina, ora 14.00 a avut loc dezbaterea publica pe
baza planului urbanistic zonal. In cadrul acestei dezbateri au participat reprezentantii Primariei Municipiului
Campina.

7. 1n data de 14.09.2023 a fost intocmit Procesul verbal nr. 39674/14.09.2023 al dezbaterii publice.

Raportul informérii si consultarii populatiei si raportul de specialitate al structurii - Arh. Sef - Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
cadrul Primariei mun. Campina, se vor supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in
vederea fundamentarii deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

NUME SI PRENUME FUNCTIA SEMNATURA DATA
PUBLICA A
INTOCMIT Bedreag lonut Cristian Consilier a—;&é‘,\ 18.09.2023
VERIFICAT | Pandele Andreea Roxana Arhitect Sef ,J+—-\\
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Nr.49820./......ccvuuv...

Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Cimpina

AVIZ NR. 79 DIN 23.11.2023
privind lucrarea:

PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERI
LATERALE §I POSTERIOARE PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI
LOCUINTA(Sst=1753mp)

- mun.Campina, str.Bucea, nr.1A, NC23356, T83, parcela Cc729/1, str.Bucea, str.Sondei

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE SI
proiectului : RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE PENTQU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA
Localizarea - mun.Campina, str.Bucea, nr.1A, NC23356, T83, parcela Cc729/1,
proiectului : str.Bucea, str.Sondei
Faz? de PUZ
proiectare :
Proiect nr./ Data », »021/06.2023
elaborarii
Proiectant : S.C.Home A&I Proiect S.R.L.
— urb.Diana Roman, atestat RUR
Beneficiar : BADEA FLORIN SI BADEA GABRIELA

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilititilor de modificare a profilelor
stradale reglementate aferente str.Sondei si str.Bucea la profilele amenajate in teren, de
modificare a retragerilor laterale si a retragerii posterioard pentru a putea amplasa un
spatiu comercial cu locuinti la etaj.

Terenul studiat, in suprafatii de 1753 mp, apartine partial S= 301 mp (NC23356), d-lor
Badea Florin si Badea Gabriela conform Contractului de Vanzare autentificat cu nr. 1838/
30.09.2020 la BIN Musat Roxana Andreea din mun. CAmpina, precum si a extrasului de
carte funciard de informare nr. 25393/17.05.2023 eliberat de BCPI Campina si partial
domeniului public al municipiului CAmpina (str.Sondei, str.Bucea) conform HGR
1359/2001 cu modificirile si completarile ulterioare .

Conform PUG si RLU ale municipiului Cimpina - documentatii aprobate-conform HCL
nr.15/28.02.2013 si a HCL NR 38 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitatii acestuia,

terenul studiat este situat in intravilan, in UTR 10 cu urmiitoarea zonare functionali:




— subzona L2 - subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si
discontinuu, cu indicatorii urbanistici maximali:

POTmax=50%, CUT maxim=1,5, regim maxim de iniltime P+2
-subzona C1 - subzona ciilor de comunicatie rutiera

Prin prezentul PUZ se analizeazii propunerea de modificare a profilelor stradale si a
retregerilor fati de limitele de proprietate pentru amplasarea spatiului comercial cu locuinti
la etaj.

Zona studiata va apartine unui nou UTR, UTR 10C, cu urmitoarea zonare functionala:
- subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu -L2 cu
indicatorii urbanistici maximali:POT=50%, CUT=1,5, R h max=P+2, H max=13m, regim de
aliniere la str.Sondei 7,7m si la str.Bucea minim 7-8,15m conform plansei de Reglementiri
Urbanistice aferente PUZ
-subzona Cer - subzona ciilor de comunicatie rutierd in care profilul striazilor Sondei si

Bucea sunt reglementate intre aliniamentele existente

Regimul de aliniere fatd de aliniament, precum si retragerile edificabilului fati de celelalte
limite ale terenului sunt:

-regim de aliniere str.Sondei-7,7m din ax
-regim de aliniere str.Bucea-7-8,15m din ax
-retragere de la aliniament- 3m

-retragere posterioara -2m.

Accesul carosabil la constructie se realizeazi din Str. Bucea. In interiorul curtii se vor
amenaja 2 locuri de parcare, alei carosabile si pietonale.

in zoni exista echipare edilitard completii: retele de energie electrici, gaze naturale, api
si canalizare menajeri

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedin¢a din data 23.11.2023 a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a municipiului Cimpina, constituiti conform
Hotirarilor Consiliului Local Cimpina nr. 39/ 31.03.2021 si a rezultatului votului prezentat
alaturat:

- voturi pentru; 11
- voturi impotriva: 0
- abtineri: 0

se acordi:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERI
LATERALE $I POSTERIOARE PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI
LOCUINTA
- mun.Campina, str.Bucea, nr.1A, NC23356, T83, parcela Cc729/1, str.Bucea, str.Sondei



Elaboratorul rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Fati de acestea, dupi finalizarea informirii si consultarea populatiei conform Ordin
MDRT nr. 2701/2010 cu modificiirile si completirile ulterioare si H.C.L. Cimpina nr.
38/31.03.2021 (Raportul informirii si consultdrii publicului privind P.U.Z. inregistrat sub
nr. 40107 /18.09.2023), se recomandi aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului
Céimpina a documentatiei vizati spre neschimbare de citre arhitectul sef al municipiului
Céampina.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.Z.-
ului, conform Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Dupa aprobare, Primdria Municipiului CAmpina are obligatia si transmit H.C.L.
insotitd de documentatia PUZ ciitre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Prahova,
in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciari.

in termen de 15 zile dupi aprobarca P.U.Z.-ului, un exemplar al documentatiei de
urbanism se inainteazii Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate
imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic,
Ministerului Lucririlor Publice, Dezvoltirii si Administratiei pentru preluarea fin
Observatorul teritorial national, conform Legii nr. 350/2001 cu modificirile si completirile
ulterioare.

Hotérirea Consiliului Local al Municipiului CAmpina de aprobare a documentatiei
de urbanism va fi inaintata si la Consiliul Judefean Prahova — Arhitect Sef.

Achitat taxa pentru aviz in valoare de 4204dlei conform chitantei

nr.20567(10)/30.08.2023.
ROXANA
=<\

PRESEDINTE, ARHITECT SE|
MOLDOVEANU IOAN ALIN PANDELE ANDREE

Red/Int:cons.Bdnescu Andrei
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
ARHITECT SEF

NR .54879 / oo,

Ca urmare a cererii adresate del) BADEA FLORIN cu domiciliul/sediul2) in judetul
PRAHOVA, municipiul/orasul/comuna CAMPINA satul -, sectorul -, cod postal 105600,
str.Grivitei, nr. 19, bl. -, sc. -, et. - ap. -, telefon/fax 0727181177, e-mail ....Inregistrati la nr.
54879 /19.12.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. S din 19.12. 2023

pentru Planul urbanistic zonal PUZ- MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE
ALINIERE SI RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE PENTRU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA(Sst=1753mp)

Initiator: BADEA FLORIN SI BADEA GABRIELA
Proiectant: S.C. HOME A&I PROIECT S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb.Diana Roman, atestat RUR

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z.:

Terenul studiat in suprafata de 1753 mp se afls in zona central sudici a mun. Campina si
apartine partial apartine partial (S= 301 mp -NC23356), d-lor Badea Florin si Badea Gabriela
conform Contractului de Vanzare autentificat cu nr. 1838/ 30.09.2020 la BIN Musat Roxana
Andreea din mun., Cimpina, precum si a extrasului de carte funciard de informare nr.
25393/17.05.2023 eliberat de BCPI Campina si parfial domeniului public al municipiului
Cémpina (str.Sondei, str.Bucea) conform HGR 1359/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare .

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U.

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate-conform HCL nr.15/28.02.2013
si a HCL NR 38 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitatii acestuia terenul studiat este situat in
intravilan, in UTR 10 cu urmitoarea zonare functionali:

— subzona L2 - subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, cu
obligativitatea de realizare a unui PUZ deoarece suprafata cladirii a cirei destinatie urmcazi a fi
schimbatd, depaseste 150 mp

POTmax=50%, CUT maxim=1,5, regim maxim de iniltime P+2

-subzona C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera



- regim de construire: izolat pe lot
- FUNCTIUNI PREDOMINANTE:

Conform PUG zona studiata in PUZ are urmatoarele destinatii functionale:

L2 - subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu
- POT max = 50%
- CUT max = 1.5

C1 - subzona ciilor de comunicatie rutierd
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin prezentul PUZ se analizeazi propunerea de modificare a profilelor stradale si
a retregerilor fati de limitele de proprietate pentru amplasarea spatiului comercial cu
locuinti la etaj.

-UTR. 10C
- regim de construire: izolat pe lot

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE:

Au fost reglementate urmatoarele zone si subzone functionale, conform regulamentului
local de urbanism aferent PUZ:

Zona studiata va apartine unui nou UTR-10C cu urmitoarea zonare functionala:

- subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu -
L2 cu indicatorii urbanistici maximali:POT=50%, CUT=1,5, R h max=P+2, H
max=13m, regim de aliniere la str.Sondei 7,7m si la str.Bucea minim 7-8,15m
conform plansei de Reglementiiri Urbanistice aferente PUZ
-subzona Ccr - subzona ciilor de comunicatie rutiera in care profilul strazilor
Sondei si Bucea sunt reglementate intre aliniamentele existente

- -retragerea minima fatd de aliniament 3mconform PUZ si RLU

- - retrageri minime faf de limitele laterale conform PUZ si RLU

- - retrageri minime fa{a de limita posterioard 2m conform PUZ si RLU

- CIRCULATII SI ACCESE:
Accesul carosabil la imobil se va realiza din str.Bucea , iar accesul pietonal se va asigura
atadt din str.Bucea cét si din str.Sondei
Se vor asigura locuri de parcare in incinta pentru angajati si clienti , normate conform
prevederilor prezentului PUZ

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:
Zona studiata in PUZ beneficiaza de echipare edilitara completa ( retele de utilitati : gaze
naturale, apa si canalizare, energie electrica , retele de telefonie).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de .
23.11.2023 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal “PUZ- MODIFICARE
ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERI LATERALE §I
POSTERIOARE PENTRU AMPLASARE  SPATIU COMERCIAL SI
LOCUINTA(Sst=1753mp) si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,



Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati sl vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor s1 veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z. ¢
MODIFICARE ALINIAMENT, REGIM DE ALINIERE SI RETRAGERI LATERALE
SI  POSTERIOARE PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI
LOCUINTA(Sst=1753m P)” si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 200 din 14.06.2023 emis de Primaria Municipiului Cdmpina

ARHITECT SEF

-- -ANN{EEA ROXANA

Diplomat Urbanist P/{N-_I)Eji\lff
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Nr. 'Ssb%u 0b TemrurRle 292
RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare
pentru construire spatiu comercial si locuinti” (Sst=1.753 mp), beneficiar Badea
Florin si Badea Gabriela

Analizind proiectul de hotirare, insotit de Referatul de aprobare nr. 5589 06 <rg;b,Q0§|LH-
lui Moldoveanu Ioan Alin — Primarul Municipiului Campina, prin care propune aprobarea P.U.Z.-
ului sus mentionat, s-a intocmit prezentul raport, cu urméatoarele mentiuni:

- Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilititilor de modificare a profilelor
stradale reglementate aferente str. Sondei si str. Bucea la profilele amenajate in teren,
de modificare a retragerilor laterale si a retragerii posterioare pentru a putea amplasa
un spatiu comercial cu locuinta la etaj pe terenul situat in municipiul Campina, str. Bucea,
nr 1A, NC 23356, T 83, parcela Cc 729/1.

- Terenul studiat, in suprafata totald de 1.753 mp, apartine partial S =301 mp (NC 23356),
d-lor Badea Florin si Badea Gabriela, conform Contractului de vanzare autentificat cu nr.
1838/30.09.2020 de BIN Musat Roxana Andreea din mun. Cdmpina, precum si a extrasului
de carte funciard de informare nr. 25393/17.05.2023 eliberat de BCPI Campina si partial
domeniului public al municipiului Cimpina (str. Sondei, str. Bucea) conform HG 1604/2009,
HCL nr.99/20009.

- Pentru elaborarea acestui PUZ a fost emis Certificatul de urbanism nr. 200/14.06.2023
si au fost obtinute toate avizele si studiile de specialitate solicitate prin certificatul de
urbanism.

- Documentatia de urbanism a fost intocmitd de S.C. Home A&l Proiect S.R.L. — urb.
Diana Roman

- Conform PUG si RLU ale municipiului Cimpina - documentatii aprobate-conform HCL
nr.15/28.02.2013 si a HCL NR 38 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitatii acestuia, terenul
studiat este situat in intravilan, in UTR 10 cu urmétoarea zonare functionald:

— subzona L2 - subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si
discontinuu, cu indicatorii urbanistici maximali: POTmax=50%, CUT maxim=1,5, regim
maxim de indltime P+2
- subzona C1 - subzona cidilor de comunicatie rutierad
Prin prezentul PUZ se analizeazi propunerea de modificare a profilelor stradale si a

retregerilor fata de limitele de proprietate pentru amplasarea spatiului comercial cu
locuinta la etaj.

Zona studiata va apartine unui nou UTR , UTR 10C, cu urmatoarea zonare functionald:
- subzona de locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu - L2 cu
indicatorii urbanistici maximali: POT=50%, CUT=1,5, H max = P+2, H max=13m, regim de
aliniere la str. Sondei - 7,7m si la str. Bucea - minim 7-8,15m conform plansei de Reglementéri
Urbanistice aferente PUZ



- subzona Ccr - subzona ciilor de comunicatie rutiera in care profilul strazilor Sondei si
Bucea sunt reglementate intre aliniamentele existente

Regimul de aliniere fata de aliniament, precum si retragerile edificabilului fat
de celelalte limite ale terenului sunt:
- regim de aliniere str.Sondei-7,7m din ax
- regim de aliniere str.Bucea-7-8,15m din ax
- retragere de la aliniament- 3m
- retragere posterioara -2m.

Accesul carosabil la constructie se realizeaza din Str. Bucea. in interiorul curtii se vor
amenaja 2 locuri de parcare, alet carosabile si pietonale.

fn zoni exista echipare edilitara completit: retele de energie electrica, gaze naturale,
apa si canalizare menajera

Documentatia de urbanism P.U.Z. a fost analizati in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare

a Teritoriului si Urbanism din data de 23.11.2023 si s-au emis: Avizul C.T.A.T.U. nr. 79/23.11.2023
si Avizul Arhitectului sef nr. 5/19.12.2023.

Ca urmare a parcurgerii tuturor etapelor privind procedura de informare §i consultare a

populatiei s-a intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40107/18.09.2023.

Durata de valabilitate a documentatiei P.U.Z. va fi de 10 ani de la data aprobarii.
Fata de cele mentionate, propunem spre aprobare documentatia de urbanism Plan Urbanistic

NUME SI PRENUME FUNCTIA PUBLICA SEMNA;TURA DATA
INTOCMIT Bedreag Ionut Cristian Consilier %KA
VERIFICAT Pandele Andreea Roxana arhitect sef
o

|
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Nr.5626/07.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
wModificare aliniament, regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare
pentru construire spatiu comercial si locuintd” (Sst=1.753 mp), beneficiari
Badea Florin si Badea Gabriela supus aprobarii consiliului local de dl.
Moldoveanu loan-Alin — Primarul Municipiului Cdmpina este in concordanta
cu dispozitiile legale invocate, respectiv - Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificérile si completéarile
ulterioare, Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal”- Indicativ GM-010-2000, art.45, 1it.”b”, art.47 si art.56 din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele
Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr.233/2016, modificate
ulterior, Regulamentului local de implicare a cetatenilor In elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L.
nr.38/ 31.03.202, precum si cu art.129, alin.(1), alin (2), lit.”c” si alin. (6), lit.”c”
si alin. (14) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR JURIDIC, SEF SERVICIU,
Jr. Anton Iulian Jr. V/_ cu f,\%o ica
M/ A z‘ ]
7
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ey ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
@ PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA asCeri>
W  Adresa:Bd. Culturii nr. 18, Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458 ;\[
- Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro 37001
SECRETAR GENERAL

Nr.5.628/07 februarie 2024

AVI1Z

Secretarul General al Municipiului Campina, Judetul Prahova, abilitat de
dispozitiile art.243, alin.(1), lit.“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, analizdnd proiectul de hotaréare
care are la bazd referatul de aprobare nr.5.389/06 februarie 2024, intocmit de
dl.Moldoveanu loan - Alin — Primarul Municipiului Campina;

Avéand in vedere:

- Referatul de specialitate intocmit de Arhitectul sef Inregistrat cu nr.4253/
30 ianuarie 2024 privind Planul Urbanistic Zonal “Modificare aliniament, regim de
aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si locuinta”
(Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela;

- rapoartele informdrii si consultarii publicului nr.10.211/07 martie 2023 si
40.107/18 septembrie 2023 privind Planul Urbanistic Zonal ,Modificare aliniament,
regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si
locuintd” (Sst=1.753 mp);

- avizul nr.79/23 noiembrie 2023 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului a Municipiului Campina privind lucrarea P.U.Z. - “Modificare aliniament,
regim de aliniere i retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu comercial si
locuintd” (Sst=1.753 mp);

- avizul Arhitectului sef nr.5/19 decembrie 2023;

- raportul nr.5.391/06 februarie 2024, intocmit de Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului, GIS din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.5.626/07 februarie 2024, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primariei Municipiului Campina,

acordd AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalitatii, proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare aliniament,
regim de aliniere si retrageri laterale si posterioare pentru construire spatiu
comercial si locuinta” (Sst=1.753 mp), beneficiari Badea Florin si Badea Gabriela,
motivat de prevederile:

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”-
Indicativ GM-010-2000;

- art.45, lit.’b”, art.47 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, modificate ulterior;



- Regulamentului local de implicare a cetatenilor in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/31 martie
2021;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”c” si alin.(14), art.196, alin.(1),
lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1), alin.(3), lit.”e” si lit.”g” din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

SECRETAR-GENERAL,
Elena Mb%oveanu

—
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Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriuhyi
Nr. 258971 din_ 30l 3

Dosar H/ M/ b3
CERTIFICAT DE URBANISM

0wy e . p f I
Nr. 4825 din oo d 90600223

__Inscopul: i et e e,

Lintocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ)-Modificare aliniament, regim de aliniere si retrageri
faterale si posterioare(Sst=1753mp)
2. Construire spatin comercial §i locuin(i, organizare de santier si bransamente

ROTA: Scopul solicitat de beneficiar in cererea pentru emiterea certificatuluj de urbanism este-
Plan Urbanistic zonal pentru modificarea retragerii clidirii fati de aliniament si distantelor fa(d
de limitele laterale si posterioari si consfruire spativ comercial si locuints

Ca urmare a cererii adresate de') BADEA FLORIN si BADEA GABRIELA cu domiciliul/sediul?)
in judetul Prahova, munieipiulferagul/cemuna Cimpina satul -, sectorul -, cod postal 105600, str.
Grivitei nr. 19, bl. -, sc. =, et. -, ap. -, telefon/fax (727181177, e-mail ......... , Inregistrata la nr. 25971
din 13.06.2023,

pentru imobilul - teren si/sau-construetii -, situat in judetul -, municipiul/erasul/comuna

Cémpina, satul ........ , sectorul ....... , cod postal 105666, str. Sondei, str.Bucea nr. 14, bl sy (563
...... s €ty @p. ., sau identificat prin®) .plan de situatie cu numér cadastral 23356, carte funciard
23356

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr, 7158 /2009, faza PUG/RPUZEPLD,
aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea "Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism
(RLU) si a HCL NR 38 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitatii acestuia,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructit, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare, a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIYC: Terenul studiat in suprafaid de 1753mp se afld in intravilanul mun.
Cépina si este partial proprietatea lui BADEA FLORIN si BADEA GABRIELA conform contract de
vanzare autentifical cu nr. 1838/30.09.2020 de BIN Musat Roxana Andreea din Campina si extrasului
de carte funciard de informare eliberat de BCPI Campina in urma cererii cu nr. 25393/17.05.2023 si
partial domeniu public al mun.Ca&mpina conform HGR 1359/2001, cu modificirile si completarile
ulterioare.
fn proiectare st In executie se vor respecta prevederile legii 50/91 republicaid cu completarile si
madificdrile ulterioare precum si normelor metodologice de aplicare a acesteia, legit 10/95 cu
completdrile si modificarile ulterioare, legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wbanismul cu
maodificdrile si completdrile ulierioare, Codulni Civil si celelalte acte normatjve i vigoare referitoare

I astfel de lucidrl.

|



ZREGIMUL ECONOMIC: Terenul se afld in zona B” de impozitare a municipiului Campina
conf. HCL nr.150/2006.

Imobilul este situat in intravilanul municipivlui Camping stoare categoria de folosingd curfi
construciii si drum conform evidentelor cadastrale ale mun.Cémpina si destinatia de locuinge
individuale cu maxim P42 nivelun si zona cai de comunicatii conform PUG si RLU .

Se propune PUZ pentru modificarca aliniamentului, a regimului de aliniere  gi a tetragerilor
laterale si posterioare reglementate in vederea construirii unui spatiu comercial cu loctina.
L2 - focuinte individuale mici cu P — P+2 niveluyi

« UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (Insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) gi anexe pospodéresti aferente
acestora; cchipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare gi socializare, spatii de
lecturd, mici spatii ce addpostesc optimizdri tehnico-edilitare aferente zonei, etc.); scuaruri publice;
imprejmuiri, ¢ii de acces pietonale si private, parcaje, spajii plantate.

€ ULILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit func{iuni comerciale, servicii profesionale

si mici activitdti manufacturiere, cu condifia ca suprafafa acestora s nu depéseasca 150,00 mp ADC,
s nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, s8 nu aiba
program preJungit peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare gi
productie; pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate mai micé de trei camera. Orice
interventii in zona protejatd se vor aviza in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE : functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
150,00 mp ADC, genereazd un trafic important de persoane i marfuri, au program prelungit dupd
orele 22, produc poluare; activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22; cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare
a unor cantitdyi mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti productive care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; staiii de betoane; autobaze; statii de
intrejinere auto cu capacitatea peste 3 magini; curdtdtorii chimice; lucrdri de terasament de naturd si
afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice Jucréri de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;orice lucrédri de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200
mp., fara racordare la retele publice de apa si canalizare si fard hcdperi sanitare in cladire.

C1 — zona cdi de comunicatie rutierd

¢ UTILIZARI ADMISE:
- céi de comunicatie rutierd si construciiile aferente, unitdji ale intreprinderilor de transportundi,
garaje, spatii alveolare carosabile pentru transportul T comun, refugii §i trecert de pietoni, refele
tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate, parcaje publice, Jucréri de terasamente;
e UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI:

- incintele unitdtilor de transport gi garajele publice vor obgine avizul de mediu si se vor ncadra in
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiv si explozie; garajele gi
parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inél{ime; lucrérile,
constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie s3 nu prezinte
riscuri Tn realizare sau exploatarc si surse de poluare (sisteme de transport gaze, fifei, produse
petroliere, energie electricd si alte luerdri de acelagi gen), s nu afecteze desfasurarea optimi a

circulajiei (capacitate, fluengd, sigurantd);
e UTILIZARI INTERZISE

-se interzic orice utilizdri care afecteazd buna funciionare si diminueazd posibilitdjile ulterioare de
modemizare sau extindere; se interzic orice construcfii sau amenajiiri pe terenurile rezervate pentru
ldrgirea unor strazi sau realizarea strizilor propuse, realizarea autostr#zii si a dotarilor aferente,
modernizarea inferseeiiilor, realizarca spatillor de parcare, realizarca traversdrilor pietonale sub si
interzic pe terenurile vizibile din circulajia publicd ruiierd: depozitin de materiale,

s deteriogate,

suprateranc,

picse san ulilaje degadate, amenajan de santier abandonate, platforme cu supraje

constructii degradate, tevenuri lipsite de vegetalie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de



degeuri etc.; in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisi
autorizarea urmitoarelor lucrdri: construcii, instalafii, plantafii sau amenajari care prin amplasare,
configurafie sau exploatare impieteazi asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului sau
prezintd riscuri de accidente, panouri independente de reclama publicitard; se interzice cuplarea
cladirilor de locuit cu constiuctii aferente circulafiei rutiere, amplasarea in incinta unitatilor de
transporturt i a garajelor publice a unor constructii care prin natura activitdfilor desfisurate pot
produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie;

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafats de 1753 mp. este situat n este situaf n UTR 10,
subzona functionald L2 - locuinie individuale mici cu P - P2 nivelwi, este aliniat la strada Bucea si
la strada Sondei, strdzi care apar{in proprietéii publice a municipiului; terenul are postbilitafi de
racordare la utilitafile urbane existente in zoni..

Indicatarii urbanistici: POT max = 80%, CUT max =].5

Caracteristici ale parcelelor: sc vor mentine caracteristicile parcelarului, cu urmitoarele conditii: se
considerd construibile parcelele avind minim 200 mp si un front la stradd de minim 12,0 m. in cazu)
constructiilor izolate; Amplasarea cléidirilor fuli de aliniament. retragerea fafd de aliniament este de

minim 3,00 m. strizile Sondei si Bucea au profil I-II, conform PUG/RLU, prin srmare
retragerea fatd de axul strizilor va fi de min. 6,5 m; Amplasarea cladirilor fafd de limitele laterale
i posterioare_ale parcelelor : pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 meiri cladirile
izolate se vor retrage fajd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumitate din indlfimea la cornisa,
dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil; retragerea fafd de una din limitele laterale vafi
de minim 3,0 metri; retragerea fafd de limita posterioars va fi de minim 3,00 m.; Cireulatii i accese.
parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lagime dintr-o
circulagie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile
invecinate; Stafionarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci n afara circulatiilor publice. Indlfimea maximé admisibild a cladirilor: 1ndltime Ja comisi a
cladirilor va fi de P42 (max 10,086 m.) Aspectul exterior al cladivilor: cladirile noi sau
modificérile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei ; garajele $i
anexele vizibile din circulagiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu cladirea principal;
se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor; Conditii de echipare edilitard: toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si
instalajii de apd — canal in sistem public sau individual, proiectate $i executate In conformitate cu
normele sanitare; se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate; la
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi  ficutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghefii;se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea
apelor meteorice in refeaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate si telefonic vor fi
realizate Ingropat. Spafii libere si spafii plantate: spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fafadd;spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon §i cu un arbore la fiecare 100,00 mp. Imprejmuiri: mprejmuirile spre stradd vor
avea fndlfimea de maxim 2,00 metri si vor fi transparente astfel incat sa fie asiguratd vizibilitatea
pentru zona de intersectie; gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de

maxim 2,00 meiri.
C- zona cat de comunicatie
Condigii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Amplasarea fala de drumurile publice

In zond existd conducte de gaze naturale, de aductiune apd potabild, refea de cnergie electrica,
refea de distributic apd potabil, refea de canalizare.
Conform PUG si RLU Campina - documentatii aprobate - se vor respecta urmatoarele profile de
drumuri:
- profilul minimal pt. str.Bucea si str.Schelei- 1-1II distanta intre aliniamente este de. 13.00 1 7.00 m
carosabil, 2x1.00m spatiu verde, 2x2.00m trotuare
« Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forine, dimensiuni)Amplasarea cladirilorfata d
- Conform documentatiilor de urbanisn (P.U.D si P.1J £) st studilor de specialitate,

e alinimment

Amplasarea cladivilor fata de limitele laterale si posierior ale parcelelor



-distan(a faia de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea cladirii, dar nu mai pufin de
6,00 metri.

- conform studiilor de specialitaie cu respectarea normelor tehnice.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.

Circulatii si accese

- fn conformitate cu P.U.D/ P.U.Z, cu urmitoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale publica avand o latime de
minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si & mijloacelor de
transport grele;- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grefe.- accesele si pasajele
carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie s3 fie pastrate libere in permanenta.
Stationarea autovehiculelor

- Cu urmatoarele conditiondri:

- stafionarea vehiculelor atdt in timpul lucrarilor de constructii-reparajii, cét si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, ficcare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spafii de circulatie, incdrcare si intoarcere;- in spafinl de retragere fata de aliniament se pot prevedea
parcaje cu condifia Tnconjurdrii acestora cu un gard viu avénd indl{imea de minimum 1,20m, dar fird s
obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CE.

Inaltimea maxima admisa

-inal{imea maxim admisd se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si functie
de tema beneficiarului.

Aspectul exterior al cladirii

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii;

-aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecindtatilor si va fi conform reglementérilor
existente Tn prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzond funcionala.

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi dotate cu instalafii de apa i canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor care provin din intrefinerea $i funcfionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;- in cazul alimentérii cu ap in sistem propriu se va obfine avizul autoriti|ii
competente care administreaza resursele de apa.

Spatii libere si spatii plantate

- Orice parte 4 terenului incintei vizibila dintr-o circulagie publicd va fi astfel amenajatd incat sa nu
altereze aspectul general al localitétii;- suprafejele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de minim 2.00 met] din care poate fi un soclu
de maxim 0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si COEFJCIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI(CUT)

- Conform documentatiilor de urbanism si noomelor tehnice specifice. P.O.T

maxim 50 %, C.U.T. maxim 2,5.

- Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire va avea continutul cadru
stabilit prin anexa | a Legii v 50/1991 republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare (studiu
geo, piese scrise si desenate de: arhitecturd, rezisten(d, instalatii interioare) corelate cu cerintele
avizelor i acordurilor solicitate gi va i intocinitd, senmatd si verificaid conform legii., doat ehupd
gprobarea PUZ

3L REGIMUL DE ACTUALIZARE

Potrivit art. 32, al. (1) lite din Legea nr.
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, in cazul i care prin cererea pentre emiterea
solicitd o modificare de la prevederile docwmentatiilor de wibanism

38072000 privind amenajarea teritoriului si
de wbanism

ceriificatuful de wb
resp

(10 tmpun, antoritate

setivid sau dacd condifiile specifice ale anmplasamentulul o natura

aprobate pentin 7

obiectivelor de inv

a publicd localid are dreptul ca, dupd caz, prin certificail

de urba



- 58 conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publici competenta i

unui- plan urbanistic zonal, elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice sifsan  juridice
interesafe, numai in baza unui aviz prealabil de opartunitate intoemit de structura specializati
condusd de arhitectul-sef si aprabat, dupi caz, conform competentei, de primarul localititii.

fn vedevea elahoririi PUZ se va wma procedura specifici de informare si consultare 4
publicului aprobatd prin HCL nr. 38/31.03.2021: implicarea publicului si a proprietaritor

parcelelor aliturate ¢t si din imediata vecinitate in: etapa elaboririi prapunerilar, etapa

aprobirii PUZ,

Conform Legii nr. 350/2001 modificata si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate obtine avizele faza DTAC si fntoemi documentaiia
ichnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, tn baza analizei contextului social, cultural istoric,
whanistic i arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, funcliunea zonei, inél{imes
maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CU 1), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distangele faya de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitara,
parcare, spafii verzi gi accese.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupé parcurgerea procedurii privind
informarea si consultarea publicului, conform HCL, Campina nr. 38/2021 si Ordinului nr. 2701/ 2010,
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism. Datele de identificare (nume, prenme, adresd, date de contact) ale proprietarilor
parcelelor aliturate, cat i din imediata vecinatate, vor 11 furnizate de initiatorul PUZ ciire Primaria
Campina - serviciul urbanism, in vederea consuliirii siinformdrii publicului, conform Ordin
270172010 gi Regulamentului aprobat prin HCL Cémpina nr. 38/2021. Informatiile cuprinse in PUZ,
vor fi furnizate si pe suport magnetic (format PDJF i DWG) in vederea postirii pe site-ul Municipiului

Cémpina, www.primariacanpina.ro,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat n scopul declarat’} pentru/

trueht
t.intoemire Plan Urbanistic Zonal (PUZ)-Modificare aliniament, regim de aliniere gl retrageri
laterale si posterioare(Sst=1753mp)
2. Construire spatiu comercial §i_§_0€t!_iﬁté,”_(_Jrgani:-:a{re de santicr i bransamente _
Certificatul de urbanism nu tine loe de autorizafie de construire/desfiin{are si nu confers -

.? dreptul de a executa lucriri de construetii. ;
4. OBTIGATIE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

n scapul elaboriirii documentatiei peatru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiingare -
solicitantul se va adreys wutoritifil competente pentru protectia mediului: Agentia Pentru Protectia Mediului Prahova

(str.Gh.Gr.Cantacuzino,nr,306- Ploiesti — tel.:0244/544 134;0344/801721)

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CER (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anuinitor proiecte publice si private
asupra medivlui, modificatd prin Ditectiva Consiliului 9771 1/CE §i prin Dicetiva Constlivlei i Parlamentului Ewropean 2003/35/C1;
privind participarea publicului Ia claboraiea anumitor planuri §i programe in legatird cu mediul si modificares, cu privire Iy participares
publicului sh aceesul la justitie, s Directivei 8533 HWCEE si 2 Directivel 96/61/CE, prin cenificatul de urbanisim se comunica solicitantuli

aceasta sa analizeze §i sa decidd, dupa caz, mcadvarea/neincadrarea

obligagia de & contacta autoritales feritorials de edie pentrn ca
prodectulu fnvestiticl publice/private in liste proiectelor supuse evaludrii impaciilui asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulyi 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
cinilerea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentiv avlorizaren executdnii Jucrarilor de construeii la autoritatea
administrajict publice competente.

In vedejea suiisfacerii cerinfelor cu privire la procedura d
proteciin medivlui sibilegte vecanismul asigordrii consulizii publice, ¢entralizérii
vedere oficial cu privire la realizares invesiifiei in acord cu rezultatele coneyltarii publice,

¢ witere a acordulul Je mediu, autoritates competenta pentru
optiunilor publicului i al formularii unui punct de

In aceste. condiii: ‘ o _ o ) S
Dupd primirea prezentului ceptificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates competenta pentru
protectia medivlui in vederea evaluiivii initiale a investitiei si stabilirii necesi@(ii evalniirii efectelor aeesteia asupra mediului.

En wrms evaluiiri inifiule a investifici se va emite actul administrativ gl gutoritafii competente pentru proteciia mediului.

fa citnatia T care gutaritatea canpeten @ pentru proteefia mediului stabileste necesitates evalufrii ofeetelur investifici
asupra medtulud, solicitantol ave obligatis de 4 natifica acest Fapt aatoritifii adniivistratici publice competonts co privire la
mantinerea cercrii pentiu autorizarea execuiari luerdrilor de const tegii.



in situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanisin ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul renuntd la intengia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoriti(ii administratiei publice competente.

SCEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DI CONSTRUIRIE/DESFIINTARRE va fi
fnsotitd de urimatoarele documente:
a)certificatul de urbanism (copie);
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de infonmare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizati);
cydocumentajia ichnicd - D.T., dupd caz (2 exemplave originale):
x| DVTALC, [x] DTG LD TAD.
d)avizele si acordurile stabilite prin certificatul de wrbanism:
d1)avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
[x| alimentare cu apd- Hidro Prahova  |X| gaze naturale- Digtrigaz Sud Retele
[xlcanalizare  |X| telefonizare- Orange Romania(doar Ia faza PUZ)
[x] alimentaye cu energie efectrici - SBEE Electrica Muntenia Novd
| | transport urhan

| | salubritate

| |alimentare cu energie termica
cl)y documentatie tehuicd pentru bransamente

Alte avize/acorduri: |x| ADPP-Primaria Campina- aviz prealabil (aviz tehnic de construire)
[x| acord/autorizatie administrator drum — Priméria Cimpina

[x| Contract de reabilitare stradald incheiat cu firma care executd lucririle cu termen de

~

Aviz Polifia rutierd Cimpina

garantie de minim 24 lun |x
dZ2) avize si acorduri privind
| | securitatea la incendiu | | protectia civila
d3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

[¥| sinitatea populatiei — DSP Prahova

acestora (copie):
d4} studii de specialitate ( 1 exemplar original):
|x| aviz arhitect-sef pentru PUZ;
|x| raportul consultirii populatiei.
|X| Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat couform legisiatiei fu vigoare
[X| HCL pentru aprobare PUZ
|X] studiu geotehnic verificat la cerinta Af
|X] studio de fundamentare a eirculatiei
[¥] verificarea documentatiei conform HGR 925/1995
X| studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic gi 4f mediuntui tneonjuritor
a utilizdril sistemelor alternative de tnaltd eficientd;
|X| Plan de situatie pe ridicare topografici pentru PUZ, respectiv pentru DTAC cu delimitarea
terenului aferent lucririlor de construire propuse, cu puncte de inflexiune si cote pe contur,
tabele de coordonate cu caleul de suprafatd, curbe de nivel, indicare tarlale, parcele, inclusiv
pentru vecin&tdti, drumuri, constructii si reele existente in zond, forma de proprietate, semmnat gi
stampilat de topograf (atestat 0.G.C.C.) vizat de . C.P.I-Prahova, se va aduce in original si pe
suport magnetic-conform HCELI91/18.12.2008;
fxJacord natavial vecini pe o razd de 15 m fa{d de perimetrul imobiluhuis
|X| contract pentru ridicarea deseurilor rezultate din constructii Tncheiat cu firm# specializati;
[X] dovada inregistrasii proiectului la Qvdinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)
e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectiz medivfui
(copie) - APM Prahova;
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

1) taxd aviz CTATU PUZ = 4204 lei;

2) taxd RUR
Taxa pentru autorizatia de construire — 1% din valoarea lucréiilor pentru spajiv comercial i

<
orpanizare de sanlier

¢« axa thntoe de arhitectind - 0,05% din valoarea lnerirt)or



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de ta data emiterii.
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Achitat taxa de: 25 lei, cu chitanta nr. 16236(18) din 17.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin pogtd la data de ................

R/D 2 ex. Banescu Andrei .,
| ex.emitent/ | ex.destinatar

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii Jucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
se prelungeste valahilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de e PARE 18 data de oo

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand si
obtind, in conditiile Jegii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR,
PRIMAR,

ARHITECT-SEF,

fntacmit
Data prelungirii valabilitatii: .................
Achitat taxa de .............. lei, conform chitantei nr. ............. din s
Transmis solicitantului la data de ............ ... direct/prin posta.

*) Se completeaza, dupi caz:

- consiliul judejean;

- Priméria Municipinloi Buewmesti,

- Prumdria Sectorului al Municipiutui Bucuresti;

- Prirnaria Municipiului

- Priméiia Orasului

- Prim&iis Comunei . | i

**) Se completeazd in confonmitate cu declaialia scopuiul insens in cerales pentru einiteres certifieatnlm de vihanism

#1E) Se completeszi. dupii o
ol
primaiut g
prunaral sectorelie shinunicisie!d

ele conaivlun judeiesr;

PRI



SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P. U. 2.)

Scara 1: 500
Teren: INTRAVILAN

AMPLASAMENT: mun. Campina, sir. Bucea, nr. 1A, Tarla B3, Parcela CC729/1,jud. Prahova
SUPRAFATA TEREN: suprafalé zond studiaté = 0,17ha(1753,00 mp); suprafata nr.cad. 23356 = 0,3ha(301,00 mp)
SITUATIA JURIDICA: Imobilul cu nr. cad. 23356 apartine dI. Badea Flarin si Badea Gabriela

conform Contract de Vanzare/Cumparare nr. 1838 din 30.09.2020

DATE GENERALE:

MC24542
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e
\ - A ' !
i e\ - P
; [P S
i STALP BETON
P 5 i

LEGENDA
i ] - RABUMATOARE GAZE
POST TRAFO

« CAPAC CANILZARE
- GARD METAL

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIGC 1870
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975

NC25083 =y
LOCUINTA ' -~ Sthlp tutan
poouNT L " PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Hanae=3 10m T
ARERA
NC24783 1291 1A CERTIFICATUL OB URBANISH |
9 NG el 3
o
..... i
[N-T} e
i)
3 slr. Bucea VIZA O.C.P.l. PRAHOVA
w4 str, Buoea ’ Conform Legii 350/2001, cu completarile si modificérile ulterioare
., 2 RECEPTIONAT ... i
Primaria Campina \.,_
BLOSDE LOCUNTE
Hmarz33 10m
BLOC DF LOCUNTE
Hemax=12 0% \
\,"} PERSOANA FIZICA N f PL4
AUTORIZATA '
- TEODORESOU PAULINA | SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ | 8c.1:500
Gerlificat da autortzare OBIECTUL DOCUMENTATIEI: - Intocmire PUZ \ e
seria RO-PH-F, v 0076 Consiruire spaliv comercial gi locuinia, organizare gantier §i brangamente I .
nr.inreg.

Adresa: mun. Campina, slr. Bucea, nr. 1A, Terla 33, Parcela CC729/1 jud. Prahova

BENEFICIAR: BADEA FLORIN, BADEA GABRIELA




