i ; ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Adresa:Bd, Culturii nr.18,  Tel. 0244336134, Fax; 0244371438

Email:‘web@primariacampina.ro Www.primariacampina.ro

DIRECTIA JURIDICA
COMPARTIMENTUL JURIDIC, CONTENCIOS
NR. /_

CATRE,

ELSID S.A.
ELECTROCARBON S.A _
: La sediul ales SCP Doru Traila & Asociatii
. Bucuresti, Calea Grivitei, nr.54, sector 1

office@tamc.ro

Urmare analizarii plangerii prealabile formulata de dvs., inregistrata
sub nr. 46529/30.10.2023, la sediul institutiei noastre, va comunicam ca
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campina nr. 179/ 25.10.2023 ( nr.
Proiect de Hotarare 211 din 18.octombrie 2023) este legala si nu se impune
revocarea acesteia.

Motivele pentru care nu se impune revocarea acestei hotarari vor fi
invocate in intampinarea pe care o vom formula in cauza cu nr. 2628/93/2023
aflata pe rolul Tribunalului Ilfov, avand ca obiect suspendare executare act
administrativ, cu termen la data de 07.12.2023, in care dvs. aveti calitatea de
reclamanti. '

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

IOAN ALIN MOLDOVEANU ELENA MOLDOVEANU
Intocmit,

Sef serviciu juridic,
Jr. Voicu Monica
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E—— NRI-DMS-853107
From: '- horia.banciu@tame.ro ' - / >
Sent: : vineri, 27 octombrie 2023 18.05
To: Web; Primar Campina :
Ce: 5 eugen.chivu@tamc.ro; bogdan.morosan@tamec.ro
Subject: : Pl&ngere prealabild Impotriva Hotararii Consiliului Local al Municipiului Campina din
: data de 25 octombrie 2023 '
Attachments; imputernicire plangere prealabild HCL Campina.pdf; plaéngere prealabild HCL
: Cimpina.pdf

CAUTION: External Sendef. Please do not click on links or open attachments from senders you do not trust,
ATENTIE: Expeditor extern. V3 rugdm s3 nu faceti clic pe Iink-uri sau s deschidetl atagamente de la expeditoriin
care nu aveti incredere,

Buni ziua,

V3 rog sd regdsiti atagat3 p!ﬁngérea prealabild din partea ELSID §i ELECTROCARBON impotriva Hotdrril Constliutul
Local al Municipiulul Camp_lna din data de 25 octombrie 2023, Tnsotitd de imputernicire avocatiald,

Cu deosebit$ considera;le,l

Horia Banciu '
Associate .
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Doru Traila, Adriana Almasan
Alexandru Moise, Eugen Chivu

Attorneys at Law

CATRE: ' CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA
" MUNICIPIUL CAMPINA PRIN PRIMAR -

. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
, Bulevardul Culturii nr. 18, Municipiul Cimpina, ]ude;ul Prahova

IN ATENTIA: : CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMP[NA si
: . D-lui. Alin Joan Moldoveanu, in calitate de Primar

DATA: © 26 octombrie 2023

REFERITOR LA: - Hotardrii Cousiliului Local al Municipiufui Cimpina din data de 25
. octombrie 2023 (cu nr. Proiect 211 din I8 octombrie 2023), privind
- aprobarea procedurii de radiere

Stimati Domni,

Subscrisele ELSID S.A., societate de nationalitate romén¥, cu sediul social in sat Snagov,
comuna Snagov, str. Nufirului nr. 15 H, vila 11, cam. 4, parter, jud. Iifov, avind CIF RO 943038
si nregistratd la Registrul Comertului sub nr. J23/2369/2016, i ELECTROCARBON S.A. cu
sediul str. Nufirului nr, 15 H, vila 1 1, Camera 6, parter, Comuna Snagov, Jud. [lfov, reprezentate
conventional prin avocati SCP DORU TRAILA & Asociatii - Societate civild de avocati
inregistratd in Baroul Bucuresti conform Deciziei nr. 1490 din 26 august 2013, cu sediul
profesional in Mun. Bucuresti, Calea Griviei nr. 54, Sector 1, tel.: +40 (21) 303 05 40, fax: +40
(21) 303 05 42, e-mail: office@tamc.ro, cu sediul ales in vederea comunicirii tuturor actelor

de procedur Ia adresa reprezentantului conventional SCP DORU TRAILA & Asociaii
din Bucu mtl, Calea Grivitel nr, 54, Sector 1,

' i temelul prevedenlor art. 7 din Legea nr. 554/2004 privind contenciosuf admm:stralw,

formuleazi prezenta
PLANGERE PREALABILA

solicitindu-vi si dispuneti revocarea Hotiirérii Consiliului Local al Municipiului Cimpina
din data de 25 octombrie 2023 (ca nr. Proiect 211 din 18 octombrie 2023), privind
aprobarea procedurii de radiere 2 drepturilor de folosing3, superficie, vz §i servitute ale
subscriselor, avind in vedere ci Hotirdrea adoptatd este nelegald §i netemeinicii, pentru
argumentele ce vor t' i prezentate in continuare:

L PREZENTAREA SITUATIEI DE FAPT

1. Demersul Mun. Cidmpina de a radia din Cartea anciaﬁi drepturile de superficie,
uz §i servitute constituite prin Contractele incheiate cu subscrisele;

office@tame.ro

tel. +40 (21) 303 05 40; fax; +40 (21} 303 05 42

54 Grivitei Ave., 1st District, 010704, Bucharest, Romania
www.tame.ro




. Prin Proiectul de Hot#rdre nr. 211/18 octombrie 2023 privind aprobarea indeplinirii procedurilor
de radiere din Cartea Funciari a drepturilor de superficie, uz §i servitute inscrise In favoarea
ELSID S.A. 5si ELECTROCARBON S.A., asupra terenurilor aparfinind Mur. Cimpina s-2 adus
la cunogtintd publicului despre intenjia Mun, Campina.

Propunerea a fost inclusi la nr. 7 pe lista de gedintd a Consiliului Local Cimpina din data de
25.10.2023, astfel cum rezultd din Dispozitia privind convocarea Consiliului Local al
Municipinlui Cimpina in sedin{2 ordinarf din data de 25 octombrie 2023 emis de Primarul Mun,
Céampina i a fost aprobatd cu majoritatea membrilor prezenti ai Consiliului Local.

In Referatul de Aprobare Nr. 45.153/19 octombrie 2023 la Proiectul de Hotarire nr. 211/18
octombrie 2023 se mentioneaza argumentele Mun. -Cimpina pe care i5i bazeazi acest demers,
respectiv faptul ¢ ,,aceste sarcini sunt sarcini instituite prin lege si care nu sunt supuse
intabularii in cartea funciara, conform dispozitiilor art.12 alin. 3 si art.14 din Legea nr. 123 din
10 iulie 2012 energiei electrice §i a gazelor naturale, cu modificarile si completarile ulterioare.
In aceste conditil aceste sarcini avand caracter legal, pe toata durata existentei capacitiifii
energetice se exercitd flird inscriere in Cartea funciard de catre titularii autorizafiilor de
infiintare si de licenfe.”

Ca urmare a aprobirii in gedinta din data de 25 octombrie 2023, a fost emis un act administrativ,
respectiv, Hotirérea Consiliului Local, ce are ca efect demararea procedurilor administrative
necesare duceril la indeplinire a demersului de radiere a drepturilor de uz, servitute §i superficie
inscrise in favoarea ELSID S.A. si ELECTROCARBON S.A. din nu mai putin de 37 de ciri
funciare. '

Apreciem ci aceastd Hotirdre este nelegal din mai multe perspective, incllcind drepturile -
- dobandite prin conventie de citre ELSID S.A. si ELECTROCARBON S.A, si producind
subscriselor vitimari care nu pot fi acoperite altfel decét prin revocarea actului administrativ.

inainte de a expune argumeritele pentru nelcgalitétca hotdrdrii, vom prezenta istoricul
Contractelor incheiate intre subscrisele §i Primaria Municipiului Cémpina, contracte in baza
cirora drepturile de superficie, uz §i servitute au fost inscrise in cartea funciard.

2. Istoricul constituirii drepturilor de superficie, uz i servitute, folosingd gratuita ale
subscriselor, pe bazi contractuald;

La data 23.11.2009, ELSID si Municipiul Cimpina au incheiat Contractul de concesiune nr.,
25891 (,,Contractul de concesiune nr. 25891") privind cedarea §i preluarea in concesiune a
terenului situat tn Municipiul Cimpina, punct Stajia de epurare, in suprafatd de 1932 mp in
vederes edificirii unor microhidrocentrale electrice,

La data 23.11.2009, ELSID §i Municipiul Campina au incheiat Contractul de concesiune nr.
25892 (,,Contractul de concestune nr. 25892”) privind cedarea §i preluarea in concesiune a



O

terenului situat in Munic'ipiul Campina, punct Statia de epurare, n suprafai de 2543 mp in

- vederea edificiirii unor microhidrocentrale electrice.

Termenul concesiunii In ambele situatii este de 49 de ani.

De asemenea, ELSID §i Municipiul Campina au incheiat si Contractul de locafiune nr. 17241 din
10.08.2009, privind constituirea locaiunii pe o duratd de 30 de ani asupra terenului in. suprafati
totald de 2,355 ha, proprietatea privati a Municipiului Cémpina pe care se va -amplasa
aductiunea/priza amenajirii hidroenergetice de pe R4ul Prahova. : :

In pericada 2010 - 201 1, ntre ELSID, respectiv ELECTROGCARBON, si Municipiul Cimpina

- au fost Incheiate mai multe contracte de comodat cu constituirea dreptulul de superficie,

respectiv:

(2) Contractul de comodat nr. 14499 din 05.07.2010 privind transmiterea ciitre
ELECTROCARBON 1n folosintd temporard si gratuith, constituirea dreptului de
superficie, precum g exercitarea drepturilor de uz si servitute in favoarea
ELECTROCARBON asupra terenutui in suprafatd de 52.325 mp proprietatea privats a
Municipiului CAmpina in vederea amplasarii aductiunilor $i captirilor pentru Centrala
hidroelectricd de mica putere (CHEMP);

(b) Contractul de comodat nr. 21373 din 25.10.2011 privind constituirea dreptului de
superficie, precum si exercitarea drepturilor de uz §i servitute Tn favoarea
ELECTROCARBON asupra terenului in suprafati de 85.214 mp proprietatea privati a
Municipiului Cdmpina in vederea amplasirii aductiunilor §i captarilor pentru Centrala
hidroelectrici de mici putere (CHEMP) Doftana; :

. {c) Contractu! de comodat nr. 9294 din 11.05.2011 privind constituirea dreptului de

superficie, precum §i exercitarea drepturilor de uz §i servitite in favoarea
ELECTROCARBON asupra terenului in suprafati de 5.372 mp proprietatea privats a
Municipiului C&mpina In vederea amplas¥rii aductiunilor si captérilor pentru Centrala
hidroelectrici de mic3 putere (CHEMP) Doftana 1; _

(d) Contractul privind constituirea dreptului de superficie nr, 26342 din 27.11.2009 privind
constituirea dreptului de servitute de trecere subterani i dreptul de uz pentru executarea
lucrérilor necesare realizirii liniei electrice de racordare 2 obiectivului CHEMP Céampina
pentru terenul in suprafatd de 245 mp proprietatea Municipiutui Cimpina, precum $t
constituirea dreptului de superficie; '

(denumite tmpreuni ;Contractele de comodat™).

Potrivit art. 5 din Contractul de comodat de la litera a) de mai sus, Municipiul Céimpina declari
ci este de acord cu finscrierea in cartea funciari a dreptului de superficie al investitorului
comodatar, In plus, potrivit art, 12 sau art. 13, dup caz, din Contractele de comodat, acestea se
vor inregistra in cartea funciar, conform Legii nr. 7/1996. _



Potrivit art. 6 sau art. 7, dupi caz, din Contractele de comodat pirtile se obligi ca in termen de 2
ani si obtind toate actele necesare pentru a-si dovedi proprietatea, respectw s3 intabuleze terenul
ce formeazX obiectul Contractelor si s3 se prezinte in faa Notaru!ux Public in vederea perfectsri
acestuia fn formé autentlca.

Constifuirea drepturllor potrlvit acestor contracte s-a realizat cu titlu gratuit pe toatd durata
existentei construc;iilor avénd in vedere prevederile art. 16 alin. (4) din Legea nr. 13/2007.

in perioada 2012 — 2014 pamle au procedat la Tnchelerea contractelor privind constituirea
dreptului de superﬁcle, uz §i servitute in form3 autentlcé respectiv;

(a) Contractul nr. 900 dm 07.03.2013 autentificat de Notar Public Mihaela Ivan care are ca
obiect constituirea drepturilor de uz, servitute si superficie in favoarea ELECTROCARBON
asupra mai multor terenuri aparinind domeniului peivat al Municipiului Cimpina in

suprafatd totald de 95 572 mp in vederea amplasirii amenajirii hidroenergetice a Raului
Prahova; = ¢

(b) Contractul nr' 899 din 07.03.2013 autentificat de Notar Public Mihaela Ivan care are ca
obiect constituirea drepturilor de uz, servitute §i superficie in favoarea ELSID asupra mai
multor terenuri apartindnd domeniului pnvat &l Municipiului Cimpina in suprafati totali de
30.175 mp in vederea amplasarii amenajaru hidroenergetice a Raului Prahova §i Actele
aditionale nr. 1283 din 01.04. 2013 si 3321 din 03.09.2014;

(c) Contractul nr. 866 din 1 1.03.20 13 autentiﬁcat de Notar Public Vasile Sivulescu care are ca -
obiect constituirea drepturilor de uz, servitute §i superficie in favoarea ELECTROCARBON
asupra mai multor terenuri aparfinind domeniului privat al Municipiului Campina in
suprafafd totald de 2.951 mp in vederea amplasérii conductei de aductiune CHEMP Banesti;!

(d) Contractul nr. 2987 din 14.08.2014 autentificat de Notar Public Vasile Sivulescu care are ca
obiect constituirea drepturilor de uz, servitute gi superficie in favoarea ELECTROCARBON
asupra mai multor terenuri aparjinind domeniului prlvat al Municipiului Cémpina Tn
suprafafi totald de 436 mp in vederea amplasiirii camerei de incarcare/bazinului de linigtire
aferent CHEMP Banesu, |

(e) Contractul nr, 3282 din 01,09.2014 autentificat de Notar Public Vasile Savulescu care are ca
obiect constituirea drepturilor de uz, servitute §i superficie in favoarea ELECTROCARBON
asupra mal multor terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Cimpina in

! Potrivit Contractului nr. 866/2013, dreptur:le constituite mnf'onn contractelor da comadat nr. 144999?010 sior.
" 287.172011 vor fi radlate din Cartez Funciari

2 potrivit Contractului nr. 2987!20!4, dreptul de concesiune constituite conform Contractului nr, 25891/23.11.2009
va fi radiat din Cartea Funciard,



suprafata totala de 331 mp in vederea amplasirii camerei de tncircare/bazinului de linigtire
aferent CHEMP Binesti;? ’

(denumite impreuna ,,Contractele autentice”).

Imobilele asupra cirora au fost constituite aceste drepturi de superficie, uz si servitute si care
aparfin Mun, Cimpina si care sunt afectate de demersarile incepute sunt urmitoarele: -

_-nr. cadastral/CF 25309 - 224 mp;
-nr. cadastral/CF 25310 - 637 mp;
-nc. cadastral/CF 25311 -2.665 mp;
-nr, cadastral/CF 26042 - 9.365 mp;
-nr .cadastral/CF 25024 - 5.157 mp;
-nr. cadastral/CF 25022 « 1.860 mp;
-nr, cadastral/CF 28714 - 105.072 mp;
-nr. cadastral/CF 28717 - 10339 mp;
-nr, cadastral/CF 28999 - 813 mp;
-nr. cadastral/CF 29036 - 8.196 mp;
-nr. cadastral/CF 29038 - 23,077 mp;
-nr, cadastral/CF 28693 - 46.331 mp;
-ne. cadastral/CF 25030 - 14.747 mp;
-ar, cadastral/CF 25032 <3.701 mp;
-nr, cadastral/CF 25033 - 4.387 mp;
-nr, cadastral/CF 25031 - 6.067 mp;
-nr, cadastral/CF 28694 - 9.535 mp;
-nr. cadastral/CF 29000~ 980 mp;
«nt. cadastral/CF 28713 - 23.249 mp;
-nr. cadastral/CF 28920 - 5.372 mp;
-nr, cadastral/CF 24996 - 2.108 mp;
-nr, cadastral/CF 25383 - 4,986 mp;
-nir, cadastral/CF 29037 - 6.526 mp;
-nr, cadastral/CF 28990 - 36.696 mp;
~nr. cadastral/CF 26092 - 14 mp;

-nr. cadastral/CF 26089 - 42 mp;
-nr, cadastral/CF 25516 - 436 mp;
-nr, cadastral/CF 25515 - 1.932 mp;
-nr, cadastral/CF 25023 - 1.294 mp;
-nr, cadastral/CF 28983 - 3.950 mp;
-nr. cadastral/CF 28984 - 339 mp;
-nr. cadastral/CF 24995 - 22.458 mp;
-nr. cadastral/CF 25006 - 361 mp;

¥ Potrivit Contractuluj nr. 3282/2014, drepturile de superficie, uz gi servitute Inscrise fn favoarea ELSID In baza
HCL nr, 105 din 30.07.2009, contractului de constituire uz §i superficie autentificat sub nr. 1283/01.04.2013 5i a
contractului de coastituire drept de superficie, uz §i servitute autentificat sub nr. 899/07.03.2013, prin incheicrea nr.
3626 emis Tn Dosarul ar. 3626/03.03.2014, urmeaz3 a fi radiate.



_-nr, cadastral/CF 25498 - 1.009 mp;
-nr. cadastral/CF 25499 - 331 mp; .
-nr. cadastral/CF 26043 - 2.951 mp;
-nr, cadastral/CF 28989 « 23.698 mp.

Contractele privind constituirea dreptului de superficie, uz si servitute au fost incheiate in temeiul

art. 12 5t 14 din Legea nr, 123/2012 cu titlu gratuit pe toatd durata existentei constructiilor.

Potrivit art. 4.1. lit. €} din Contractele nr. 900/2013, nr. 2987/2014, nr, 3282/2014, nr, 89972013
Municipiul Campina are obhgatla sa ofere beneficiarului dreptul de a fnscrie in Cartea
funciar} dreptul de uz, servitute §i dreptul de superficie. in plus, potrivit art. 6 alin. (2) din
Contractele 866/2013, proprietarul se obligd si fnscrie contractul in Cartea Funciard, '

" Prin Hotdrdrea Consiliului Locat al Municipiului Campina s-a aprobat demararea procedurilor
privind radierea sarcinilor (dreptul de folosingi gratuiti, superficie, uz sau servitute) din
Cartea Funciard, inscrise in favoarca ELECTROCARBON si ELSID asupra tuturor
terenurilor aparfirdnd Municipiului Cimpina (,Hotirirea Consiliului Local™).

Astfel cum am aritat mai sus, inscrierea acestor drepturi tn cirtile funciare ale imobitelor
este o consecinfil directii a articolelor mentionate in Contactele de concesiune, de comodat,
precum §i cele autentice, decurgind din lege in cazul celor autentice si din inteleserea

nértilor en privire la gubhcitatea pentru opozabllltate a dreptu rilor detinute de ELSID si
ELECTROCARBON,

intelegerea pﬁrtllor, precum $l pnncipxul fOl‘tel obligatorii ale dlspoz:mlor acestor
Contracte sunt nesocotite prin adoptarea Hotiririi Consiliului Local, care uzeazi in mod
nelegal de acest mijloc pentru a obtine radlerea drepturilor de folosintd gratuitd, superficie, uz si
servitute ale subscrxselor _

. impotriva acestel sntua;u de fapt infelegem si formulﬁm prezenia plingere prcalablla, prin
intermediul cireia vé solicitim revocarea Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Cimpina
prin care s-a aprobat demararea procedurilor privind radierea sarcinilor (dreptul de folosint:
gratuitd, superficie, uwz sau servitute) din Cartea Funciari, inscrise in favoarea
ELECTROCARBON si ELSID, avind in vedere c# aceastd hotfirére este afectati de numeroase
* viciide nclegalltate '

IL. DEZVOLTAREA ARGUMZENTELOR DE DREPT

Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Cémpina prin care s-a aprobat demararea
procedurilor privind radierea sarcinilor (dreptul de folosingd gratuitd, superficie, uz sau
servitute) din Cartea Funciard, inscrise in favoarea ELECTROCARBON si ELSID este -
afectatd de unnétoarele vicii de nelegalitate;



1. in primﬁl rind, Municipiul Cimpina au poate modifica efectele Contractelor
autentice Tncheiate cu subscrisele in mod unilateral, printr-o hotlirire a
 consilinlui local.

2. In al doilea riind, drepturile subscriselor de superficie, uz si servitute au fost
consolidate in cartea funciari ca urmare a trecerii a mai mult de 5 ani de la
inregistrarea cererii de inscriere, astfel ¢ drepturile snbscrisei nu mai pot fi
modificate. :

3. In al treilea rind, nu sunt respectate prevederile art. 353 din Codul
Administrativ, care prevdd ci drepturile de folosinfd gratuiti (de care
beneficiazi ELSID $i ELECTROCARBON) pot fi radiate doar ¢a urmare 2 unui
act de revocare sau prin care se constatii stingerea dreptului de proprietate al

- Unitatii Administrativ Teritoriale. '

Toate aceste vicli de nelegalitate ale Hotirdrii Consiliului Local incalcs norme imperative ale
legu menite s& protejeze drepturile subscriselor constituite conventional, prin contracte negociate
si Incheiate in conditii de legalitate cu Primiria Municipiului Cémpina. incilcarea acestor
dispozitii legale di nagtere la o viitamare ce nu poate fi acoperitd altfel dect prin revocarea
Hotararii CO[‘ISlliullll Local. '

1. Mumclpml Campina nu poate modifica efectele contractelor incheiat cu -
subscrlsele in mod umlateral, printr-o hotiirdre a consilinlui local.

Potnvnt prevedenle art 10.2,, respectw 11 din Contractele autentice:

,,Once modj f care a prezenm!ui contract se face prin act adifional insugit de ambele
parg.,” _

Din punct de vedere contractual asadar, pentru modificarea Contractelor autentice este necesar
consimfiméntul ambelor parti. inchelerea unui act aditional este incd de la inceput o formulare
ce implic3 acordul tuturor cocontractantilor, iar mentiunea necesitatii tnsusirii de citre ambele
- paiti nu face decft s3 intireasca necesitatea unui acord. '

Astfel, Mun. Cﬁmpina nu poate, in mod unilateral, si suprime drepturile reale ale subscrisclor
dobéndite prin Contractelor autentice, Hotfirfirea Consiliulvi Local contravenind principiului
fortei obligatorii a contractelor, prevézut de art. 1270 din Codul civil:

«(1) Contracrul valabil incheiat are purere de lege intre piirtile contractante.

(2) C‘onrractul se modificd sau mcereazd numai prin acordul pirtilor ori din cauze
autorizate de Iege :



Prin acceptarea clau;zei art. 4.1, lit, e) din Contractele nr. 900/2013, nr. 2987/2014, nr. 328212014,
nr. 899/2013 Municipiul Cimpina este obligat si ofere subscriselor dreptul de a Inscrie in
Cartea funciard dreptul de uz, servitute i dreptul de superficie.

Or, aceste obligaﬁi._ contractuale sunt asumate de Municipiut Campina potrivit regulilor de
drept comnn, cocontractantii fiind pe pozitii egale, avand in vedere apartenenta terenurilor la
domeniul privat al Unit#tii Administrativ-Teritoriale.

Asadar, valabilitatea obligatiilor corelatd cu necesitatea acordului. pentru orice modificare a -
Contractelor autentice duce la concluzia ¢ Hotidrdrea Consiliului Local incalcd drepturile
subscrisei dobéndlte prin conven’gte :

Mentlonam pe aceastﬁ cale si faptul c2 argumentele refinute de Municipiul Cimpina in sensul ci

‘aceste sarcini ale terenurilor sunt instituite de lege si se exercitd fard inscriere in cartea funciard
nu are relevantd in situatia subscriselor, citid vreme dreptunle dobéndite prin contracte fac
parte dintr-un raport Juridic distinct.

Redim in contlnuare dlspozu:nle invocate, respectlv art. 12 alin. (2), (3) din Legea nr. 12372012
a energiei electrice $l a gazelor naturale:

Art 12 alin, (2) Asupra terenurilor §i bunurilor proprietate publicd sau privatd a altor
persoane fizice ori juridice §i asupra activitdtilor desflisurate de persoane fizice sau
Juridice In vecindtatea capacitdfii energetice se instituie limitiri ale dreptulul de
proprietate in favoarea titularilor auronzapdor de Infiinfare §i de licente care
beneficiazd de*

a) dreptul de uz pentru executarea lucrdrilor necesare realizdrii, relocdrii,
retehnologiziirii sau desfiin{drii capacitdtii energetice, obiect al autorizatiei:
b) dreptul de uz pentru asigurarea funcfiondrii normale a capacitdfii, obiect al
autorizatiel de inflinfare, pentru reviziile, reparatiile §i interventiile necesare;
¢) servitutea de trecere sublerand, de suprafatd sau aeriand pentru
instalarea/desfiintarea de refele electrice sau alte echipamente aferente
- capacitdtii-energetice §i pentru acces la locul de amplasare a acestora, in
- conditiile legii;
(3) Drepturile de uz §i de servitute au ca obiect utilitatea publicd, au caracter legal, iar
continutul acestora este prevdzut la art. 14 §i se exercitd fird inscriere in Cartea funciard
pe toald durara existentei capacitdfii energet:ce ()"

Aceste dispozitii sunt menite sa protejeze titularii de autorizatii de Infiintare si de llcente,
oferindu-le acest drept pe cale legald pentru a-gi putea duce la bun sfargit actmtanle ce fac
obiectul autonzatulor sau alte reparatti.

in mod cert, aceste dlspoz1tu sunt aplicabile in ipbteza in care intre titularul de autbrizaﬁe
sau licentd nu are un contract incheiat cu Unitatea Administrativ-Teritoriali.
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Astfel, incheierea unui contract cu privire [a aceste drepturi oferd drepturi suplimentare
subscriselor, facind parte dintr-un alt raport juridic fafi de cel prevazut de lege. Mai mult,
sabscrisele dobindesc contractual dreptul de folosintd gratuiti §i de superficie,
supl:mentar fatd de drepturile prevﬁzute de lege.

inacest sens, sarcmlle pe care mumcxplul Cﬁmpma doreste s& le radieze an o bazii conventionald
si nu legaldi, motiv pentru care §i nu se exercitd firdi inscricre in cartea funciari, de vreme
ce acestea decurg dmtr—un raport obligational d:stmct.

in orice caz, Contractele autentice nu pot fi modlﬂcate de Municipiul Cﬁmplna in mod unilateral,
fiind necesar acordul pértilor, iar drepturile subscriselor decurgand din conventle nu pot fi f' pur i
simplu suprimate pe motivul ¢4 aceste drepturi sunt previzute de lege.

Mai mult decdt atﬁt, in ceea ce priveste forma in care s-a expnmat manifestarea de vointd a
Municipiului Cﬁmpina, avem In vedere dispozitiile art. 1243 din Codul civil, care consacri legal
principiul simetriei actelor juridice:

HDacd legea nu prevede altfel, orice mod; f fcare a comractului este .s‘upusd conditiilor de
Jormad cerute de lege pem‘ru incheierea sa.” :

Asadar, pe langi faptu! c3 era nevoie de un acord al partilor pentru a modifica contractul incheiat
intre pirti, acesta trebuia exprimat In formi autentlci, iar actu} administrativ nu Indeplinegte

aceasti fonnahtate

De asemenea, avand in vedere spediﬁcui operatiunii de radiere din cartea funciar, sunt incidente
si dispozitiile art. 885 alin. (2) §i (4) din acelagi act normativ, care previd c&:

w(2) Drepiurile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea lor din cartea funciard
cHu cons:m;amﬁnm! titularului, dat prm fnscris autentic notarial ( y)

“) Hot&rarea Judecétoreascd defi m:iw‘.‘ sau, in cazurile previzute de lege, actul
autoritdtii admmzstrauve va inlocui acordul de vointd sau, dupa caz, comz‘m;&mdnrul
t:tulamlm

Astfel, e nevoie de c_onsiintimﬁntul titularulai dreptului(n.n.—a subscrisé!or), darfn form3 '
autentica sau o hotirfire judeciitoreasci definitivii sau chiar §i un act administrativ (dar

doar in cazurile in care legea prevede ¢ii radierea se poate groduce in_baza acestuia din
urmi), : - . :

In cazul de faga drepturi le de folosingd, superficie, uz si servitute au fost inscrise In Cartea
Funciar# in baza Contractelor astfel cum au fost enumerate In prima parte a prezentei jar nu
in baza unai act administrativ si prin urmare radierea acestora nu poate fi facuti decit in

- baza unui astfel de acord al pArtilor incheiat in form# autenticd, iar nu in baza unui act -



administrativ, cu atat mai mult cit acest act administrativ nu are caracter const:tutw san
_extinetiv de drepturi reale.

2. Dreptu rlle subscrlSelor de superficie, uz §i servitute au fost consolidate in cartea
fonciard ca urmare a trecerii a mai mult de 5 ani de la inregistrarea cererii de
~ inscriere, astfel ci drepturile subscrisei nu mai pot fi modificate.

fn justificarea emiterii Profectului de hotarére sunt invocate prevederile art. 33 alin. (1) din Legea
nr, 7/1996, precum si prevederile art. 169 alin. (1) din Ordinul nr. 600/2023. '

Potrivit art. 33 alin. (1) din Legea nr. 7/1996:

JJnscrierile si radierile efectuate in cdrgile funciare nu pot fi rectificate decdt pe baza
hotdrdrii instantel judecdtoresti definitive si irevocabile sau pe cale amiabild, in baza
unei declarafii date in formd autenticd, de titularul tabular, respectiv de titular, in baza
unei documenfapx cadastrale.”

Potrivit art. 169 dln Ordlnul nr. 600/'2023

,,Radrerea dzzgturflor reafe 'tabulare se face lg cerere_cu exceptia cazului in care legea
prevede expres radierea din oficiu.”

Potrivit dxspozltulor art. 907 dm Codul civil:

ol )Cand o inscriere f' cutd in cartea ﬁmc:ar& nu corespunde cu situatia juridicd reald,
se poate cere rectificarea acesteia.

(2)Prin rect;ﬁcare se infelege radierea, mdreprarea sau corectarea oricdrei mscner:
inexacte efectuate in cartea ﬁnc:ara

(3)Situatia Jundlcd reald trebuie sd rezulte dintr-o recunoagtere fécutd de titularul
fnscrierii a cdrei rectificare se solicitd, prin declaratie datd in formi autenticd
notariald, ori dintr-o hotdrdre judecdtoreascd definitivi pronungatd impotriva acestuia,
prin care s-a admis acfiuneq de fond. Actiunea de fond poate fi, dupi caz, o actiune in
anulare, rezolutiune, reducﬂune sau orice alld actiune mremeiard pe o cauzd de
inefi cacmrte a actului juridic.

fn_primul rand, se observa faptul cc’t Municipiul Cimpina face referlre la rectificarea
inscrierilor. '

Or, Municipiul Cénipina ne poate utiliza Qrocedura rectificfirii cirii funciare pentru radierca
drepturilor ELSID si ELECTROCARBON, intrucét, pe de o parte, rectificarca presupune ab

initio o tnscriere inexactd in cartea funciard, care nu corespunde cu situatia juridics reald, iar pe
de altd parte, conform art. 885 din Codul civil stmgerea drepturifor imobiliare se realizeazi numai
prin procedura radtem .
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In cirtile fanciare ale imobilelor vizate de aceasti masura nu existd nicio inscriere inexacts
care si impuni rectificare, cit timp Contractele prin care s-au constituit aceste drepturi
sunt yalabile, produc efecte si au dat nastere intocmai la_drepturile inscrise in Cartea
Funciard. Nu existd nicio inexactitate Tntre drepturile constituite prin aceste contracte i
mentiunile din cirfile funciare ale imobilelor,

Mai mult decit atét, cererea Mun. C&mpina nu s-ar incadra nici in prevederile art. 908 C.civ. care
reglementeaza ipotezele in care se poate cere rectificarea cirfilor funciare si prin urmare o astfel
de cerere ar urma s fie respinsi.

Potrivit art. 877 C.civ., drepturile reale imobiliare fnscrise in cartea funciari sunt drepturi
tabulare. De asemenea, potrivit art. 900 alin. (1), atit timp cAt un drept real este inscris in cartea
funciara n folosul unei persoane, se prezuma ci dreptul respectiv exist in folosul acesteia.

Drepturile de superﬁcie-, uz §i servitute ale ELSID 5i ELECTROCARBON sunt drepturi reale
tabulare 1n legiturd cu care existd prezumiia existentei acestora in folosul acestora, 1n sensul art.
900 alin, (1) C.civ., incepind cu data inscrierii acestora.

Potrivit art. 909 alin. (2) C.civ., dreptul real al unei persoane, dobéndit cu titlu gratuit §i tnscris
in cartea funciard a imobilului respectlv, nu va mai putea fi contestat (i.e. modificat printr-o
acfiune in rectificare) daca au trecut § ani de la inregistrarea cererii de inscriere al respectivului
drept. '

Practic, persoana care ar i putut justifica un temei si un interes In rectificarea cirtii funciare a
respectivulul imobil este decizuta din acest drept daci de la momentul inscrierii dobanditorului
cu tithe gratuit au trecut 5 ani. Astfel, trecerea timpului consolideaz dreptul tabular al
dobénditoruluij cu titlu gratuit ca urmare a inscrierii acestuia in cartes funciari.

in cazul de fatl, drepturile ELSID si ELECTROCARBON de superficie, uz §i servitute
sunt inscrise in cartea funciarid fnci din anii 2013-2014, dupi caz Or, la sedinta de Consiliul
Local din 25.10.2023, termenul de decidere previzut de art. 909 alin. (2) C.civ. este deja
implinit. Prin urmare, nu se poate obfine modificarea cirtii funciare in sensul radieril
drepturilor ELSID si ELECTROCARBON pe calea unei cereri in rectificare a Cirtii-
Funciare.

Operénd deciderea conform art. 909 alin. (2) C.civ, radierea drepturilor ELSID lsi
ELECTROCARBON nu poate avea loc dect cu acordu! acestora, dat prin inscris autentic
notarial, aga cum prevede art. 885 alin. (2) C.civ.

3. Hotirfrea Consiliului Local nu sunt respectii prevederile art. 353 din Codul
Administrativ, care previd ci drepturile de folosin{@ gratuit de care
beneficiazi ELSID si ELECTROCARBON pot fi radiate doar ca urmare a unui
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act de revocare sau prin care se constatd stmgerea dreptulul de proprnetate
pubhcé

Potrivit dlspon;u!oy art. 353 din Codul Administrativ:

» Radierea din cartea funciard a dreptului de folosingd gratuitd se efectueazd in baza
actului de revocare saun a actului prin care se consfard stingerea dy eprulu: de pmpnetate
. publicd.”

Din interpretarea textului de lege, observim ci dreptul de folosintd gratuitd in favoarea trebuie
inscris in cartea funciard §i radiat daor in baza actului prin care se constati revocarea
acestui drept sau stingerea dreptului de proprietate al Unititii Administrativ Teritoriale,

Dispozitia mentionzitﬁ anterior, degi face vorbire de dreptul de proprietate publicl, este in aceea.si '
masurd aplicabild §i in cazul bunurilor din domeniul privat al Unita{ii Administrativ Teritorlale,
potrivit art. 362 ali in. (3) din Codul Administrativ:

D:spozr;nle privind darea in administrare, concesionarea, inchirvierea §i darea in
folosm{d gratuitd a bunurilor apar;mand domeniufui pub! ic al statului sau al um(aj‘rlor
aa’m:m.s'tra!:v—ter:tonafe se aplicd in mod corespunzdtor.’

' Astfel de vreme ce drepturile constituite de Municipiu[ Campina includ drepturi de folosing
gratuitd asupra anumitor terenuri, se observa ¢ radierea acestora nu poate fi efectuatd cat timp
nu existd un act de revocare care si aiba drept consecmté stingerea dreptului, or in mod
evident, drepturile subscriselor subzistd §i nu sunt contestate nici méicar de Municipiul Cimpina.

Mentiondm, in incheiere, cd este evidentd vitimarea pe care Hotfrdrea Consiliului Local atacat
0 produce subscriselor. Actul administrativ unilateral suprima drepturi ale subscriselor dobandite
prin conventle, cu incélcarea normelor privitoare la efectele contractelor, regimul cartii funciare,
¢dt si modalitatea 1 in care se poate duce la mdepl:mre Hotérarea, potrivit Codului Administrativ

iN CONCLUZIE pentru toate argumentele prezentate anterlor, vi solicitim si dispuneti
revocarea Hotirarii Consiliului Local al Municipiufui CAmpina prin care s-a aprobat
demararea procedurilor privind radierea sarcinilor (dreptul de folosinti gratuiti,
superficie, uz sau servitute) din Cartea Funciari, inscrise in favoarea ELECTROCARBON
si ELSID, avand in vedere ci Hotirdrea adoptati este nelegall,

Cu aleasi conmder_atle, _

ELSID S.A. _ _
ELECTROCARBON S.A. - '
Prin Avocat Doru Triili : i
Managing Partner : . '

DORU TRAILA & ASOCIATII
SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI |
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