










ril ARTTERRA SQUARE
str. B-dul Carol I nr, 70,b| .17 D 2, ap 5 Campina

Proiect nr 1412022
129197t2013

PLAN URBANISTIC ZONAL

SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN LOCUINTA P+E+M IN CABINETE DENTARE
(cLrN rcA SToMATOLOG tCA)

Beneficiar: TOMA DIANA LUCIA
Proiectant: ARTTERRA SQUARE S.R.L
Amplasament: str. Sondei nr.34, str,Bucea nr 34, Campina, Jud. Prahova
Proiect nr : 1412022

r
t^u



r# ARTTERRA ssuARE
str. B-dul Carol I nr. 70,b| .17 D 2, ap.5, Campina

Proiect nr 14 12022

J2919712013

BORDEROU

a, piese scrise :

FOAIE DE GARDA

VOL.1 MEMORIUL DE PREZENTARE
VOL.2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

b. documentatie anexa:

1. COPIE AVIZ OPORTUNITATE
2. PLAN TOPO

3. COPIIAVIZE OBTINUTE

c. piese desenate:
O. INCADRARE IN ZONA
1.0 SUPORT TOPOGRAFIC
1.1 SITUATIA EXISTENTA ZONIFICARE
1.2 SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI
2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE
2.2 REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE
3. REGLEMENTARI URBANISTICE ECHIPARE EDILITARA
4, PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
5. FOTOGRAFII scaral: 500

RELEVEE ARHITECTURA PLANURI EXISTENTE+PROPUNERI

scara 1: 5000

scara 1:500

scara 1: 500

scara 1: 500

scara 1: 500

scara 1: 500

scara 1: 500

scara 1: 500

2



frrrT ARTTERRA seuARE
str, B-dul Carol I nr, 70,b1 .17 D 2, ap.S, Campina 12919712013

Proiect nr 1412022

PLAN URBANISTIC ZONAL
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN LOCUINTA P+E+M !N CABINETE DENTARE

VOL.1 MEMORIU DE PREZENTARE

l.INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI:
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL LOCUINTA P+E+M IN CABINETE DENTARE (CLINICA STOMATOLOGICA)

BENEFIC]AR:
TOMA DIANA LUCIA

AMPLASAMENT:
Str. Sondei nr, 34, Campina, jud, Pahova / acces si din strada Bucea nr 34, Campina , jud,Prahova

ELABORATOR:
S.C. Artterra Square SRL
Arh. Urbanist Cristina Poienariu

1.2. OBIECTUL LUCRAR!I
Solicitari ale temei-program
Documentatia PUZ s-a intocmit in conformitate cu prevederile PUG / RLU ( pentru realizare servicii
profesionale cu suprafata mai mare de 150 ADC r

lmobilul este situat in UTR 10, subzona 12, POT maxim 50%, CUT maxim 1,5
Aviz de oportunitate emis cu nr.1622112.01.2023
Certificat de urbanism nr 52124,02,2023
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Amplasamentul studiat are suprafata de 417np.
Amplasamentul are acces din str, Sondei si din strada Bucea
Terenul este in proprietatea beneficiarului, conform documentelor topo-cadastrale anexate.
Limita zonei s-a trasat astfel incit sa cuprinda terenul ce formeaza amplasamentul, vecinatatile si caile de
circulatie relevante pentru amplasament.

Lucrarea de fata propune schimbarea locuintei existente, intabulate, cu regimul de inaltime P+E+M in cabinete
dentare P, spatii administrative, tehnice la etaj si locuinte de serviciu (doctori) la mansarda.
Modificarile nu sunt structurale, se schimba doar functiuna camerelor existente

LOCUINTA EXISTENTA .IMOBIL P+E+M

S.constr. =192mp (din acte)
Sconstr. Desf= 562mp (din acte)
P.O.T existent locuinta =46%
CUT existent locuinta =1,35

BILANT SUPRAFETE EXISTENTE, IMOBIL ANVELOPAT PROPUS FUNCTIUNE CLINICA STOMATOLOGICA
S,constr. masurata, anvelopata =196.17mp
S constr., masurata, anvelopata =588,50mp
Platforma europubele si depozitare cartoane : 6.00mp
P.O.T propus =50%
C.U.T propus=1,5

Retrageri existente, alinamente existente :

Str.Sondei : 2.10m 12.33m
Str.Bucea : 8.05m/8.60m
Aliniament strada Bucea : la limita de proprietate
Aliniament strada Sondei : 2,00m

Prin conversia functionala a spatiilor existente ale locuintei (camere de locuit, bucatarii, bai, sp, Tehnice), se vor
realiza',
Parter : 4 cabinete dentare, o sala radiologie, o camera sterilizare, camera C.T, grup sanitar pt public cu hol
acces si sala asteptare, accese separate pentru public si personal, acces persoane cu dizabilitati.
Etaj : trei sali laboratoare, birou, vestiar si grup sanitar personal, oficiu si sala mese, boxa curatenie, spatiu tehnic
Mansarda : dormitoare odihna personal medical (locuinte de serviciu pentru personal,folosite ocazional)

Prin documentatia propusa se urmareste :

- o regenerare urbana si reciclarea fondului construit existent ca si componente cheie in strategiile de planificare
urbana, bazate pe managementul responsabil al resurselor.
-valorificarea potentialului existent la nivelul cadrului construit si al relatiilor de vecinatate

Prevederi ale proqramului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva:
Zona studiata se afla in UTR 10, Subzona functionala L2
Conform PUG Campina : P.O.T max,50%, C,U.T max. 1.5, regim de inaltime P+2E
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1.3. SURSE DOCUMENTARE
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si consultarilor care au avut loc intre beneficiar si proiectant.
Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, Ghid privind metodologia de elaborare gi conlinutul-cadru al planului urbanistic zonal -

lndicativ GM-01 0-2000.
S-a studiat situatia din teren, analizindu-se structura functionala a zonei, retele edilitare existente si caile de
acces.

2. INCADRAREA IN ZONA
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Ca vecinatati, Campina se limiteaza:
Sud-: com,Banesti
Nord: com.Cornu, com,Brebu
Est: com, Telega
Vest: Poiana Campina
Teritoriul administrativ este cuprins intre coordonatele:
25' 44" 44,4" longitudine estica
45'08,'38 latitudine nordica,

Vecinatati teren studiat
Sud: strada Bucea
Nord: strada Sondei
Est: propr,Calota Vasile, teren cu constr. .(locuinta si anexa, amplasate la calcan)
Vest: propr.Vasiu Gheorghe, teren cu constr.(locuinta si anexa, amplasate la calcan)

Relief
Municipiul Campina se situeaza in Valea Prahovei, la altitudinea de 435 m.

Relieful specific este datorat alcdtuirii geologice sgi actiunii factorilor exogeni; din punct de vedere geomorfologic
se distinge un nivel al culmilor si un nivel al vailor,

Relieful major este reprezentat de culmile Pitigaia (63am) si Ciobul (618m).

Reteaua hidrografici
Reteaua hidrografica este reprezentati de raul Prahova, raul Doftana si paraul Campinita,

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Zona studiata se afla in partea de sud a localitatii, terenul avand accese pietonale si carosabile atat din strada
Sondei, cat si,din strada Bucea.

Caracteristicile zonei
ln prezent, zona studiata este compusa din terenuri ocupate cu locuinte unifamiliale si blocuri locuinte colective P+4.
Vis-d-vis de amplasamentul studiat se afla Clinica de recuperare Mehedinti si sediul birouri EdilConst la parterul
blocului P+4,

Prescriptii si reqlementari din documentatii de urbanism elaborate
Concomitent s-a elaborat PUZ regenrare urbana Zona Centrala Campina
Strada Sondei in zona de studiu aPUZzona centralare un profilexistent de l0m.Strada se ingusteaza, urmand un
profil neregulat, pana la 8,70m (trotuare variabile ca latime).
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Studii de fundamentare cu caracter analitic, care privesc caracteristicile zonei :

-aducerea la zi a suportului topografic/cadastral (realizat)
-condifii geotehnice si hidrogeotehnice (studiu geotehnic cu verificare Af anexat documentatiei)
-relatia zona- oras (strada Sondeisistrada Bucea are o legatura directa cu b.dulCarol l, acces facildin zona
pietei prin strada Ana lpatescu si o legatura buna cu zona de sud a localitatii prin strada Maramures)
-conformdri spafial-volumetric (zona este compusa din locuinte individuale, blocuri de locuinte colective, clinici
medicale, mici spatii comerciale, regimulde inaltime variind de la P la P+4)
-evaluarea impactului asupra mediului (se va depune si obtine acord mediu)
-organizarea circulatiei (zona este amenajata din punct de vedere al circulatiei pietonale si auto)
-delimitarea zonelor construite protejate (nu este cazul)

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUZ
Concomitent s-a elaborat PUZ regenrare urbana Zona Centrala Campina
Strada Sondei in zona de studiu aPUZzona central are un profil existent de l0m.Strada se ingusteaza, urmand un
profil neregulat, pana la 8,70m (trotuare variabile ca latime),

Se propune o reconversie functionala a amplasamentului studiat aflat in subzona L2 (locuinte) in
subzona functionala mixta de locuinte si servicii L2a.Nu se propun interventii in zona cailor rutiere,

3.SITUATIA EXISTENTA
Accesibilitatea la caile de comunicatii
Accesul la teren se face din strada Sondei nr,34 si din strada Bucea nr 34.
Accesul principal la imobil se face din strada Bucea,
Lucrarea de fata propune schimbarea locuintei existente, intabulate, cu regimul de inaltime P+E+M in cabinete
dentare P, spatii administrative, tehnice la etaj si locuinte de serviciu (doctori) la mansarda.
Modificarile nu sunt structurale, se schimba doar functiuna camerelor existente.
Se propune amenajarea unei platfome betonate pt europubele, inchisa si acoperita, cu sifon de pardoseala si
robinet de apa rece

LOCUINTA EXISTENTA. IMOBIL P+E+M

S.constr. =192mp (din acte)
Sconstr, Desf= 562mp (din acte)
P.O.T existent locuinta =46%
CUT existent locuinta =1,35

Retrageri existente, alinamente existente :

Str.Sondei : 2.10m 12.33m
Str.Bucea : 8.05m /8.60m
Aliniament strada Bucea : la limita de proprietate
Aliniament strada Sondei : 2.00m

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenurile invecinate sunt construite.
Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic,destinatia cladirilor
Zona studiata se afla in cartier majoritar rezidential, compus din locuinte colective (blocuri P+4), locuinte
individuale si spatii servicii profesionale.

Tipul de proprietate asupra terenurilor
Toate parcelele ce exista in vecinatatea amplasamentului studiat se afla in proprietate privata a persoanelor
fizice/juridice.
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Conditiile studiului qeotehnic privind conditiile de fundare
Studiu geotehnic realizat de ing.Mariana Murarescu , verificator Af ing. Luca Vasile
Concluzii din studiul geotehnic:
-Terenul cercetat este stabil, nu este afectat de fenomene fixico-geologice active precul alunecari de teren, etc
-terenul este situat in afara zonelor cu sare in subteran
-in subteranul zonei nu sunt prezente nisipuri lichefiabile care, in conditii specifice ar putea sa dea deformatii
nedorite la suprafata terenului
-riscul geotethnic este redus
-apa subterana este prezenta in teren la adancimi sub 4,00m,nu afecteaza executia unor fundatii noi
-pentru pietrisurile existente in subteran nu este necesara verificarea la stari limita
-in zona nu exista late restrictii din punct de vedere al construibilitatii

Analiza fondului construit existent
Terenurile din zona studiata sunt majoritare ocupate.
Fondul construit ocupa in prezent o proportie de 99,9 % din totalul zonei studiate;
Echiparea existenta
ln zona exista toate retelele tehnico-edilitare.
Constructia existenta este racordata la toate retelele tehnico-edilitare

Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea circulatiei
Se identifica str. Sondei/ str.Bucea ca strazi de comunicatie normala,
Strazile sunt amenajate, profilele transversale ale acestora sunt cu dimensiuni variabile.
ln zona studiata profilul transversal strada Sondei este variabil, dimensiunea minima fiind de 8.70m.
Se propune in cadrul circulatiei rutiere :benzile auto la 3m pe sens de mers, trotuarele raman
variabile.
Strada Sondei are un profil existent variabil, de minim 8.70-9.00m in zona intersectiei cu strada
Maramures side 10 m la intersectia cu B,dul Carol I

Capacltati de transport, intersectii cu probleme, prioritati

Nu este cazul
Principalele disfunctionalitati
S-au identificat ca principale disfunctionalitati insuficiente locuri de parcare pentru sediile profesionale
existente in zona.
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4.REGLEMENTARI

Obiectivele noisolicitate prin tema proqram

Documentatia PUZ s-a intocmit in conformitate cu prevederile PUG / RLU ( pentru realizare servicii
profesionale cu suprafata mai mare de 150 ADC se vor elabora si aproba documentatii PUZ )

Prevederiale programuluide dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva:
Zona studiata se afla in UTR 10, Subzona functionala L2
Conform PUG Campina : P.O.T max.50%, C.U,T max. 1.5, regim de inaltime P+2E

CONVERSIE FUNCTIONALA PROPUSA
Pentru terenul studiat, cu suprafata de 417mp, se propune :

UTR 10 B, Subzona mixta functionala locuinte si servicii l92lLz
Conform PUZ : P.O.T max.50%, C.U.T max. 1.5, regim de inaltime P+2E

Functionalitatea, conformarea si amplasarea constructiilor
Lucrarea de fata propune schimbarea locuintei existente, intabulate, cu regimul de inaltime P+E+M in cabinete
dentare P, spatii administrative, tehnice la etaj si locuinte de serviciu la mansarda.

Modificarile nu sunt structurale, se schimba doar functiuna camerelor existente
Accesul principal la imobil se face din strada Bucea.
Capacitatea, suprafata desfasurata
Suprafetele desfasurate se vor incadra in indicatorii urbanistici aprobati in zona.
Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Nu este cazul
lnteqrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
Se va mentine o relatie echilibrata intre suprafata construita si cea libera de constructii;
Nu se propun noi constructii,exceptand amenajarea unei platforme de beton pt europubele
Evidentierea potentialului balnear si turistic
Municipiul Campina se constituie ca o sursa in sine de turism si agreement.
Localitatea poate fi prezentata din perspectivele apropierii de obiectivele turistice ale Vaii Prahovei,
Principii de interventii asupra constructiilor existente
lnterventiile propuse sunt interioare, nestructurale,
Nu se modifica regimulde inaltime, aspectulexterior

Modalitati de orqanizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

ln interiorul incintei se vor amenaja alei auto si pietonale, alei dale inierbate.
Accesul principal (public)va fi din din strada Bucea , din strada Sondei se va realiza acces personal,
Se propune mentinerea drumului principal cu doua sensuri
Actual strada Sondei are conform masuratori un profil cu o latime variabil, de 8,70 -9.60 metri.
Profilul minimalconform PUG, profil 1-lll, este de 13m, din care 7.00m acces auto doua beirzi.
Profilul existent acces auto este de 6-6,40m
Se mentine profilul minim de 8.70m in zona studiata strada Sondei ,se propune un acces auto de 6m,
cu 3 m pe sens de circulatie
Actual strada Bucea are conform masuratori un profilcu o latime de 13,00m.
Profilul minimalconform PUG, profil 1-lll, este de 13m, din care 7,00m acces auto doua benzi,
Se mentine profilul existent
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Pentru terenul studiat, la nivelul circulatiilor -carosabile si pietonale interioare, a acceselor din exterior, se
propune:
-configurarea adecvata a intrarilor din exterior
Se propun trotuare de 0.90m/'1.10m latime in interiorul incinetei, in zonele care prevad accese pietonale.
-se propun 5 locuri de parcare in incinta, din care patru pentru public si una pentru personal

Prezentul PUZ nu prevede modificari de orice fel a vreunei rute de transport public.
Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de oroanizare la
relieful zonei

Se propune mentinerea spatiilor verzi existente, realizarea de spatii noi verzi amenajate,
Conditii de instituire a reqimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Nu este cazul

Solutii pentru reabilitarea ecoloqica si diminiuarea poluarii

Nu este cazul

Prevederea unor obiective publice in vecinataea amplasamentului
Nu este cazul

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
ln cadrul terenului studiat, proprietarii vor amenaja spatii verzi ambientale.
Profiluri transversale caracteristice
Terenul studiat apartine strazilor de categoria lll, profil minimal 1-lll
Lucrari necesare de sistematizare verticala
Lucrarile vor avea un impact minim, nu se propun constructii noi

Reqimul de construire(alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare al terenului)
Regimul de este P+2E si se mentine (existent P+E+M)
Procentul de ocupare se incadreaza in cel maxim admis, 50% si se mentine
Alinierea constructiilor
Constructia este existenta ,nu se propun constructii noi

Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T maxim admis in zona este 1,5.(se mentine)
Asigurarea utilitatilor
ln zona exista toate retelele tehnico-edilitare
lmobilul studiat este racordat la toate utilitatile, este functional,

Bilant teritorial. in limita amplasamentului studiat
S zona studiata:3653mp

S teren =417 mp

S.constr. masurata, anvelopata =196.17mp
S constr,, masurata, anvelopata =5BB.50mp
S. spatii verzi in incinta amenajate/propuse: minim 10% din suprafata terenului studiat
Platforma europubele si depozitare cartoane : 6.00mp
P.O.T propus =50%
C.U.T propus=1,5
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zona SE

BILANT TERITORIAL
S.totala studiata =3653 mp
S. teren studiat =417mp

Suorafata (mnl otto

Existent Propus Existent Propus

1 LOCUINTE INDIVIDUALE
-FUNCTIUNE DOMINANTAl -

1 086 669 29.73% 1831%

2 LOCUINTE COLECTIVE
-FUNCTIUNE DOMINANTA 2-

154 154 4.22Y0 4.220/o

3 INSTITUTII, SERVICII, COMERT
FUNCTIUNE COMPLEMENTARA

193 610 5.28% 16.70T0

4 CAI DE CIRCULATIE SIANEXE 2220 2220 60,67Y0 60.67Y0

5 ZONA MIXTA LOCUINTE SI
SERVICII, IS2/L2, UTR 1OB

S. teren studiat =417mp

0 417 0% 100%
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ZONIFICARE FUNCTIONALA. REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Bilantul teritorial pe zona studiata se prezinta astfel:

PROTECTIA MEDIULUI
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseuri produse:
-deseuri menajere si asimilabil menajere
-deseuride ambalaje -carton, hartie, material plastic
Deseuri medicale
Nepericuloase: astfel sunt bonetele, mastile de unica folosinta, ambalajele materialelor sterile, hartia, resturile
alimentare, sacii, alte ambalaje de plastic, recipiente de sticla care nu au venit in contact cu sangele sau alte
lichide biologice. Acestea sunt considerate deseuri menajere, avand colectarea si eliminarea identice,
Periculoase:
-deseurile anatomice si anatomo-patologice: dinti extrasi, radacinidentare, tesuturi moi;
-deseurile infectioase: sangele, alte fluide biologice si tesuturile tuturor pacientilor sunt considerate posibil
infectate cu HIV gi HVB sau alti agenti patogeni cu cale de transmitere parenterala. Orice material (tampoane,
pansamente) sau instrumentar de unica folosinta care a venit in contact cu sangele sau lichidele biologice
constituie deseuri infectioase.
-chimice gi farmaceutice: de exemplu medicamente, saruri, deseuri din servicii tehnice si de intretinere care pot fi
toxice, corozive sau inflamabile.
-deseun tntepatoare-taietoare: ace, seringi, lame de bisturiu, sticla care a fost in contact cu material infectat,
Colectarea acestor deseuri trebuie facuta in ambalaj dublu: primul ambalaj (care vine in contact direct cu
deseurile periculoase rezultate din activitatea medicala) este de unica folosinta (sac de polietilena) si se elimina
odatd cu continutul. Deseurile intepatoare-taietoare se colecteaza in cutii din material rezistent la actiuni
mecanice.
Al doilea ambalaj este reprezentat de un container rigid, din materiale care se pot spala si dezinfecta, prevazute
cu capac.
Pentru a ugura colectarea pe categorii, OMS recomandi urmatorul cod de culori pentru recipientele de colectare
a degeurilor:

. galben pentru deseuri infectioase;

. verdo pentru deseuri anatomice;
o roSU pentru deseuri intepdtoare- taietoare;
o t'tegtu pentru deseuri nepericuloase.
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Depozitarea temporara: este posibila pastrarea deseurilor pe o perioada limitata, pana la transportul si
eliminarea acestora. Este important ca mentinerea deseurilor sa se faca pe o perioada cat mai scurta, iar pentru
cele periculoase vor fi necesare spatii separate functional de constructia principala, cu sisteme de inchidere
adecvate si acces restrictonat persoanelor neautorizate. Deseurile considerate menajere nu necesita spatii
special amenajate de depozitare,

Reutilizarea si reciclarea pentru acele categorii de deseuri care se preteaza la astfel de operatiuni: reciclarea
deseurilor medicale inseamna orice operatiune de valorificare prin care deseurile medicale, care nu mai prezinta
un pericol asupra sanatatii si mediului, sunt transformate in produse, materiale sau substante pentru a-si indeplini
functia lor initiala sau pentru alte scopuri

Transportul degeurilor pana la locul de eliminare finala se face in conditii speciale de igiena si securitate,
Transportul deseurilor periculoase din incinta unitatii sanitare se face pe un circuit separat de cel al pacientilor si

vizitatorilor, cu ajutorul unor containere sau carucioare mobile care vor fi curatate si dezinfectate dupa fiecare
utilizare, pe rute avizate de Directia de sanatate publica si cu vehicule speciale.

Eliminarea deseurilor trebuie sa asigure distrugerea rapida si completa a factorilor cu potential nociv pentru
mediu si pentru starea de sanatate a populatiei. Deseurile nepericuloase, etichetate ca menajere, nu necesita
tratament special si pot fi incluse in circuitul de eliminare al deseurilor municipale. Deseurile periculoase vor fi
supuse tratamentelor de neutralizare, cum ar fi: dezinfectie chimica, dezinfecte cu microunde, inainte de a fi
eliminate final prin depozitare in depozitul de degeuri.Containerele vor fi decontaminate.

Pentru reziduurile lichide sunt valabile urmitoarele aspecte:
-se evacueaza la reteaua publica de canalizare a apelor uzate ;

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului:
-depozitare pe platforma betonata si imprejmuita din incinta, in pubele PVC pe sorturi de deseuri

Modul de transport al deseurilor si masurile pentru protectia mediului:
-deseurile menajere si cele asimilabile cu deseurile menajere vor fi transportate de catre unitatea de specialitate
la platforma de gunoi autorizata a localitatii.
-deseurile refolosibile de tip hartie, carton si plastic vor fi transportate la unitati specializate in revalorificarea
acestora.
Degeurile medicale vor fi transportate de firma autorizata, conform contract incheiat cu beneficiarul

Cateqorii de costuri
Categorii de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale: nu este cazul
Categorii de costuri ce vor cadea in sarcina beneficiarului: dotari/amenajari interioare privind dotarea cabinetelor
dentare si a zonei personal(mobilier)

Etapizarea realizarii investitiilor: o singura etapa, lucrarile nu tin de autorizarea constructiilor, sunt lucraride
amenajri interioare, fara interventii structural

1l



ffiI ARTTERRA SQUARE
str. B-dul Carol I nr. 70,b1 .17 D 2, ap.5, Campina J2919712013

Proiect nr 1412022

5.CONCLUZil
lnscrierea amenaiarii si dezvoltarii urbanistice propuse in prevederile PUG
Prin interventiile propuse, prezentul PUZ NU MODIFICA indicatorii urbanistici din prevederile PUG.

Categorii principale de interventie
lnterventiile majore se refera la: conversie teren aflat in subzona L2, in subszona mixta de locuinte si
servicii
UTR propus 108
Subzona mixta propusa l52/12

Prioritati de interventie
-realizarea in incinta a unei zone pentru colectare deseuri pe sortimente, spatiu acoperit si inchis, cu
acces la strada

Aprecieri ale elaboratorului: eventuale restrictii
lnterventiile propuse sunt de anvergura redusa, afectand un numar mic de persoane, fapt pentru care nu sunt
necesare alte restrictii decat cele care reies din legislatia in vigoare.

lntocmit

Arh.Cristina Poienariu
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VOL.2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

UTR 10 B

Subsona mixta !S2/ L2

CAP|ToLUL 1.. DtSpOZITil GENERALE

Rolul Requlamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de Urbanism intareste si detaliaza reglementarile din PUZ.

1,1,1,Regulamentul Localde Urbanism (R.L.U.)aferent P,U.Z. este o documentalie cu caracterde

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare gi utilizare a

constructiilor pe intreg teritoriul studiat in cadrul

PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=417mp)Sl LOCUINTA EXISTENTA P+E+M DIN ZONA

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII PENTRU

REALTZARE CLINICA SToMATOLOGTCA (CAB!NETE DENTARE )

SI LOCUINTE DE SERVICIU PERSONAL

R.L,U. expliciteazd 9i detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

'1.'1,2 Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale 9i se aprobi

de cdtre Consiliul Local, pe bazaauizelor 9i acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu

completirile ttlterioare), Legii 453/2001 gi Legii 350/2001 - Legea Urbanismului si a normelor de aplicare,

1,1.3 Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai in spiritul prevederilor

Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificdri ale P.U.Z,9i implicit ale Regulamentului

Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o gi

documenta[ia initialS,

1,1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobS, de reguld, odati cu Planul Urbanistic Zonal pe care il

inso{egte,
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1.2. BAZA LEGALA

1.2.|a baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z, std REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aprobat al municipiului Campina, ale cirui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale

zonei studiate.

Acest Regulament local de urbanism, dupd aprobareaP.U.Z., va completa P.U.G.-ul 9i R.L.U. existente ale

localitatii

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul, cu modificdrile gi completdrile ulterioare

- HGR 525/1996, republicatS, cu modificdrile gicompletdrile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului

Generalde Urbanism ( inclusiv HGR nr. 49012011)

- Ordinul MLPAT nr. 21lN/ 10,04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism -

indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. '176lN / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare gicon(inutul- cadru al

Planului Urbanistic Zonalindicativ GM - 010 - 2000

- Legea nr.50i1991 privind autorizarea executdrii lucrarilorde constructii, cu modificarile gicompletirile

ulterioare

- HCSRUR nr.101129.07,2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptuluide semndturd

pentru documenta[iile de amenajarea teritorlului 9i de urbanism gi a Regulamentului referitor la organizarea gi

func(ionarea Registrului Urbanigtilor din Rom6nia (MO 577113.08,2010 )

- Ordinul MDRT nr,2701130.12.2010 pentru aprobarea Metodologieide informare giconsultare a publiculuicu

privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.

1.3, DOMENIUL DE APLICARE

'1.3,1, Planul Urbanistic Zonal impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii

pentru autorizarea executdrii constructiilor 9i amenajdrilor pe orice categorie de terenuri din zona studiata:

locuinte si functiuni complementare, institutii si servicii , cai de comunicatii rutiere.

1,3,2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 10 B, Subsona mixta ls2lL2'.

- IS2- ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII

- Ccr -ZONA CAI DE COMUNICATII
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1 ,3.3, Regulamentul Local de Urbanism aferent P,U,Z, detaliaza condi[iile de amplasare $i conformare a

constructiilor la nivelul fiecdrei subunitali func[ionale din cadrul unitatii teritoriale de referin{5 pe care o

formeaz5,

Baza legala a elaborarii

Labaza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul Generalde Urbanism si Ghidulde aplicare al RGU,

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului localde urbanism aferente PUG,

pentru zona ce face obiectulPUZ.

Domeniulde aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU sint obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

CAPITOLUL 2.

REGULI DE BAZA PRUIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism (aprobat cu H.G,

525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole care intereseazd problematica teritoriului aferent

P.U.Z., precizAnd modulde aplicare prin:

o Eviden[ierea utilizdrilor permise, a restric{iilor gi interdicliilor;

o Enumerarea legisla[iei actuale (in sumar), care sti labaza aplicariifiecareicategoriide reguli.

Din fiecare articol preluat din R,G,U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat incadrat in zona

func[ionala.

2.',1.

NATURAL SICONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activita{ii preconizate a se desfdgura pe acest teren - spatiu clinica stomatologica si locuinte

de serviciu personal.

Terenul studiat nu se afla in zona protejata architectural ,zona protejata monumente istorice,

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA STGURANTA CONSTRUCTilLOR $t LA APARAREA TNTERESULUT PUBLIC

2.2.1.Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R,G.U.: Nu este cazul.

2.2.2.Expunerea la riscuritehnologice - Referitor la expunerea la riscuritehnologice , conform avizului de

Mediu, investitia nu genereaza riscuri
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CAPITOLUL 3.

zoNrFrCAREA FUNCTTONALA

UTR 10 B

Din punct de vedere alzonificiriifunctionale, zona studiatd se incadreazdin',

.IS2IL2- ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII

- Ccr -ZONA CAI DE COMUNICATII

CAPITOLUL 4.

PREVEDERT LA NIVELUL UNTTATTLOR FUNCTTONALE COMpONENTE

4.1. IS2/ L2 - ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII

a) Generalitdti

a,1 . Funcliunea dominantd

- institutii si servicii

a.2, Functiunile complementare admise

- locuinle individuale gi colective cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruite) sau

discontinuu (cuplat sau izolat) gi anexe gospoddregti aferente acestora complementare

-Circula{ie rutierd, spa{ii parcare

- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara

b) Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei

b.1. Utilizari permise

- institu{ii, servicii ;i echipamente pLrhlice;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,expertizare, consultanta in

diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere nepoluante;

- locuin(e cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
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-spatii verzi plantate

-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati, mobilier urban, imprejmuiri

b.2. Utilizari permise cu condilii

-Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar pentru promovarea societatii si a activitatii ei

b.3 Utilizari interzise

-SpilStorii chimice;

-Staliide betoane

-Stalii de intre(inere auto

-Depozitare en-gros sau mic-gros;

-Depozitdri de materiale refolosibile;

-Depozitarea pentru v6nzare a unor cantitali mari de substanle inflamabile sau toxice

-Activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

- Cregterea animalelor;

- Statii de intre[inere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si canalizare si fara incaperi

sanitare in cladire

- Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice;

c) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

c,l.REGULl DE AMPLASARE $l RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1 .1 Orientarea fa(a de punctele cardinale

- pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire in spatiile de birouri,

- pentru spatiile incaperi de locuit se vaor respecta Normele de igiena referitoare la zonele de locuit

c.1 ,2, Amplasarea fa!5 de drumurile publice

- Aliniamentul va fi conform plansei de Reglementari Urbanistice la minim 4.30m din ax
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c.1 .2,l.Amplasarea fata de aliniament

Retragerea fata de aliniamentul la str, Sondei este de minim 2 m

c,1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Terenul este ocupat cu un imobil cu regimul de inaltime P+E+M, avand:

-alipire la calcan existent pe latura de vest

-retragere de 7,30m fata de limita de proprietate cu strada Bucea

-retragere minima fata de limita laterala est de 1.50m

-retragere fata de limita de proprietate cu cu strada Sondei: 2m

Pentru constructiile eventual nou propuse:

- Retragerea minima fata de limitele laterale ale terenului va fi de 3m fata de limita din est , respectiv alipire la

calcan existent fata de limita din vest

- se va mentine aliniamentul existent al zonei

-retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 3m

-distanta intre constructii situate pe acelasi lot minim % din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 3m.

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORil

c,2,1 . Accese carosabile

-Accesul auto este asigurat din str.Bucea,

-Accesul auto din strada Sondei se va putea realiza cu raze de minim 6m

c.2.2. Accese pietonale

- accesul principal este asigurat din str.Bucea, accesul secundar din strada Sondei.

Aleile pietonale de acces vor avea latimea minima de 1.2m

c.3. REGIlLl CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO. EDILITARA

c.3.1. Racordarea la re[elele publice de echipare edilitara existente

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.
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c,3,2, Realizarea de retele edilitare

-Este obligatorie refacerea bransamentelor la apa din domeniul public inaintea demararii investitiei

-Proprietarul este obligat sa se branseze la reteaua de canalizare a localitatii, fara asigurarea de sisteme

alternative individuale

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare

- Re[elele de alimentare cu energie electricd giapa sunt proprietatea publicS, daca legea nu dispune altfel.

- lndiferent de forma de finan[are gi executare a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea

prevederilor legii calita{ii in construc{ii, precum gi a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrdri

specifice.

c.4. REGULICU PRIVIRE LA FORMA $t DtMENSIUNtLE TERENULUT $t ALE CONSTRUCTilLOR

c.4.1. Parcelarea

- Nu se permite divizarea terenului

c.4.2. inallimea construc[iilor

-regimul de inallime maxim admis este P+ZE (nu mai mult de 3 nivele)

- Hmax-coama -13 m; Hmax cornisa=7m

c.4,3. Aspectul exterior al construc{iilor

-Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de

caracterul general al zonei si de arhitectura acesteia.

-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a

materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare

- constructiile se vor realize numai din materiale durabile cu finisaje de calitate

- se interzic excesele ornamentale la : acoperisuri , fatade ( gen balustrii, cariatide, placari cu finisaje stridente

- sparturi oglinda, gresie colorata)

- tamplarie va fi din lemn stratificat, aluminiu sau PVC -culoare nuante maro,gri, lemn, negru sau alb cu

geam simplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa : pastel , bej, maro, gri sau alb (fatade)

Acoperisul va avea obligatoriu sarpanta
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c,4.4- lndicatorii urbanistici maximali propusi

P,O.T. maxim =50% , C.U,T,max = 1,5

c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SpATt! VEMI $tiMpREJMUtRl

c,5,1 . Parcaje

Pentru construc[iile comerciale , institutii, servicii vor fi prevSzute locuri de parcare pentru clien[i, dupd cum

urmeazS:

- un loc de parcare 1a200 mz suprafata desfasurata a construcliei pentru unita[i de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mz suprafata desfasurata a construc[iei pentru unitali de 400 - 600 m2;

- un loc de parcare la 50 mz suprafata desfasurata a construc[iei pentru complexuri comerciale de 600 -
2,000 m2;

- La acestea se vor adauga spa[iile de parcare sau garare a vehiculelor proprii

c.5,2. Spa[iiverzi 9i plantate

Suprafa[a spatiilor verzigi plantate va fide minim 10%,

c.5.3. imprejmuiri

Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice cu Hmax=2m;

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietdlilor , cu

inal[imea de maxim 2,5 m .

4.2.-Ccr -ZONA CAI DE COMUNICATII

a) Generalitdti

a.1, Func(iunea dominantd

- Cai de comunicatii rutiere

a.2, Func[iunile complementare admise

- spatii verzi

- echipare tehnico-edilitard

- indicatoare rutiere

-panouri publicitare
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b) Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei

b,l.Utilizari permise

- cai de comunicatii rutiere, pietonale si piste de biciclete, echipamente sidotari tehnico-edilitare,

spatii verzi

b,2,-Utilizari permise cu condi[ii

- retele tehnico-edilitare cu conditia amplasarii acestora subteran

b.3. -Utilizari interzise

- orice alt tip de activitS[i cu excep[ia celor de la pct. b1, b2

c,2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATOR|!

c,2.1, Accese carosabile

Se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare a circulatiei si in PUZ

astfel:

Pentru strada Sondei :

. 6,00 m parte carosabila

. 1.10 m minim trotuare

c.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO. EDILITARA

c.3,1 , Racordarea la re{elele publice de echipare edilitari existente

- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului,

c. 3. 3, Proprietatea asu pra retelelor edilitare

- Re[elele de alimentare cu energie electricd 9i apa sunt proprietatea publicd a statului, dacd legea

nu dispune altfel,

c,5,3, imprejmuiri

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice cu Hmax=2m;

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea proprietS[ilor, cu

indllimea de maxim 2,5 m ,

lntocmit:

arh, urb. Cristina Poienariu
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SUPORT TOPOGRAFIG PENTRU iNTOGMIRE PUZ

DATE GENERALE
Scara 1:500

Teren: intravilan
Amplasament: jud. Prahova, mun. Cdmpina, str. Sondei, nr.34, tarla 83, parcela72911
BENEFICIAR: Toma Diana Lucia

SUPRAFATA TEREN 417 mp, are nr.cad 25488, este inscris in Carte Funciara mun.Campina
ACTE DE PROPRIETATE
lmobilul este proprietatea beneficiarului conform cvc nr 369/31 .01.2014

Nr 3w&nale Flde @ntu Lungml

laluri

D0,Fl)E lml N lml
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n
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4026$570
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. GARO LEMN
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ARTERE DE CIRCULATIE COLECTOARE - CATEGORIA III
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S.C.ARTTERRA SQUARE S.R.L
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PLAN URBANISTIC ZONAL
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN LOCUINTA
IN CLINICA STOMATOLOGICA ( CABINETE DENTARE)

CAMPINA, STRADA SONDEI NR 34, JUD.PH
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REGIM TEHNIC

SUPRAFATA ZONA STUDIATA P,U,Z:
S=3653mp

SUPRAFATA TEREN PROPRIEIATE BENEFICIAR:
S=41Trnp

CONSTRUCTIE EXISTENTA IN TEREN P+E+M, FUNCTIUNE LoCUINTA
Sconstr. = 192mp( din acte)
Sconstr.existenta = 196. 17mp( s,c, anvelopata, din masuratori)
Sconstr.desf. =562mp( din acte)
Sconstr.desf.existenta = 588. 50mp(s.c. a nvelopata, din masuratori)
P,O.T existent =47o/o
C.U.T existent =7,41

SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU "iNTOGMIRE 
PUZ

DATE GENERALE
Scara 1:500

Teren:intravilan

Amplasament: jud. Prahova, mun. C6mpina, str. Sondei, nr. 34, tarla 83, parcelal2gll
BENEFICIAR: Toma Diana Lucia

SUPRAFATA TEREN 417 mp, are nr.cad 25488, este inscris in Carte Funciara mun.Campina
ACTE DE PROPRIETATE
lmobilul este proprietatea beneficiarului conform cvc nr 369/31 .01.2014

UrR l0 | s0%

suBZoNA L2 | r.s

1m.97 \

T

NRCID.ano

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

STRUCTURA CLADIRILOR
DURABILA(zidarie caramida, plansee

beton,structura metalica)w
DURABILA(zidarie caramida,plansee lemn)

7-
NEDURABILA(paianta, chirpici, lemn)

STAREA CLADIRILOR

r-E_-] BUNA

I_-I|-IMEDIOCRA
r-rr-REA

*.o \

FUNCTIUNI PREZENTE
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

r ZoNA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII

tIl coNsrRucnrExrsrENrE

- - .- ALINIAMENT EXISTENT

y'- -:-

a- *{

ie

L-\-'f'tY*:
965xfp

-' 41 ,40

PROFIL EXISTENT STMDA SONDEI
pn,frl drunr cu lflliDd rflrialhili

PROIII_TRINSVIRSnI, StRAt)t ilp I - nl StSlR,vtcol,ti(.totRti

PROFIL EXISTENT,MENTINUT STRADA BUCEA

ll(nlr. lR Nsvt:Rs.\t sttlt).1 lll, I - III slslRATt((r.[ t01Rl:

fn lilc druil cu lahnc$dalbila xniD. I3.00n) /Di\ t6.35nr

I01 ril, I l.@ i.r{'lI r,i :o,r i :,,, I dr -, ,.00 |

PROFILUL l4INll'l REGLEI4ENTAT PRIN PUZ : 9.00m
-profil stradal auto,2 benzi cu o banda pe sns: 6.00m
-trotuare: 1,50m

SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE BENEFICIAR:

DrsluNcrroNAr.rrArr S=417 mp TTERRA SQUARE S.R.L
t29l 9'il 20t3

('ANll,lNA b.dul ('arol I nr.7rl

PLAN URBANISI'IC ZONAL
S('LIIMBARE DEST'INATIE IMOBIL DIN LOCTJIN'IA
IN ('LINICA STOMATOLOCICA ( CABINETE DENTARE)

' cAMptNA, STRADA SoNDEI Nn 34, JUD.pH

TOMA DIANA T,UCIA-zona compuF din locuinte individuale
locuinte colective si institutii publice, se;icii

Denunrire piex desenale

SITUATIA EXISTENTA
ZONIFICARE, REGIM INALTIME

LEGENDA
LIMITE

r-= zoNA sTUDru PUZ

PARCELA AFLATA IN PROPRIETATEA
INITiATORULUI PUZ

== 
CIRCULATII CARoSABILE

[-l AccESE AUro

ACCESE PIETONALE

CURENT

v



3.r,r.r/-1.20

PROFIL EXISTENT STRADA SONDEI
pr()fi1 druilr cu lalinrc varialbila

PROI:II,'I'RANSVERSAI- STITADA 1'IP I - III SISI'I{AZI('0I,IJ('I'0AItI1

trLrluar yariabil

v

qo$00'
+1'" -/

LEGENDA
LIMITE

: ZONA STUDIU PUZ

r_---Ei-.'{

t---lr^r
S srnle

PARCELA AFLATA IN PROPRIETATEA
ININATORULUI PUZ

ALINIAMENT EXISTENT

CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE

ACCESE AUTO

ACCFSF PIFTONAI F

CURENT

SUPORT TOPOGRAFIG PENTRU 'INTOCMIRE 
PUZ

UrR l0 | s0%

suBZoNA L2 | t,5

A

ilr

DATE GENERALE
Scara 1:500

Teren:intravilan

Amplasament: jud. Prahova, mun. C6mpina, str. Sondei, nr. 34, tarla 83, parcelaZ2gll
BENEFICIAR: Toma Diana Lucia

SUPRAFATA TEREN 417 mp, are nr.cad 25488, este inscris in Carte Funciara mun.Campina
ACTE DE PROPRIETATE
lmobilul este proprietatea beneficiarului conform cvc nr 369/31 .01.2014 \

ra.er \

'J4.?l

-.'*"$,.

d$
;,r9:

NC20769 REGIM TEHNIC
SUPRAFATA ZONA STUDIATA P,U.Z:

S=3653mp
SUPMFATA TEREN PROPRIETATE BENEFICIAR:

S=417rnp
CONSTRUCTIE EXISTENTA IN TEREN P+E+M, FUNCNUNE LOCUINTACornelia t-tis@,

PO'IENAR

arhiiecl

ARTERE DE CIRCULATIE COLECTOARE - CATEGORIA III

ll t'ol I rn, | .\.nr' ll'lp

I nliltnt Y. /il I

PROFILUL MINIl,l REGLEMENTAT PRIN PUZ : 8.70m
- 2 benzi cu o banda pe sens: 6.00m
-trotuare : minim 1.10m

PROFIL EXISTENT STRADA BUCEA
SE MENTINE

PR()ITII, TRANSVI]RSAI- SI'RAI)A 1'IP I - I]I SI S1'I{AZI ('OT,I]('I'0AItI'

./- 
--;-^

PROFIL EXISTENT STRADA MARAMURES
SE MENTiNE

1t.40 I 3.00 I 3.60 tl.40l

{ -yasmp

SUPMFATA TEREN PROPRIETATE BENEFICIAR:

DrslrNCTloNAlrrAll 5=417mp S.C.ARTTERRA SQUARE S.R.L
l29t 97t 2013

CAMPINA b.dul Caol I nr.70

PLAN L]RBANISTIC ZONAL
SCHIMtsARE DESTINATIE IMOBIL DIN LOCUINTA
IN CT,INICA ST'OMATOLOGICA ( CABINETE DENTARE)

Proiect nr.

t4 12022

CAMPINA, STRADA SONDEI NR 34. JUD.PH

?tultrniseulsr cnrsrrun pdirilInit TOMA DIANA LUCIA-zona compus din locuinte individuale,
,trilinte aolcatrvp <, rncl,lillii nilhli.c. <prui.ir

SITUATIA EXISTENTA
DISFUNCTIONALITATI, TRAME STRADALE

AR,}I, t'III]ANIS I ('RISI'INA PoII]NAIIII'

A

4$.t5

--6" -\{N
gN*'

',.$*
("

Profil minimal
o @

'ia

\Y-.' ...
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LEGENDA
LIMITE

PARCELA AFLATA IN PROPRIETATEA

ZONA STUDIU PUZ

ZONA STUDIATA REGLEMENTARE PUZ

L2a
OCUPAREA TERENURILOR, PE FUNCTIUNI

IZoNA INSTITUTII PUBLICE, SERVIoI
r--:-l

CONSTRUCTII EXISTENTE

{no* cuRENr

CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE

ACCESE AUTO

ACCESE PIETONALE

SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU iTTOCUIRE PUZ
Scara 1:500

ra.sz \
IA

ilr

Nt'162()ll

lN.4

d$
;i'?)

NC207(r9

INVENTAR COORDONATE TEREN BENEFICIAR

IrtiN('l ltrNIl N'{lx'lA: L(X trlN'lA Sl SF:liVI( ll StIBZONA l.2 b . lIrR I0 B

UTR propus l0 B | 50%

suBZoNA ts2t L2 I 1,5

417 nrp

PLAN IJRBANISI'IC] ZONAL
SCHTMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN LOCUINTA
IN CLINICA STOMATOLOGICA ( CABINETE DENTARE)

L,tmelia Cristina V.

TOIENAI(iU
, arhitect

\.. s.c.aRTTERRA seuARE s.R.L
.,,rl\tt r2ets.,t2ot3
iit',l \\ cAMPTNA b.dur ctrot I nr.7o,''.\\ , l

Proifrl nr.

t4 /2022

@
UTR 10

SUBZONA FUNCTIONALA L2
L2 -Subzona de locuinte individuale cu regim de
construire continuu si discontinuu

P.O.T rnax. :50oln
C.UT max. :1.5

im maxim de inaltime: P+2E

UTR 10

SUBZONA L2

UTR propus 10 B
SUBZONA IS2IL2

a'' ̂ --)r^

ffi>',,^t-z- \/ 
36f-=r-.-*'tt

NC254l I

{-rw't -

SUBZONA FUNCTIONALA L2(teren 417 mp)
LOCUINTA EXISTENTA IN TEREN P+E+M

S teren =4l7me
Sconstr. =t92mp( din acte)
Sconstr.existenta = 196. 17mp( s anvelopata,din masuratori)
Sconstr.desf, =562mp( din acte)
Sconstr.desf.existenta = 588. 50 mp(s a nvelopata, din masu ratori)
P.O,T existent =47o/o
C.U.T existent =1,41 558541 .619

558543,959

558546.249

558552.446

558555 924

558542.912

558538.782

558529.776
EEOEI)O E T'
J\.,roJZU...r.}.)

402681.595

402676.893

402672,455

402661.577

402656.266

402649 666

402656,570

402672.584

402674.566

REGULAMENT P.U.Z
RECONVERSIE FUNCTIONALA

UTR PROPUS 10 B
Subzona lszlL2, Subzona functionala mixta locuinte si

SCHIMBARE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN IMOBIL CABINETE DENTARE

P.O.T max.propus :50%
C. UT lllax.Dronus : I .-5

Regim maxim 'de'inaltime: P+E+M
H maxim =13m

' cAMplNA, STRADA soNDEI NR 34, JLlD.pH
$''// t'

-/Kfi 
. ri. u n sn N r s r cn r smrrzomifi TOMA DIANA LUCIA

l)clunlirc piesc deseoalc

REGLEIYENTARI URBAN I STICE

ZONIFICARE
AIUt. UttUANIST ('RtSltNA p()l

SPA I ll Vl,RZl PRol'tisli lN I LRhNtJl. S I UI)lA'l: DriniD) 41.7ml) (nrinim l0,t; din s. reren)

tsll-AN'l I EI{ITORIAL(suprafata t(r(n shdiara: Ja,5:l mp= l0rl,j1,)

FI'NCTIUNI
E\ISTEN'I'

Suprafata (mp) )rccent% din lotal supmf. Suprafala(mp) Pmccrt9; din tolal srpmll

I]UN(-TItJNE PIiEI]OMINANlA I -LO(]IJINTE INI)IVIDI JAI,I]
I 086mp 2e.73 9L 669 mp I8.3I 9.t

ftJN( IIUNI PIiUI)ONItNANti\ 2 -t_(X]lJIN',ID COLti(.ftvD I 54ntp 4.22% l54rnp 4,22%

ItiN(ll ltrNIl ( OMl,l-EMEN L^RA: INSTII(JTIl. SliRVt(.il | 93nlp 5.28% (r I 0 nrlr 16.70%

2220tt1t 60.77% 2220nto 60.71%

3653nrp 1000/" 3653
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RN431

UTR propus l0 B
SUBZONA piopusa lszl L2

ZONA STUDIATA REGLEMENTARE PUZ :

*$*

$
w 429.73

46

SUBZONA FUNCTIONAL A lS2lL2 (teren 4l7mp)
UTR 10 B

Subzona lS2lL2 in Subzona functionala rnixta locuinte si
s teren =417mp IMOBIL P+E+M EXISTENT IN TEREN

servicii

Sconstr. =tgZmp( din acte)
Sconstr.existenta =196.17mp( din masuratori)
Sconstr.desf. =S0Zmp( din acte)
Sconstr.desf.existenta= 5BB,50mp( din masuratori)

P.O,T max.ptol.rus :5096

C.t.lT ln;rx.proprrs : 1 .5
regim maxim de inaltime: P+E+M

H maxim =13m
Spatii verzi propuse: minim 10%P.O.T existent =470lo C.U.T existent =1,41

430.03

,.ootito* 9*\- 
-"a1$

.C.ARTTERRA SQUARE S.R.L
t29t 97/ 20t3

CAMPINA tr.dul Carol I nr.70

a \.-Y \zP
il: r-Y wI
'-KQ--Y \-

@
UTR 10

SUBZONA FUNCTIONALA IS2IL2
L2 -Subzona de locuinte individuale cu regim

de construire continuu si discontinuu
P.O.T max. :50%o
C.UT max. :1,5

regim maxim de inaltime: P+2E

PLAN LJRBANISTIC ZONAL
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBTL DIN LOCUINTA
IN CLINICA STOMATOLOCICA ( CABINETE DENTARE)

CAMPINA, STRADA SONDEI NR 34 ,.IUD.PH
TOMA DIANA LUCIA

l)cruillir c piesc dcsaoale

REG LEI',IENTARI URBANISTICE

MOBILARE
ARI I. l lRII,,\NIS I ( ltlsl INA POIIiNAI{ll l

PARCELA AFLATA IN PROPR.

INITIATORULUI PUD

A

I\
$

LEGENDA
LIMITE

EXISTENTE l-l

OCUPAREA TERENURILOR, PE FUNCTIUNI

ffi cTRCULATTT cARosABTLE,eTEToNALE (145mp)

t--l AccESE AUro

f-- -l AccESE prEroNALE

I SPAT]I VERZI PRoPUSE

KYU SPATII VERZI PRoPUSE DALE INIERBATE

429.71

429.76

429.94

a"
429. 28

34 \ 42s52

429.56

429.53

429.55

429.54
a''

(3-
\% 360'1u: :-_---
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i€e
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LEGENDA SUPORT TOPOGRAFIG PENTRU iurocullne PUZ

ra

ilr

Scara 1:500

rn.sr \LIMITE
PARCELA AFLATA IN PROPRIETATEA

Z9NA STUDTU pUZ r-=
ZONA STUDIATA REGLEMENTARE PUZ

L2b
TT.] CoNSTRUCTIIEXISTENTE

: CIRCULATII cARoSABILE,PIEToNALE

't4.?l

v N('2626t(

24

ir"*;
.o$oo

g\1'- -/
NC20769

INVENTAR COORDONATE
--- \
TEREN BENEFICIAR

REGULAMENT P.U.Z

UTR IO B
S UBZ ONA FLINCTIONALA IS2 lL2(ter en 4 I 1 mp)
-Subzona functionala mixta locuinte si servicii-

P.O.T max.:50oh
C.UT max. :1,5

regim maxim de inaltime: P+2E

UTR IO B
SUBZONA TS2IL2

Ll
Pqn

)tr'-

d ^oO-)'.
s99v'-/ 

^^1a.&J0r=::

{.rwsfrP

RETELE TEH NICO-EDILITARE

INSTALATII ENERGETICE

RETELE DISTRIBUTIE APA POTABILA

RETEA CANALIZARE MENA]ERA

RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE

1

2

3

4

5

o

7

B

I

402681.595

402676.893

402672 455

402661.577

402656.266

402649.666

402656.570

402672.584

402674 566

558541 .6'19

558543.959

558546.249

558552.446

558555.924

558542.912

558538.782

558529.776
EEOE'O E,,I'
.J.JU.JZU..J+.)

RTTERRA SQUARE S.R.L
' l29l 971 2013

CAMPINA b.dul Caol I nr.70

PLAN URBANISTIC ZONAL
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN LOCUINTA
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