®

- CONSILIUL LOCAL
* . AL MUNICIPIULUI CAMPINA
- ) - JUDETUL PRAHOVA

-l

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului Aparta
reprezentand hotelul si foaierul mic, proprietate publici a Municiprate
Cimpina, situat n incinta Casei Tineretului, Municipiul CAmpina, B-dul Nicolae
Bilcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral 24690-C1-U2,
inscris in Cartea Funciard nr.4690-C1-U2, in suprafati utila de 1.383,10 m.p.,
impreuni cu cota parte indivizii din partile comune aferente de 18,29%,
cota parte teren aferent de 1.416,58 m.p., indiviz din 7.744,00 m.p.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.13.166/23 martie 2023 al d-nei
Gheorghe Roxana-Elena i al d-lor Ene Bogdan-Constantin si Rat Cosmin-Gicu -
consilieri locali, prin care propun concesionarea prin licitatie publici a imobilului
Apartament 2(P+3E), reprezentind hotelul §i foaierul mic, proprietate publicd a
Municipiului Campina, situat in incinta Casei Tineretului, Municipiul Campina, B-dul
Nicolae Bilcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea
Funciara nr.24690-C1-U2, in suprafati utili de 1.383,10 m.p., impreund cu cota parte
indivizi din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58
m.p., indiviz din 7.744,00 m.p.;

Tinénd seama de:

- raportul nr.13.208/23 martie 2023, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primériei Municipiului Cdmpina;

- raportul nr.13.209/23 martie 2023, intocmit de Directia economici din cadrul
Primdriei Municipiului CAmpina; - |

- raportul nr.13.211/23 martie 2023, intocmit dé Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Primiriei Municipiului Campina; :

- raportul nr.13.210/23 martie 2023, intoémit de Serviciul administrarea

domeniului public si privat din cadrul Primiriei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeand,
administrarea domeniului public si privat si agriculturd; - .

- avizul ‘comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia administratie publica local, juridic, relafii cu publicul,
servicii §i comert, munca si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Céampina, respectiv Comisia sinitate, culturi, invafimént, culte si tineret, sport si
turism;
| - avizul Secretarului General al Municipiului Cimpina, inregistrat sub
nr.13.212/23 martie 2023;

- contractul de administrare nr.10609/16.04.2018 incheiat intre Municipiul
Céampina si Casa Tineretului, modificat prin actul aditional nr.19209/16 iulie 2018;
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In conformitate cu prevederile:

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢”, alin.(6), lit.”a”, art.297, ali
art.302-art.327din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul admi
modificirile si completirile ulterioare;

- art.861, alin.(3), art.866, art.871-art.873 din Legea nr. 287/2009\;
republicatd, cu modificarile ulterioare;

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a” coroborat cu art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.”g”
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Campina adopti prezenta hotirare.

Art.1. - Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a imobilului Apartament
2(P+3E), reprezentind hotelul §i foaierul mic, proprietate publici a Municipiului
Campina, situat in incinta Casei Tineretului, Municipiul Cdmpina, B-dul Nicolae
Bilcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciari
nr.24690-C1-U2, in suprafafi utild de 1.383,10 m.p., impreun cu cota parte indivizi
din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 m.p., indiviz
din 7.744,00 m.p., identificat conform ANEXELOR nr.1-4, care fac parte integranti din
prezenta hotirare.

~ Art.2.,(1) - Durata concesiunii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, pe baza
hotararii adoptate de Consiliul Local al Municipiului Campina, firi a se depisi durata
maxima de 49 de ani.

Art3.(1) - Se aprobi Documentatia de atribuire privind procedura de
concesionare prin licitatie publicd a imobilului Apartament 2(P+3E), reprezentind
hotelul si foaierul mic, proprietate publica a Municipiului CAmpina, situat in incinta
Casei Tineretului, Municipiul C4mpina, B-dul Nicolae Balcescu, nr.50, identificat cu
Nr.Cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciari nr.24690-C1-U2, in suprafatd
utild de 1.383,10 m.p., iImpreun3 cu cota parte indivizi din pirtile comune aferente de
18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 m.p., indiviz din 7.744,00 m.p., conform
ANEXEI nr.5, care face parte integranti din prezenta hotirare.

(2) - Se aproba Contractul cadru de concesiune conform ANEXE] nr.6,
care face parte integrant3 din prezenta hot3rare. '

Art.4.(1) - Se aproba redeventa minima anuali de pomire a licitatiei in cuantum
de 61.716 lei.

(2) - Redeventa anuala se va pliti in cuantumul rezultat in urma desfasuririi
licitatiei si se va achita pani la data de 31 martie a fiecarui an. Pentru primul an,
concesionarul va achita redeventa corespunzitoare pani la data de 31 decembrie a
anului respectiv,
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componenta:
(1) Membri titulari:
1. D-na Vane Viorica Consilier local
2. D-na Ionescu Noemi-Stefania Consilier local
3. D-na Voicu Monica Sef serviciu
4, D-na Maurici Cristina Consilier - membru titular
5. Reprezentant D.G.F.P. Prahova - membru titular.

Secretariatul Comisiei de evaluare a ofertelor va fi asigurat de d-na Maurici
Cristina ~ consilier in cadrul Serviciului administrarea domeniului public si privat din
cadrul Primériei Municipiului Campina.

(2) Membri supleanti:
1. D1.Rag Cosmin-Gicu Consilier local - presedinte supleant
2. DL.Crefu Valentin-Mihai Consilier local - membru supleant
3. Dl. Modrogan Sorin Consilier juridic - membru supleant
4. D-na Olarasu Consilier ~ membru supleant
Daniela-Lacrimioara
5. Reprezentant D.G.F.P. Prahova - membru supleant.

Art.6. - Comisia de evaluare a ofertelor isi desfagoard activitatea si duce la
indeplinire obligatiile concedentului previzute la art.317-art.321 din O.U.G. nr, 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare si stabilite prin
documentatia de atrinuire. o :

Art7.(1) - Se imputerniceste domnul Moldoveanu Ioan-Alin, Primarul
Municiptului Campina, s& semneze in numele §i pe seama Municipiului Campina,
contractul de concesiune.

(2) - Predarea bunului imobil care constituie obiectul prezentei hotiirari se
face intre Municipiul Cadmpina prin Primar si concesionar, in termen de maxim 30 de
zile de la data incheierii contractului de concesiune, pe bazi de proces-verbal de
predare-primire.

Art.8.(1) - Cu data incheierii contractului de concesiune inceteaza dreptul de
administrare al Casei Tineretului pentru imobilul Apartament 2(P+3E), reprezentind
hotelul §i foaierul mic, identificat cu nr.cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea
Funciard nr. 24690-C1-U2, si se modifici in mod corespunzitor obiectul contractului
de administrare nr.10609/16.04.2018, incheiat intre Municipiul Cimpina si Casa
‘Tineretului, modificat prin actul adifional nr.19209/16 iulie 2018.

. (2) - Conducitorul Casei Tineretului va asigura eliberarea imobilului
prevazut la alin.(1) si il va preda Municipiul Campina prin Primar, liber de sarcini, pe
bazd de proces-verbal de predare primire, in termen de maxim de 20 de zile de la
semnarea contractului de concesiune,

Art.9. - La data intrarii in vigoare a prezentei hotirari orice prevedere contrari
cuprinsa in hotdrari de consiliu local, isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.10. - Prezenta hotirére se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Cimpina;

- Directiei investitii;

- Directiet economice;

- Directiei investitii;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;



- Serviciului urbanism §i amenajarea teritoriului;
- Casei Tineretului;
- Membrilor comisiei de evaluare.

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi,
Consilier, - Secretar General,
Dumitrache ! Moldoveanu Elena

S

Ciampina, 29 martie 2023
Nr. 67
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ANEBAA. NE S

EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S| ASOCIATI
Tel: 0725 482 395
E-mail; office@evaluareimob.ro

Documentatie de atribuire
i privind procedura de concesionare

Concedent: Municipiul Campina

Obiectul concesiunii; Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si
foaieru! mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1-
U2, inscris in Cartea Funciara nr, 24690-C1-U2 Caimpina, in suprafata utila de
1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova,
Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte indiviza din
partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz
din 7.744,00 mp. Pirti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit
. . E 2.485,00 mp si suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala
~ este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 1008/12.01.2022,
emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Scopul concesiunii: Obtinere beneficii de ordin economic, financiar, social, de mediu

Procedura concesionare: Propunere de concesionare la initiativa concedentului prin aplicarea procedurii
licitatiei

Valoare redeventa; Limita minima a pretului concesiunii, redeventa este 61.716 lei/an

Durata concesiune: 25 ani

Intocmit; Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 18400,

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr, 0600

Client: Municipiul Cimpina
Documentatie de atribuire: | 14/17.03.2023
Comanda: 803/07.01.2022
Martie 2023 e T o g Oaru

omEVALUARE S| EXPERTIZA
a RIDICIARA OLARU S
ASOCIATII 5AL,
titlessAdminlstrater, en=0lga
Okaru, 2.54.20m07 25452 385,
serialNumber=0032,
a F + | ghvenNamealios, maClany,
254 9T=35773300
Date: 2623.03.20 18:31:23
// +0700"



Cuprins:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE 3

3. CAIET DE SARCINI 10

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §1 PREZENTARE A OFERTELOR............23

5. INFORMATII DETALIATE $1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR. ........... SR—

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC 32

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL.......... FPORO— 7 4

8. INFORMATII REFERITOARE LA GARANTII 35
9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE 35
10. DECLARATIA DE CONFORMITATE : 36

Documentatie de otribuire privind procedura de concesionare 2



1. Informatii generale privind Concedentul

municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a comunei,
oragulul sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cdtre primarul comunei, al orasului sau
al municipiului, respectiv de cdtre primaril general al municipiului Bucuresti".
= Nume/Denumire; Municipiul Cérﬁpina. )
»  Cod fiscal: 2843272,
®  Adresa/Sediul: Mun. Cimpina, Bd. Culturii Nr. 18, Jud. Prahova, Romania,

*= Date de contact: 0244 335 681, e-mail: web@primariacampina.ro, persoana de contact:
| Crijanovschi Grigore, avand functia de Sef Serviciu Administrarea Domeniutui Public §i
Privat (ADPP).

* Reprezentant legal: Ioan-Alin Moldoveanu, avand functia de Primar.

2. Instructiuni - privind organizarea i desfisurarea procedurii de

concesionare

Instructiunile privind organizarea- si desfigurarea procedurii de concesionare vizeaza
respectarea etapelor si principiilor prevazute prin lege. Organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare se realizeaza conform prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea
bunurilor proprietate publici, _

Procedura de concesionare se organizeaza si se desfasoara astfel;

* Identificarea obiectului concesiunii. Conform art. 302 din O.U.G. ur. §7/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, .obiectul concesiunii poate fi constituit
din bunuri previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de
fructe naturale, civile sau industriale si producte, Prezenta procedura de concesionare are ca
obiect imobilul, denumit Apart:iment 2, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta
Casei Tineretului, identificat cu nr, ¢ad. 24690—(51-U2, inscris in Cartea Funciara nr. 24690-
C1-UZ Cimpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balceseu Nr.50,
Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu
cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de
1.416,58 mp indiviz din 7.744,00 mp. Pirti éomune: intrare, instalatii, suprafata de teren
construit 2.485,00 mp si suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala
este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr, 1008/12.01.2022, emis de
OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare ' 3



» Initicrea concesionarii. Procedura administrativi de inifiere a concesionirii are loc 1§

Concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta. Prezenta proc

- concesionare are la baza initiativa Concedentului, fundamentata conform Studiului de op
privind initierea proceduril de concesionare, identificat cu nr, 14/17.03.2023, elaborat de catre
societatea EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S1 ASOCIATI! SRL, prin Dr. Ec.
Olaru Olga, in baza Comanda nr. 803/07.01.2022.

* FElaborarea Caietului de sarcini. In baza Studiului de oportunitate aprobat de catre Concedent, se
elaboreaza Caietul de sarcini al concesiunii care este parte din Documentatia de atribuire. Caietul
de sarcini trebuie si cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

* Elaborarea Documentatiei de atribuire. Documentatia de atribuire se intocmeste de citre
Concedent, dupi elaborarea Caietului de sarcini, §i se aprobd de catre acesta prin hotirdre.
Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu,
reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare complets, corecti si
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire. Concedentul are dreptul de a
impune in cadrul documentatiei de atribuire, in misura in care acestea sunt compatibile cu obiectul
contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmireste obtinerea unor
efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.
Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate public. Concedentul are obligatia de a asigura
protejarea acelor informafii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in misura i‘ﬁ care, in mod obiectiv, dezvaluirea infdnna;iilor in cauzj ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv_’ig ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala. Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentaii-ei de atribuire
de cltre persoana interesatd, care Inainteaz3 o solicitare in acest sens. Concedentul are dreptul de a
opta pentru una dintre urmitoarele modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de citre
pérsoanele interesate: _ _ L I,
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat gi déplin, prin mijloace electronice, la continutul

documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozifia pers_oanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui

exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/san pe suport magnetic. In acest caz, -

Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiéi de atribuire, cu

condifia ca acesi pret s3 nu depiseasca costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adauga,

daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare 4



s Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin aplicarea prevederi
 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile :

A/
aplicarea procedurii licitatiei. Licitatia se inifiaz prin publicarea unui anunt de licitatie d
Concedent in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicafii electronice. Fira a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la perioadele minime
care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie §i data-limita
pentru depunerea ofertelor, Concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de
complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si de cerinele specifice. in
situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupii vizitarea amplasamentului sau dupi
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazi documentele
concesiunii, perioada stabilitdi de Concedent pentru depunerea ofertelor este mai mare decit
perioada minimi prevazuti de lege pentru procedura de licitatie utilizati 5i este stabilitd astfel
incat operatorii economici interesafi si aibd posibilitatea reald si efectivd de a obtine toate
informagiile necesare pentru pregitirea cdrespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza
sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fafa locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat. Anuntul de licitafie se intocmeste
dupa aprobarea documentafiei de atribuire de citre Concedent §i trebuie s& cuprindi cel putin
urmitoarele elemente: . '
a) informatii generale privind Concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) infénna;:ii generale privind .obiectul concesiunii, in special descrierea §i identificarea bunului
care urmeaz3 sa fie concesionat;
¢) informatii pri\"ind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoancle
interesate pot intf; in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumi.rea si datele de

~ contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentafia de atribuire; costul §i conditiile de platd pentru obfinerea
documentatici de atribuire, unde este cazul; data-limit3 pentru solicitarea clafiﬁcérilor;
d) informatii privind ofertele: data-limits de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;
¢) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanta competent3 in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii, -
Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor. Persoana interesati are dreptul de a solicita §i de a obtine
documentatia de atribuire. in cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
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privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, “punerea
persoanei interesate care a inaintat o soifcf_tare in acest sens a unui exemplar din docuRE
atribuire, | pe suport hdrtie sifsau pe suport magnetic”, Concedentul are obligafia d
docwnentatia.de atribuire la dispozifia persoanei interesate cit mai repede pbsibil, intr-o peridadé
care nu trebuie si depiseascy 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.
Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incit respectarea de catre
Concedent a perioadei previzute la art, 3'14,' alin. (7), de 5§ zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia, 54 nu éonduca la situatia In care documentatia de atribuire sa fie pusi
la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind docﬁmenta;ia de atribuire,
Concedentul are obligafia de a rispunde, in mod clar, complet si t_ﬁrﬁ. ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s& depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari. Concedentul are obligatia de a transmite rﬁspunsurilé insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de
atribuire, ludnd ma3suri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
Fara a aduce atingeré prevederilor art. 314 alin. (10) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, “Concedentul are obligafia de a
rdspunde, in mod clar, éomplet i fard ambiguitdti, la orice clarificare solicitald, intr-o perioadd
care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari”,

Concedentul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare

inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost

transmisd In timp util, punind astfel Concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul

'prevazut la art. 314 alin. (72) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modifichrile si completdrile ulterioare, “Fdrd a aduce atingere prevederilor alin. (10),
concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucrdtoare inainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor”, acesta din urma are obligatia de a
rispunde la solicitarea de clarificare In mésura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limitd de depunere a ofertelor. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac3 in urma

publicarii anungului de licitatie au fost depuse cel pufin dous oferte valabile. In cazul in care in

' ~ urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte valabile, Concedentul

este obligat si anuleze procedura §i si organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii
prevﬁ,zuté Ia alin. (1) - (13), art. 314 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,. In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin.
(15) “In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel putin doud

oferte valabile, concedentul este obligd: s anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare : 6



respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13)", procedura este valabilX in si
fost depusa cel pufin o ofertd valabila.

administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, “Confinutul ofertelor trebuie sd ramana
confidential pdnd la data stabilitd pentru deschiderea acestora, Concedentul wrmdnd a lua
cunogtingd de confinutul respectivelor oferte numai dupd aceastd datd”,

» Evaluarea ofertelor se va realiza de catre o Comisie de evaluare prin respectarea prevederilor
Art. 317. Comisia de evaluare, compusi dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de evaluare adoptd
decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i in conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a pistra
confidentialitatea datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

s Determinarea ofertei cigtigitoare de catre Concedent, pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Concedentul are obligaia de a incheia contractul de
concesiune de bururi proprietate publici cu ofertantul a cirui oferts a fost stabilita ca fiind
cstigitoare. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
public, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului
de concesiune de bunuri proprietate publici. Concedentul are obligafia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare 1a atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in
cadrul comunicarii, Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a
caror ofertd nu a fost declaratd cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Concedentul poate s4 incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabili, concedentu! anuleazi procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitajie va fi pastratd
documentafia de atribuire aprobat3 pentru prima licitatie.

» Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici. Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, "Concedentul are obligatia de a incheia
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd
ca fiind edgtigdtoare”, Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate public3, daci ia aceasti decizie inainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul aplic#rii procedurii de atribuire si anterior Incheierii contractului, in

situatia in care se constat3 incilcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire
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constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 311

(transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurent3);

b) Concedentul se afl3 in imposibilitate de a adopta masuri corective, f2r4 ca acestea si conduci,
la rindul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, futuror participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia §i le-au
creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare,

» Reguli privind conflictul de interese, Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire Concedentul
are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine
aparitia unui conflict de interese §i/sau manifestarea concurenfei neloiale. Nerespectarea acestor
prevederi se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare, Persoana care a participat la
intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care
implicarea sa In elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si defavorizeze
concurenta. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de étribuire. Nu au dreptul si fie
implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pan4 la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizici;

b) sof/sotie, rud3 sau afin pand la gradul al [I-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul

de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane

juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre

ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de

administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau

subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al

ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
*pana la gradul al 1I-lea inclusiv ori care se afl in relatii comerciale cu persoane cu funciii de

decizie in cadrul entitatii contractante, '

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,

rud4 sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu

functii de decizie in cadrul entititii contractante,

* Inscrierea in Cartea Funciara a bunurilor imobile proprietate publici. Bunurile imobile
proprietate publica se fnscriu in Cartea Funciar3 anterior incheierii contractului de concesiune de

bunuri proprietate publici. Nerespectarea acestei prevederi legale atrage nulitatea absoluti a
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contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Dreptul de concesiune se iy
Cartea Funciara. Subconcesionarea este interzisi.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt;

a) transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea public3, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate public3; -

¢) proportionalitatea - orice mésurd stabiliti de autoritatea publici trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publics, potrivit conditiilor previzute in acordurile §i conventiile la care Roménia este
parte; i

¢) libera concuren{d - asigurarea de citre autoritatea publici a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aiba dreptul de a deveni concesionar In conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Romania este parte.

Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd este in forma scriss, sub
sancfiunea nulitifii. Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces - verbal. Refuzul
ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publici
poate atrage dupi sine plata daunelor-interese. in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi
fncheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate p3strindu-§i valabilitatea, Daunele-interese previzute se
stabilesc de cétre tribunalul in a c3rui razi teritoriald se afl3 sediul Concedentului, la cererea partii
interesate, dac3 partile nu stabilese altfel. in cazul in care Concedentul nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ¢ ofertantul In cauzi se afla intr-o situatie de
fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Concedentul are dreptul s4
declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in
cazul in care nu existd o oferta clasati pe locul doi admisibila, procedura de atribuire se anuleaza,
iar Concedentul reia procedura. '

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate public s depun4, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentind
o coti-parte din suma obligatiei de platd c3tre Concedent, stabilitd de acesta §i datorati pentru
primul an de exploatare. Din aceast3 sumd sunt refinute, daci este cazul, penalitafile i alte sume
datorate Concedentului de citre Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica,
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= Evidenfa informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de concesionare.
finerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedur
concesionare i la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate public, Concedentul
intocmeste si pistreazd doud registre:
a) registrul Oferte, care cuprinde date i informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publics; se precizeaz cel putin datele
si informatiile referitoare la propunerile de concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la
procedura de atribuire aplicat;
b) registrul Contracte, care cuprinde date si informafii referitoare la executarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publics; se precizeazi cel putin datele §i informatiile referitoare
la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, termenele de plati a
redeventei, obligatiile de mediu. :
Registrele previizute se intocmesc §i se pistreazd la sediul Concedentului, Concedentul are
oBiiga;ia de a fntocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit, Dosarul concesiunii se
pastreazi de citre Concedent atat timp ct contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel pugin urmatoarele elemente:
a) studiul de oportunitate al concesiunii;
b) hotiirarea de aprobare a concesiunii;
¢) anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire;
e) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire;
f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale . cirui/ciror ofertd/oferte afau  fost
declaratd/declarate castigitoare si inotivele care au stat la baza acestei decizii;
g) justificarea hotarérii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;
h) contractul de concesiune de bunuri prbprietate publici semnat, -
Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor 1a aceste informatii se
realizeaza in conformitate cu termenele $i procedurile previzute de reglementirile legale privind
liberul acces la informatiile de interes public $i nu poate fi restrictionat decat in masura in care

aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii,

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini a fost elaborat prin respectarea prevederilor din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ultericare, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea
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bunurilor proprietate publicd. Potrivit Art. 310, alin, 1 Caietul de sarcini cuprinde

elemente:

3.1, Informatii generale privind obiectul concesiunii

a) Descrierea §i ldentificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice, tehnice si
economice,

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea i categoria din care face parte: obiectul concesiunii este imobilul, denumit
Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr.
cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Campina, in suprafata utila de 1.383,1
mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 +
Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren
aferent de 1.416,58 mp indiviz din 7.744,00 mp. Pirti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren
construit 2.485,00 mp si suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este
conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 1008/12.01.2022, emis de OCPI PRAHOVA
BCPI Campina. Imobilul identificat anterior apartine domeniului public al Municipiului Campina
conform Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Conform informatii publicate pe site-ul Ministerului
Turismului, Hotel Tineretului are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, numar certificat
clasificare 2286/234/20.10.2011, HCL Céampina nr. 38/20.05.1998. Hotelul nu face parte dintr-un lant
de hoteluri, fiind independent.

- Persoana juridic3 care il administreaza: Casa Tineretului, avand calitatea de administrator al
bunurilor din proprietatea publica, conform contractului de administrare nr, 10609/16.04.2018.

- Titlul juridic in baza cdruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine
Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform Hotararii Guvernului
Nr. 1604/2009. Concesionarea are ca obiect imobilul Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul
mic, situat in incinta Casei Tineretului, care este identificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, intabulat in
Cartea Funciara nr, 24690-C1-U2 Cémpina.

- Situatia juridica actuald: Imobilul ce constituie obiectul procedurii de concesionare nu este
revendicat si nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este liber de sarcini si fara
servituti.

Nota: Conform art, 305 din O.U.G. aor. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completarile ulterioare: "(2) Bunurile imobile proprictate publica se inscriu in cartea
funciara anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (3) Nerespectarea
prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de concesiune de bunuri proprietate

publica. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard”,

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare 11



B. Caracteristici tehnice: _

= Caracteristici fizice: In urma efectuarii inspectiei vizuale a imobilului ce

finisajele interioare, tamplaria interioara si extérioara, mobilierul, instalatiile sanitare, electrice si de
incalzire si ventilatie necesita inlocuire totala pentru ca imobilul care urmeaza sa fie concesionat sa
poata fi utilizat conform destinatiei de utilizare.

- Localizare: Adresa im.obilului est¢ Bd. Nicolae Bilcescu Nr.50, Mun. Cémpina, Jud.
Prahova, Amplasamentul Hotelului Tineretului in zona centrala, acesta avand in imediata vecinatate
zona de strand, teren de mini-fotbal, posibilitate amenajare terasa exterioara, parcare, autogara,

magazine, benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces 1a toate utilitatile.

Utilitati: imobilul este racordat la toate utilitatile zonei (energie electrica, canalizare, gaze,

retea apa).
Din punct de vedere urbanistic, imobilul este amplasat in zona U.T.R. 10.
Imobilul este situat in zona centrala, IS2 - Subzona pentru institutii si servicii de interes

general cu regim de construire continuu si discontinuu, POT max. = 60%, CUT max. = 2,5,
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

~ s¢ admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la

nivelul parterului §i mezaninului, frontul spre strada si fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor i
turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale i colective etc.;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferint un
partiu special;

- s¢ admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu condifia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfisurate;

- s¢ admit restaurante dt’: orice tip cu conditia ca unititile care comercializeazi pentru consum
bauturi alcoolice s3 fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile de invatamant, publice
reprezentative §i de licagele de cult;

- - se mentin unitdtile productive actuale cu conditia asiguririi compatibilitagii ca functionare si

aspect cu zona centrald.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urméitoarele utilizari:

- cazinouri, s4li de jocuri de noroc;

- activitafi care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceptia telecomunicafiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti pe

terasele cladirilor dac3 acestea nu au caracter tehnic;
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- depozitare en-gros; ‘8’?‘

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; a
care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; '

- depozitiri de materiale refolosibile;

- statii de Intrefinere auto;

- spalatorii chimice si auto; '

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura si afecteze amnenajérile din spatiile publice §i constructiile de
pe parcelele adiacente; ' '

- - orice lucrari de terasament care pot 53 provoace scﬁrgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Imobilul este racordat la toate utilitatile: curent electric, retea apa, gaze, canalizare,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor, reclamelor i elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice zonei centrale; | _

- s¢ va asigura o tratare similar a tuturor fatadelor aceleiagi clidiri avand In vedere perceperea
acestora din clidirile inalte; ' _

- se va acorda atentic modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectivd descendentd din clidirile inalte; _'

- 5¢ va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina.

C. Caracteristici economice; '

- Imobilul ce urmeaza sa fie concesionat este situat vizavi de zona strand si a terenului de
minifotbal, avand utilizarea de hotel. Acesta se preteaza pentru dezvoltarea de activitati economice de
tip hotelier, restaurant si de agrement dedicate comunitatii locale si vizitatorilor, turistilor din alte
localitati.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata..

b) Destinafia bunului ce face obiectul concesiunii
Imobilul care constituie obiectul concesiunii are utilizare comerciala, avand destinatia de activ
imobiliar de tip hotel - structura de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd. Serviciile

principale desfasurate in cadrul imobilului sunt cele de tip hotelier.

-c) Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i de
mediu urmdrite de cdtre Concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii
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Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficienta in regim de continuitat
permanent3 a bunului proprietate publici ce face obiectul concesiunii. Concesionarul este obli
exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Subconcesionarea este interzisi.

Concesionarul este obligat s3 plateascd redeventa. Drepturile si indatoririle pirilor sunt
conform conditiilor contractuale. Dupa concesionare, realizarea investitiilor pemtru modernizarea
imobilulului care constituie obiectul concesiunii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si
aprobat si a autorizatiei de construire si/sau modernizare, emisi de organele competente. Objinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea bunului ce face obiectul
concesiunii, privesc pe concesionari. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnice edilitare
existente, montare centrala termica, separatiile la'utilitati, si obtinerea acordului de la detinatorii
acestora, privesc pe concesionari.

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii, continuitatea activititii in
scopul cireia a fost concesionat imobilul. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicifii s3i, sa
urmareascd mersul lucrarilor de constructii / modernizare, in vederea asigurfirii calititii si stabilitatii
constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune,

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea conform destinatiei, in conditii de
eficienta, a imobilului atdt din punctul de vedere al Concedentului, cat i din punctul de vedere al
viitorului Concesionar.

Prin realizarea concesiunii, Concedentul urmareste:

- Promovarea prin turism a localitatii Campina,

- Dezvoltarea economica a Municipiului Campina prin dezvoltarea sectorului turistic,

- Imbunatatirea nivelului de trai in localitate prin dezvoltarea turismului focal,
- Infiintarea de noi loc.uri de munca,

- Furnizarea unor servicii de calitate pentru turisti,

- Cresterea veniturilor bugetare,

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilului,

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale pot fi identificate patru componente care
justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului §i anume aspectele de ordin economic,

financiar, social si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Modernizarea imobilului ce se doreste & se concesiona, prin
amenajarea acestuia la standardele si cerintele actuale ale pietei, va contribui direct si indirect la
dezvoltarea economica a comunitatii locale a Municipiului Campina.

Investitia in amenajarea si modernizarea imobilului va contribui la cresterea numarului de
turisti cazati, ca urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite,

Modemizarea spatiului de la parter va face din acesta un punct de atractie pentru comunitatea

locala si pentru turisti, contribuind astfel la cresterea consumului in zona.
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Investitia de modernizare a imobilului, care se va realiza in urma concesionari
determina cresterea valorii fondului imobiliar din imediata vecinatate.

Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilului va influenta pozitiv cresterea nivelulu
zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare proprietatii, si va aduce beneficii si
pentru alti operatori economici implicati in lantul economic care vor presta servicii sau livra produse
necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul obiectivului ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestui imobil va crea un avantaj economic semnificativ pentru
intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajarii, modernizarii si exploatarii

in conditii de eficienta a bunului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare, “(3) Sumele fncasate din concesionarea sau
din inchirierea unor bunuri apartindnd domeniului public sau privat al unititilor administrative -
teritoriale constituie venituri ale bugetelor locale™. Activitatile economice care se desfasoara pe raza
localitatii au ca finalitate obtinerea de profit la nivelul agentului economic si a unor venituri financiare

la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona, scaderea
somajului. Amenajarea si modernizarea imobilului propus pentru concesionare va contribui nu doar la
dezvoltarea economica, ci si la cea sociala a localitatii atat prin noile locuri de munca create, cat si prin
deschiderea la parter a unui spatiu modern destinat petrecerii timpului liber. Comunitatea locala,
turistii se orienteaza catre zone moderne de agrement care sa le ofere posibilitatea de a petrece timpul
liber intr-un mod placut. Amenajarea si modernizarea imobilului ce urmeaza sa fie concesionat

contribuie indirect la cresterea calitatii vietii in zona, imbunatatirea nivelului de trai,

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul
de gestionare a imobilului concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de mediu.
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toata legislatia in vigoare
pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilului se va face astfel incat acesta sa se
incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii mediului. Modernizarea cladirii
se va realiza astfel incat aceasta sa fie eficienta energetic, hmctionala, sa contribuie la economisirea

energiei,

Motivele temeinic expuse anterior fundamenteaza necesitatea punerii in valoare a potentialului
acestui imobil prin realizarea concesiunii, Amenajarea si modernizarea acestuia ca urmare a

concesionarii va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si 1a nivelul economiei nationale.
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3.2. Conditii generale ale concesiunii
@) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in\y
concesiunii

Concesionarea are ca obiect imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul
mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr, cad. 24690-C1-U2, insctis in Cartea Funciara
nr. 24690-C1-U2 Cimpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50,
Mun, Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte
indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz din
7.744,00 mp. Pirti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp si suprafata de
teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform Extras de Carte Funciara pentru
Informare Nr. 1008/12.01.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina. Imobilul identificat
anterior apartine domeniului public al Municipiului Campina conform Hotararii Guvernului Nr.
1604/2009. Conform informatii publicate pe site-ul Ministerului Turismului, Hotel Tineretului are
categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, numar certificat clasificare 2286/234/20.10.2011,
HCL Cémpina nr. 38/20.05.1998. Hotelul nu face parte dintr-un lant de hoteluri, fiind independent.
Persoana juridici care il administreazi: Casa Tineretului, avand calitatea de administrator al bunurilor
din proprietatea publica, conform contractului de administrare nr. 10609/16.04.2018.

Regimul bunurilor proprii, realizate si utilizate de catre Concesionar in derularea concesiunii,
care nu fac obiectul concesiunii, nu se supun prevederilor legale in materie, respectiv Ordonantei de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiel in vigoare

Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin
contractul de concesiune, sa respecte toat3 legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd

Concesionaru] este obligat sa asigure o intretinere adecvata si o exploatare eficienta In regim
de continuitate si de permanenti a bunului proprietate publici ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat s3 exploateze in mod d_irect bunul care face obiectul concesiunii.

d) Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

&) Condifiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunil

Inchirierea de catre Concesionar a bunului care face obiectul concesiunii este interzisa pe
durata concesiunii, cu exceptia inchirierii in scopul cazirii in spatiile de cazare sau gazduirii unor
evenimente,

Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul

mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara
nr. 24690-C1-U2 Campina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50,
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Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impre 5 trq. 1 ‘
! Iy l";.f 4

indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,5%, riyp\ind m;ﬁi

Y

7.744,00 mp. Par{i comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp\y
teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform Extras de Carte F
Informare Nr. 1008/12.01.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Conform art. 2 din Ordonanta nr. 58/1998 privind organizarea §i desfigurarea activititii de
turism in Romdnia, un hotel este o structura de primire turisticd cu ﬁm}:ﬁuni de cazare turisticd”,
o Structurd de primire turisticd - orice constructie 5i amenajare destinatd, prin proiectare §i execufie,
cazdrii turistilor, servirii mesei pentru turigti, agrementului, transportului special destinat turistilor,
tratamentului balnear pentru turisti, impreund cu serviciile aferente”. Inchirierea efectiva a camerelor
direct catre turisti, in scopul cazarii acestora, si a foierului mic in vederea gazduirii unor evenimente
(petreceri, conferinte, prezentari) este permisa. Inchirierea efectiva a camerelor si a foierului mic direct
catre turisti face obiectul activitatii hoteliere.

Inchirierea bunurilor concesionate de catre concesionar pe durata concesiunii este interzisd, cu
exceptia Inchirierii in scopul cazirii in spatiile de cazare sau gazduirii unor evenimente,

f) Durata concesiunii -
Durata concesiunii este de 25 ani, Contractul de concesiune poate fi prelungit pe baza hotirarii

adoptate de Consiliul Local al Municipiului Cimpina, far3 a depisi durata maxim3 de 49 de ani.
8) Redeventa minimd 5i modul de calcul al acestela

Redeventa minima antiala este 61,716 lei. Modul de calcul al redeventei este fundamentat
conform Studiului de oportunitate identificat cu nr, 14/17.03.2023, elaborat de catre EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL.

h) Natura 5i cuantumul garanfiilor solicitate de concedent

Garantie de participare la licitatia publica (GP): Se stabileste in cuantum de 5% din valoarea
minima a redeventei anuale. Valabilitate: 12 luni. Constituire; virament bancar in contul Concedentului,
cont RON: IBAN ROB2TREZ5225006XXX000071, deschis la Trezorerie operativa Municipiul
Campina,

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui oferta a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, se restituie de citre Concedent in 5 zile lucritoare de la data constituirii g’afanﬁei de buna
executie. Garantia de participare constituitd de ofertantul/ofertantii necistigitori se restituie de citre
Concedent in termen de § zile luc.:ratoarc de la data semndrii contractului de concesiune,

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de !a data semnirii contractului
de concesiune de bunuri proprietate public3 si constituie, cu titlu de garantie de buna executie, o
sum3 fix3 reprezentind 80% din cuantumul redeventei anuale. Constituire; virament bancar in
contul Concedentului, cbnt RON: IBAN ROS82TREZS5225006XXX000071, deschis la Trezorerie
operativa Municipiul Campina. Din aceast sum3 sunt reinute, dac este cazul, penalitagile §i alte sume

datorate Concedentului de citre Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
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. . . . ‘s . . o
pretentia atit Concesionarului, cdt §i emitentului instrumentului de garantare, precizind obliRgigfepars

NI

Concesionarul are obligatia, in max. 5 (cinci} zile lucratoare de la data executarii, de a reintregi

nu au fost respectate, si modul de calcul al prejudiciului. In situatia executirii GBE, partial

garantia raportat la echivalentul a 80% din cuantumul redeventei anuale, Perioada de valabilitate a
GBE se intinde pe durata contractului de concesiune, GBE se restituie dupa expirarea duratei
contractului de concesiune, sau in urma incetirii contractului de consiune din motive care nu constituie
culpa Concesionarului. In cazul prelungirii duratei Contractului, Concesionarul va prelungi in mod
corespunzitor valabilitatea GBE pt a acoperi intreaga durata a concesiunii §1 va pune la dispozitia
Concedentului originalul documentului de extindere a valabilitatii GBE in termen de maxim 5 (cinci)
zile de la data prelungirii duratei concesiunii.

§) Condifiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunil, cum sunt:
protejarea secretului de stal, materiale cu regim special, condiii de sigurantd in exploatare, condifii
privind félos:'rea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea §i punerea in valoare a
patrimoninlai cultural nafional, dupd caz, protectia mediului, protectia muncii, condifii impuse de
acordurile §i conventiile internationale la care Rominia este parte,

Conditiile speciale impuse de natura bunului concesionat sunt: conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului, protectia mediului, protectia

muncii, condifii impuse de acordurile §i conventiile internajionale la care Roménia este parte.

3.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romina.

Moneda in care se transmite oferta; RON,

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd. Culturii Nr. 18, Mun. Campina, Jud.
Prahova, Romania, in dou3 plicuri sigilate, unul exterior §i unu! interior, care se inregistreazi de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depuss oferta.

Plicul exterior va trebui 53 contini:

a) o figd cu informatii generale privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fir3 ingrogiri, stersituri sau modificri;

b) acte doveditoare privind calititile §i capacitatile ofertantilor:

- Certificat constatator emis de ONRC, sau in cazul ofertantilor striini, documente

echivalente emise in fara de rezidenta, valabil la momentul prezentirii, din care s3 rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri si alte facilititi de cazare (CAEN
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5510 - Hoteluri si alte facilititi de cazare similare), CAEN 56 - Restaur

activitati de servicii de alimentatie.

a contributiilor 1a bugetul consolidat al statului i catre bugetul local.

- Cazierul judiciar al operatorului economic §i al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie san de control in cadrul acestuia, aga cum rezulti din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv, valabil l]a momentul prezentirii.

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului de neincadrare in situatiile previzute la
Art, 339, alin, 2, din Q,U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare. "Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost
desemnatd cigtigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitifilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
plétit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigdtoare 1a licitatie™,

- Declaratie pe propria rﬁspﬁndere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (trei)
ani conform bilanturilor depuse, exprimatd In moneda Lei, insofita de copii ale bilanturilor
din ultimii 3 (trei) ani, _

- Dovada faptului ¢i ofertantul dispune de minim 50% din suma alocats pentru investifia
totald, de minim 6.000.000 RON, care poate fi realizati printr-un document bancar de
garantare sau extras de cont al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului potrivit cireia, in cazu! Incetari
contractului, acesta nu va avea pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea
investitiei In imobilul care face obiectul concesionarii.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

- Solicitare inaintatd de citre persoana interesati pentru obtinerea documentatiet de
atribuire, Insotiti de rdspunsul comunicat de c3tre Concedent,

Persoana interesat are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicid. Concedentul are
obligafia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesat3, care
inainteaz o solicitare in acest sens,
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de obfinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

* asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electrenice, la

confinutul documentatiei de atribuire;
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+ punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare i

unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/s
magnetit.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al aceslufa, dupi caz,

Oferta va fi depus3 intr-un numir de 1 (un) exemplar care trebuie si fie semnata de citre
ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singur3 oferti. .

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati pericada de
valabilitate. Perioada minima pe parcursul careia Concesionarul trebuie sa isi mentina oferta 12 luni,
de [a termenul limita de primire a ofertelor.

" Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate, _

Oferta depusid la o altd adresi a concedentului deciit cea stabiliti sau dup3 expirarea
datei-limiti pentru depunere se returneazi nedeschis3.

Confinutul ofertelor trebuie si riménd confidential pini la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data,

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici -
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd are loc in urmatoarele
situatii;
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publics, in
misura in care plrfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condifiile previzute de lege;
b) in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
Concedent; )
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre Concedent, prin reziliere de citre
concesionar; :
¢) la disparifia, dintr-o cauzi de for{d major4, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a Concesionarului de a-1 exploata, prin renunare, fir3 plata unei despagubiri.
f) prin acordul partilor.
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in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicy
deruleazi in conditiile stabilite initial,

administrativ, cu modificarile §i completiirile ultericare, “in cazul in care interesul national sau local
o impune, prin denunfarea unilaterald de cdtre concedent”, Concedentul va notifica de indati intenia
de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face menfiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita si solicite tribunalului in a cirui razi teritoriald se afld sediul Concedentului s3 se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despfigubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a Concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati Concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. ' '

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor previzute la art. 327 alin. (5) din O.U.G. nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile gi completarile ulterioare, “fn cazul disparifiei, dintr-o cauzd de
fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-l
exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la concesiune”,

Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate public partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fars a aduce atingere cauzelor §i
conditiilor reglementate de lege.

Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia previzuta la art. 327 alin. (1)
lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/201%9 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile
ulterioare, “in cazul in care interesul national sau local o impune, prin demunfarea unilaterald de
cdtre concedent™ se efectucazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdrdrii
judecitoresti definitive, n situatia previizutd fa art. 327 alin. (1) lit. &) “in cazul nerespectirii
obligaiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de cdtre concedent, cu plata unei
despagubiri fn sarcina concesionarului” si e) “In cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de
cdtre concedent, prin reziliere de cdtre concesionar™, in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
Concedentului sau Concesionarului, iar in situafia previzutd la art. 327 alin. (1) lit. /) “la disparijia,
dintr-o cauzd de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective a
concesionarudui de a-l exploata, prin remumtare, fird plata unei despdgubiri”, in baza declarafiei

unilaterale de renunare la concesiune a concesionarului.

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare 22



4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a oferte 0]

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile do

atribuire.

\

Ofertele se redacteazi in limba roméni,
Moneda in care se transmite oferta: RON.
Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd., Culturii Nr. 18, Mun. Campina, Jud.

Prahova, Romania, in doud plicuri sigilate, unul exterior 5i unul interior, care se fnregistreaza de

concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figd cu informatii generale privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de

ofertant, far3 ingrogiri, stersituri sau medificiri;

b) acte doveditoare privind calititile gi capacitatile ofertantilor:

Certificat constatator emis de ONRC, sau In cazul ofertantilor striini, documente
echivalente emise in tara de rezidentd, valabil la momentul prezentirii, din care si rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri i alte facilit3fi de cazare (CAEN
5510 - Hoteluri si alte facilitifi de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante i alte

activitati de servicii de alimentatie. _

Certificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor si
a contributiilor la bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local.

Cazierul judiciar al operatorului economic §i al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulti din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv, valabil la momentul prezentarii.
Declaratie pe propria raspundere a ofertantului de neincadrare in situatiile prevdzute la
Art. 339, alin. 2, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare. "Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost
desemnatd cistigitoare la o licitatie public3 anterioar3 privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie”.

Declaratie pe propria raspundere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (trei)
ani conform bilanturilor depuse, exprimata in moneda Lei, mso;lté de copii ale bilanturilor

din ultimii 3 (trei) ani.
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= Dovada faptului ¢4 ofertantul dispune de minim 50% din suma alocati pen

totald, de minim 6.000.000 RON, care poate fi realizatd printr-un document
garantare sav extras de cont al ofertantului, valabil Ia data depunerii ofertei.

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului potrivit cireia, fn cazul Incetrii

contractului, acesta nu va avea pretentii asupra sumei ‘de bani cheltuite cu realizarea
investitiet in imobilul care face obiectul concesionirii, -

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini:

- Solicitare inaintatd de cdtre persoana interesatd pentru obtinerea documentajiel de

atribuire, insofiti de rispunsul comunicat de citre Concedent.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Concedentul are
obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesatd, care
inainteazj o solicitare in acest sens,

Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

» asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la
confinutul documentatiei de atribuire;

+ punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport
magnetic,

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusi intr-un numir de 1 (un) exemplar care trebuie si fie semnata de ciitre
ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate. Perioada minima pe parcursul careia Concesionarul trebuie sa isi mentina oferta 12 luni,
dela terr_nenul limita de primire a ofertelor.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate,

Oferta depusi la ¢ altd adresii a concedentului decdt cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limiti pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie s3 ramana confidential pana la data stabilits pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostin{3 de continutul respectivelor oferte numai dupi aceast
dati. '
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5. Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribui

pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

Conform art. 318 din din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu mod
si completdrile ulterioare, criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
public3 sunt urméitoarele:

2) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiar3 a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat. _

Ponderea fiecarui criteriu este proporfionald cu importanfa acestuia apreciati din punctul de
vedere al asigurdrii unei utiliziri/exploatari rationale §i eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute anterior este de pan la 40%, iar suma acestora nu trebuie
si depageascd 100%. Concedentul trebuie s tind seama de toate criteriile previizute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor previzute.

In cadrul prezentei proceduri de concesionare, criteriile de atribuire a contractului de
concesiune si ponderea acestora este urmatoarea: _

a) cel mai mare nivel al redevenfei: 40% pondere alocata, notata cut R. Se va avea in vedere
nivelul redeventei, ofertat de catre fiecare ofertant, exprimat in moneda Lei.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 15% pondere alocata, notata cu CA. Se va
avea in vedere media cifrei de afaceri din ultimii (3) trei ani a ofertantului conform bilanturilor depuse,

exprimata in moneda Lei.
¢) protectia mediului inconjurator: 10% pondere alocata, notata cu Iverde. Se va avea in vedere

suma alocata pentru investitii verzi din total investitie care trebuie realizata de catre Concesionar,
impusa de natura bunului concesionat, exprimata in moneda Lei. Prin investitii verzi se inteleg
propunerile ofertantului pentru a obtine rezultate, evaluate prin prisma reducerii intensitatii
consumului de resurse, reducerea intensititii energetice a bunurilor si serviciilor, reducerea dispersiei
de substante toxice, maximizarea reciclabiliti{ii, maximizarea utilizirii resurselor regenerabile.

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (conditii privind folosirea bunului
concesionat): 35% pondere alocata, notata cu Irotal. Se va avea in vedere suma alocata pentru investitia
totald care trebuie realizatd de citre Concesionar, exprimati in moneda Lei, conform unui plan de

investitii prezentat de acesta,

Punctajul fiecirei oferte, notat cu P, se stabileste in baza urmatoarei formule:

P=(40% x R exprimat in lei) + (15% x CA exprimat in lei) + (10% x Iverde exprimat in lei) +{35% x Tiotal exprimat in lei)
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Concedentul are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriild
precizate In documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Coy)
dreptul de a solicita clarificari §i, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de oferD
demonstrarea conformitafii ofertei cu cerinfele solicitate, Sclicitarea de clarificiri este propus3 de catre
comisia de evaluare §i se transmite de citre Concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea Concedentului in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori
completdrile solicitate s3 determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anunful de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedint4 publics, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totatitatea documentelor si a datelor prevézute la art. 319 alin.
(6) st Ia art. 316 alin, (2) - (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Art. 319 alin. (6): “Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziug Jixard pentru
deschiderea lor, previzutdi in anunpul de licitatie".

Art. 316 alin. (2) - (5):

“2) Ofertele se redacteazd in limba romdnd.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunit pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd confind:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de afertant,
Jard ingrogdri, stersdturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitdyile §i capacitdtile ofertanfilor, conform solicitirilor
concedentului;

- Certificat constatator emis de ONRC, sau in cazul ofertantilor striini, documente
echivalente emise in fara de rezidens, valabil la momentul prezentérii, din care si rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri §i alte facilitati de cazare (CAEN
5510 - Hoteluri si alte facilitfi de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante si alte
activitdti de servicii de alimentatic.

- Certificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor si
a contributiilor la bugetul general consolidat la momentul prezentdrii acestora.

- Cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, aga cum rezulti din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv, valabil la momentu| prezentirii.
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desemnat3 céstigatoare la o licitatie publici anterioar3 privind bunurile statului sau ale

unitiilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ort nu a
platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitagie.

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (tref)
ani conform bilan{urilor depuse, exprimat3 in moneda Lei, insotit de copii ale bilanturilor
din ultimii 3 {trei} ani.

- Dovada faptului ci ofertantul dispune de minim 50% din suma alocati pentru investitia
totald, de minim 6.000.000 RON, care poate fi realizatd printr-un document bancar de
garantare sau extras de cont al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

- Declaraie pe propria rispundere a ofertantului potrivit careia, in cazul Incetarii
contractului, acesta nu va avea pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea
investitiei in imobilul care face obiectul concesionidrii.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Solicitare inaintatd de citre persoana interesati pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, insofitd de rispunsul comunicat de citre Concedent,

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Concedentul are
obligatia s& asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana interesati, care
inainteazi o solicitare in acest sens,
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
e asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electrenice, la
continutul documentatiei de atribuire; _
¢ punerea la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare In acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport
magnetic.

(3) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum i domiciliud sau sediul social al acestuia, dupd caz.”.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitafie este necesar ca dupi deschiderea

plicurilor exterioare cel putin doud oferte s4 Intruneasci condijiile previzute la art. 316 alin. (4).

Dup3 analizarea contfinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se face numai

dupa semnarea procesului-verbal previzut la art. 319 alin. (%) “Dupd analizarea continutulul plicului
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exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal in care se va prech)

analizei” de citre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertan{i.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii:

Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Moneda in care se transmite oferta: RON.

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd. Culturii Nr. 18, Mun. Campina, Jud.
Prahova, Romania, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de
concedent, in ordinea primirii lor, n registrul Oferte, precizindu-se data i ora.

Pe plicul exterior s¢ va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figd cu informatii generale privind ofertantul §i o declaragie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- Certificat constatator emis de ONRC, sau in cazul ofertantilor striini, documente
echivalente emise in tara de rezidenta, valabil la momentul prezentirii, din care si rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri si alte facilitati de cazare (CAEN
5510 - Hoteluri si alte facilitidti de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante si alte

- activitifi de servicii de alimentatie.

- Certificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitetor, taxelor si
a contributiilor la bugetul consolidat al statului si citre bugetul local. -

- Cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de contro! in cadrul acestuia, asa cum rezulti din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv, valabi! 1a momentul prezentérii.

- Declarafie pe propria rispundere a ofertantului de neincadrare in situatiile previzute la
Art. 339, alin. 2, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare. “Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost
desemnatd cigtigitoare la o licitatie public anterioara privind bunurile statului sau ale
unittilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
plitit preful, din culpi proprie. Restric;ia opereaz} pentru; durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie”,

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (trei)
ani conform bilanturilor depuse, exprimat4 in moneda Lei, insotita de copii ale bilanturilor
din ultimii 3 (trei) ani.
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- Dovada faptului ci ofertantul dispune de minim 50% din suma alocatd pe
totald, de minim 6.000.000 RON, care poate fi realizati printr-un docume

garantare sau extras de cont al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului potrivit careia, in cazul Incetdrii
contractului, acesta nu va avea pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea
investitiei in imobilul care face obiectul concesiondrit.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

- Solicitare inaintatd de citre persoana interesati pentru obfinerea documentatiei de

atribuire, insotits de rispunsul comunicat de citre Concedent.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Concedentu! are
obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesati, care
nainteazi o solicitare in acest sens.

Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate: B

e asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

e punerea la dispozifia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire:, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic,

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscrin numele sau denumirea
ofertantului; precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz

Oferta va fi depus3 intr-un numér de 1 (un) exemplar care trebuie si fie semnata de citre
ofertant,

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate. Perioada minima pe parcursul careia Concesionarul trebuie sa isi mentina oferta 12 luni,
de la termenul limita de primire a ofertelor,

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta 1a adresa §i pdnd la data-limit3 pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate, '

Oferta depusi la o alth adresd a concedentului decit cea stabiliti sau dupi expirarea
datei-limiti pentru depunere s¢ returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie s34 rdiméani confidential p4ni la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dup3 aceasti
dati.
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atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare,

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 319 alin. (72) din
0.U.G. nr, 5§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare “fr wrma
analizdrii ofertelor de cdire comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acestela intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
Indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din wmd de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazd de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare”, comisia de
evaluare intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Concedentulti. In
termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Concedentul informeaz3, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.
Raportul previzut la art. 319 alin. (13) “In baza procesului-verbal care indeplineste Eondiﬁi!e
prevdzute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pecare
il transmite concedentului” se depune la dosarul concesiunii.

Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile previzute
in prezenta documentatie. Oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma
aplicarii criteriilor de atribuire din prezenta documentagie. in cazul tn care exists punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupi acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei. in baza procesului-verba! care indeplineste conditiile
prevazute la art. 319 alin, (72} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare “fn wrma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmegste un proces-verbal in care mentioneazd
ofertele valabile, ty"errefe care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora
din wrmd de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazé de cdtre tofi membrii comisiei de
evaluare”, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
Concedentului, i

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesjune de bunuri proprietate publica
cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind cstigatoare. Concedentul are obligatia de a
transmite spre publicare in Monitoru! Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, In cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publics.
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Anuntul de atribuire trebuie 53 cuprind3 cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
adresa, datele de contact, persoana de contact; '

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicirii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ¢irui oferta a fost declarat cistigitoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competent3 in solutionarea litigiilor apirute gi termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii,

Concedentul are obligajia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul comunicarii previzute la art. 319 alin. (23)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,
“Concedentul are obligatia de a informa ofertantii .despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
térziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora ", Concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cAstigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. in cadrul
comuniclrii previzute la art. 319 alin. (23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cagtigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

Concedentul poate 53 Incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai
dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii previzute la
art. 319 alin. (23).

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferti valabil3, Concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaz3d in conditiile previzute la art. 318 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ultericare,
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6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Persoana care considera ¢ un contract a fost calificat drept contract de concesi
proprietate publicd cu nerespectarea legislatiei privind concesiunile de lucrdri §i concesi
servicii poate solicita punctul de vedere al Agentiei Nafionale pentru Achizitii Publice,

Ministerele de resort §i ministerul cu atributii in domeniul finantelor publice, prin structurile
cu atributii specifice de control, realizeaz3 verificarea concesiunilor de bunuri proprietate publici de
interes nafional, iar Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale
regionale ale finantelor publice §i a municipiului Bucuresti realizeaz3 verificarea concesiunilor de
bunuri proprietate publica de interes local, urmdrind in special respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) aplicarea hotdrérii de concesionare;

b) publicitatea; _

¢) documentatia de atribuire;

d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

e} dosarul concesiunii;

f) indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar,

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum gi a celor privind acordarea

de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eﬁc.ienta in regim de continuitate si de
permanenti a bunului proprietate public3 ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa intretina in mod adecvat bunul care face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii,

Subconcesionarea bunului imobil concesionat este interzisa.

Inchirierea de catre Concesionar a bunului care face obiectul concesiunii este interzisa pe
durata concesiunii, cu exceptia inchirierii in scopul cazirii in spatiile de cazare sau gazduirii unor
evenimente,

Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul
mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr, cad, 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara
nr. 24690-C1.U2 Cémpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50,
Mun. Campina, Jud, Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte
indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz din
7.744,00 mp. Parfi comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp si suprafata de
teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform E_xtras de Carte Funciara pentru
Informare Nr. 1008/12.01.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina. "
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wStructurd de primire turisticd - orice constructie i amenajare destinatd, prin proiectare §i execufic,

caziirii turistilor, servirii mesei pentru turisti, agrementului, transportului special destinat turistilor,
tratamentului balnear pentru turisti, Impreund cu serviciile aferente”, Inchiricrea efectiva a camerelor
direct catre turisti, in scopul cazarii acestora, si a foierului mic in vederea gazduirii unor evenimente
(petreceri, conferinte, prezentari) este permisa. Inchirierea efectiva a camerelor si a foierului mic direct
catre turisti face obiectul activitatii hoteliere.

Este interzisa subconsecionarea / inchirierea / subinchirierea imobilului care face obiectul
concesiunii, cu exceptia reglementat in prezenta documentatie de atribuire a contractului,

Concesionarul este obligat s3 #Mteasci redeventa.

Drepturile si obligatiile partilor sunt conform conditiilor contractuale.

Dupi incheierea contractului de concesionare, realizarea proiectului de investifii pentru
modemnizarea imobilulului care constituie obiectul concesiunirii, se va face cu respectarea
reglementirilor din domeniul bunurilor publice, urbanismului, constructiilor, §i a celor de mediu.

Realizarea lucririlor de amenajare §i modernizare a imobilului concesionat se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executirii lucririlor de constructii §i privind
protectia factorilor de mediu, fara afectarea structurii de rezistentd a imobilului. N

Avizele si acordurile necesare obtinerii autorizatiei de construire vor fi obfinute de citre
concesionar, pe cheltuiala sa, fard a implica resurse financiare, umane, logistice din partea
concedentului, Toate lucridrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obfinerea
acordului de la detinitorii acestora, privesc pe Concesionar.

Lucririle de investitii, necesare a se realiza de catre Concesionar, in plus fata de lucrarile
minime previzute in prezenta documentatie, vor fi comunicate Concedentului.

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii, continuitatea activititii in
scopul cireia a fost concesionat imobilul. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, sa
urmireasca mersul lucrdrilor de constructii, in vederea asiguririi calitatii si stabilititii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

Concesionarul are obligatia amenajarii si modernizarii imobilului ce constituie obiectul
initierii procedurii de concesionare. Se impune inlocuirea finisajelor interioare, instalatiilor, tamplariet
interioare si exterioare, mobilierului, reparatia acoperisului, montare centrala termica, sistem de
incalzire i de ventilatie, realizare separatii la utilitati, realizarea unor recompartimentari care nu
afecteaza structura de rezistenta a constructiei.

Lucrarile minime pe care Concesionarul este obligat sa le realizeze sunt:

- recompartimentarea camerelor prin modificari de compartimentare nestructurala realizate din

materiale demontabile (montare perete despartitor si usi aferent fiecarei camere, cu exceptia
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apartamentelor), pentru ridicarea sau eliminarea unui perete despartitor din B
carton este nevoie de obtinerea unei autorizatii de constructie, respectiv de demold
- reparatii ale acoperisului, hidroizolare acoperis;

- izolare fonica a camerelor;

- finlocuire sistem iluminare camere; .

- decopertarea peretilor si finisarea acestora prin tencuieli, placaje, zugraveli si vopsitorii interioare;

- inlocuirea instalatiilor electrice, instalatiilor sanitare, instalatiilor de incalzire si ventilatie, montare
centrala termica, reparatii la bransamente si racorduri;

- separatii la utilitati;

- finlocuiri pardoseli; _

- in grupurile sanitare se va inlocui gresia, faianta, obiectele sanitare.

- inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara;

- dotarea camerelor cu mobilier, echipament (televizor, seif, minibar, uscitor de pér, seturi de ceai
sau fierbitoare de apd), consumabile, la standardele si cerintele actﬁale ale pietei, astfel incat
unitatea hoteliera in speta sa poata oferi servicii de calitate superioara clientilor, si sa isi creasca
gradul de ocupare, considerdnd o dotare a camerei de minim 3 stele.

- la parterul hotelului, in foaierul mic, Concesionarul are obligatia amenajarii unui spatiu de
alimentatie publica, restaurant cu bar, in cadrul caruia turistii cazati sa poata servi masa.

- Amenajarea Hotelului se va face In baza unui proiect de amenajare interioara pentru hotel, realizat

de arhitecti si designeri de interior,

Suplimentar acestor cerinte minime obligatorii de realizare privind lucrarile de amenajare si
modernizare a Hotelului, Concesionarul poate aduce si alte imbunatatiri imobilului care sa contribuie
la creasterea rentabilitatii activitatii economice.

Investitia pentru modenizarea si dotarea imobilului care face obiectul concesiunii se situeaza
intre 6.000.000 ~ 7.000.000 lei, ceea ce obligd pe Concesionar la realizarea unui efort financiar cu
investifia totald de minim 6.000.000 lei, care se va realiza in maxim 2 ani de la objinerea Autorizatiei
de construire. Autorizatia de construire va fi ebfinutd de concesionar in maxim un an de zile de la
incheierea contractului de concesiune.

Realizarea tuturor lucrarilor de modernizare, dotare §i de functionare a imobilului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si privind
protectia factorilor de mediﬁ, fari afectarea structurii de rezistentd a imobilului,

fn urma incetarii contractului, sau rezilierii acestuia din culpa Concesionarului, Concesionarul
nu va avea pretentii. asupr; sumei de bani cheltuite cu realizarea investitiei in imobilul care face
obiectul concesionarii. | |

Nu se vor desfagura activi.tﬁ;i in zoni susceptibile a polua aerul, apa gi solul.

Termenele pentru realizarea investifiei se va conforma autorizatiei sau altui act legal avizat si

aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale.
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8. Informatii referitoare la garanﬁi

A. Garantia de participare la licitatia pﬁblica (GP)

Constituire:  virament  bancar in  contul  Concedentului, cont

RO82TREZ5225006XXX000071, deschis la Trezorerie‘ operativa Municipiul Campina.

Garantia de participare, constituiti de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cistigiitoare, se restituie de catre Concedent in 5 zile lucritoare de la data constituirii garantiei de buna
~ executie. Garantia de participare. constituit de ofertantul/ofertantii necastigitori se restituie de citre
Concedent in termen de 5 zile lucritoare de [a data semnirii contractului de concesiune,

B. Garantia de buni executie (GP)

‘Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publici s éonstituie, cu titlu de garantie de buna executie, o
sumi fixi reprezentind 80% din cuantumul redeventei anuale.

Constituire;  virament bancar in  contul Concedentului, cont RON: IBAN
RO82TREZ5225006XXX000071, deschis la Trezorerie operativa Municipiul Campina. Din aceastd
sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate Concedentului de citre
Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Anterior emiterii unei
pretentii asupra GBE Concedentul are obligafia de a notifica pretentia atit Concesionarului, cét si
emitentului instrumentului de garantare, precizind obligatiile care nu au fost respectate, §i modul de
calcul al iarcjudiciului. in situatia execﬁ&iEBE, parial sau iotal, Concesionarul are obligatia, in max.

5 (cinci) zile lucritoare de la data executarii, de a reintregi garantia raportat Ia echivalentul a 80% din
cuantumul redeventei anuale. _ '

' Pericada de valabilitate a GBE se intinde pe durata contractului de concesiune, GBE se restituie
dupa expirarea duratei contractului de concesiune, san in urma Incetirii contractului de consiune din
motive care nu constituie culpa Concesionarului,

in cazul prelungirii duratei Contractului, Concesionarul va prelungi in mod corespunzitor
valabilitatea GBE pt a acoperi inti‘ea’ga durata a concesiunii §i va pime la dispozitia Concedentutui
originalul documentului de extindere a valabilitatii GBE in termen de maxim 5 (cinci) zile de la data

prelungirii duratei concesiunii.

9. Conditii de participare la licitatie
La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice, romfne sau striine, care au constituit
garantia de participare, si care indeplinesc conditiile de valabilitate previzute in documentatia de -

atribuire, -
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10. Declaratia de conformitate

Prin prezenta, in limita cunogtintelor §i informatiilor detinute, precizez ci ™
prezentate §i sustinute anterior sunt adevirate §i corecte §i au fost verificate, in limita posibilitatilor.

fn plus, precizez ci nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire [2 imobilul care face
obiectul prezentei Documentatii de atribuire si nici un interes sau influenta legati de pArtile implicate,

Onorariul ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentei documentatii nu are nici o
legatura cu declararea in cadrul acesteia a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze

clientul §i nu este influentat de aparitia unui eveniment ulterior.

Dr. Ee. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.

Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 13400
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" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campina

";’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
74

¥ _ _
_ _  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:1:!:1;.: :‘2‘;':";“;;‘ PENTRU INFORMARE

FURLAICAT R POLELERA
Carte Funciard Nr. 24690-C1-U2 Campina

: A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald :

" Adresa: Loc. Campina, Bdul Nicolae Balcescu, Nr. 50, Et. parter+etaj 1+etaj 2+ etaj 3, Ap. 2, Jud. Prahova '
Parti comune: Intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2485.00mp. si suprafata de teren neconstruit
5259.00mp.

2:,'; Nr. cadastral f:ﬁ:rﬁ’ég Isl't"i%r?ﬁg‘; cgotrenﬂﬁg' Cote teren Observatii / Referinte
Al| 24690-C1-U2 - 1.383,1 18.29% 1416.58
mp. indiviz
din 7744.00
mp

Apartamentul 2, compus din Su parter = 373.6mp (+ Su terasa = 7.7mp),Su eta] 1 = 314.8mp (+ Su
balcoane 2.4+2.4+2.442.4+2.442.442.4+2,4+2.442.2mp.), Su etaj 2 = 321.4mp (+ Su balcoane = 2.4+2.
4+42.342.442.4+2.442.442.3+2.442.4mp.}, Su etaj 3 = 373.3mp {(+ Su
balcoane = 3.842.4+2.442.442.442.4+2.4+42.442.4+2.4+2.2mp.}, Cota parte indiviza din partile comune
aferente este de 18,29%,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .indiviz din 7744.00mp.

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
30450 7 30/07/2021
Act Notarial nr. 2252, din 28/07/2021 emis de NP Vasile Savulescu;

Se Infiinteaza cartea funciara 24690-C1-U2 a unitatil individuaie cu Al

Bl numarul cadastral 24690-C1-U2/Campina, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 24690-C1 inscrisa in cartea funciara
24690-C1;
Act Administrativ_nr. Hotarare nr, 1604, din 16/12/2009 emis de Guvernul Remaniel {act administrativ nr.
Certificat de nomenclatura stradala nr. 58/7558/18-04-2012 emis de Primaria Mun. Campina;);
B2 Ilr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul public
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 24690-C1/Campina, inscrisa prin inchelerea nr. 5831 din 27-APR-12;
Act Administrativ nr. 5831, din 27/04/2012 emis de BCPlI CAMPINA;
se Indreapta eroarea materiala strecurata in inch, 583172012, in Al
B3 sensul ca imobilul se afla in domeniul public al MUNICIPIULUI CAMPINA
si nu in domeniul privat al MUNICIPIULUI CAMPINA cum din eroare a
fost s¢rs
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24690-C1/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 15187 din 07-JUN-18;
Act Administrativ_nr. 12559, din 07/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; Act Administrativ nr.
10609, din 16/04/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; Act Administrativ. nr, 29205, din
16/07/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; Act Administrativ nr, 19209, din 16/07/2018 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; :

B4 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE . Al
1)} CASA TINERETULUI : :
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 24630-C1/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 19669 din 17-JUL-18;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptutui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie $i sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. : Pagina 1 din 2

Extrase pentry informare ondine |2 adresa spay.ancpl.rg ) Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 24690-C1-U2 Comuna/Oras/)
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Campina, Bdul Nicolae Balcescu, Nr. 50, Et. partdr+

3, Ap. 2, Jud, Prahova
Parti comune: Intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2485.00mp. sl suprafat d

5259.00mp.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti -
crt | Nrcadastral construitd |utild (mp)|  comune Cote teren Obse i
Al| 24690-C1-U2 - 1.383,1 18.29% |1416.58mp. =
indiviz din
7744.00mp.

Apartamentul 2, compus din Su parter = 373.6mp (+ Su terasa = 7.7mp}.5u etaj 1 = 314.8mp (+ Su
balcoane 2.442,442,442,442,442,442.442,442.442.2mp.}, Su etaj 2 = 321.4mp {+ Su balccane = 2,442,
442.342.442.4+2.44+2.442.3+2.4+2.4mp.), Su etaj 3 = 373.3mp (+ Su
balcoane = 3.842.442.442.442.442.442.442.442.4+42.442.2mp.), Cota parte indiviza din partile comune
aferente este de 18.29%,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .indiviz din 7744.00mp.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455!2001
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de |egislatia Tn vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codut de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

a

Data sl ora generaril,
12/01/2022, 13:29

Documant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare oning 1a adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1
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ANEXA Nr.6
la H.C.L. nr.67/29 martie 2023
Presedinte de sedinta,
_ Consilier,
Dumitrache L;

" CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE {[ &
Nr. A

CAPITOLUL I: Partile contractante

- MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Céampina, B-dul Culturii, nr.18, judetul
Prahova, telefon: 0244/336134, fax: 0244/371458, cod fiscal RO2843272, prin
reprezentantu sai legali Moldoveanu Ioan Alin — Primar si Moldoveanu Elena - Secretar |
General, in calitate de concedent pe de o parte,

sl '
- S.C. cu sediul in
, tel./fax. B , CUI: , ORC
reprezentata prin - , avand functia de
, in calitate de concesionar, pe de alt3 parte,
indatade , la sediul concedentului din B-dul Culturii,

nr.18, Loc. Campina, jud.Prahova, in temeiul Ordonantei de urgentd nr.57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si a.

‘Hotirarii Consiliului Local nr. din , s-a incheiat prezentul cont:r_act

de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concésiune
Artl _ .
(1) - Obiectul contractului de concesiune consta in exploatare lmobllulul

 Apartament 2(P+3E), reprezentdnd hotelul si foaierul mic, proprietate publicd a

Municipiului Campina, situat in incinta Casei Tineretului, municipiul Cimpina, B-dul

" Nicolae Bilcescu, nr. 50, identificat cu nr.cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea

Funciard nr. 24690-C1-U2, 1n suprafatd utild de 1.383,1 m.p., impreuna cu cota parte
indiviza din pirtile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416, 58
m.p. indiviz din 7.744,00 m.p.. . .
(2) - Exploatarea 1m0b11u1u1 prezentat la alin. (1) 1mpllca si amenajarea §1
modernizarea acestuia, la standardele si cerintele actuale ale pietei In scopul realizérii si
functiondrii unei structuri de primire turisticd, inclusiv cu functiune de alimentatie
publica, de minim 3 stele, Lucrarile de amena_]are si modemnizare ce se vor reahza sunt
detaliate in caietul de sarcini al concesiunii.
(3) - Obiectivele concedentului sunt:
- Promovarea prin turism a localititii Campina,
- Dezvoltarea economicd a Municipiului Campina prin dezvoltarea sectorului de
turism, agrement si sport,

- Cresterea nivelului de trai in localitate,

- Infiintarea de noi locuri de munci,

- Furnizarea unor servicii de calitate pentru comunitatea locala si turisti,

- . Cresterea veniturilor bugetare, |
- . Exploatarea in conditii de eficien{d si asigurarea intretinerii imobilelor.’




@)-in derularea contractulul de concesiune, concesionarul va ugi
categorii de bunuri: - : - :

a) bunurile de retur: bunurile ce revin de plin drept, gratuj
sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune de
publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesi
~ care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini; :

b) bunurile proprii: bunurile care la incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd riméin in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apariinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii.

(5)- Predarea-prlmlrea bunurllor se face in termen de maxim 30 de zﬂe dela data
1ncheler11 contractului de concesiune, prin proces-verbal semnat de ambele parti.

CAPITOLUL III Termenul
Art2 _ - _ : . .
(1) -Durata concesmnu este de 25 (douazecisicinei) ani, incepand de la data

de . - : .
- (2) - Contractul de concesiune poate fi prelungit pe baza hotérarii adoptate de
" Consiliul Local al Municipiului Cimpina, fira a depasi durata maxima de 49 de ani.
(3) - Prelungirea perioadei se poate face dacd sunt mtrumte in mod cumulatlv
urmitoarele conditii: :
- concesionarul solicita in scris prelunglrea contractulm de concesmne,
- concesionarul a respectat toate clauzele contractului de concesiune;
- - concesionarul nu are restante la plata redeventei; ' =
- - concesionarul nu are restante la plata taxei datorata in baza Codulul ﬁscal pentru
bunurile imobile; :
* - concesionarul nu are restante la plata utlhtatllor pentru imobilul concesionat.

(4) Daca nu se solicits relnoirea contractului cu cel putin 45 de zile inainte de
“data explraru valabilitdtii acestuia, contractul se considerd ci a incetat de drept la data

expiririi luj, :

(5)-1In cazul in care 1mob1lul nu a fost eliberat si predat de concesoinar, la data
incetdrii contractului de concesiune, concesionarul va plati, in continuare, redeventa
stabilitd prin contract, inclusiv taxa reglemetatd de Codul ﬁscal pana la data data -
eliberdrii imobilului, dar hu mai mult de 3 luni. - -

(6) - In cazul renuntirii unilaterale, in scris, la beneficiul contractulul de
concesiune, concesionarul va platl redeventa si taxa pentry imobil pana la data ellberaru
acestuia.

CAPITOLUL IV: Redeventa

Art.3 : S

(1) - Valoarea totald a redeventei anuale este ............ lei si se plateste anual pe
o pericada de 25 ani, pana la data de 31 martie a fiecarui an. Pentru primul an,
concesionarul va achita redeventa corespunzitoare pana la data de 31 decembrie a
anului respectxv proporponal cu numarul de luni, rAmase dupa incheierea contractulm
de concesiune. : -

(2) - Redeventa va fi indexati anual de cétre Dlrectra economlca a Mumclplulw
- Campina cu rata 1nﬂa‘;1e1 comumcata de catre LN.S.S E :



CAPITOLUL V: Plata redeventel

Artd

(1) - Plata redeventei se face prin conturile: :

- contul concedentului nr. ......occvvereererrereanenn , deschis la Trez
~contul concesionarului nr. .....covevevennerennnans deschls la..

(2) - Plata cu intirziere a redeventel anuale cond S

concesionaruluide a suporta majoriri de intarziere calculate in cuantu

legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.
(3) - - Neplata redeventei pana la data de 31 decembrie a fiecdrui an conduce la

rezilierea de drept a contractului de concesiune. :

CAPITOLUL VI: Drepturile pirtilor

ArtS _

Drepturile concesionarului

(1) - Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea
sa, bunurile proprietate publici ce fac oblectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite
~ de catre concedent.

(2) - Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele respectw-
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici. -

Art.6 | |

Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s4 verifice in perioada derularu contractului de
concesiune de bunuri proprietate pubhca modul in care sunt respectate clauzele acestuia
de catre concesionar.

(2) - Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in condr;ule stabilite in contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica. |

- {3) - Concedentul are dreptul si modlﬁce in mod umlateral partea reglementara
a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de 1nteresu1 national sau
local, dupa caz.

(4) - Concedentul are dreptul prm 1mputermclt11 sii s urmareasca modul de
desfasurare al lucrdrilor de investitii, In vederea realizirii obiectivului propus si
incadrarea in termenul de realizare a investitiei stabilit prin prezentul contract.

CAPITOLUL VIIL: Obllgatule partilor - clauze stabilite in condifiile caletulul_
de sarcini - -

Art.7

Obligatiile concesionarului

(1) - Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd In reg1m de
continuitate si permanentd a bunurilor proprietate publ1ca ce fac obiectul concesiunii
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent si in acord cu prevederile legale
specifice bunurilor concesionate. _

(2) - Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii.

(3) - Subconcesionarea este interzisa.

" (4) - Inchirierea bunurilor concesionate de catre concesionar pe durata

concesiunii este interzisa, cu exceptia inchirierii in scopul cazarii in spatiile de cazare
sau gazduirii unor evemmente



stabilite in contractul de concesiune.

(6) - Concesionarul este obligat s& respecte conditiile impuse de
proprietate publicd (condifii de sigurantd in exploatare, conditii pr
conservarea partimoniului, protectia mediului, protectia muncii, u‘
acordurile si conventiile 1a care Romania este parte)

" (7) - La incetarea contractului de concesiune, prin ajungeRSH
concesionarul este obligat s& restituite concedentului, pe bazi de proces=v
deplind proprietate si libere de orice sarcini, bunurile concesionate.

(8) - In conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decat prm-
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunurilor proprietate publica, in conditiile stipulate in contract,
péna la preluarea acestora de citre concedent. .'

(9) - In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau 1m1nenta
producerii unor evenimente de naturi si conducd la imposibilitatea exploatirii
bunurilor, va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea luarii misurilor ce
se impun pentru asigurarea continuitétii exploatirii bunului. ' :

(10) - Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 zde calendaristice
de la data semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuni
cu titlu de garantie de bund execufie, 0 sumi fixd reprezentind 80% din cuantumul
redeventei anuale. Din aceastd sumé sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte
sume datorate Concedentului de citre Concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica. : -

(11) - Concesionarul este obligat, pe perioada concesiondrii si mentini
destinatia imobilului in scopul in care a fost concesionat. _

(12) - Realizarea lucrdrilor de amenajare si modernizare a imobilului concesionat
se va face cu aplicarea legislaiei in vigoare privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii si privind protectia factonlor de mediu §.1 fara afectarea structurii de
rezistentd a imobilului. -

(13) - Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile pe cheltulala sa pentru
amenajarea si modernizarea imobilelor conform Caietului de sarcini si a ofertei depuse,
care a stat la baza adjudecarii licitatiei si s ob{ind autorizatia de construire in termen de
maxim 12 luni de Ja incheierea contractului, in caz contrar concesiunea i5i pierde
valabilitatea. Avizele st acordurile necesare obtinerii autorizatiei de construire vor fi
obtinute de citre concesionar, pe cheltuiala sa, fird a implica resurse financiare, umane,
logistice din partea concedentului.

(14) - Concesionarul este obligat ca, in termen de 24 luni de la data ob';meru
autorizatiei de construire, sa realizeze investitia.

(15) - In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd 1i aduce un prejudiciu, concesmnarul are dreptul sd prlmeasca
fard intérziere o justd despagubire.

(16) - In caz de dezacord intre concedent si concesionar.cu privire la suma
despdgubirii, aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreasci competenti.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar;

Art. 8 | -

Obligatiile concedentului :

(1) - Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exermtlul
dreptunlor rezultate din prezentul contract de concesiune, -



»

(2) - Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile previzute expres de lege.

(3) - Concedentul este obligat si notifice concesionarului gfgei
imprejurdri de naturi si aduc3 atingere drepturilor concesionarului. /"

CAPITOLUL VIII: Incetarea contractului de concesiung

Art. 9

(1) - Prezentul contract de concesiune inceteazi in urméitoar

-a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bults
publicd, in misura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute in contract i de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligattilor contractuale de citre concedent, prin reziliere
de cétre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) prin acordul partilor.

(2) - In situatia previizuti la alin. (1), litb), concedentul va notifica de indat3
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd
si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masura.

(3) - In cazul nerespectirii din culpi a obligaiilor asumate de citre una dintre
parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitéii
indeplinirii acestora, cealalti parte este indreptititi si solicite tribunalului in a cirui razi
teritoriali se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire larezilierea contractului,
cu plata unei despagubiri, daci pértile nu stabilesc altfel. '

(4) - In cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{i majori, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarind renuntarea la concesiune;

(5) - Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin.(2).

(6) - La incetarea, din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au

- fost utilizate de concesoinar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum

urmeaza:

- Bunurile de retur - concedentului;

- Bunurile proprii - concesionarului;

(7) - Laincetarea contractului, din orice cauza, concesionarul nu poate ridica nicio
pretentie asupra sumelor de bani cheltuite cu realizarea investiiei la imobilul care face
obiectul concesiunii sau legate de exploatarea acestuia.

(8) - La incetarea contractului din orice cauzi, concesionarul este obligat si
predea concedentului toatd documentatia tehnicd referitoare la obiectul concesiunii,
precum §i orice alte acte sau documente n legiturd cu exploatarea obiectului
concesiunii.

(9) - Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control
autorizate si concedentului toate evidentele si informatiile solicitate de acestia,



referitoare la act1v1ta];11e desfésurate in executarea contractulm in onfoﬁi'rﬁétpq u
leglslatla in vigoare. -

CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoarel\ 1
responsabilititilor de mediu intre concedent si concesmnar

Art. 10 :

‘(1) - Concesionarea transferi mtreaga responsabilitate pent
gestionare a imobilelor concesionate in sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu.
| (2) - Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare prwmd .
- protectia mediului pe toatd durata derulirii contractului. :

(3) - Prin activitatea desfdsurati nu se va polua solul cu dwersl agenu
daunatorl nu vor fi infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul.
va avea in dotarea actmta;u desfagurate toate capacitatile necesare evitarii unor astfel
de situatii. - -
“ - Concesmnarul va detine toate 1nstala’;111e necesare recuperaru depoznam
agentllor poluanti, deseurilor ce rezulti din activitatea sa, in vederea reciclirii acestora.

(5) - Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici

autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu -

distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislagiei in vigoare. Concesionarul
are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de
activitatea proprie desfasurati in imediata vecinatate a locuintelor, precum si mentinerea
- cu strictete a conditiilor de igieni si curitenie cerute de reglementirile in vigoare. |
| (6) - Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data -
intrdrii In vigoare a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarca
. obhga];ulor de mediu se vor efectua de ciitre concesionar. -

CAPITOLUL X: Réspu_nderea contractualﬁ

CArt. 11 .

Nerespectarea de citre par;lle contractante a obligatiilor cuprlnse in prezentul
- contract de concesiune atrage raSpunderea contractuala a par;u m culpa. '

CAPITOLUL XI: thlgu

Art. 12 : : :

_ Solutlonarea lmgulor aparute in legdturd cu atr1bu1rea 1nche1erea executarea
- modificarea §i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
~ precum si a celor privind acordarea de despagubiri se reahzeaza potrivit prevederilor
leglslapex pnvmd contenciosul adm1mstrat1v

CAPITOLUL XII: Definitii

Art. 13 |

_ (1) Prin fortd majori, in sensul prezentulm contract de concesiune, se mtelege
o imprejurare externi cu caracter exceptional, firi rela];le cu lucrul care a provocat

dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut 1mprev121blla |

. (2) - Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriiri care au intervenit si au condus

1a producerea prejudiciului i care nu implica vinovitia pazmculul juridic, dar care nu

intrunesc caracteristicile for;el majore : :




-~ CAPITOLUL XHI: Dispozitii finale
Art.14
Caietul de sarcini, oferta depusi de concesionar in procedura licitg
verbal de predare-primire a imobilului se constituie anexe la prez :
concesiune si fac parte integrantd din acesta.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat In ..eeeeveeereerrcersenne . %
CONCEDEI}‘T, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL CAMPINA
PRIMAR,

Moldoveanu Ioan Alin

Secretar General,
Moldoveanu Elena

Dir. Economic,
Pulez Loredana

Dir. Juridic,
Anton Iulian

Serviciul AD.P.P.,
Crijanovschi Grigore



