CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA 1 [~ \7\

HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asuhra .fﬂl enu[m in
suprafata de 224,00 m.p., situat in Municipiul CAmpina, str.Var SDV!a nr.1,
Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 25096,

in favoarea d-nei Mihalache Elena Alina si a d-lui Mihalache Mihai

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.2.352/18 ianuarie 2022 al membrilor
Comisiei buget, finante, programe finantare europeani, administrarea domeniului
public si privat si agriculturd , prin care propun constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenului In suprafatd de 224,00 m.p., situat in Municipiul
Campina, str.Varsovia, nr.1, Judetul Prahova, Nr.Cadastral /C.F. 25096, in favoarea
d-nei Mihalache Elena Alina si a d-lui Mihalache Mihai;

Tinind seama de:

- raportul nr.2.416/19 ianuarie 2022, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.2.547/19 ianuarie 2022, intocmit de Directia economici din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.2.777/20 ianuarie 2022, intocmit de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Priméariei Municipiului Cadmpina;

- raportul nr.2.562/19 ianuarie 2022, intocmit de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeani,
administrarea domeniului public si privat si agriculturg;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, Inregistrat sub
nr.2.778/20 ianuarie 2022;

In conformitate cu prevederile:

- art.693, art.694 si art.697 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile ulterioare ;

- art.6, alin.(3) si art.30, alin. (1) lit.”’c” din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnica legislativdi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c”, art.354 si art.355 din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(3), lit.”g” din
O0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modiﬁcarlle si
completdrile ulterioare,



Consiliul local al Municipiului Cimpina adopti prezenta hotirare.

Art.1.(1) — Se aprobad constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 224,00 m.p., proprietate privatd a Municipiului CAmpina,
situat in Municipiul Campina, str.Varsovia, nr.1, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.
25096, Tarla 83, Parcela 712 partial, in favoarea d-nei Mihalache Elena Alina si a
d-lui Mihalache Mihai, cu domiciliul in Municipiul Cdmpina, str.Eruptiei, nr.8, bl.BS,
sc. B, et.2, ap.12, Judetul Prahova, identificat conform ANEXEI nr.1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) ~ Conditiile constituirii dreptului de superficie sunt previzute in
Contractul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, ANEXA nr.2,
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Dreptul de superficie, prevdzut la art.1, alin. (1) se constituie pe o
perioadd de 49 ani, calculatd de la data semnirii contractului de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros de cétre parti, in forma autentica. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit cu acordul partilor, cu posibilitatea
reanalizarii conditiilor contractuale.

Art.3.(1) — Se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de evaluator autorizat
membru titular AN.E.V.A.R. - ec. Constantin Valerici, conform ANEXEI nr.3, din
care rezultd valoarea prestatiei, care face parte integranti din prezenta hotérare.

(2) — Valoarea prestatiei pentru terenul in suprafatd de 224,00 m.p. este
de 15.904 euro (71 euro/mp). Valoarea prestatiei se va pliti in primii 25 ani de la data
semndrii contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de citre
parti, in formd autenticd, in transe egale, respectiv 636,16 euro/an, in lei, la cursul
valutar BNR, leu-euro, din ziua efectudrii platii.

(3) — Contravaloarea prestatiei se va plati pand la data de 31 martie a
fiecarui an de plata.

Art.4. — Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din Aparatul de specialitate, si semneze pentru si in numele
Municipiului Campina, contractul pentru constituirea dreptului de superficie incheiat
intre aceastd unitate administrativ - teritoriala si superficiar, conform legii.

Art.5. — Toate cheltuielile privind autentificarea si operatiunile de publicitate
imobiliard cad 1n sarcina d-nei Mihalache Elena Alina si a d-lui Mihalache Mihai.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Directiei juridice;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului;

- Oficimluicagricol;.

- d-flei Mihalache’Blena Alina si d-lui Mihalache Mihai.

Presedinte de $edi’nt,ﬁ, /?\H o) Contrasemneaza,
Consilier}| &\ /sy J& Secretar General,
Anghelescu Mariug'(- e A%, Mold%@m Elena
"-""E.’T 1 '|_'-"‘ /l | f‘ b

Campina, 27 ianuarie 2;0 ’2{ 1;-,'_‘.'??-_"‘,"---'
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Carte Funciard Nr. 25096 Comuna/Oras/Municipiu: Cémpina

Anexa Nr. 1 La Partea |

AHEXA R A

Teren lo HCL o A5
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte adln -Lanukel e
25096 224

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
] _ DETAUI LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata ] ' £ : ]
ct | folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parceld . Nr. topo Observatii / Referinte
i DL T (T 83 712 partial g lot 4
constructil
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie ¥ :
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii { Referinte
constructii de 5. construita fa sol:122 mp; Locuinta (P+E), cu
locuinte Sc Parter = 122 mp, Sc Etaj = 97 mp, din care
All 25096-C1 122 Cu acte(4 mp balcon (+ 29 mp terasa), Sc desfasurata
Cl (P+E) = 219 mp (+ 29 mp terasa) stadiul
fizic de executie al constructiei este de 50%

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 16.327

2 3 14.51

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001,
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ANEXA NR.2

la H.C.L. nr.15/27 ianuarie 2022

Presedinte de sedinta,

Consplier,

Anghelesdu _Mil;{-i.us,
CONTRACT (M| e/ )z |
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros™ =/ /& /
Nr. data N

I. PARTILE

Art.1. Prezentul contract se Incheie intre:

1. PROPRIETAR: Municipiul Campina, cu sediul in municipiul Campina,
B-dul Culturii, nr.18, judetul Prahova, Telefon: 0244/336.134, Fax: 0244/371.458,
reprezentat prin dl.Moldoveanu loa-Alin, avand functia de Primar, pe de o parte,

2. SUPERFICIARI: MIHALACHE ELENA ALINA si MIHALACHE
MIHALI, cu domiciliul in municipiul Campina, str. Eruptiei, nr. 8, bl. B5, sc. B, et. 2,
ap. 12, judetul Prahova,

In temeiul

H.C.L. nr.15/27 ianuarie 2022 privind constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 224,00 m.p., situat in Municipiul
Campina, str.Varsovia, nr.1, judetul Prahova, Nr.cadastral /C.F.25096, in favoarea d-
nei Mihalache Elena Alina si d-lui Mihalache Mihai, se incheie prezentul contract, in
urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.(1) Obiectul prezentului contract il reprezintd constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 224,00 m.p., proprietate
privatd a Municipiului Campina, situat in Municipiul Campina, str.Varsovia, nr.1,
judetul Prahova, Nr.cadastral /C.F.25096, Tarla 83, Parcela 712 partial, identificat
conform Anexei la prezentul contract, in favoarea d-nei Mihalache Elena Alina si d-
lui Mihalache Mihai, domiciliati in municipiul Campina, str. Eruptiei, nr. 8, bl. B3,
sc. B, et. 2, ap. 12, judetul Prahova.

(2) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv.

(3) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia inscrisa
in C.F. 25096-C1, situatd pe terenul mentionat mai sus, in vederea finalizirii si
exploatdrii corespunzitoare a acesteia.

(4) Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului incheiat,
prin proces-verbal semnat de cétre proprietar si superficiari.

ITII. DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 49 de la
data semndrii prezentului contract si poate fi reinnoit cu acordul partilor, cu
posibilitatea reanalizarii conditiilor contractuale.



IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.(1) Constituirea dreptului de superficie pentru suprafata/ de_ 24,00 p
se va realiza cu plata unei prestatii in valoare de 15.904 euro (71 eut o/mp') Va[o&rc“i."*
prestatiei se va plati in primii 25 ani de la data semndrii contractului‘de, Lonsilume &
dreptului de superficie cu titlu oneros de citre parti, in forma auteutrm in-trarise
egale, respectiv 636,16 euro/an, in lei, la cursul valutar BNR, leu- curu t;linczma
efectudrii platii.

(2) Contravaloarea prestatiei se va plati pana la data de 31 martie a fiecarui an
de plata.

(3) In cazul in care superficiarii nu achiti prestatia stabilitd la termenele
prevdazute in prezentul contract, ei datoreazd majordri de intirziere calculate in
cuantumul si in conditiile legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1.Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificAnd modul
de respectare a obligatiilor asumate de superficiari, cu notificarea prealabili a
acestora;

b) sd predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la termenul
convenit si la locul unde se gésea in momentul contractarii;

¢) sd se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinti
tulburarea superficiarilor in folosinta bunului;

d) sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care le impiedica
intrebuintarea.

Art.5.2. Superficiarii au urmitoarele drepturi si obligatii:

a) si foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens
si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in
limitele impuse de realizarea lucrarilor de construire si in conditiile legii;

b) sd exploateze in mod direct pe riscul si raspunderera lor terenul, conform
legislatiei in vigoare din domeniu;

c) sa platesca pretul contractului la termenele convenite;

d) sd Inscrie in cartea funciard dreptul de superficie;

e) sd realizeze demersurile si sd suporte cheltuielile pentru autentificarea
Contractului de superficie si notarea in Cartea funciara;

f) sd foloseasca in perioada contractului bunul care constituie obiectul
prezentului contract, ca posesori de buna credint3, purtidnd raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa lor;

g) sd nu producd pagube proprietarilor din vecinitate si si evite impiedicarea
sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de catre proprietarii sau detinitorii
acestora;

h) sad solicite autorizatie de construire pentru continuarea lucrarilor la
constructia existentd pe teren in termen de cel mult un an de la data semnirii
contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de catre parti, in
forma autentica.



VI. FORTA MAJORA /

Art.6.(1) Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul cxwulam
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin p:e/cmul mntract 3

(2) Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de LDl'lll ol uh’vomtaiﬁ .
partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor d¢ ca,tm acustea‘
care impiedica partile sd-si execute obligatiile asumate. N7 TEUNS

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scr 1% cealalta
parte in legaturd cu noile imprejurdri, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si
trebuie sd prezinte documente oficiale care sd confirme situatia respectiva.

(4) Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 30 de zile
contractul se va considera reziliat de drept in urma unei notificri adresate celeilalte
parti, de catre partea interesata.

VIIL. MODIFICAREA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art.7. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor,
prin act aditional.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art.8.(1) Prezentul contract poate inceta pentru una din urméatoarele cauze:

- la expirarea termenului;

- prin consolidare, dacad terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

- prin acordul scris al parti;

- in alte cauze prevazute de lege.

(2) Contractul se poate rezilia unilateral de fiecare dintre pérti, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei formalitati
dacd una dintre acestea, in mod nejustificat nu-gi respectd oricare din obligatiile
prezentului contract si nu remediaza intr-un termen de 30 de zile de la data la care a
fost notificatd in acest sens, mentionind caracteristicile acestei incalcari, cu daune
interese, dupa caz.

(3) In situatiile vreunui caz de incilcare a clauzelor prezentului contract de
vreuna din parti, cealaltd parte are dreptul sd opteze, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incilcate, fie pentru
rezilierea unilaterald a prezentului contract.

(4) Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre superficiari printr-o
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire in cazul in care se descoperd vicii
ale terenului, care determind imposibilitatea utilizirii acestuia. Notificarea va fi
transmisa cu cel putin 30 de zile inainte de a opera denuntarea unilateral3.

(5) In caz de denuntare unilaterala, incetarea contractului va avea loc la data
mentionatd in scrisoarea recomandatd cu confirmare de primire, fard indeplinirea
vreunel formalitati, precum si fard interventia instantei de judecata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.9.(1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatid de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmis3 la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomandd, cu confirmare de primire si se considera primiti de destinatar la



1

data mentionatd pe confirmare de oficiul postal primitor. Vi VN
(3) Daca confirmarea se trimite prin fax, ea se considera pym;mﬁ in pnma 7 '3;.
lucratoare dupa cea in care a fost expedlata (=T
(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dmu'é par;
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile plwazute‘ \
precedente. :

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR, CLAUZE GENERALE

Art.10. Orice litigiu decurgdnd din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv
referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract
se va solutiona pe cale amiabild, In caz contrar de cétre instantele judecatoresti
competente.

Art.11. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional
insusit de parti.

Art.12.Prezentul contract se va nota In cartea funciard, conform Legii
nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar3, republicata.

Prezentul contract s-a incheiat la data de .......coocoeenenee. , In 2 (doud)
exemplare.
PROPRIETAR, SUPERFICIARI,

MUNICIPIUL CAMPINA
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RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN c.c. in suprafata de 224 mp

Amplasament: Mun. Campina, str. Varosvia, nr. 1, jud. Prahova,
nr. cad. 25096

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat
membru titular A.N.E.V.A _' L A
ec. Constantin Valericd

DATA: DECEMB




CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan c.c. in suprafata de 224 mp. ==

Amplasament: Mun. Campina, str. Varsovia, nr. 1, jud. Prahova, nr. cadastral 25096.

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 37011/16.06.2021, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare.

Tipul valorii: ,Valoarea de piata”.

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii, conform:

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Data evaluarii: 21.12.2021
Data emiterii_raportului_de evaluare: 28.12.2021

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

1

suprafata de 224 mp

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire \ .
crt. totala - lei lei/mp
TEREN INTRAVILAN cc in 78.624 351

Nr.
crt.

Denumire

Valoare estimata
totala - euro

Valoare estimata
euro/mp

TEREN INTRAVILAN ccin
suprafata de 224 mp

15.904

71




.ra.' f

Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valaarea,‘da pla"ta
estimata a terenului este de:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire . .
crt. totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 78.624 351
suprafata de 224 mp

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
TEREN INTRAVILAN cc in 15.904 71

suprafata de 224 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat

FA

membru titular A.N.EV.AK/
ec. Constantin Valerica

Ao 'rTu;
bt I
-mouilt U




CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE || i /[ |«

Capitolul | — Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul VII- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE



CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: _

v' Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

v Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia 2020.

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a

acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat !
membru titular A.N.E.V.A.R




CAPITOLUL Ii-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL. |

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA ACESTUIA ,
P.F.A. CONSTANTIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, str. Muscelulw Ar. 40 jUd
Prahova, telffax : 0244 332 177, CIF RO 24636618, reprezentata de Constantin Valerica
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari — El, EP1 si EBM,
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnic judiciar specialitatea Evaluarea proprietatii imobiliare si
bunuri mobile economice.

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI. IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA - domeniul Privat

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

IDENTIFICAREA ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI (IN AFARA DE
PROPRIETAR/ CLIENT) : D-nul Mihalache Mihai.

2.3. SCOPUL EVALUARII : in vederea vanzarii.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul evaluarii: teren intravilan c.c. in suprafata de 224 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Varsoviei, nr. 1, jud. Prahova, nr. cadastral 25096.

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 37011 din 16.09.2021, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALORII : “Valoareade piata” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
B SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
B SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o dat@ﬂe ar putea ﬁ

schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator- hotarat, mtr- X

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actlcmat f ecare in’
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata.

Valoarea , — este o0 opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb”.

., — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ”.

, — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ”.

2.6. DATA EVALUARII

Data efectiva a opiniei asupra valorii: 21.12.2021, curs BNR: 1Euro = 4,9491 lei .

Data raportului : Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 28.12.2021.
2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- Inspectia proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
21.12.2021, in prezenta reprezentantului clientului, dl Hodoboc Daniel.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului;

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
B SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
E SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:



- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile \ 2\ |5 CL| /3
- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum SI baza de

date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala; S77YBY Lo

- Cursurile de schimb valutar BNR; —

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare nr.
37011 din 16.09.2021, document anexat in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

¢ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

o FEvaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatille pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

» Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

e Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

e Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ;



Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE \o%\ (48] )&

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata]nichinclusa:
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului ‘cu”
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea Iui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2020, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 21.12.2021, curs BNR: 1Euro = 4,9491 lei.

CAPITOLUL Ill - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. Varsovia, nr. 1, jud. Prahova, nr. cadastral
25096, zona cu caracter rezidential, commercial si administrativ, in vecinatati aflandu-se
cladiri cu destinatie comerciala (de tip magazine, restaurante), case de locuit, blocuri de
locuinte, cladiri administrative (bazin acoprit ).

3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, cf. Extras de carte
funciara pentru informare nr. 37011 din 16.09.2021, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare;



3.3. DESCRIEREA TERENULUI (9 ikt

Date tehnice:

- Suprafata masurata: 224 mp ;

- Categoria de folosinta: intravilan c.c;

- Forma amplasamentului: regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul ;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plan;

- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa — canal, energie electrica, gaze, sunt pe
teren;

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: nu este cazul.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona mixta comerciala,
rezidentiala si administrativa, accesul la acesta se face direct din drum amenajat asfaltat, str.
Varsovia, deschidere de 16,327 mi.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel mediu, zona nepoluata.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d-lui
Mihalache Mihai.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1. ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc. Campina.

Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile — terenuri libere, dar la preturi
rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori.

4.2. ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate al acestui tip de proprietate.
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Oferte cu terenuri libere in Campina sunt reduse, marea maijoritate flrnd chpate de

constructii.

Din analiza pietei, terenurile cu destinatie comerciala in zona analizata sunt ofeﬂale pe

piata la preturi cuprinse intre 46-64 euro/mp in functie de amplasament, dimensiuni; farma si

de utilitatile la care are acces.

Mai jos este o situatie cu media preturilor intravilane, in Mun. Campina, conform

www.mervani.ro

Media preturilor in euro/mp pe Valea Prahovei - 27 Dec 2021 / 08:33:11
Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - imobiliare@mervani.ro
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Sinoia, Busteni, Azuga
Predeal

Garsoniere: 902 €/m?;
Apartamente: 844 €/m?;
Case: 556 €/m?;

Vile: 621 &/m?;

CaseNVile: 630 €/m?;

Spatil Comerciale: 960 €/m?;
Spatil Industriale: 74 €/m?;
Spatii Turistice: 1,061 €/m?;
Spatii (toate spatiile): 929 €/m?;
Terenuri Intravilane: 84 €/m?;
Terenuri Extravilane: 11 €/m?;
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Zona Sub

Ploiesti, Paulesti, Baicoi, Filipesti, Scorteni, Mistea , Urleta , Banesti, Valea

Doftanei, Sotrile, Telega , Brebu, Poiana Campina , Campina , Cornu , Provita,,

Breaza , Comarnic

Garsoniere: 0 €/m?;
Apartamente: 622 €m?;
Case: 442 €/m?;

Vile: 462 €/m?;

Case/Vile: 471 €/m?;

Spatli Comerciale: 614 €/m?;
Spatli Industriale: 378 €/m?;
Spatii Turistice: 701 €/m?;
Spatii (toate spatiile): 584 €/m?;
Terenuri Intravilane: 20 €/m?;
Terenuri Extravilane: 4 €/m?;
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AURIU indica valori regasite in raport. ROSU indica valori normale, sub media din raport. iar YERDE indica valori peste medie.

4.3. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este mai mica comparativ cu
cererea existenta pe piata.

Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui considerata o piata a vanzatorilor cu preturi
destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a beneficia de facilitatile
acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a dorintei de intimitate,
segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, prét similar cu
imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinandu-se astfel o valoare
ridicata a proprietatilor.

La nivelul loc. Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara
functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente
informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare al imobilelor de tip teren liber
rezidential.

Numarul de tranzactii este redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii fortuite, fara a
indeplini conditia de marketing adecvat.

Se apreciaza ca piata proprietatilor rezidentiale din zona analizata, la data prezentului
raport de evaluare este o piata a cumparatorului, avand in vedere incertitudinea create de
criza COVID-19.

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.
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Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezor‘:anda si Jeéa!é
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fiZic;: ﬁmdamemafa )
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare». Ve Mo
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa mdeplmeasca 4 cnteru
Ea trebuie sa fie:

permisa legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

VVVY

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata Criterii CMBU
Permisa Posibila fizic Fezabila Maximum
legal finaciar productivitate
Rezidential DA DA DA DA
Comercial DA DA NU NU
Industrial NU NU NU NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate rezidentiala dar si
intregirea proprietatii.
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CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI
Vel Monics

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a-acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea Iui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATIILOR DE PIATA. In urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 15.904 euro ~ 78.624 lei

CAPITOLUL VII-FANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;
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S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea v.alqané-:-,:;,f”_ i

Nr. ) Valoare estimata | Valoare estithatd ]/, (.
Denumire ) ] JLIuL X
crt. totala - lei lei/mp -
1 TEREN INTRAVILAN cc in 78.624 351
suprafata de 224 mp

Nr. ] Valoare estimata | Valoare estimata |
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 15.904 71

suprafata de 224 mp

Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire ] ]
crt. totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 78.624 351
suprafata de 224 mp

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 15.904 71

suprafata de 224 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

membru titular A.N,

. by’ f).«
ec. Constantin V. A ‘2{? mr{r”’%, \
| T Ly A\
AT
\J‘ =y . 15
& Pe

3 {p, S S
N Alizarea:
‘-x_‘ ’V. AN‘ I?“\/



ANEXA 1 — Abordarea prin piata (Evaluarea terenului) &
Evaluare teren in suprafata totala de 224 mp, categoria de folosinta intravilan curti constructu

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

o f

Informatii necesare privind terenurile

Terenuri similare cu terenul de evaluat

similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii Mun. Campina Mun. Campina Mun. Campina
Zona din localitate in care este semicentral - mai - .
similar similar

amplasat terenul slaba
Suprafata terenului [mp]; 700 392 750
Deschidere (ml) nespecificata nespecificata nespecificata
Forma si geometria terenului

comparabil comparabil comparabil
Echlparea te.renullw, dupg ez cl la hotar la hotar la hotar
infrastructuri tehnico-edilitare
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
- Valoart.ea‘ur_ntara de piata a 79 100 90
terenului similar — [Euro/mp].
- Data inregistrarii informatiei, a dec. 2021 — dec. 2021 - dec. 2021 —
valabilitatii ofertei si sursa informarii. www.storia.ro www.storia.ro www.storia.ro

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii

chl; Elotente dednpaEatis UM. Tgil::,l,:ie " Comp:rabila | IIComp;rabila Conipérabila
Elemente
specifice
tranzactiei
0 | Pret ofertii/vanzre EURO/mp 79 100 90
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare EURO/mp -7.90 -10,00 -9,00
Pret tranzactie EURO/mp 71.10 90,00 81.00
1 g;?;tmu:sde REOPrictiee et A Integral Integral Integral Integral
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0,00 0,00
Pret corectat EURO/mp 71,10 90,00 81,00
2 | Conditiile de finantare cash/ credit Cash Cash Cash Cash
Ajustare EURO/mp 0% 0% 0%
Ajustare 000 0,00 | 0,00
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Preg corectat EURO/mp 71,10 Q00
. I ._ T '\ I R 1,. 7 {.J\-\ ?:
0 negociere libera/ Negociere Negociere Né;ﬁigs(‘.f SN G‘!ﬂﬁ;ﬁﬁi’ére
3 [ Sgndiille de varzare vanzator constrans/ libera libera |ibﬂ*§2§_€ 1 L ibera
cumparator interesat il
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0,00 0,00
Pret corectat EURO/mp 71.10 90,00 81,00
4 | Conditii de piata l.z.an recent recent recent
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0,00
Pret corectat EURO/mp 71,10 90,00 81,00
Elemente specifice proprietatii
5 Localizare: Zona mun, mun. mun.
amplasamentului mun. Campina Campina Campina | Campina
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0,00 0,00 0,00
: ; centrala - mai | centrala - mai
6 semicentrala semicentrala
Zonare buna buna
Ajustare % 0% -1 1% -12%
Ajustare EURO/mp 0.00 -9,90 -9.88
Caracteristicile fizice si
7 | tehnice: mp 224,00 700 392 750
Suprafata
Ajustare % 5% 0% 5%
Ajustare EURO/mp 3,56 0,00 4,05
8 | Deschiderea m 16,33 nespecificat nespecificat nespecificat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0,00
Reteaua edilitara
9 (utilitati) pe teren la hotar la hotar la hotar
Ajustare % 5% 5% 5%
Ajustare EURO/mp 3.56 4.50 4,05
10 | Tipul drumului de acces asfaltat similar similar similar
Ajustare % - 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0,00 0,00
Topogarfie ] A .
11 (neregulata/regulata/plan) regulata/plan comparabil comparabil comparabil
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0,00 0,00
12 g;itl::llll:li; (utilizineg cc/arabil/livada/pasune intravilan cc intravilan cc intravilan cc intravilan cc
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0,00 0,00 0,00
13 | Restrictii de constuire DA NU NU NU
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare EURO/mp -7.11 -9,00 -8,10
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Total ajustare

Pret final rotunjit

Prezentare ajustari:

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare si variaza in functie de
perioada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum si in functie de nivelul de
tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,,minus”’ reprezentand negocierea,
coeficientul de tranzactionare este estimat de mine la 10%, datorita pretului solicitat pe metru patrat , apropiat
de un nivel tranzactionabil. Acest lucru s-a observat atat din discutiile directe cu proprietarii, cat si din
informatiile publice existente pe piata.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile pietei (Data ofertei): nu au fost necesare ajustari;

Localizare: nu au fost necesare ajustari;

Zonare: Am ajustat comparabila B si C negativ aflandu-se intr-o zona considerata mai buna, fata de subiect si
comparabila A. Pentru aceasta caracteristica piata recunoaste o diferenta de pret/mp de 9,9 eur (dupa
negociere). S-a comparat A cu C ce difera doar prin aceasta caracteristica.

Caracteristicile fizice si tehnice — Am ajustat comparabilele A, C pozitiv avand suprafata mai mare, terenurile

mai mari se vand mai greu.

Deschidere: nu au fost necesare ajustari;

Reteaua edilitard {gaze, apa- canal, curent electric): am ajustat pozitiv comparabilele deoarece acestea nu au
efectuate bransamentele la retelele tehnico-edilitare de care dispune zona de amplsament; Terenul subiect are
aceste lucrari efectuate. Corectia reprezinta contravaloarea cu proiecte, avize, necesar de materiale, manopera
pentru efectuarea acetor tipuri de lucrari.

Tipul drumului de acces : nu au fost necesare ajustari;

Topografie (neregulata/regulata/plan) : nu au fost necesare ajustari;

Destinatia (utilizarea terenului): nu au fost necesare ajustari;

Restrictii de construire : am ajustat negativ comparabilele deoarece aceste terenuri sunt libere de constructii
spre deosebire de terenul subiect pe care exista deja edificata o constructie (~ 50% stadiu fizic), fapt pentru
care exista si un contract de comodat cu titlul gratuit pe durata existentei constructiei, cf. Extras de CF — C.
Partea lll. Sarcini; ’

18

caracteristici fizice EURO/mp 0,00 =7 | -9.8
| Pret ajustat EURO/mp 71,10 T
Ajustare totala MY,
procentuala bruta % 20% 26% SS—JIUL 3904
Suma ajustarilor bruta (in
valoare absolutd) EURO/mp 14,22 23,40 26,08
Ajustarea bruta cea mai
ntica (in valoare absoluta) EURO/mp 14,22
- Pret final EURO/m 71,00



In concluzie Vt = 71 Euro/mp
351 Lei/mp

Total valoare teren = 71 euro/mp x 224 mp = 15.904 euro
351 lei/mp x 224 mp = 78.624 lei

V.p teren (rotunjit) = 15.904 EUR respectiv 78.624 LE|
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ANEXA 3 - PLANSA FOTO

LOCALIZARE

Aitex Ca}npm.‘i
breenﬂcid
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ANEXA 4 — COMPARABILE {
\

¢ i 1 necitte) - ecweonst X | @) Facebook X | # Compina - Teremri+1 % | @ Teremusiintraviiene Co % | @ Terenui constructide % (L3 700, teren fe e

& -3 C @ storiaso/rofoferta/teren-700-mp-in ina-carti identi el-str-islaz-ID3E9k.htmH 7ec965e634

- . .
slorla Anunun - Arsambiugi rezidentiale > Companti - Elog  Creditare Carticica de binlste L Contulimauy Adauga anunt

i ‘-.‘ Agentia Imobiliara Casa Edan
kq_ '/ Agentle

720 afiseaza numarul

sunt interesat de aceasta proprietate
sl as dori sa obtin mal multe
Informatil Inainte de a efectua o vizita.
Multumesc!

120 /2000

Adrinistratorul acestor date este S C OLX

Guine Sorvices S84 [Sorig)

\7] Vresu sa primesc oferte similare

&0 necitite) - ecvicons* x | 0 Facebook X | # Campina - Terenwi- 0 X | @ nmmlmmcz ‘.‘Immﬁgﬁenwue x [ 700m} terendevan: X+ v = & X
& > C A storiarofrofoferta/teren-700-mp-i pina-carlier-rezi i el-str-islaz-ID3EIk.htmi*7ec965e634 B &= o B 2 !
@ Prahova (judet), Aleea Islaz L. 700 m? 55 300 € Q salveaza la Favorile m

e e e~ F°_——_ W PR R e TR i

Teren 700 mp In Campina, cartler rezidentlal Muscel, str Islaz ! 55 300 €

Q Prahava (judet), Aleea Islaz . 19m?
Rata de la 1167 LEI | :
1 Q salveaza la Favorite J
Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 700 m? Tip proprietate: teren intravilan Inclinatle: plat Raporteaza

Kiwi Finanes: Calculenza:tl oty pentru credh! B »

Kiwi K FINANCE -
Expert de aprior In credie
Descriere anunt Vrei acces Is peste 190 de credite ipotacare intr-un
singur loc?
Vand teren In suprafata de 700 mp in Campina, situat In cartierul rezidentlal Muscel, str Islaz, zona foarte AL NEVORE $A WPTULALT 230328 e
buna, acces din drum asfaltat, vecini respectabll (persoane publice); ®
- terenul este perfect plat, utllitatile sunt la aproximativ 50 m; R 360 i
- forma este dreptunglulara, deschidere mare la drum asfaltat;
- terenul se poate extinde cu Inca un lot Identlc, aflat in continuare, lipit de primul lot ajungand la suprafata de &
1400 mp;
- pret: 79 euro/mp, negociabil dupa vizionare. 1167.02 w
Rata lunara
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& (1 necitite) - ecveons X | € Facebook X | @R Campina«Terenurie X | @ Terenurilntraviane C X | @ Terenuriconstuctic X B 700, teren ce var

<« a C @ storia ro/rofclerta/teren-700-mp-in-campina-cartier-rezidential-muscel-str-islaz-ID3E9k htmi* Tec965e634

Q@ Piahave (judet), Aluca Istuz ko 700m 55 300 €

[ —— . - P r

Kiwi Finance: Calnuleazati rata pento siadit fi§>
Kiwi K FINANCE -

Fapert de sfutor in credte

Descriere anunt

Vrei agces Ia pesie 190 de credite ipstecare inte-un

singur loc?

Vand teren In suprafata de 700 mp in Camplna, situat in cartierul rezidential Muscel, str Islaz, zona foarte AM NEVOIE SA IMPRUMUT 230326 in
huna, acces din drum asfaltat, vecini respectabll (persoane publice); <
- terenul este perfect plat, utilitatile sunt la aproximativ 50 m; VO NETURGHA MEERAT I 280 1mi
- forma este dreptungiulara, deschidere mare la drum asfaltat;
- terenul se poate extinde cu inca un lot identic, aflat in continuare, lipit de primul lot ajungand la suprafata de [0
1400 mp;
- pret: 79 euro/mp, negociabil dupa vizionaie. 1167.02 w
- Agentia imoblliara Casa Edan comision cumparator 1.5%=829 euto; Ratd Jurard

- Intocmim Certificat de Performanta Energetica In 24 ore, cel mai mic pret;

- Evaluari Imoblliare (evaluator autorlzat ANEVAR );

- Program de lucru : luni-vineri orele 10.00-18.00;

- Vizionarile se fac cu programare In prealabli;

- Anuntul este valabil cat timp este public pe Internet;
- tel 0720756694,

B3 {1 necitite) - ecveons X | € Facebook % | @ Compina: Terenuric X | @ Terenwilntravilane C X | @ Terenuri constructiid: x [ 700 m’, teren devar X+ L o X
& 3 C 8 sloriaro/rofoferla/teren-700-mp-in-campina-cartier-rezidential-muscel-sir-islaz-IDIE9k htmi#7ec965e634 B ® &+ ® 2 ¢

Q Pralhova (judet) Aleea islaz k. 700 m2 55 300 € ¢’ Saiveazalafavotile @

Sigurana

« gard

Agentie imobiliara

Localizare Agentia imaobiliara Casa Edan

¢ zone cometrciale o restaurante si facilitati de agrement « zone verzi

o farmacii o scoli o transport public m

CABA EDAN
Particularitati
o acces - drum asfaltat * apacurenta

720 aliseaza numarul

] R ia, ina, Prahi i
Comoditati omania, Campina, Prahova (localitate)

= conducta de gaze naturale Vezi toate ofertele
Infrastructura

» eleciricitate + canalizare * 3apacurenta ]

REINDRAGOSTESTE-TE

Tip Oferta DE CASA TA
« negoclabil zl\bt;;t:ﬂclﬂﬂﬂe tpartta
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B (1 necitite) - scveons X | €9 Facebook

€ C

x I @ Campina » Terenuri - X l @ Terenud Intravitane € X l @ Terenus canstructie X

@ storia ro/rofolerla/teren-/32-mp-in-campina-cartier-rezidential- 14-m-deschidere-IDpVL3 htmlk fecY65e634

60000 €

L 732m:

@ Prahava {judet) Campina

L AL J

LAY
Teren 732 mp In Camplna,cartler rezldentlal, 18 m deschidere ! 60 000 €
@ Prahova (judet), Campina 82 ¢/m?

B) 732 m’ 1eren de var:

|'/,f_-_‘z, ' Agentla Imoblliara Casa Edan
) Agentle

720 afiseaza numarul

f i cedetefan®

; Sunt interesat de aceasta proprletate
' s) as dori sa obtIn mai multe

! informatii Inalnte de a efectua o vizita.
| Multumesc!

120/ 2000

Admimsuatorul acestor date este S C OLY

finlios Seovices SAL (Stordalmal mul

i | Vreau sa primesc oferte similare

Trimite mesajul

B2 (1 necitite) - ecveons X | @ Facebook

X | # Camipina + Terenuwi -+ X | @ Terenud Intravilane C- X | @ Terenuri constructi o+ X

<« 3> C 8 storia ro/ro/ofertajteren-732-mp-in-campina-cartier-rezidential- 18-m-deschidere- IDpVL3.html#7ec965e634

60 000 €
e e S TR Y (S— 7 S R

Q Prahova (judet), Campina L. 732m?

Teren 732 mp In Camplna,cartler rezidentlal,18 m deschidere !

@ Pirahova (judet) Campina

60 000 €
S 82 €/m?
Vigiun credit ipolecar? |

Prezentare generala

Suprafata teren (m?2): 732 m? Tip proprietate: teren intravilan Inclinatle: plat

KIWI Finanee: Calouleaza-t raw pantry croditl &>

Descriere anunt

Vand teren in Camplna, situat in cartier rezidential Campinita, zona de vile, avand 732 mp si deschidere 18 m:
- perfect plat, este Imprejmuit cu gard, la strada gardul are soclu de beton placat cu platra de munte sl fier forjat;
- are apa trasa pe teren, iar restul utilitatilor sunt la limita de hotar, incluslv canalizarea;
- este pretabil pt. constructie casa de vacanta sau rezidentlala;
pret 82 Euro/mp, 60.000 euro.

- Agentla Imobiliara Casa Edan - comision cumparator 1,5%=900 euro;
Intociring Certificat de Performanta Encigetica in 24 ore, cel mai mic pret;

it oAl el an it BMTVAE

B 7320 terendevar x| 4 v - a X

Q salveaza la Favorile m
Trimite mesajul

| < salveaza la Favorite I

Raporteaza

Kiwi K FINANCE -

Expert G aputos n crede

Vrei acees la peste 190 de credite ipotecare intr-un
singur loc?

AM NEVOIE SA IMPRUMUT 249900 i

VO RETURNA IMPIUNUTUL 8 360 umi

o

1266.21 w

Rata lunara
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B (1necite) - ecveon: X | € Facebook X | #k Compina . Terenuri- X | @ TerenuriIntraviiane ¢ X | @ Terenun constructiic X

& 0 C # swoiaru/iofulentalersn-732-mp-in-campitia-tartier-rezidential- 18-m-deschidere- [DpVL3 htmt#7ec965e634

Q@ Frohava (juds=l) Cempina B 732 m2 60 000 €

KIWI Finance: Calculeaza-ti rata peniry cradit! i >

]
Kiwi K FINANCE
Expert de apuior In credite
Descriere anunt Vrei acces la peste 190 de credile ipotecare intr-un i
singur loc?
Vand teren in Campina, situat In cartler rezidential Camplnita, zona de vile, avand 732 mp si deschidere 18 m: AN NEVOR 44 IMEIMUT 249800 W
- perfect plat, este imprejmuit cu gard, la strada gardul are soclu de beton placat cu piatra de munte si fler forjat;
- are apa trasa pe teren, iar restul utilitatilor sunt la limita de hotar, inclusiv canalizarea; @
este pretabil pt. constructie casa de vacanta sau rezidentiala; VO! RETURNA IMPRUMUTUL IN 380 wni
- pret 82 Euro/mp, 60.000 euro, e
- Agentia Imobiliara Casa Edan - comision cumparator 1,5%=900 euro;
- Intocmim Certificat de Performanta Energetica In 24 ore, cel mai mic pret; 1266.21 w
- Evaluari imabillare {(evaluator autorizat ANEVAR ); Rata Iu‘r\aﬂ

- Progtam de lucru : luni-vinerl orele 10.00-18.00;

- Vizionarile se fac cu programare in prealabil;

- Anuntul este valabil cat imp este public pe Internet;
- tel 0720756694,

B2 (1 necitite) - ecveon: X | €9 Facebook % | @ Compina . Terenuri+ X | @ TerenuriIntravilane ¢ X | @ Terenuri constuctiic X @3 7321 terendevar X+ v = =] X
€& > C @ sloriaro/rc/ofertajteren-732-mp-in-campina-cartier-rezidential- 18-m-deschidere-IDpVL3 htnilé7ec965e634 B ® v N 2

Q Frahova (udet). Campina L, 732m? 60000 € < salveaza la Favorite m

Siguranta

» gard

Cauta cadourl

Localizare

* zone comerciale ¢ restaurante si facilitati de agrement e zone verzi

o farmacii o scoli » transport public Agentie imoblliara

Agentia Imobiliara Casa Edan
Particularitati
o acces - drum asfaltat  apacurenta PANNS
CA®A EDAN
Comoditati

s conducta de gaze naturale
rul

720 afiscazant

Infrastructura Romania, Campina, Prahova (localitate)

o electricitate « canalizare ¢ apacurenta Vezi toate ofertele

Harta
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B2 (1 necitite) - ecveons X | € Facebook X | W Campina+ Terenvri- X | @ TerenuriIntravitane C X | @ Terenur constructiia X 392 m’, teren deva X

€ 2 C @ stonaro/ro/oferla/cmpina-teren-intravilan-392mp-39200-euro-IDh1zF.htmI#47432cb762

storia Anunturl = Ansambluri rezidenliale = Companii»  Blog  Credilare  Carticica de biniste £ Contul meu

€ Tnapol lalistd | Teren de Vanzare > Piahova » Camplna » Campina - teren intravilan - 392mp - 39200 Euro

Ionela Manea
l\,‘g’ ,-] Agentie

736 afiseaza numarul

30

Sunt interesat de aceasta proprietate
sl as dori sa obtin mai muite
Informatii inainte de a efectua o vizita.
Multumesc!

120 /2000

Adrministiatorul acestor date este 5 C OLX

Quliere Serviges S AL, (Sroria)mal muls

t | Vreau sa primesc oferte similare

B2 (1 necitite) - ecveons X | @) Facebook % | @ Campina . Terenwi- X | @ Terenurilntravilane ¢ X | @ Terenuri construcic: % [ 392m’,terendevar X 4 VR RN SR
< > C @ storiaro/rojofertajcmpina-teren-intravilan-392mp-39200-eurc-IDh1zF htmI#47432cb762 ® % 8 &
Q Prahova (judet), Campine L. 392m? 39 200 € Q Salvedza la Favorite m
N i T e Pt W e e STy |
bl " Admnistratorul acestor date esce 5 € OLX
{ Vreau sa primesc oferte simifare

Campina - teren intravilan - 392mp - 39200 Euro 39 200 €
Q trahova (udet), Campina ) 100 €&/m?
Vraiun credit ipolacar? 7
= =" I Q Salveaza la Favorite |
Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 392 m? Tip proprietate: teren intravilan Inclinatie: plat Raporteaza
KIWi Finance; Calculeaza-ti rata g« craditl >
]
REINDRAGOSTESTE-TE
Descriere anunt DE CASA TA
. Printr-o declaratie tipdirit&
Campina - zona ultracentral., vand teren intravilan in suprafata de 392mp.Utllitati - apa, gaz, curent, de binlste.

canalizare.Pret 39200 Euto Tel. 0736945880

731 AM

o (tim
D3uDecadl
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&3 (1 necitite) - ecveon: X | @) Facebook X | @ Compina- Terenuri+ X | @ TerenuriIntravitane ¢ X | @ Terenui construcgna X {3 750 m”, teren de var

¢« > C 8 storia ro/ro/oferta/teren-ultracentral-in<ampina-pl-p-2-750-mp-IDilbl him|#47432cb 762

Ansambluri rezidenliale ~ - Companii » Canticica de binlste £ Cortul meu

Blag  Creditare

/', Agentialmobiliara Casa Edan
1\%) Agentle

720 aliseaza numarul

0 |

| Sunt interesat de aceasta proprietate
sl as dori sa obtin mal multe
Informatil Inainte de a efectua o vizita.
Multumesc! |

12072000

Adrminisiratorul acesiar date este 5.C OLX

Quline Sorviers S8 (Sroialmal mulc

| | Vresu sa primesc oferte simiare
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8 (I necitite) - ecveon. X | @) Facebook X | # Campina- Terenuri+ X | @ TerenurIntravilane ¢ X | @ Termnun constructnc X ) 750 m’, teren deva: ,l'

<« C & storiaro/ro/ofertafteren-ultracentral-in-campina-pt-p-2-750-mp-1Dilbf htm|*47432cL 762

Q Prahiova (judet), Camplane L 750 m= 67 500 €

Teren ultracentral in Camplna pt. P+2, 750 mp ! 67 500 €

Q Pichova (judel), Campina 90 €/m?

| Rata de la 1424 LET |
- o Q salveaza la Favorite

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 750 m? Tip proptietate: teren intravilan Inclinatie: plat Raporteaza

KiWl Finance: Calculeaza-tl pats peatru sradit! fifl >

Kiwi K FINANCE -
Fapret de ator In credie
Descriere anunt Vrei a¢ces Ia peste 190 de credite ipotecare intr-un
singur loc?
Vand teren intravilan in Campina, sltuat in zona foarte buna, ultracentral, la 20 m de bulevardul Carol, In AM NEVOIE SA IMPRUMUT 281138 iei
spatele blocurilor de pe Carol sltuate in dreptul notariatelor, langa judecatorle; &
- suprafata 750 m, forma patrata, perfect plat, fara vicli; oA AL 360 i
- pretahil pt. constructle prolect Imobiliar, clinica, apartamente,
- exlsta certlficat de urbanism care permite constructle P+2, cu grad de ocupare a terenulul de 50%, decl se poate L
construl cu amprenta de 375 mp;
- gaze, apa cuient, canalizare, internet; 1424 48 o

TES WD O DaTTa e i et St !

Rata lunara

APLICA ACUM

& ' Cloudy

B (1 necitite) - ecveons X | @ Facebook X | @ Campina«Terenuri+ X | @ Terenurilntraviane ¢ X | @ Terenuri constuctiid X @ 750 terendevar X+ LI - I
¢ - € @ storiaro/ro/oferta/teren-ultracentral-in-campina-pt-p-2-750-mp-1Dilbt htmI#47432cb 762 B &% % &

Q@ Pirahova (judet), Campina k. 750 me 67 500 € & Salveazala Favolile m

s — VIR S 1d PESIE 13U UK LIEUGE IRUal & i -t

singur loc?
Vand teren Intravilan in Campina, situat In zona foarte buna, ultracentral, la 20 m de bulevardul Carol, in AM NEVOEE SA IMPRUMUT 201138 1

spatele blocurilor de pe Carol situate in dreptul notariatelor, langa judecatorie; Py

- suprafata 750 m, forma patrata, perfect plat, fara vicll; oA T AT 7 380 wai

- pretabll pt. constructie prolect imobhlliar, clinica, apartamente.

- exista certificat de urbanism care permite constructie P+2, cu grad de ocupare a terenului de 50%, deci se poate €

construl cu amprenta de 375 mp;

- gaze, apa, curlent, canalizare, Int'ernet, 1424.48 &

- acces auto prin parcarea blocurilor de pe Carol |; Rata lunara

- pret: 90 euro/mp;

- Agentla imobiliara Casa Edan - comision cumparator 1.5%=1012 euro;

- Intocmim Certificat de Performanta Energetica In 24 ore, cel mai mic pret;
- Evaluati imoblllare (evaluator autorizat ANEVAR );
- Program de lucru : luni-vineri orele 10.00-18.00;
Vizionarile se fac cu programare in prealabil;
- Anuntul este valabil cat timp este public pe internet;
- tel 0720756694,

Cauta cadourl
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i B {1 baditite) - evconst X | € Focebook

€ > c

fi storia.ro/ro/oferla/t

@ Prahova (judet), Campina

Localizare

+ zone comerclale

+ farmacli

Particularitati

¢ acces - drum asfaltat

Comoditati

9

x| e Compina - Terenuri+ € X | @ Tersturi

entral-in—:

pina-pt-p-2-750-mp-IDilbl.htm#47432cb762

L, 750 m2

« restaurante si facilitati de agrement ¢ zone verzl
e scoll o transport public

¢ apa curenta

¢ conducta de gaze naturale

Infrastructura

s electricitate

Harta

» canalizare e apacurenta

Vanzatorul nu a specificat adresa exacta dar proprletatea se afla in zona evidentlata pe harta.

g

Harta

Satelit

e e X | @) Terenun o

ruciide X J 750, teren de v '\a-c %)
M)
© S5alveaza i/

67500 €

Agentle imoblllara

Agentla Imoblliara Casa Edan

ZESN

CABA EDAN

720 afiseaza numarul

Romanla, Campina, Prahova (localltate}

Vezl toate ofertele

REINDRAGOSTESTE-TE
DE CASA TA

Printr-o declaratle tparita
de blnlste,
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y b Oficiul de Cadastru sj Publicitate Imoblliard PRAHOVA
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campina

A Anyl
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

FE eh 82 .' ;

ANCPIL |

R PENTRU INFORMARE lﬁ m :
Carte funciard Nr. 25096 C&mpina Imﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa Loc. Campina,. StrVarsovia Nr. 1, Jud. Prahova

g:t oof f::mg £ Suprafata* {mp) | | Observatil / Referl._n;?.

AL | 25096 | 224 Teren Imprejmuit; : :
Construc;ll

Crt N cadastral | Adresa Observatll / Referlnte

Nr. topografic
A1.1 | 25006.c1 |Loc. Campina, StrVarsovia, Nr, 1, Jud. |NF. nlvelur[Z S. construita la sol:122 mp. ta

| Prahova €U Sc Parter = 122 mp; Sc Etaj = 97 mp, din care 4 rnp
baicon (+ 29 mp terasa), Sc desfasurata C1 (P+E) = 219
mp. (+ 29 mp terssa) stadiul’ fizic de executie al

; : constry_cliel g ste de 50%
B. Partea Il. Proprletari s! acte

Fnscrierl privltoare la dreptul de proprletate sI alte drepturl reale _ Réferl_rite

5457 / 04104!2013
Act Administrativ. nr. Hotarare nr. 27, din 29}03!2012 emis de Consillul Local al Mun, Camplna (act

administrativ. nr. Adeverinta nr. 6086/02-04-2013 emis de Primaria Mun. Campina;);
g1 |Intabulare, drept de- P__DP IETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL CAMPINA*DOMEN?UL PRNAT CIF 2&43272

9866 /17/06/2013 :

Act Administrativ nr. 36, din 20{053‘2013 emus de Primaria Camplna.

B2 |5€ noteaza schimbarea adresei imobilului di n Campina , str Eruptiel , Al
fni jud Prahova in Campina , str Varsovia Lnr 1 jud Prahova

790 / 15/01/2016

Act Administrativ nr. 5457, din 04/04/2013 emls de BCP| Campina;
s€ noteaza repozitionarea imobilului, conform documentatiei tehnice Al

BB' avizate

37307 / 05/11/2020

Act Notarial nr. 2145, din 04/11/2020 emis de Musat Roxana Andreea;

pg |INtabulare. drept de PROPRIETATEstadiul fizic de executie al Al.l
constructiel este de 50%, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MIHALACHE MIHA!

2) MIHALACHE ELENA ALINA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

9866 / 17/06/2013

Act Administrativ nr, 8779, din 14/05/2013 emis de Primaria Campina;
se noteaza contractul de comodat nr 8779/14.05.2013 in favoarea [ui Al/C.2
C1 |lordache Dragos Catalin si lordache Cristina Bianca , cu titlu gratuit pe
perioada existentei constructiei

37307 / 05/11/2020
Act Notarial nr, 2145, din 04/11/2020 emis de Musat Roxana Andreea;

c2 lse mentine inscrierea de sub C1, in baza c.v.c aut. sub nr. 2145/04,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Extrase penlru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular verstunea 1.1



Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de prohﬂeta‘be, drepturi reale

de garantle gl sarcinl
€2 [11.2020-NP Roxana Andreea Musat

Document care canﬂne date cu caracter personaa‘ protejate de prevederﬂe Legil Nr 6??;?002
Extrase pentru Informare online Ja aﬂrua cpay.lncpl .o

s

I“‘n & f,humc S
. \ [__g_,_}

Pagina 2 din 4

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 25096 Camuna/Orgg?ﬂwum‘ca‘pm Cémpina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte|
25096 224
eterminata in planul de prolec;le Stereo 70,

*Suprafata este d

nmu: umARE IMOBIL
;'—

Date referitoare la teren

Nr- | Categorie |intra | Suprafata ; F
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo . Observatii / Referinte
1 L 7 (T 7 83 712 partial g fot 4
constructii
Date referitoare la constructii :
Destinatie Situatie ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructili de S. construita la sol:122 mp; Loculnta (P+E), cu
locuinte Sc Parter = 122 mp, Sc Etaj = 97 mp, din care]
Al.l 25096-C1 122 Cu acte|4 mp balcon (+ 29 mp terasa), Sc desfasurata
C1 (P+E) = 219 mp (+ 29 mp terasa) stadiul
fizic de executie al constructiei este de 50%

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.327

2 3 14.51

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pentru Infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr, 25096 Comuna/Org§/Municipiu: '&ﬁﬁ\ﬁma

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit {= (m)
& 4 \ 8.718
4 5 7.413
5 6 10.115 z
8 T ' : 3.074 ; DS T VU L
- Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetry. ===

“** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mic) decdt valoarea 1 milimetr,

ﬁwa,SUI'.de_ carte _fljm.qfﬂfﬁ_.,éangratfprin:.s,.ls.t@mD' infotmi!ﬁc integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciars actlve la data generaril, Acesta este valabll in conditiile prevézute de art; 7 din Legea pr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U,G. nr, 41/2016, exelusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prev&zute de leglslatia fh Vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizicd a
¢ $

documentulu, féré semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sollcjtat prezentarea acestu extras, e 7 Bl LA i 1 g ekt
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare oniine disponibil fn antet, Codu! de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului, i o,

Data si ora generérii,
16/09/2021, 19:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informaré on-line Ia adresa apay.ancpl.ro Formwular verslunea 1.1



