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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL CAMPINA, JUD. PRAHOVA

| - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE
1.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
General al municipiului Campina si reprezinta piesa de baza in aplicarea prevederilor
acestuia. Prescriptiile din cuprins sunt obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire si de infrastructura de pe teritoriul municipiului.

1.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe intreg
teritoriul municipiului Campina, atidt in intravilan, cat si in extravilan. Prescriptiile
regulamentului, odatd adoptate, urmeaza sa se aplice in teritoriul delimitat al municipiului
Campina, pentru proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i amenajarilor, amplasate pe
orice categorie de terenuri care fac obiectul prezentului P.U.G.

1.3 Pentru terenurile situate in teritoriul actualului intravilan propuse pentru conversii
functionale, pentru cele afectate de parcelari rezultate din reconformarea parcelelor cu
folosinta agricola, pentru zonele de extindere a intravilanului, orice lucrari sunt conditionate
de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu,
fundamentate de studii geotehnice. Acestea vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerentd a
municipiului Campina si atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii.

Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
municipiului Campina dupa aprobarea Planului Urbanistic General vor respecta structura
zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de refierinta propuse prin acesta. Zona de studiu si
zona reglementata Tn documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe
teritoriul municipiului Campina dupa aprobarea Planului Urbanistic General, va fi
dimesionata astfel incat sa se asigure o relatie coerenta cu vecinatatea si cu cadrul urban
existent al localitatii. Se vor evita solutile care fragmenteaza fluxurile de circulatie existente,
care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de circulatie de tip fundatura fara
ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.

Zonele care necesita elaborarea de documentatii de urbanism sunt identificate in planul de
propuneri si reglementari din componenta prezentului Planului Urbanistic General. Totodata,
acesta preia prevederile Planurilor Urbanistive Zonale aprobate in conditiile legii 350/2001,
anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin hotarari ale Consiliului
Local al municipiului Campina.

Tn acest sens s-a avut in vedere o temeinica fundamentare a documentatiei prin:
e Analiza evolutiei istorico-morfologice a zonei studiate;
e Analiza morfologica a tesutului urban, respectiv a compozitiei urbane;
e Cercetarea conditiilor geotehnice ale terenurilor;
e Cercetarea potentialelor sarcini arheologice;
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e Documentare asupra naturii si gravitatii deteriorarilor suferite in timp de
substanta construita si de spatiile libere;

e Cercetarea din punct de vedere arhitectural-stilistic, dar si tehnic (expertizare,
dupa caz) a substantei construite;

e Analiza complexa a monumentelor istorice clasate.

1.4. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

1.5. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competenta, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local
de urbanism aferent, precum si Th urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
de salubritate minima;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.6. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile
sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei,
P.O.T., C.U.T., in conditiile prevederilor Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, reactualizata.

1.7. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative.

1.8. Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie
insuficient reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice
Zonale.

1.9. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor vor respecta prevederile Legii nr.350
din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, reactualizata, cat si ale Legii
nr.50 din 1991, modificata si completata ulterior.

1.10. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor
aprobate prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei
de studiu cat si ale teritoriului nvecinat.

1.11. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
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Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o documentatie initiala.

1.12. Introducerea terenurilor in intravilanul localitatilor precum si operatiunile de
dezmembrare / comasare terenuri, in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei
(3) parcele, se fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate cu
legislatia Tn vigoare.

1.13. Impartirea teritoriului in unitti teritoriale de referintd (denumite in continuare
U.T.R.), s-a facut conform plansei Plansei Unitati Teritoriale de Referinta- parte integranta
a prezentei documentatii.

1.14. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii
parametri si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

(1) relief si peisaj cu caracteristici similare;

(2) evolutie istorica unitara Tntr-o anumita perioada de timp;

(3) populatie cu structura omogena;

(4) sistem parcelar si mod de construire omogene;

(5) folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

(6) regim juridic similar al imobilelor, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici.

1.15.Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R.

1.16. <Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul
agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului
doreste sa scoata din circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea
acestei proceduri, autorizatia de construire va fi insotita de documentatia tehnica
cadastrala” (in conformitate cu Legea nr. 133/18.07.2012 care modifica art. 23, alin 3 al
Legii 50/1991).

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi ale Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrarii sale in vigoare prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Campina, prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Campina in vigoare, si
acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in
configuratia cadrului construit actual al localitdtilor si care isi pastreazd si In prezent
valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr.525 din 27 iunie 1996, le detaliaza si le aplica in corelare cu
conditiile specifice de dezvoltare a municipiului Campina.

3.2. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent (2013) si intravilanul
propus este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform legii,
conditie a includerii acestora in intravilan, a schimbarii destinatiei si incadrarii modului de
impozitare a terenurilor.
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3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii minime
de construibilitate:

- posibilitate de acces la drum public sau privat;
- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei (min. 12 m);
Pentru terenuri destinate locuintelor individuale

a. deschidere la strada - min. 8 m pentru insiruite
- min. 12 m pentru izolate sau cuplate
b. suprafata minima a parcelei - min 150 mp pentru insiruite
- min 200 mp pentru izolate sau cuplate
Pentru terenuri destinate institutiilor, serviciilor publice si intreprinderilor numai cu
P.U.D./P.U.Z. depinde de cerinte)
a. deschidere la strada -min. 12 m
b. suprafata minima a parcelei - 600 mp pentru constructiile izolate si cuplate
Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii
supraaglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural numai cu P.U.D./P.U.Z.
depinde de cerinte)
a. deschiderea la strada va fi min. 12 m
b. suprafata minima a parcelei va fi de min. 1000 mp
Pentru terenuri destinate activitatilor productive industriale si de depozitare numai cu
P.U.D./P.U.Z. depinde de cerinte)
a. deschiderea la strada va fi min. 12 m
b. suprafata minima a parcelei va fi de min. 800 mp.

4.2 ,In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (existente in special in orasele
mari, unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor
prevazute de prezentul regulament) autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva
incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z. sau P.U.D.)
aprobate de consiliul local anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate
autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism
respective.

Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
abilitate. ,, conform prevederilor Ghid-ului cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism de catre consiliile
locale, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996.
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4.3. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000,00 mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se
vor elabora si aproba documentatii P.U.D. pentru o gospodarie.

4.5 Parcelele cu suprafata sub 150,00 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele Tnvecinate. Comasarea este posibila prin intocmirea unei
documentatii de tip P.U.D, parcelele rezultate devenind construibile prin aplicarea regulilor
de construibilitate descrise la punctul 4.1 din prezentul Regulament Local de Urbanism

4.6. Este permisa divizarea unui lot Tn maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va
face in baza unui P.U.Z parcelare.

4.7. Pentru constructiile noi, este obligatoriu sa se realizeze numarul necesar de locuri de
parcare in incinta proprie sau in subteranul constructiei, asigurandu-se si locuri pentru
vizitatori in cazul constructiilor cu adresabilitate publica.

Necesarul de parcaje si suprafetele lor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform prevederilor Normativului P 132-93 si H.G. nr.525 din
27 iunie 1996, anexa 5.

Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona vor fi
situate la distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii sunt
interzise activitatile de reparatii si intretinere auto.

4.8. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea executarii constructiilor este
permisda numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor
H.G. nr.525 din 27 iunie 1996, anexa 4.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

4.9. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5.0. Zonele cu riscuri naturale

In aceasti categorie intrd nisipurile afanate, nisipurile saturate susceptibile de lichefiere
sub actiuni seismice, pamanturile fine cu consistenta redusa (1.<0.5), pamanturile loessoide
apartinand grupei B de pamanturi sensibile la umezire definite conform normativului NP 125-
2010, pamanturi argiloase cu umflari si contractii mari, identificate conform normativului NP
126-2010, pamanturile cu continut ridicat de materii organice (peste 6 %), terenurile in panta cu
potential de alunecare, pamanturile saraturate, umpluturi din pamant executate necontrolat,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apda, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii Autorizarea executarii
altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

e Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor ciarora au drept scop limitarea acestora, este

interzisa

Pentru zona de platou —Terenul, in zona platoului, nu are energie de relief
suficienta pentru a putea fi afectat de alunecari de teren si nu risca sa fie inundat.
Tn sectorul cu probleme (naturale si antropice) - Se va efectua o cercetare geotehnici
a terenului si dupa caz, se vor adopta masuri care sa se opuna infiltrarii apelor subterane
si /sau a gazelor combustibile (care exhala de la fata freaticului sau din zacdmant), in
spatiile construite Tn subsol.
In preajma pantelor, care delimiteazi platoul, se va mentine o garda de cel putin 10,00 m
(pana in marginea terasei) si o adancime de fundare de cel putin 1,20 m (sub cotele
terenului).

Pentru zona de pante —Terenul in pantd, in caz de seism, poate fi actionat de forte

care, in practicd, sunt evaluate prin multiplicarea greutatii elementului care risca
alunecarea, cu un coeficient seismic (ks). Rezulta de aici, in mod evident de a limita
regimul de Tndlfime al constructiilor, care se vor executa pe fruntea terasei, la numai un
parter si unetaj (eventual, si o mansarda). Pot fi utile si spatiile construite in
subsol (sub toata cladirea sau cit mai bine reprezentate), pentru ca intr-o cit mai mare
masura, sarcina aplicata terenului sa poata fi compensata prin greutatea volumului de
pamant dislocuit. Pamantul, rezultat din sapaturi, va putea fi transportat la baza pantei.
Constructiile vor fi realizate cu materiale de constructie cit mai usoare. Fundatiile vor fi
prevdzute cu centuri, pentru ca la randul lor sa '‘armeze local, pamantul care risca
alunecarea i pentru ca structura constructiilor sd poatd fi acomodata la deformatii
inegale, ale terenului, de ordinul a 1-2 cm (datorate neuniformitatilor din specificul
pamantului pe care se fundeaza). De asemenea, se mai recomanda (celor care detin terenuri
in panta), sa ocroteasca subarboretul si copacii, intrucat acestia absorb mari cantitafi de
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apa din pamant si, prin sistemul radicular, consolideazad (armeazd) pantele cu risc de
alunecare.

Pentru zona de culoarului depresionar salifer, cu lacuri — Constructiile care se vor
executa in domeniul cu relief negativ - vor fi cat mai usoare si cit mai bine pregatite
pentru a putea face fatd unor deformatii inegale importante (ale terenului). Tn zona nu se
vor executa puturi sdpate (sau foraje) pentru a se exploata apa din subteran Constructiile
importante se vor executa numai dupa ce se va finaliza investigatia, pe amplasament (cu
cel putin trei foraje cu adancimea de minim 30 m) si numai dupa ce beneficiarul va fi
notificat cu privire la riscul pe care trebuie sa si-l asume.

Pentru zona teraselor superioare, prin care se realizeaza racordul intre platou si
versant — Zona teraselor superioare - face parte din categoria terenurilor propice pentru a
fi construite, (conform studiilor geo, care se vor intocmi pentru fiecare amplasament in
parte).

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea
cotei zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului,fundarea in adancime etc) masuri
ce vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor Impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

e Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor ciarora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

5.1. Zonele construite protejate

Prezentul Regulament Local de Urbanism reprezinta piesa de bazd in aplicarea
Planului Urbanisic General pentru Zonele Construite Protejate ale municipiului Campina.
Prescriptiile cuprinse in acesta sunt obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire si de infrastructurda de pe teritoriul zonelor construite protejate si pentru
interventiile de orice natura asupra cladirilor monument.

Prescriptiile regulamentului, odatd adoptate, urmeaza sa se aplice in teritoriul delimitat
ca zona construita protejata cu valoare istorica a municipiului Campina, pentru proiectarea
si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri
care fac obiectul prezentului P.U.G.

Zona construitd protejatd include cea mai mare parte a cladirilor inscrise pe Lista
monumentelor istorice a Ministerului Culturii din 2010, toate ansamblurile de

arhitectura inscrise pe aceeasi listd, precum si zonele lor de protectie, si anume:

In municipiul Campina sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice, judet Prahova
urmatoarele edificii:
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1. Beciul casei datat sfarsitul sec. al XVIlI-lea, situat pe Bd. Carol | nr. 171A, suprapus de
blocuri, 1nscris in lista la indicativul PH-11-m-B-16390;

2. Beciul casei datat 1861, situat pe Bd. Carol | nr. 171B, suprapus de blocuri, Tnscris in
lista la indicativul PH-11-m-B-16391;

3. Casa Basic azi Clubul elevilor, datata 1945, situata pe Bd. Carol I nr. 99, inscrisa in lista
la indicativul PH-11-m-B-16392;

4. Casa Muzeu Nicolae Grigorescu datata 1890, arsa 1918, refacuta din temelii 1957,
situata pe Bd. Carol I nr. 108, Inscrisa 1n lista la indicativul PH-11-m-A-16393;

5. Biserica "Adormirea Maicii Domnului”-de la Han datata 1828 (1833) situata pe Bd.
Carol I nr. 133A, Inscrisa 1n lista la indicativul PH-11-m-A-16394;

6. Castelul lulia Hasdeu, azi Casa Muzeu "B.P. Hasdeu™ datat 1893- 1896, situat pe Bd.
Carol I nr. 199, inscrisa in lista la indicativul PH-11-m-A-16395;

7. Vila Stefanescu - "Casa cu grifoni”, azi Primaria municipiul CAMPINA, datata 1928,
situata pe Bd. Culturii nr. 18, inscrisa in lista la indicativul PH-11-m-A-16396;

8. Vila Steensballe , ulterior sediul Primariei, azi sectie Tribunal, datata prima jumatate a
secolului XX, situata pe Str. Marasesti nr. 18, inscrisa in lista la indicativul PH-11-m-B-
16397;

9. Biserica "Sf. Nicolae” a fostului schit Slobozia, datata 1714, refacuta 1858, situata pe
Str. Nucilor nr. 9, inscrisa in lista la indicativul PH-11-m-B-16398;

10. Staretia schitului "Slobozia”, azi casa Parohiala a Bisericii "Sf. Nicolae" datata 1840,
situata pe Str. Nucilor nr. 9, inscrisa 1n lista la indicativul PH-11-m-A-16399;

11. Scoala Domneasca, azi anexa a Colegiului National "Nicolae Grigorescu" datata
sfarsitul secolului al XVIII- lea, situata pe Str. Republicii nr. 25, inscrisa in lista la
indicativul PH-11-m-B-16400;

12. Monumentul Eroilor din primul razboi mondial datat 1929, situat la intersectia Bdlui
Carol | cu Bdul Culturii, inscris in lista la indicativul PH-111-m-B-16872;

13. Bustul savantului B. P. Hasdeu datat 1937, situat pe Bdl. Carol I nr. 199 in curtea
Muzeului B.P.Hasdeu, inscris in lista la indicativul PH-111-m-A-16395.02;

14. Bustul pictorului Nicolae Grigorescu datat 1957, situat pe Bdl. Carol | nr. 108 in
curtea Muzeului N. Grigorescu, inscris in listd la indicativul PH-111-m-B-16873;

15. Morméantul pictorului Nicolae Grigorescu datat 1907, situat pe strada Bobalna nr. 48 in
cimitirul orasului, inscris in lista la indicativul PH-1V-m-A-16889;

16. Piatrd funerard datat 1600, situata pe Bdl. Carol | nr. 133A in incinta Bisericii
“Adormirea Maicii Domnului” de la Han, inscris In listd la indicativul PH-1V-m-A-
16394.02;

In _municipiul Campina existe situri arheologice clasate conform Repertoriului
arheologic national:
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131265.04 Hanul si vama medievala de la Campina- han si vama Epoca medievala
Odor

131265.05 Ansamblul de arhitectura medievala - constructie Epoca modernd, Epoca
Colegiul National "Nicolae Grigorescu". medievala / inceputul sec. XIX,
incinta Colegiului National "Nicolae sec. XVI - XVIII, sec. XVII - XVIII,
Grigorescu", str. Mihai Eminescu sfarsitul sec. XIX - inceputul

sec. XX

131265.02 Beciurile unei foste pravalii cu locuinta de beci Epoca modernad / sec. XVIII
factura sateasca de la Campina

131265.01 Scoala domneasca de la Campina cladire Epoca moderna / sf sec. XVIII

131265.06 Biserica "Sf. Nicolae" a fostului Schit biserica, Epoca moderna, Epoca
Slobozia de la Campina structura de bronzului / 1714, 1858

cult/religioasa | reconstruita, 1915 renovata

Delimitarea zonelor de protectie ale obiectivelor inscrise in Lista monumentelor istorice

publicata in M.O.R. nr. 646 bis/2004 s-a instituit in urma acordarii avizului 131/U/2010 —

aviz favorabil, eliberat de Ministerul Culturii — Directia pentru Cultura si Patrimoniu

Cultural a judetului Prahova, in baza documentatiei depuse, si anume:

- Studiul istoric elaborat de S.C. Consproiect — Ploiesti cu avizul nr. 156/DU/2006
eliberat de D.C.C.P.C.N. a judetulului Prahova;

- Date generale, stadiul actual al dezvoltarii urbanistice, studii de fundamentare,
propuneri de organizare urbanistica, reglementari;

- Regulamentul de urbanism si 12 planse;

- Delimitari ale zonelor de protectie ale obiectivelor inscrise in Lista monumentelor
istorice publicata in M.O.R. nr. 646 bis/2004.

Zona construitd protejata reprezinta aria de maxima reprezentativitate
administrativa si istoricd pentru municipiul Campina. Ea mentine in mare masura
elemente de identitate istorica, culturala (monumente istorice clasate cu valori
semnificative, dar si cladiri cu valoare ambientala care sustin cadrul construit al unui
centru omogen). in egali misuri, zona construiti protejati reprezinti si aria de
centralitate geometricA a orasului, dezvoltarea lui in timp neafectindu-i
caracteristicile esentiale.

Zona construita protejata se afla in partea de sud-vest a municipiului si inglobeaza
urmatorul perimetru:

De la intersectia str. Badea Cartan cu str. Fratii Golesti de la nr.13, in continuare pe str.
Fratii Golesti pana la nr. 2 intersectie cu b-dul. Carol I de la nr. 133 pana la intersectia
acestuia cu str. Marasesti la nr. 2; continua spre sud ingloband primul rand si al doilea rand
de loturi aflate in subzone CP pana in str. Grivitei de la nr. 90 pana la nr. 42, inglobeaza
primul rand de loturi din subzone CP aflate pe str. Grivita de la nr. 42 la nr. 8, intersectia
str. Castanilor cu str. Grivita, de la nr. 6 pana la nr.4 — pe partea dreapta si nr. 7 — pe partea
stanga, coboara spre sud ingloband loturi din subzone M1 cu deschidere la str. Schelelor,
de la nr. 32 pana la nr. 16, in continuare insula de immobile delimitate de Aleea Parcului
(nr. 1,15,9,7), in continuare la bdul. Culturii de la nr. 5 la nr. 25, in continuare primul rand
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de loturi pe partea stanga a str. Plevnei de la nr. 17 la nr. 87, intersectia str. Plevnei cu str.
Campineanu pana la nr. 2.

Spatiul public. Se reabiliteaza caracterul tesutului construit al municipiului Campina
prin reconstituirea autenticitafii si imbunatatirea calitatii spatiului urban rezultat din:
- desfiintarea constructiilor parazite (constructii provizorii, anexe gospodaresti, constructii
fara autorizatie) vizibile din spatiul public;
- refacerea stratului de uzurd al trotuarelor si Inlocuirea asfaltului cu dale din piatra
naturald sau artificiala, caramida, clincher etc, realizate din elemente mici, cu rosturi de
respiratie naturala intre ele si cu racord la constructii;
- refacerea plantatiilor de aliniament, strada cu arbori, Tn functie de dimensiunile si profilul
strazii;
- refacerea elementelor de fatada (grilaje, balcoane, cornige, frontoane etc.) asa cum au fost
initial, refacute dupa documentarul imobilului (fatadele trebuie sa apartind spatiului
public);
- amenajarea spatiilor publice si a circulatiilor pietonale cu elemente de mobilier urban si
vegetatie care anima si confera dinamica parcurgerii pietonale;
- refacerea imprejmuirilor initiale, transparente sau semitransparente;
- se vor folosi materiale de constructie si culori pastelate, Tn tonuri de ocru, sienna, bej, alb,
n vederea conservarii caracterului traditional;

Se interzice:
- utilizarea tamplariei metalice, din aluminiu sau tip P.V.C. — pentru usi, ferestre care nu
corespund culorii si formei initiale.
- inlocuirea tamplariei existente, cu tdmplarie avand dimensiuni, sectiuni, Tmpartiri si sens
de deschidere nespecifice, folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate etc;
- amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu exceptia celor
istorice-artistice;
- inchiderea golurilor din fatadele vizibile din spatiul public cu zidarie sau alte materiale opace;
- folosirea unor elemente de marchetarie din materiale care stralucesc;
- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu paviment /
caramizi, placi b.c.a.;
- inlocuirea acoperirii in sarpanta a constructiilor existente cu acoperire in terasa;
-utilizarea materialelor pentru constructii provizorii, azbociment, materiale plastice,
vizibile din spatiul public;
- prezenta agresiva a unor elemente specifice echiparii edilitare;
- realizarea de anexe gospodaresti si constructii provizorii.

Interventiile in spatiul public pentru amenajarea de ansamblu, marcarea diferitelor

delimitari functionale (pietonal, carosabil, parcaje s.a.), modul de distributie si de
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amplasarea echipamentului si mobilierului urban, precum si pentru realizarea de detaliu
referitoare la cromatica, textura, materialele, gabaritele sau formele, propuse pentru
realizarea pavimentului sau a elementelor de mobilier urban se vor face in baza unor
documentare care sa fie supuse consultarii Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu National Prahova.

Tn scopul protejarii, amenajarii si reabilitirii spatiilor verzi, se dispun urmitoarele:
- buna intretinere a spatiilor verzi existente, dezafectarea functiunilor incompatibile din
zonele verzi sau din vecinatatea acestora si reconversie functionalg;
- protectia elementelor valoroase de patrimoniu natural: parcuri si gradini istorice cu
valoare dendrologica si peisagistica;
- Tnlocuirea treptata a arborilor a caror perioada de vegetatie a fost depasita;
- in cazul arborilor ornamentali (tei, salcim, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
spatiile verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul
bulevardelor si strazilor, pe terenurile din zonele urbane si rurale, este interzisa interventia
cu taieri In coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a
celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere,
precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.
- Reamenajarea prin gazonare a benzilor din aliniamentele stradale afectate de parcari;
- Reabilitarea peisagistica a unor zone verzi degradate: Tnsamantarea unor suprafete cu
flori perene, amplasarea de jardiniere cu flori si arbusti.
- Lucrarile de amenajare se vor executa cu material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor
biologice si morfologice, au o valoare esteticd si ecologicd si nu afecteazd sanatatea
populatiei si biosistemele existente deja Tn zona.

Protectia spatiilor verzi, a dotarilor specifice sau mobilierului urban specific este
asiguratd de catre proprietarii si administratorii acestora si prin intermediul institutiilor de
ordine publica abilitate conform legislatiei in vigoare.

Orice interventie de refacere, inlocuire, plantare se va face cu avizul de
specialitate/acordul de la Autoritatea Competenta pentru Protectia Mediului Prahova,
conform Legii nr. 265 din 29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului si Legii 24/2007 actualizata si
republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Orice cladire noud sau existenta reabilitata va fi tratatd sau conceputd ca un element
care trebuie sd participe la compozitia de ansamblu in care se integreazd. Ea trebuie sa
contribuie la punerea in valoare a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa
se armonizeze cu caracterul zonei unde se afla.

13
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Pentru constructiile clasate - sunt admise interventii de protejare, conservare si
restaurare: Se mentin fard transformari in afara revenirii la forma originala sau cu
transformari interioare (recompartimentari, modificari) avand ca obiect ridicarea
confortului sau, dupa caz, se restaureaza:

- cladiri, fragmente de cladiri si alte elemente construite (ziduri de sprijin, portaluri,
garduri) care sunt clasate si protejate ca monumente istorice prin Lista Monumentelor
Istorice din Romania;

- cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale/de acompaniament, identificate
prin studii referitoare la fondul construit existent (cartiri, relevee, analize de context, etc.).

Masurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare si se propun pe
baza unor proiecte de specialitate.

Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin
modificari ca: demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modelelor
existente.

Interventiile la cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sa fie realizate
de persoane atestate de Ministerul Culturii si avizate/aprobate conform legii:

- descoperirea 1n timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche / arce, basoreliefuri,
muluri, elemente de lemn / si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii
autorizatiei, creeaza obligativitatea anuntarii forurilor autorizate pentru a decide
mentinerea si restaurarea lor;

- ziddriile din piatrd sau elemente de piatrd de talie / placaje la socluri sau la elemente de
structura, elemente de modenatura : cornise, bandouri, suvasmente se vor trata conform
situatiei initiale. Daca aceste elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor
fi degajate de acoperiri si repuse in starea originala. Elementele deteriorate vor fi inlocuite
prin elemente de aceeasi culoare, profil i marime ca cele originale;

- tencuielile si zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor executa din
mortar de var si nisip In tonalitd{i inspirate din cele vechi conservate sau restaurate de
specialisti. Tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, care
vor trebui restaurate;

- raportul plin-gol al fatadelor vizibile din spatiul public va fi proportionat in conformitate
cu raportul plin - gol existent, urmarindu-se logica statica a constructiilor din vecinatate si
pastrarea caracterului arhitectural-urbanistic al zonei respective;

- in cazul constructiilor cu valoare de monument sau ambientald, refacerea tamplariei se va
face identic atunci cand existd elemente martor; cand nu existd, refacerea se va face dupa
un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi perioada istorica, cu avizul
Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Prahova;
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- se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozifii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de
epoca al edificiului;

- se interzic urmatoarele materiale la acoperisuri: azbociment, materiale plastice, carton
asfaltat, tabla;

- panta acoperisului va determina alegerea materialului adecvat, cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Prahova, fiind recomandata tigla
solzi de forma, culoare si dimensiune corespunzatoare celei existente, specifica zonelor
protejate. Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var;

- Interventiile asupra cladirilor existente vor respecta elementele compozitioanle si
decorative ale fatadelor, neadmitandu-se inlocuirea tamplariei de lemn, feroneria aferenta,
inlocuirea tencuielii istorice, a profilaturilor si a decoratiilor. Nu se admite inlocuirea

tipului de acoperire si tipului de Tnvelitoare.

Pentru constructiile cu valoare ambientala - sunt admise interventii Tn limitele
regulamentului:

Pentru cladirile sau fragmentele de cladiri cu calititi ambientale sunt permise si adaugiri
avand ca obiect ridicarea nivelului de confort (creeare de bucatarii, grupuri sanitare, scari),
adaugiri care se vor inscrie in mod obligatoriu in caracteristicile volumetrice si stilistice ale

cladirilor si in limitele P.O.T. si C.U.T. corespunzatoare subzonelor functionale in care se afla.

Pentru constructiile neutre, fira valoare de monument sau ambientala - sunt
admise interventii de demolare/inlocuire n limitele regulamentului:

Cladirile existente fara valoare de monument sau ambientald pot fi conservate,
ameliorate, extinse sau nlocuite cu alte constructii. Inlocuirea lor se va face prin con-
structii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construita
la sol existenta, in limitele P.O.T. si C.U.T. reglementati pentru subzonele functionale n
care se afla si sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si coerenta
spatiald, general aplicabile in zona.

Pentru constructiile fara valoare arhitecturala sau ambientala se impun reglementari
specifice zonei istorice de referinta Tn care se incadreaza: Tnlocuirea cladirii, pastrarea
imaginii arhitecturale, a fatadei la stradid, a modului de acoperire, construibilitatea in
limitele indicatorilor urbanistici specificati pentru fiecare subzona functionala in parte.

Toate interventiile care presupun lucrari de echipare, intretinere si/sau amenajare si

care afecteaza finisajele exterioare in ceea ce priveste cromatica, textura, materialele

invelitorilor, precum si imprejmuirile, portile de acces pe parceld, tAmplaria golurilor de
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vitrind sau a celor de la etajele superioare, trebuie sa raspunda cerintelor categoriei de
interventii in care este incadrat imobilul respectiv.

Se vor suprima retelele si conductele parazite aparente pe fatade vizibile din spatiul
public. Echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu energie
electrica se vor executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor.

Tn vederea pastrarii caracterului specific al zonei construite protejate, se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Se va urmari pozitionarea cat mai adecvata a elementelor de scurgere aparenta, si Se va
reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic coturi sau coborari oblice pe planul
fatadei.

Se va respecta compozitia si conceptia originala a decoratiilor, golurilor si profilelor
tamplariei exterioare precum si a acoperisurilor.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor restaura, fard a fi inlocuite cu
lucarne nespecifice si netraditionale;

Se impune obligativitatea montarii parazapezilor la invelitorile cladirilor, la front.

Se vor utiliza materiale de calitate, grafisme traditionale care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj. Se vor respecta dimensiuni mici, discrete,
compozitia fatadei precum si elementele de decor, a caror logica nu trebuie Tncalcata prin
modul de amplasare a elementului de signalistica;

Se interzic, in cazul elementelor de signalistica: dispozitive sclipitoare, stridente sau
cu iluminat agresiv, inscriptii luminoase moderniste, inscriptii pe balcoane, cornise sau
acoperisuri;

Tnsemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama
parcelara, daca mai multe spatii de la nivelul parterului cladirilor alipite sunt unificate prin
acceiasi functiune;

Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.
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Delimitarea spre strada a proprietatilor se va face cu garduri ce permit vizibilitatea Tn
curtile Interioare si al caror soclu, In cazul in care este opac, nu va fi mai Tnalt de 60 cm
masurati de la nivelul trotuarului sau al terenului.

Toate interventiile asupra cladirilor din zona construitd protejata, precum si noile
insertii se vor face in baza unor documentatii de urbanism, care sa cuprinda si sustinerea
interventiei prin desene, machete, fotomontaje, simulari grafice.

5. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA.

5.1. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR),

s-a facut conform plangei de Reglementari U.T.R.

5.2. Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referinta este determinatd de trei
parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) modul de conformare a constructiilor;
(3) Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si

deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R..

5.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice se va respecta procedura de avizare a constructiilor
conforma legislatiei specifice in vigoare.

5.4. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone si subzone, in cadrul unitatiilor
teritoriale de referinta si sunt puse in evidenta in plansa Reglementari si in plansele
cuprinzand unitatile teritoriale de referinta:

C - ZONA CENTRALA

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

IS1 - Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu
si discontinuu situate in zona protejata

POT max. =50%, CUT max. =1,5

I1S2 - Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu

si discontinuu
POT max. = 60%, CUT max. =25
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L - ZONA DE LOCUIT

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate n
interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural - urbanistica

POT max. = 35%, CUT max. =1,0

L2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu
inaltime maxim P+2 niveluri
POT max. = 50%, CUT max.=1,5

L3 - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu si discontinuu si
inaltime maxim P+4 niveluri
POT max. =50%, CUT max. = 2,5

L4 - Subzona locuinte Voila Livezi, conform reglementari PUZ aprobat prin HCL
151/21.12.2006

ZONE MIXTE
IS1/L1 — Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale si colective
mici P-P+2 niveluri, situata in interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural —

urbanistica
POT max. =40%, CUT max.=1,5

I1S2/L.2 - Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de
construire continuu si discontinuu
POT max. =50%, CUT max. =1,5

IS2/L.3 - Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte colective cu regim de
construire continuu si discontinuu si inaltime de maxim P+4 niveluri
POT max. =50%, CUT max. =2,5

1S2/L.2/SP — Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim
de construire continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement, in care se
incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement

POT max. = 40%, CUT max. = 2,0

I1S2/ID — Subzona activitatilor compuse predominant din servicii si industrie nepoluanta,

zona pretabila la conversii functionale, cu regim de construire continuu si discontinuu, in
constructii de tip hala
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POT max. = 60%, CUT max. =2,5

ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
ID - Subzona activitatilor productive si de depozitare

POT max. =60%, CUT max. =2,5

SP - ZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT
SP1 - Zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, gradini

POT max. = 5%, CUT max. =0,2

SP2 - Zona spatiilor verzi pentru agrement Si Sport
POT max. = 10%, CUT max. = 0,2

SP3 - Zona spatiilor verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere
POT max. =-, CUT max. = -

C - ZONA CAl DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE
C1 - Subzona cailor de comunicatie rutiera

POT max. =50%, CUT max. =2,5

C2 - Subzona cailor de comunicatie feroviara
POT max. = 50%, CUT max. =2,5

A - ZONA PENTRU UNITAII AGRICOLE
POT max. = 60%, CUT max. =2,5

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
POT max. =50%, CUT max. =1,8

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
POT max. =50%, CUT max. =1,8

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE
POT max. =60%, CUT max. =15

TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APA

POT max. =- %, CUT max. = -

EX - ZONE SITUATE TN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN
EX1 —Zone rezervate pentru traseul autostrazii (inclusiv zona de protectie a acesteia)
EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole (pasunat)

EX3 - Zone rezervate pentru activitai forestiere.

19



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2013

6. OBSERVATII

6.1. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere
prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MApN, MlI, SRI

pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea

teritoriului prin care se reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fata

de obiectivele cu caracter special.

6.2. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine secama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizatii
de construire in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de
comunicatie. Terenul aferent cailor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul
public al localitatii.

6.3. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care
au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de
Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

6.4. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autorititile locale vor urmari evitarea:
- amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

- amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

- folosirii culorilor de tencuial si finisaje care sa degradeze imaginea strazii etc.

I1 - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

C - ZONA CENTRALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.

In zona centrala trebuie stimulata dezvoltarea controlata a functiunilor cu caracter
comercial, care prin modul de organizare, de desfasurare a activitatii, prin calitatea
serviciilor, pot reprezenta un grad de atractie publica, atat la nivelul de interes al
comunitatii locale, cat si la nivelul de interes turistic.

Vor fi sustinute functiunile comerciale cu caracter traditional si specific zonei centrale
(anticariate, consignatii, galerii de artd s.a.), a celor de alimentatie publica (cafenele,
ceaindrii, baruri, cofetarii, mici restaurante specializate), a celor pentru turism (mici
hoteluri, case memoriale, muzee), sau pentru servicii (media, edituri, agentii, sedii ale unor
asociatii, sedii a unor organizatii internationale s.a.), inclusiv a activitatilor manufacturiere
compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul cultural.

Parte din zona centrala include si limite de protectie a valorilor arhitectural urbanistice

si pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de
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precizare a tramei stradale, ca trasee si profile si de reconstructie spontana sau bazata pe
regulamente urbanistice ori proiecte.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si
accentudrii prestigiului cultural al municipiului Campina.

Se admit modificari ale functiunilor actuale, astfel incat sa se respecte urmatoarele
conditii, considerate minimale, pentru schimbarea functiunilor existente:

- sa se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in conformitate
cu legislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii);

- In ceea ce priveste imobilele care sunt utilizate in prezent pentru activitati ale institutiilor
publice, de culturi, de sianitate sau de culte acestea trebuie sa-si conserve strict aria de
desfasurare si sa urmareasca Tmbunatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile
actuale datorate spatiilor de parcare reduse.

Spatiile publice care in prezent sunt amenajate ca spatii verzi si sunt utilizate ca
gradini si parcuri publice, se vor conserva, cel putin in perimetrul actual de amenajare,
priveste posibilitatea de utilizare functionald a spatiilor publice amenajate ca spatii verzi cu
caracter de parc - gradina publici, trebuie evidentiat si sustinut caracterul public al
acestora prin modalitatea de relationare si de percepere in raport cu circulatia publica si
prin modul de organizare a activitdfilor din vecindtatea acestora, inclusiv in ceea ce
priveste relatia vizuala. Sunt permise activitati specifice (cum ar fi: promenada, recreere,
loisir s.a.) care presupun o utilizare publica a acestora, in limitele asigurate de amenajarile
peisajere. In aceste spatii publice se pot amplasa elemente de mobilier urban si de for
public, fara a fi permise alte constructii indiferent de destinatie sau de caracterul temporar
sau permanent al acestora.

In cazul imobilelor utilizate In prezent pentru activititi mixte, in care pe langa
functiunea de locuire se Intilnesc functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii
de birouri se poate accepta o modificare a ponderii dintre functiunile existente in
urmatoarele conditii considerate minimale:

- sa se pastreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria
construita desfasurata a imobilului;
- se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aibd acces cu condifia ca lungimea

unor astfel de segmente sa nu depaseasca 30 metri;
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- sd se realizeze doar prin interventii specializate eclaborate, avizate si aprobate Tn
conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor
istorice, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii);

- sa nu induca relatii de incompatibilitate intre functiunile existente;

- sa conduca la Tmbunatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa

spatiilor de parcare.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compacte, la aliniament, constructiile vor respecta in mod
obligatoriu alinierea generald a cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta
retragerea generala a fronturilor la strada.

Se pot Inlocui sau se poate interveni asupra imobilelor sau partilor de imobil fara
valoare istorica, culturala sau ambientala, tindndu-se cont de valoarea culturala a zonei, cu
respectarea urmatoarelor elemente caracteristice:

- modul de asezare al cladirilor pe parcela;

- alinierea cladirii fatd de aliniamentul parcelei,

- relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent dacd acestea se afla pe aceeiasi
parcela sau pe parcele diferite;

- modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii, precum si alte elemente
caracteristice care conduc implicit atat la definirea volumului edificabil Tn raport cu
caracteristicile imobilelor nvecinate, cat si la o valoare a coeficientului de utilizare a

terenului (C.U.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4.00 m dintr-o circulatie publica, in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3,0 m si o Tnédlfime de 3,50 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire si

respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

22



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2013

In vederea autorizarii cladirilor noi cu functiuni care se incadreaza in specificul zonei,
este necesara elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism P.U.D. cu ilustrarea
modului de insertie volumetrica in cadrul arhitectural — urbanistic existent.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea intervengiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al

unor noi cladiri si amenajari) se va face in baza unor documentatii de urbanism aprobate
(P.U.2).

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice:

- se menfin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile
in care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza
conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie
al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal $i municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri,
agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

- se admite acoperirea cu sticla a curgilor inchise sau in forma de “U”, in vederea
transformarii lor in spatii functionale interioare;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si in cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi
dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul liber

al locuitorilor si turistilor.

in afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor
istorice:

- se admit functiuni de interes general specifice zonei centrale:

- sedii de companii si firme 1n cladiri specializate pentru birouri;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infrastructura);
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- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comerf si
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arti etc.;

- cinema, sali de dans;

- centre de recreere si sport, in spatii acoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea

zonei centrale;

- locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata.

- se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipala si sedii ale unor

organisme nationale, si amenajari publice (strdzi i piatete pietonale, scuaruri, plantatii

decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice:
-se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice supramunicipale si
municipale si de lacasurile de cult;
- se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aibad acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 30 metri;
- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua
conditii:
(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna

integrare in zona protejata.

in afara zonelor cu valoare arhitectural urbanisticii si de protectie a monumentelor
istorice:
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la

nivelul parterului §i mezaninului, frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile
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locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si
colective etc.;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferinta
un partiu special de adaptat zonei centrale;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite
desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative si de lacasele de cult;

functionare si aspect cu zona centrala.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- cazinouri, sali de jocuri de noroc;

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sunt incompatibile cu
statutul de zona centrala;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe
terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Tn zonele de protectie a monumentelor istorice se instituie servitutile de utilitate publica si
reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;

- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

Tn cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.).

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tadmplariei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Extinderile se vor realiza avand suprafata Thscrisa in limita acceptata pentru P.O.T. in zona
de protectie.

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice:
-se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata cu urmatoarele conditii:
- in zonele cu parcelar constituit se va mentine condifia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:
- pentru a fi construibild, o parcela trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii minime de
construibilitate:

Pentru constructii P-P+2:
- posibilitate de acces la drum public sau privat;
- suprafatd minimd a parcelelor este de 150 mp pentru constructii ingiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;
- front minim: 8,00 m in cazul constructiilor insiruite, si de 12,00m in cazul locuintelor
izolate si cuplate;
- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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- Tn cazul cladirilor noi cu inaltimi maxim P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 600 mp si un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise
intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
parcelele sub 600 mp pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una
dintre parcelele adiacente;

- In cazul comasarii parcelelor din zona protejata se vor mengine amprentele vechii lotizari
prin tratarea arhitecturala si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe,
plantatii etc.;

-in cazuri speciale, in zone cu parcelari protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor

documentatii de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

Tn afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor
istorice:

- in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a
parcelelor, si anume:

- Tn cazul cladirilor cu inaltimi sub P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand
minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind fronturi
continue si de minim 200 mp si un front la stradd de minim 12,0 metri in cazul celor
cuplate si izolate;

- n cazul cladirilor cu inalfimi maxim P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 500 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise

intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice:
- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta,

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de
arhitecturd retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan,;

-in cazul In care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la

aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
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tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria I si a II-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a I11-a;

- in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 —

3 cladiri avand colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

Tn afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistica si de protectie a monumentelor
istorice:

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de
categoria l-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a Il1-a;

— 1n zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- In cazul in care parcela se Invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament
iar pe cealalta laturd cu o constructie In stare buna sau cu o clddire monument de
arhitectura retrasd de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

-1n cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament
jar pe cealalta laturd cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua

cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice:

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri Tn cazul
cladirilor cu indltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu
inaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 3 metri fata de limita

posterioara;
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- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri
daca cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4
niveluri si se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateralda a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egald cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de
3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avand pe
fatada laterala ferestre de la incaperi principale precum si la constructiile cu P+3-4 niveluri
avand pe fatada laterala ferestre de la Incaperi in care nu au loc activitati permanente si
deci care nu necesita lumina naturald; pentru cladirile mai inalte de P+4 niveluri retragerea
minima va fi de 4,0 metri;

- in cazul cladirilor izolate, percelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va
fi de minim 3,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de un lacas de cult; Tn aceste
cazuri retragerea minima va fi de 3,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioard a
parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu

mai putin de 3.0 metri.

in afara zonelor cu valoare arhitectural urbanisticii si de protectie a monumentelor
istorice:

- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in
regim continuu;

- cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul 1n care parcela se Invecineazd cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre

limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineazd cu o cladire retrasd de
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limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita
lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3.00

metri;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de un lacas de cult; Tn acest caz se admite o
retragere fatd de limitele parcelei egala cu jumatate din indlfimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va
fi de minim 3,0 metri;

- Tn tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata
nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata
de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcela;

- in tesut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal
de minim 1,50 m la cladirea din spate.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor

istorice:
- se mentine neschimbata situatia existentd; daca din necesitati functionale sunt
necesare unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul
secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejata, avizate
conform legii.

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor
istorice si in afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistica si de protectie a
monumentelor istorice:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din 1ndltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

- curtile Inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H.

- se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U cu sticla, la cladirile cu
functiuni de birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale
publice de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE.

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice
si In afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistica si de protectie a monumentelor
istorice

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

- se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor istorice:
- nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate;

- nu este permisd modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar.
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ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor
situa la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tn zonele cu restrictii pentru constructii impuse de studiul geotehnic si Raionarea
Geotehnica, in conformitate cu Plansa de Reglementari Urbanistice, regimul de
inaltime maxim admis este de P+2, dacd nu exista alte restrictii impuse de studiul
geotehnic.

- inaltimea maxima admisibilda este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea
unor documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z.;

- in cazul fronturilor continue, atunci cand noua constructie depaseste ca indltime o
constructie aldturata viabila, este obligatoriu ca volumul care se inalta peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor
pana la P+4 niveluri si cu 4,0 in cel al cladirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatada laterala;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indlfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor
documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z;

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor
istorice:

- in zona protejatd se va respecta alinierea cornigelor existente; Tn cazul unor volume
care depasesc indltimea vecindtatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind inscrierea In zona protejata si relatiile cu
monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100
metri. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D.
sau P.U.Z.

in afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a
monumentelor istorice:

- regimul de indltime maxim admis este de P+5 (20,00 m , P+4+M sau P+5)
- se admite insertia unui mezanin ca nivel suplimentar
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- In intersectii se admite un nivel suplimentar.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor
istorice:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de fesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecindtatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonel, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje,
machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor;

- pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei i a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare,
a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor;

- este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

- este interzisa schimbarea formei §i pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.
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in afara zonelor cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a
monumentelor istorice:

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;

-Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice 1n vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel Incat sa se evite producerea ghetii 1n spatiile pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi Inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazutd cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
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ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

in zonele cu valoare arhitectural urbanistici si de protectie a monumentelor
istorice:

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare; se va utiliza culoarea gri inchis;

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical;

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj
nepotrivit.

In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea
indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;
poate fi autorizata o naltime diferita In cazul reconstructiei sau restaurarii unei
imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea
inaltimea maxima de 2.00 metri; aceasta Tndl{ime permite mascarea fatd de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

Se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice si bisericilor, cu
garduri transparente de maxim 2,00 metri inalfime din care maxim 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea
inaltimea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea
de maxim 2,50 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:

P.O.T. maxim 35%

C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona centrala include mai multe zone si subzone, procentul maxim de ocupare urmand
a se raporta specific fiecarei zone functionale.
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Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate.

Tn zona masivului de sare P.O.T. maxim 25%.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea
cotei zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului,fundarea n adancime etc) masuri
ce vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zona centrala include mai multe zone si subzone, coeficientul maxim de ocupare
urmand a se raporta specific fiecarei zone functionale.

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate.

Tn zona masivului de sare C.U.T. maxim 0,5.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea
cotei zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului,fundarea Tn adancime etc) masuri
ce vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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IS - SUBZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Tn cadrul acestor zone se incurajeazi dezvoltarea serviciilor generale, activitatilor
comercial - turistice, si alte activitati care nu afecteaza locuirea.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea unor zone complexe din punct de vedere
functional, ca raspuns la cererea urbana preconizata, pe fondul impulsionarii dezvoltarii
unor astfel de activitati.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona pentru institutii si servicii se caracterizeaza printr-0 mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitafi comerciale,
servicii si de mica productie, in lungul principalelor artere de circulatie.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

e Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor ciarora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

e Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor trebuie sa respecte
recomandarile Agentiei pentru protectia mediului Prahova cu privire la procentul
minim de spatii verzi necesar, la sol.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

IS1 - Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu
si discontinuu situata in zona protejata

POT max. = 50%, CUT max. =1,5

I1S2 - Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu
si discontinuu

POT max. = 60%, CUT max. = 2,5

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Pentru subzona IS1:

- se menfin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile
in care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitecturd se avizeaza
conform legii;
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- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie
al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si  municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri,
agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinge;

- se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in formda de “U”, in vederea
transformarii lor in spatii functionale interioare;

- In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si Tn cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi
dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul liber
al locuitorilor si turistilor;

- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona protejata.

Pentru subzona 1S2:
Se admit functiuni de interes general :
- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- servicii de formare - informare;
- biblioteci, mediateci;
- posta si telecomunicatii (releu infrastructurad);
- edituri, centre media;
- activitati asociative diverse;
- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
- expozitii, centre si galerii de artd;
- servicii profesionale, colective si personale, servicii Specializate pentru comert;
- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
- centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arti etc.;
- cinema, sali de dans;
- centre de recreere si sport, Tn Spatii acoperite;
- mici unitdfi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros ;
- locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
- lacasuri de cult;
- parcaje la sol si multietajate de descongestionare a circulatiei;
- se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor
organisme nationale, si amenajari publice (strdzi §i piatete pietonale, scuaruri, plantatii

decorative, reclame, mobilier urban si elemente de artd decorativa).
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ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru subzona IS1:

-se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distanta de minim 100 metri de institutii de invatamant, institutii
publice, municipale si de lacasurile de cult;

- se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 30 metri;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua
conditii:

(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor $i o mai buna

integrare in zona protejata.

Pentru subzona 1S2:

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la
nivelul parterului §i mezaninului, frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si
colective etc.;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferinta
un partiu special,

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite
desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile de
invatamant, publice reprezentative si de lacasele de cult;

.....

functionare si aspect cu zona centrala.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Pentru subzonele 151 si 1S2:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- cazinouri, sali de jocuri de noroc;

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe
terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdfi care utilizeazd pentru depozitare si  productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

in zonele de protectie a monumentelor istorice se instituie servitutile de utilitate publica si
reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inldturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;

- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.).

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Extinderile se vor realiza avand suprafata nscrisa in limita acceptata pentru P.O.T. in zona

de protectie.
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ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru subzona IS1:
- Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata cu urmatoarele conditii:
- In zonele cu parcelar constituit se va menfine conditia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de
construibilitate:

Pentru constructii P-P+2:
- posibilitate de acces la drum public sau privat;
- suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii ingiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;
- front minim: 8,00 m in cazul constructiilor ingiruite, si mai mare de 12,00m in cazul
locuintelor izolate si cuplate;
- adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
- Tn cazul cladirilor noi cu inaltimi maxim P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 600 mp si un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise
intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
parcelele sub 600 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una
dintre parcelele adiacente;
- in cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii lotizari
prin tratarea arhitecturala si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe,
plantatii etc.
Pentru subzona 1S2:
- in zonele cu parcelar constituit se va mentine condifia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:
- 1n cazul cladirilor cu inaltimi sub P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand
minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind fronturi
continue si de minim 200 mp si un front minim de 12,0 metri in cazul celor cuplate si
izolate;
- in cazul cladirilor noi cu inaltimi maxim P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 600 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise

intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru subzona 1S1:
- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului strazii cu urmatoarele conditii:
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- 1n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta;

- In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de
arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

-in cazul 1n care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-0 linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria | si a II-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a I1I-a;

- in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 —

3 cladiri avand colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

Pentru subzona 1S2:

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de
categoria I-a si a II-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a 111-3;

—1n zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:

-cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- In cazul 1n care parcela se Invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament
iar pe cealalta laturd cu o constructie in stare buna sau cu o clddire monument de
arhitecturd retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

-1n cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament
iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild, iar caracterul strazii indicd tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua

cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente.
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru subzona IS1:

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul
cladirilor cu 1nadltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu
inaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 3 metri fatd de limita
posterioara;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri
daca cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4
niveluri si se vor retrage fatad de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egald cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de
3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avand pe
fatada laterala ferestre de la incaperi principale precum si la constructiile cu P+3-4 niveluri
avand pe fatada laterald ferestre de la incdperi in care nu au loc activita{i permanente si
deci care nu necesitd lumind naturald; pentru cladirile mai inalte de P+4 niveluri retragerea
minima va fi de 4,0 metri;

- in cazul cladirilor izolate, percelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va
fi de minim 3,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de un lacas de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de 3,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioard a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu

mai putin de 3.0 metri.
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Pentru subzona 1S2:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in
regim continuu;

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul 1n care parcela se Invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
limita laterala a parcelei si avand pe fatada lateralad ferestre ale unor incaperi care necesita
lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumadtate din Tndlfime, dar nu mai putin de 3.00

metri;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de un lacas de cult; in acest caz se admite 0
retragere fatd de limitele parcelei egald cu jumatate din Indlfimea la cornisd, dar nu mai
putin de 3,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatda de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturald;

- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va
fi de minim 3,0 metri;

- Tn tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata
nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata
de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcela;

- in tesut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal
de minim 1,50 m la cladirea din spate;
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Pentru subzona IS1:
- s¢ mentine neschimbata situatia existentd; daca din necesitati functionale sunt
necesare unele completdri, extinderi sau demoldri ale cladirilor situate in planul
secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejata, avizate
conform legii.

Pentru subzonele 1S1 si 1S2:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

- curtile Inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu condifia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H;

- se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de
birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale publice de
tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE.
Pentru subzonele 1S1 si 1S2:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sd permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

- se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

Pentru subzona 1S1:
- nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate;

- nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- 1n cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor
situa la distanta de maxim 150 metri.
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ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS1 si 1S2 - Tn zonele cu restrictii pentru constructii impuse de studiul geotehnic si
Raionarea Geotehnicd, in conformitate cu Plansa de Reglementari Urbanistice,
regimul de indltime maxim admis este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de
studiul geotehnic;

- inaltimea maxima admisibild este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea
unor documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z,;

- in cazul fronturilor continue, atunci cand noua constructie depaseste ca indlfime o
constructie aldturata viabila, este obligatoriu ca volumul care se inaltd peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor
pana la P+4 niveluri si cu 4,0 in cel al cladirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatada laterala;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor
documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z..

Pentru subzona 1S1:

- in zona protejata se va respecta alinierea cornigelor existente; in cazul unor volume
care depasesc indltimea vecindtatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind inscrierea In zona protejata si relatiile cu
monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100
metri. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D.
sau P.U.Z..

Pentru subzona 1S2:

- regimul de indltime maxim admis este de P+5 (20,00 m , P+4+M sau P+5)
- se admite insertia unui mezanin ca nivel suplimentar
- in intersectii se admite un nivel suplimentar.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru subzona 1S1:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate n ceea ce priveste:
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volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate

directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se

insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale i orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei

cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje,
machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor;

- pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei i a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare,
a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor;

- este interzisd schimbarea materialelor tdmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

- este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

Pentru subzona 1S2:

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;

-se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
0 perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la refeaua cablata;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca i constructiile;
-1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Pentru subzona 1S1:
- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare; se va utiliza culoarea gri inchis;

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical;

- Nu este permisa executarea spre strada a Tmprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj
nepotrivit.

Pentru subzona IS1 si 1S2: In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile
spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim
0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi
dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inaltime diferitd in cazul reconstructiei sau
restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
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- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea
inaltimea maxima de 2.00 metri; aceasta Tndlfime permite mascarea fatd de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

Se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea
indltimea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea
de maxim 2,50 metri.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS1 - POT maxim = 50%
1S2 - POT maxim = 60%

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate.

Tn zona masivului de sare P.O.T. maxim 25%.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea
cotei zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului,fundarea in adancime etc) masuri
ce vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS1- CUT maxim=1,5%
IS2 - CUT maxim =2,5%
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate.
Tn zona masivului de sare C.U.T. maxim 0,5.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea
cotei zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului,fundarea in adancime etc) masuri
ce vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament.

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEl/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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L - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:

(@) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, servicii turistice;

(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe);

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor
tip vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limita de nord a fiecarei
parcele si oferind astfel in imaginea strazii serii de calcane) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, indltime mica (P - P+2 niveluri), medie
(P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor.

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia orasului, prin:

- tranzitia cdtre un alt tip de zona functionald (zona mixtd) se va realiza prin conversie sau
prin reconstructie — conform zonei mixte;

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte
individuale si colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren,
inundatii) si a protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

52



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2013

e Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor ciarora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa.
Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone:
L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate in
interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural - urbanistica
L2 - Subzona locuintelor individuale regim de construire continuu si discontinuu cu
inaltime maxim P+2 niveluri
L3 - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu si discontinuu Si
inaltime maxim P+4 niveluri
L4 - Subzona locuinte Voila Livezi, conform reglementari PUZ aprobat prin HCL
151/21.12.2006 si PUZ aprobat prin HCL nr. 122/27.09.2012.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1+L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti
aferente acestora;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii
de lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei, etc) ;

- scuaruri publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate.

L3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.

- La locuintele colective existente se permite mansardarea cu un nivel.

L4 - captari de apa, lucrari pentru combaterea si prevenirea actiunilor distructive a apelor;
- se vor planta copaci in toate zonele studiate;

- constructii s amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (canale

de drenare ale apelor provenite din precipitatii care se scurg in lacuri, scurgerea corectd a

apelor pluviale, lucrari de consolidare a apelor de versant din capatul strazii Prundului,

corectarea cotei terenului natural in zonele de baltire concomitent cu executarea unui dig

de mal la Lacul Fermei, etc.);

- orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor

tehnologice;

- locuinte;

- locuinte de vacanta;

- spatii verzi pentru joaca si agrement;

- strdzi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje;

- alimentare cu apa (in sistem centralizat);

- alimentare cu energie electrica, telecomunicatii;
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- canalizare in sistem centralizat;

- alimentare cu gaz metan;

- platforme de depozitare provizorie a deseurilor menajere;

- servicii comerciale, de alimentatie publica, divertisment, Tnvataimant;

- parcaje si/sau garaje, piscine, spatii amenajate pentru recreere in aer liber;
- activitati profesionale liberale;

- servicii de interes general.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1+L2 - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150,00 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa
nu aiba program prelungit peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;
- pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate mai mica de trei
camere,

- 1in zona delimitatd conform HCL Céampina din 18.02.2007, in zona delimitatd
conform Anexei 5 (atasatd si prezentului Regulament Local) si in plus pana la 50
metri dincolo de strazile Muscelului si Siretului se interzic activitatile industriale si
de prestari servicii poluante, depozitele de materiale de constructii si a altor tipuri de
depozite pentru activitati comerciale, barurile si discotecile, activitatile hoteliere, cu
mentiunea ca cele existente la 31 decembrie 2007 vor functiona in continuare;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii s activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 150,00 mp se pot admite cu conditia
elaborarii §i aprobarii unor documentatii PUZ.

L3 - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o0
operatiune urbanisticd si nu vor distona in nici o privintd in raport cu locuintele in
proprietate privata,

- 1n cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor
respecta urmatoarele:

- dispensarele de la parterul blocurilor sia aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinifele sd aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna
in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate $i practicd
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariate,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;

-lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
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unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel pufin o scara
comuna;

L1 - orice interventii In zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

L1+L2+L3 - orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in
conformitate cu cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

L4 - orice constructie se va amplasa la distanta minima de 20 m fata de liziera padurii,
Autorizarea constructiilor de orice fel in zonele riverane lacurilor Cocorului, Fermei si
torentului afluent al raului Doftana si a canalului de drenaj propus intre Lacul Cocorului -
Lacul Fermei - torent afluent al rdului Doftana, se realizeaza in conditiile respectarii art.7
RGU si a altor prevederi legale (Legea 107/1996, 101/1997,0rdin MPAM 277/197, etc.).

lucrari de poduri si podete, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de
apa, cu conditia asigurarii conditiilor de aparare contra inundatiilor, a eroziunii, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de
protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul autoritatilor competente in
gospodarirea apelor;

amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;

se vor proiecta constructii usoare (pe Dealul Muscel, zona I vest — maxim P-P+1);
nu se vor executa lucrdri de sapdturda de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi, etc.);

se vor executa numai sapaturi locale pe fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor
fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

depozitarea pamantului sau a materialelor pentru constructie se va face in asa fel
incat sd nu inldture vegetatia actuald fixata pe sol,;

talpa fundatiilor sa se aseze pe roca de baza sau imediat sub o posibild suprafata de
alunecare calculata;,

in zona I-sud, sud-est, autorizarea construirii se face dupa executarea digului de mal
la Lacul Fermei si executarea canalelor de drenare a apelor din lacuri catre emisar,
cf. Plansei de Reglementari Urbanistice PUZ Voila (Anexa 4); de asemenea se va
ridica cota de amplasament la nivelul strazilor si se va face amenajarea terenului cu
panta catre strdzi, pentru preluarea excesului apelor rezultate din precipitatiile
abundente;

in zona III se autorizeazd construirea dupa ce s-a realizat sistematizarea verticald
corecta si s-au eliminat problemele de baltire;

orice fel de constructii $i amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, pe terenuri
expuse la umezire cu risc termic mare, datorita variatiilor de temperatura;

se admit, de asemenea, constructii pe terenurile mentionate in art.10 alin. 2 RGU, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice;

constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita
pentru zona stabilita prin PUZ Voila aprobat conform legii;

servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale
de pompieri, conform prevederilor art.25 alin.2 RGU,;

daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a zonei
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale
Consiliului Local Campina prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se
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admite construirea de locuinte si functiuni complementare in momentul in care
intreaga zona este complet echipata din punct de vedere edilitar;

- 1n zonele de agrement si celor rezervate institugiilor si serviciilor de interes public,
precum si in incinta Starber, autorizarea construirii se face numai in urma elaborarii
si aprobarii PUD conform legii;

- locuire in fronturile adiacente ale strazii Voila; ponderea in cladiri principale este de
minim 50% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

L1+L2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine);

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fara racordare
la retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

L3 - se interzic urmatoarele utilizari:

curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora,
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- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitafi generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

L4 - orice fel de lucrari in zonele de protectie ale oglinzilor si cursurilor de apa;

- constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru zona respectiva prin PUZ Voila aprobat;

- se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare;

- se interzice autorizarea constructiilor pentru care nu sunt prevazute accese pietonale;

- locuire cu caracter rural, anexe gospodaresti, prestari de servicii cu caracter poluant si
volum mare de transporturi;

- se interzice cresterea animalelor;

- este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii- chioscuri, buticuri,
rulote) care sd greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului

public.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric Si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealteratd a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementérile de construire pentru:

- pastrarea Si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;

- pastrarea Si valorificarea potentialului arheologic.

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, Tmprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii Si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tampldriei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interzisa schimbarea materialelor tdmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturald valoroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originala.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in
zona de protectie.
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ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L1 - se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata, cu urmatoarele conditii:

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de
minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale si de minim 12,0
metri si 200 mp 1n cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp pentru
a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul comasarii parcelelor din zona protejata se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturald si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete,
jardiniere fixe, plantatii etc.;

- in cazuri speciale, In zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

L2 - se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si 12,00m
front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada
pentru regim de construire continuu (cladiri insiruite);

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

L3 - cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

L4 - parcelele destinate locuintelor individuale vor avea dimensiunile (12-30m)x(30-
120m) cu suprafata variind intre 500 si 3000 mp;

- in situatia n care se produc divizari ale parcelelor ulterior PUZ Voila pentru suprafete
mai mici de 500 mp se conditioneazd autorizarea de elaborarea si aprobarea PUD,
conform legii.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament.

L2 - cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii
respective;

- retragerea fata de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,4 metri indl{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L1+L2 - in cazul in care cladirile alaturate prezintd calcane este obligatorie lipirea la
acestea.

L3 - in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul inifial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri).
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L4 - fata de aliniamentele strazilor existente si/sau modernizate, amplasarea constructiilor
destinate comertului, alimentatiei publice, serviciilor, Invatdmantului se va inscrie in
limitele edificabilului stabilit in Planga PUZ Voila Reglementari Urbanistice (Anexa 4).

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

La autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia nouad se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executd independent, picdtura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu
avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privata.

L1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin menginerea retragerilor curente fata de
limitele parcelelor.

L2+L3 - cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceasta limitd separd
parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- 1n cazul 1n care parcela se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi
de minim 3,0 metri.

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumadtate din Indl{imea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri.

- Tn tesut existent, Tn cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata
nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata
de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcela.

L4 - Distanta minima intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita
sau nu, este de 2,00 m conform Codului Civil.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L1+L2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornisd a cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

L3 - intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea cladirii celei mai 1nalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

L4 - construirea a doud cladiri de locuit pe aceeasi parceld, este permisd numai cu
elaborare si aprobare PUD.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

L1+L2+L3 - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

L1 - se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei protejate;

- nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate;

- nu este permisd modificarea §i corectarea agresivd a racordarilor dintre strdzi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar.

L4 - in situatia Tn care ulterior PUZ aprobat se fac interventii noi in configurarea

parcelelor, se mentine regula asigurarii accesului pe parcela direct din spatiul public sau

cu un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu

respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale;

- gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime cu
4,20 m néltime.

- constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sd fie astfel amplasate incat sa permita
accesul autovehiculelor in curtea din spatele cladirii la parcajele amenajate pe parcela.
Dimensiunile minime ale spatiului liber necesar sunt 2,80 latime si 3,50 m inaltime.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
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- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1+L2+L3+L4 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit ;

- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m?
suprafata locuibila, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60
m? arie desfasurata.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

L1 - in zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; Th cazul unor volume
care depasesc inaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta
justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejatd si relatiile cu monumentele
existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100 metri;

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri).

L2 - inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+ 2 (10,00 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
-se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf In cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a II-a (14,00 metri).

L3 - ndl{imea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; n cazul in care
indltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri.

L1+L2 - In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de iniltime maxim admis este de
P+2, dacd nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

L4 - P+2 (10,0m la cornisa) cu exceptia zonei I (nord- vest) unde regimul de indltime va fi
de maxim P+M.

In zona delimitatd conform HCL Campina din 18.02.2007 conform Anexei 5 (atasatd si
prezentului Regulament Local) si in plus pana la 50 metri dincolo de strazile Muscelului si
Siretului, regimul de inal{ime maxim admis este de P+2.
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ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1+L2+L3+L4 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

L1 - orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a
zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in
conformitate cu prevederile legii;

- pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a
balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor;

- este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

- este interzisa schimbarea formei §i pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare

de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate n ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonel, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei de locuinte;

-se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- se va urmari mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortina.
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ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1+L2+L3 - toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in
sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;

- se va asigura captarea i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda va fi
facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
L4 - se instituie protectii pe baza normelor sanitare la urmatoarele obiective edilitare:

Obiectiv

Zona de protectie

Conducte de transport apa

10,0m

La intersectia conductelor de aductiune cu
canalele de apa uzata sau meteorica, conducta
de apa se va amplasa deasupra celei de apa
uzatd si/sau meteoricd, asigurandu-se 0
distantd intre ele de minim 0,40 m pe
verticala

0,40m

Distanta pe orizontala dintre orice conducta
de transport si orice conductd de canalizare
cu traseu paralel va fi de minim 3,0 m

3,0m

Retele de distributie

3,0m

Rezervoare de inmagazinare apa

Raza de protectie sanitarda 20,0 m de la
zidurile exterioare

- pe reteaua de distributie se vor monta hidranti supraterani de incendiu pe toate
strazile (in principal la intersectii) la distante de maxim 100 metri intre ei;

- In situatia in care exista solicitari de construire inainte de punerea in functiune a
statiei de epurare, Se admite autorizarea construirii prin realizarea de bazine
vidanjabile cu conditia amplasdarii acestora la distanta de minimum 10,0 m fata de
locuinta. Pentru cazurile in care distanta aliniere-aliniament stabilita prin PUZ la mai
putin de 10,0 m, se permite retragerea constructiilor corespunzator acestei cerinte, cu
conditia extinderii acestei reguli pentru tot frontul.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1+L2+L3 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de

fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon

si cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

L3 - terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.
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L4 - pentru arterele carosabile cu profilul transversal cuprins intre 13-15,0 m, distanta
minima de plantare pentru specii cu coloana piramidald este de 15 m, iar pentru cele cu
coloana sferica, ovala sau tubulara, 20m;

- pentru strazile care au profilul transversal de 10,0 m, distanta minima de plantare pentru
specii cu coroana piramidald este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovald sau
tubulara de 15 m.

- latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazilor in functie de felul plantatiei

vor fi:

Plantatii de pomi intr-un sir 1,0m
Plantatii in arbusti 0,75-1,0m
Gazon si flori 0,75-1,0m

- plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m, care vor fi acoperite cu gritare
metalice sau din beton prefabricat;

- se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate
retele si instalatii edilitare subterane;

- distantele minime de la marginea partii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1,0m.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

L1 - se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente
si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre strada; in cazul unificarii functiunilor
interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului, amprenta parcelarului
traditional.

L1 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzis;
grilajele deteriorate se vor pdstra i repara. Nu este permisd vopsirea lor in culori
tipatoare; se va utiliza culoarea gri inchis;

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical;

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

L1+L2+L3 - imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2,00 metri din care un
soclu opac de maxim 0,6 si o parte transparentd dublatd cu gard viu,

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu inalfimi de maxim
2,00 metri.

L4 - imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi transparente dublate de vegetatie;

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare la loturile situate perimetral
ansamblului pot fi opace, cu indltime de maxim 2,0 m;

- imprejmuirile realizate la parcelele destinate functiunilor comerciale, de alimentatie
publica, distractii, prestari servicii, invatamant, vor fi transparente.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
L1-POT maxim = 35%;
L2 - POT maxim = 50%;
L3 - POT maxim = 50%;

L1+L2+L3 - Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de
studiile de specialitate.

Tn zona masivului de sare POT maxim = 25%.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea cotei
zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului, fundarea Tn adancime etc) masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament.

L4

ZONA | - Lacul Fermei - zona situati la sud si sud-est de Lacul Fermei
POT maxim= 20%

ZONA | - Lacul Fermei - zona Muscel

POT maxim= 14%

ZONA Il - Zona STARBER

POT maxim = 15%

ZONA 111 - Lacul Cocorului

POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1- CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren;

L2 - CUT maxim = 1,5 ADC/ mp teren;

L3 - CUT maxim = 2,5 ADC/ mp teren;

L1+L2+L3 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de
studiile de specialitate

Tn zona masivului de sare CUT maxim 0,5 mp ADC/ mp teren.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea cotei
zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului, fundarea in adancime etc), masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament.
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L4

ZONA | - Lacul Fermei - zona situata la sud si sud-est de Lacul Fermei
CUT maxim =0,5

ZONA | - Lacul Fermei - zona Muscel

CUT maxim =0,2

ZONA 1l - Zona STARBER

CUT maxim = 0,46

ZONA 111 - Lacul Cocorului

CUT maxim = 0,50

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEY/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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ZONA MIXTA

In cadrul acestor zone se incurajeazi dezvoltarea serviciilor generale, activitatilor
comercial - turistice (pensiuni, agentii de turism), industrie nepoluanta, si alte activitati
care nu afecteaza locuirea.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea unor zone complexe din punct de vedere
functional, ca raspuns la cererea urbana preconizatd, pe fondul impulsiondrii dezvoltarii
unor astfel de activitati.

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni
de interes general §i public, diverse categorii de activitdti comerciale, servicii i de mica
productie, In lungul principalelor artere de circulatie.

Fondul construit este format in mare parte din cladiri de locuit, dar subzona functionala
permite conversia locuintelor in alte functiuni, spre deosebire de zona de locuit (L), In
care acest lucru este limitat.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), mici activitagi productive manufacturiere si locuinte.

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

e Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

e Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor trebuie sa respecte
recomandarile Agentiei pentru protectia mediului Prahova cu privire la procentul
minim de spatii verzi necesar, la sol .

Tn zonele afectate de riscuri naturale, se instituie interdicte de construire pani la
realizarea unui studiu geotehnic.

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone:

IS1/L1 — Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale si colective
mici P-P+2 niveluri, situata in interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural —
urbanistica

POT max. =40%, CUT max. =15

I1S2/L.2 - Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de
construire continuu si discontinuu
POT max. =50%, CUT max. =1,5
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IS2/L.3 - Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte colective cu regim de
construire continuu si discontinuu si inaltime de maxim P+4 niveluri
POT max. =50%, CUT max.=2,5

I1S2/L.2/SP — Subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim
de construire continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement, in care se
incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement

POT max. = 40%, CUT max. =2,0

IS2/ID — Subzona activitatilor compuse predominant din servicii si industrie nepoluanta,
zona pretabila la conversii functionale, cu regim de construire continuu si discontinuu, in
constructii de tip hala

POT max. = 60%, CUT max. = 2,5

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

IST/L1 + 1S2/L2 +1S2/L3 + IS2/L2/SP + 1S2/1D: - sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere nepoluante;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii verzi amenajate;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ISI/L1 + I1S2/L2 + 1S2/L3 + IS2/L2/SP + 1S2/ID:

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui  program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
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- activitatile in care accesul publicului nu este liber nu vor reprezenta mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta.
- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din aria construitd desfasurata;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
IS1/L1: - orice interventie in zonele protejate va respecta prevederile legii.
IS1/L1 +1S2/L.2 +1S2/L.3 + 1S2/L.2/SP + 1S2/1D:

- orice interventii In zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu
cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
ISL/L1 +1S2/L2 + 1S2/L3 + 1S2/L2/SP + 1S2/1D:

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cresterea animalelor;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa
si canalizare si fara incdperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;

- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.
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In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.).

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala valoroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in
zona de protectie.

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

IS1/L1: - se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata, cu urmatoarele
conditii:
- in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise
intre doud calcane laterale si minim 200 mp si un front la strada de minim 12,0 metri
in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor noi cu Indl{imi peste P+4 niveluri se considera construibile
parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile,
este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturalda si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete,
jardiniere fixe, plantatii etc.;

- in cazuri speciale, In zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

IS2/L2 +1S2/L.3 + IS2/L2/SP + 1S2/ID: - cu urmatoarele conditionari:
- pentru celelalte categorii de functiuni, se va lotiza terenul in parcele avand minim 500
mp si un front la stradd de minim 12.00 metri n cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;
- 1n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp
cu un front la strada de minim 12,00 m.
- Tn cazul alipirii la o cladire existenta, se va alinia la aceasta pentru a se evita crearea
calcanelor.
- Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii
supraaglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural
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a. deschiderea la strada va fi min. 12 m
b. suprafata minima a parcelei va fi de min. 1000 mp

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS1/L1: - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament;

I1IS2/L2 + 1S2/L3 + 1S2/L2/SP + 1S2/1D: - echipamentele publice vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m
fata de axul drumului;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-0 linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 6,00 metri.
ISL/L1 +1S2/L2 + 1S2/L3 + 1S2/L2/SP + 1S2/1D:

- in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
lipirea la acestea.

I1IS2/L2 + 1S2/L.3 + I1S2/L2/SP + 1S2/ID: - in cazul strazilor cu fronturi retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS1/L1: - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente fata

de limitele parcelelor.

IS2/L2 + 1S2/L3 + 1S2/L2/SP + 1S2/1D: - cladirile publice se vor amplasa in regim
izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indl{imea la cornise,
dar nu mai putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurarii unui acces de minim 3,50 m pe
una din laturi pentru autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 3,00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineazd cu o cladire
retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta
limitd separd parcela de o functiune publicd sau de o bisericd, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale i posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;
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- In cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

- Tn tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata
nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata
de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcela.

- n tesut existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de
acces pietonal de minim 1,5 m la cladirea din spate.

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele
laterale va fi de minim 3,0 metri.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

IS1/L1: - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor
caracteristice;

I1S2/L2 + 1S2/L3 + IS2/L2/SP + 1S2/1D: - cladirile vor respecta intre ele distante egale
CuU jumatate din ndltimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
IS1/L1: - se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei protejate;
IS1/L1: - nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata rezervatiei,

- nu este permisd modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar;

IST/L1 +1S2/L.2 + 1S2/L.3 + I1S2/L.2/SP + I1S2/ID: - parcela este construibila numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 3,00 m;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap locomotor.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS1/L1 + 1S2/L2 +1S2/L3 + 1S2/L2/SP + 1S2/ID: - stationarea autovehiculelor necesare
functionarii diferitelor activitati se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
- n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IST/L1 + I1S2/L2 + 1S2/L3 + I1S2/L2/SP + 1S2/ID: - in zonele cu restrictii pentru
constructii, regimul de inadlf{ime maxim admis este de P+2, dacd nu exista alte restrictii
impuse de studiul geotehnic.

IS1/L1: - in zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor
volume care depasesc Tnaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejatd si relatiile cu
monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100 metri;
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IS2/L.2: - Regimul de Tnaltime maxim admis este de P+2 (10,00 m) fiind permise accente
de Tnaltime P+3+M justificate prin PUZ

IS2/L3: - Regimul de inaltime maxim admis este de P+4 (15,00 m, P+3+M sau P+4). Se
admit accente Tnalte Tn baza unor P.U.Z. aprobate conform legislatiei in vigoare.

IS2/1D: - Iniltimea unititilor de servicii, productive si depozitare nu va depasi inaltimea
(H coama = 15 m), iar componentele tehnologice ale instalatiilor (antene, cosuri etc) pot
merge pana la 40 m.
- Depasirea inaltimilor reglementate se poate realiza doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.

In intersectii se admite un nivel suplimentar.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IST/L1 + 1S2/L2 + I1S2/L3 + IS2/L.2/SP + 1S2/1D: - se interzice modificarea aspectului
cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al nivelurilor
superioare;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

IS1/L1: - Orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora
si a zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in
conformitate cu prevederile legii;

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a
balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor;

- Este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

- Este interzisd schimbarea formei §i pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
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insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale i orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare;

- Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;

- Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-0
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- Se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS1/L1 + 1S2/L2 + 1S2/L3 + I1S2/L2/SP + 1S2/ID: - toate cladirile vor fi racordate la
retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sd se evite producerea ghetii in spatiile
pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ISL/L1 + 1S2/L2 + 1S2/L3 + 1S2/L2/SP + I1S2/ID: - spatiile vizibile din circulatiile
publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inaltime.
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ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

IS1/L1: - se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie
transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre stradd; in cazul unificarii
functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta
parcelarului traditional.

IS1/L1: - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisd vopsirea lor in culori
tipatoare; se va utiliza culoarea gri inchis;

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical;

- Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj
nepotrivit.

IST/L1 + 1S2/L2 + 1S2/L.3 + IS2/L.2/SP + 1S2/1D: - se vor separa spre strada terenurile
echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri inal{ime
din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale vor fi opace si vor avea inal{imea de maxim 2,00 metri; Gardurile de pe limitele
posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
IS1/L1 - POT maxim = 40%

IS2/L2 - POT maxim = 50%

IS2/L3 - POT maxim = 50%

IS2/L2/SP - POT maxim = 40%

IS2/ID - POT maxim = 60%

IS1/L1 + 1S2/L2 + I1S2/L3 + IS2/L2/SP + 1S2/ID: - Tn zonele cu restrictii pentru
construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate.

Tn zona masivului de sare POT maxim = 25%.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea cotei
zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului, fundarea h adancime etc) masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament.

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS1/L1 - CUT maxim=1,5

IS2/L2 - CUT maxim=15

IS2/L3 - CUT maxim =25

IS2/L2/SP - CUT maxim =2

IS2/ID - CUT maxim =25

IS1/L1 + IS2/L2 + I1S2/L3 + IS2/L2/SP + I1S2/ID: - Tn zonele cu restrictii pentru
construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate.

Tn zona masivului de sare CUT maxim = 0,5.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea cotei
zero, amenajarea si consolidarea amplasamentului, fundarea Tn adancime etc) masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament.

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdfi productive de bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din
aceastd zond fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de
restructurare presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de
servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite Tn conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii §i alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii,
transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este
determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezintd pericol
de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

Pentru subzona de tip ID situata pe terenuri libere (exclusiv cele din zona unitatilor
industriale) sau in extinderile intravilanului sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate
conform legii.

Tn cazul obiectivelor existente, se va urmari diminuarea efectelor negative prin propunerea
de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu lafimi variabile, in
functie de terenurile libere existente.

Zona se compune din urmatoarea subzona:
ID — Subzona activitatilor productive si de depozitare.

SECTIUNEA I - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ID:
unitatile industriale nepoluante;
unitati depozitare;
servicii conexe activitatilor industriale;
accese pietonale si carosabile;
perdele protectie;
retele tehnico-edilitare;

parcaje;

statii de intretinere §i reparatii auto;

statii de benzina;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor.
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- se admit:

- utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente; n cazul Tn care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se solicita P.U.Z.
(reparcelare/reconfigurare);

mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare);

- activitafi productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si activitdti comerciale care
Nu necesita suprafete mari de teren;

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici, inserate in tesutul urban,

destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si activitagi
comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren. Sunt permise activitatile care nu
necesita spatii mari in jurul cladirilor i care nu genereaza emisii poluante.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturiera;

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

c) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor productive si
de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse;

- in cazul conversiei functionale se vor reabilita si adapta cladirile industriale abandonate;

- in cazul conversiei functionale se vor identifica si elimina sursele remanente de poluare
sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invataimant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA;

- Se interzice amplasarea de unitati spitalicesti si de ingrijire a sanatdtii in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;
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- Se interzice amplasarea de unitati de agrement in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

posibilitate de acces la drum public sau privat;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu lagimea parcelei (min. 12 m);
deschiderea la strada va fi min. 12 m;

suprafata minima a parcelei va fi de min. 800 mp.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insad obligatoriu mai mari de 6,00 metri pe strazi de categoria a Ill-a si
mai mari de 10,0 metri pe strazi de categoria I-a si a 11-a;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria I, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a II1-a;

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existentd, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,

(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 3.50
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati teritoriale de referintd se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta Intre cladiri va fi egald cu jumatate din indl{imea cladirii celei mai nalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;
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- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- in conformitate cu P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-0
proprietate adiacenta avand o lagime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
- accesele in parcele, din strazile de categoria I si I se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia Inconjurdrii acestora cu un gard viu avand 1ndlfimea de minimum
1,20m.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- conform P.U.Z, cu urmatoarele conditionari:
- inaltimea unitatilor productive, de servicii si depozitare nu va depasi inaltimea (H
coama = 15 m), iar componentele tehnologice ale instalatiilor (antene, cosuri etc) pot
merge pana la40 m ;
- depasirea inaltimilor reglementate se poate realiza doar Tn cazul instalatiilor
complementare specifice;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre
aliniamente;
- in culoarele rezervate liniilor electrice indlfimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjurdtoare, In special din cele cu functiuni publice;
- constructiile si instalatiile vor fi acoperite cu invelitoare ceramica - tigla, tigla
metalica, olane, ardezie etc., de culoare maro, grena sau brun-roscata.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente
care administreaza resursele de apa.
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- se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solara, eoliand, geotermald, etc.), cu conditia utilizarii exclusive 1n regim local.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20 % din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 2.00 metri din care
un soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se va dubla spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI

UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ID - POT maxim = 60%, sau conform PUZ
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

ID - CUT maxim 2,5 sau conform P.U.Z.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes orasenesc
sl supraorasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi
sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

SP1 - Zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, gradini
POT max. = 5%, CUT max. =0,2

SP2 - Zona spatiilor verzi pentru agrement Si Sport
POT max. = 10%, CUT max. =0,2

SP3 - Zona spatiilor verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere
POT max. =-, CUT max. = -

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SP1 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
e spatii plantate;
e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
e mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere;
e parcaje.
- se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate;
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica a spatiului
plantat protejat.

Conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor — republicare, art. 18, al. (5) “’In limita unei cote de 5 % din suprafata fiecdrui
obiectiv inregistrat in registrul local al spatiilor verzi, autoritatile publice locale pot autoriza
amplasarea unor constructii usoare, cu carcater provizoriu, pentru activitatile de comert si
alimentatie publica, in conformitate cu documentatiile de urbanism legal aprobate. ™’

SP2 - sunt admise:

- constructii pentru agrement;

- amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

- constructiile legate de programul specific functiunii specializate;

- constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

- constructii si instalatii aferente activitatilor sport-agrement.
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Conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor — republicare, art. 9, al. (1): *’Persoanele juridice care concesioneaza terenuri
pentru constructia si amplasarea in spatiile verzi a aobiectivelor pentru activitati
socioculturale sunt obligate sa obtina avizele, acordurile Si autorizatiile prevazute de
legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile de
desfasurare a activitatii ulterioare se determind in baza unor proiecte de specialitate, de
amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca
suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult de 10 % din suprafata
spatiului verde respectiv .”’

al. (2): <> Constructiile si amenajarile de orice tip, altele decat cele specificate la al.(1), sunt
interzise.”’

SP3 — conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale
zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1 - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.
SP1+SP2+SP3 - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor — republicare si OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr.
114/2007 privind protectia mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

SP1 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

-este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitifi cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

SP2 - se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi pentru agrement si sport,
realizarea caselor de vacanta, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu
servesc functiunii de agrement si sport.

SP3 - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

- este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdfi cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

- se interzic orice amenajari care sda atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor.

SP1+SP2+SP3 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

SP1+SP2+SP3 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
SP3 - latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele n vigoare.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP1+SP2+SP3 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SP1+SP2+SP3 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

SP1+SP2+SP3 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
SP1+SP2+SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SP1+SP2 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

SP1+SP2 - cu exceptia instalatiilor, indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2
niveluri.

- inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi
specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in
vigoare.

SP3 - fara obiect -
-conform legilor si normelor in vigoare care se aplicd elementelor specifice generatoare
ale zonelor de protectie.
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- Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

SP1+SP2+SP3 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;
- se va adecva arhitectura cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea Si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de
amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti Tn domeniul arhitecturii
peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP1+SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

SP1+SP2 - se va extinde sistemul de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

SP1+SP2 - 1in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

SP1+SP2+SP3 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Tnéltime.

- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se
vor utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

- se vaavea in vedere prevederile Codului silvic.
ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

SP1+SP2+SP3 - imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indlfime
din care poate fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

SP1 - scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)

SP1 - P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 5 %;
SP2 - P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 10 %;
SP3 - POT max. = - ( conform normelor specifice in vigoare)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1 - C.U.T. maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

SP2 — C.U.T. maxim 0.2 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice
vigoare.

SP3 - CUT max. = - ( conform normelor specifice in vigoare)

n

P.O.T. Sl C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

C - ZONA CAIl DE COMUNICATIE
Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si feroviara:

C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera
C2 - subzona cailor de comunicatie feroviara

C1 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

Tn cazul autostrazii Bucuresti - Brasov, se vor respecta propunerile din Studiul de
Fezabilitate elaborat de SC Search Corporation (Proiect nr. 243-SF-D-2001) si profilele
propuse.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd corespunzatoare unui cerc cu raza de
50,00 m, masuratd din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa de
reglementari.

C2 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente
exploatarii si Intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998
privind transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari in zona cailor ferate si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul S.N.C.F.R.

Zona este constituita din cladiri de interes public, platforme si caile ferate.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

C1 - Se admit urmatoarele functiuni:

e cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje
spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
refugii si treceri de pietoni
retele tehnico-edilitare
spatii verzi amenajate
parcaje publice
lucrari de terasamente
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C2 - In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul organelor
publice specializate:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

C) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructii aferente acestora;

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren
indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform RGU)

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

C1 - incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se
vor Incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu
si explozie.
- garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrari de acelasi
gen);
- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);
C2 - Constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
n intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor
publice specializate si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

C) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

eqge v

ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrdzii si a
dotarilor aferente;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.
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- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor §i autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezintd riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta unitdtilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

C2 - Se interzice construirea de orice fel in zona de sigurantd a ciii ferate. In prezentul
regulament prin zona de siguranta a caii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o
parte si de alta din axul caii ferate, de-a lungul acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarca de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

C) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum
si a conditiilor de desfagurare normala a traficului.

Se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor
C.F.R.

Depozitarea sau manipularea unor substante sau deseuri de felul celor de la articolul 3,
litera c. este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de
Cai Ferate C.F.R. — S.A. amenajarile si instalatiile de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurile mentionate mai sus se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitdti de proiectare
autorizate, pe baza avizului organelor publice specializate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) i
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- C1+C2 - Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de
specialitate.
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

C1+C2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indlfimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metri.

C1+C2 - conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

minim H/2

minim HTi
‘ minim 6,0

minim 6,0

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

C1+C2 - conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII S1 ACCESE

C1+C2 - Tn conformitate cu P.U.D/ P.U.Z, cu urmitoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica avand o
latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere Tn permanenta.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
C1+C2 - Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurdrii acestora cu un gard viu avand indlfimea de minimum 1,20m, dar fara sa
obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

ARTICOLUL 10 —INAL7IMEA MAXIMA ADMISA

- Tndltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de
urbanism si functie de tema beneficiarului.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii;
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-aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

C1+C2 - Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitétii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

C2 - Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor si a
semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatic fata
de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care
poate fi un soclu de maxim 0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C1+C2 - Conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice specifice. P.O.T
maxim 50 %, C.U.T. maxim 2,5.

P.O.T.SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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A - ZONE PENTRU UNITATI AGRICOLE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricola — ferme si livezi — situate in
interiorul intravilanului.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitdfii mediului, a
stabilizarii terenului, este obligatorie conservarea si protejarea livezilor si fermelor aflate in
imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice si ecologice impun pastrarea terenurilor de productie animala si
pomicola in proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee
scurte pietele locale de produse agricole.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

e completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;

e valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora n ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al municipiului Campina se supun
prevederilor art. 4 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor
si amenajarilor agricole din intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile
stabilite prin lege)

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului si sdnatate publica.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd urbanizarea acestei categorii de terenuri. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Orice constructii $i amenajdri admisibile in zond (constructii s1 amenajari agricole,

constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor P.U.Z.
sau P.U.D., dupa caz.

95



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2013

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Exploatatii animale — ferme;
Exploatatii pomicole — livezi.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme animale si pepiniere pomicole, cu conditia ca ternurile pe care acestea se infiinteaza
sa nu fie ocupate cu livezi productive.

Constructii anexe i amenajari pentru exploatatii pomicole, cu urmatoarele conditii:

(a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei pomicole;

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha;

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute);
(d) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate - livada, pomet;

(e) terenul va fi Tnscris in registrul agricol;

(f) exploatatia animala si exploatatia pomicola va fi inregistrata juridic;

(g) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia de ferma
sau livada. Aceasta zona va reprezenta maximum 5% din suprafata totala a exploatatiei
pomicole.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru construirea de anexe si amenajari, parcela delimitatd Tn acest scop in interiorul
exploatatiei pomicole va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum 6 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.

96



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2013

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEIASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si
sanitare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULAT1I SI ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de
exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald
materializate in P.U.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, cliberate de
administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.
ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMIS4 A CLADIRILOR

Pentru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inaltime va fi (S/D)+P.
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravene functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului
urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare n peisaj.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S§I EVACUAREA
DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele n vigoare privind igiena animalelor, protectia mediului si a exploatatiilor
pomicole este obligatorie.

Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate n
interiorul exploatatiilor pomicole.

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor — ferme.
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ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

Tn cazul in care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate

rolului functio

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Pentru ferme se pastreaza ce este existent. Pentru propus:

P.O.T. max = 50%

Pentru livezi, pepiniere:

POT max = 0%

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole:

POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru ferme:

C.UT.max=1,0

Pentru livezi, pepiniere:

C.U.T. max = 0%

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole:

C.U.T. max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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DS — ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc., la
delimitarea unitatilor teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile existente in
prezent.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciald se face in conformitate cu
Ordinul MLPTL nr.126/1992.

Din considerente urbanistice unitatile care necesita o protectie speciala Tn privinta
vizibilitatii incintei vor fi Tmprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea de
maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa
2,50 metri de un al doilea gard de Tnaltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri
fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

ART.1-14 — fara precizari

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim conform normelor specifice — maxim 50 %.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. conform normelor specifice - maxim 1,8 mp ADC / mp. teren

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu transport In comun, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie si servitutile
impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se
face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform
legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va executa in
conformitate cu:

- Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate
cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o Intreprindere de
specialitate, agreata de consiliul local.
- H G R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor.
- Norme aprobate prin hotarari ale consiliului local.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmatri ca:
- gospodariile individuale sd aibda amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere (pubele);
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel Tncat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;
- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;
- organizarea valorificdrii reziduurilor organice §i anorganice ce pot fi
reutilizate;
- interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

GC - cimitire si cladiri anexa:

e cimitire;

e capela mortuara;

e mausoleu - osuar;

e circulatii carosabile;

e parcaje;

e circulatii pietonale;

e plantatii;

e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

e birouri autonome;

e incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale,

salubritate, Intretinerea spatiilor plantate.
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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GC -se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

-se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5
si 10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
GC- orice alte utilizari decéat cele prevazute la Art.1 si Art.2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitafi care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART .4-7 — fara precizari

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

GC - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totald a cimitirului;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GC - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ART. 10 — fara precizari

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GC - conform studiilor de specialitate §i a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala.

- Tn cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GC - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;
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- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- Tn cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa; in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

GC - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel Incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

- se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei 1n
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI

GC - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
GC —-P.O.T. maxim 50%
- cimitire: suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 %
circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
GC - C.U.T. maxim 1,8 mp ADC/mp teren
- cimitire: CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp teren

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEL.
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Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa,
statil de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)
Delimitarea acestor zone se¢ va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la
prezentul regulament.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor,
retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
TE - birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TE - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

TE - pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza,

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

TE - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp. si un
front la strada de minim 12,00 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
Tnconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

TE - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi sunt dispuse pe aliniament, sau se
vor retrage la o distantd de minim 5,00 metri Tn cazul in care majoritatea fronturilor
dominante sunt retrase de la strada;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul in care activitdtile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

minim Hﬁymlnlm H/2
minim 6,0 /minim 6,0

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndl{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

TE - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

TE - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici indltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si
a cosurilor;

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE - conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TE - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
diverse alte platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajatd astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi Inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

ARTICOLUL 14 — TIMPREJMUIRI

TE -imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se va dubla spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard
transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori s1 arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TE- POT maxim = 60%, sau conform normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE -CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp. teren, sau conform normelor tehnice specifice.

P.O.T.SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APA

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor aflate permanent sub apa TH cuprinde: albiile minore si majore ale
cursurilor de apa cu caracter temporar sau permanent, lacurile si zonele inundabile si de
protectie aferente acestora, existente pe teritoriul administrativ al municipiului Campina.

Zona terenurilor aflate permanent sub apa TH se compune din urmatoarele subzone
functionale:

TH — subzona raurilor si paraurilor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

TH: - platforme meteorologice, captari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive ale apelor.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TH: - lucrari pentru poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de apdrare impotriva indundatiilor, a
masurii de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al
autoritatilor competente in gospodarirea apelor, si a oricdror altor institufii avizatoare conform
legislatiei n vigoare.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

TH: - orice fel de contructie in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captdrilor de apa.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sdnatate publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sdndtate publica.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sanatate publica.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sanatate publica.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sanatate publica.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementdrilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sanatate publica.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sdnatate publica.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sdnatate publica.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sdnatate publica.

ARTICOLUL 14 — TIMPREJMUIRI

TH: - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe
specializate Tn protectia mediului si sanatate publica.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TH- POT maxim = -, conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TH -CUT maxim = -, conform legislatiei Th vigoare.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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EX - ZONE SITUATE TN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

eqe ey

viitoare a orasului in corelare cu orasele si comunele limitrofe
EX1 — Zone rezervate pentru traseul autostrazii (inclusiv zona de protectie a acesteia).
EX2 — Zone rezervate pentru activitati agricole (pasunat).

EX3 — Zone rezervate pentru activitati forestiere.

EX1 - ZONE REZERVATE PENTRU TRASEUL AUTOSTRAZII (inclusiv zona de
protectie a acesteia)

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Terenuri cuprinse in teritoriul administrativ al orasului, destinate lucrarilor majore de
infrastructura rutiera si a zonelor acestora de protectie.

SECTIUNEA | - PRESCRIPTII SPECIFICE. REGLEMENTARI

Zona autostrazii va cuprinde suprafata de teren ocupatd de ampriza cu elementele
constructive si lucrarile aferente in faza de construire si cele doua fasii laterale de o parte
si de alta, numite zone de sigurantd la care se adduga si zonele de protectie
corespunzatoare. Zona de protectie incepe de la marginile exterioare ale benzilor de
siguranta.

Ampriza autostrazii este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera
sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrdri de consolidari ale terenului drumului si altele
asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii ulterioare a drumului. Limita zonei de protectie
a autostrazii este de 50,00 m din axul acesteia pand la marginea exterioarda a zonei
drumului.

in zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se va rezerva o fasie de 50,00 m (zona cu
interdictie temporara de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

SECTIUNEA Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e (Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
e Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
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e Spatii verzi amenajate;

e Lucrdri de terasamente, constructii de aparare si consolidare.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
o Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
de exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri
sanitare, restaurante, magazine, etc.)
e Parcaje (inclusiv parcari de scurtd duratd), garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine,
restaurante, etc.);
e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Lucriérile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice
trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:
e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
e Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sia provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;
e Executarea unor lucrdri care modifica stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea §i autorizarea executdrii
constructiilor §i numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apardrii Nationale, care au
caracter de urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca
acest accept sa se obfind ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se
demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

In zona mediand a autostrazii se pot amplasa numai instalatii destinate intretinerii
drumurilor si sigurantei circulatiei.

Folosirea temporard sau definitiva, precum s§i scoaterea temporara sau definitiva a
terenurilor din circuitul agricol si silvic se vor face in conformitate cu prevederile legale.

Tn cazul in care drumul strabate zone umede se va evita aparitia fenomenului de baltire.

Lucrérile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara
impuse de legislatia in vigoare.
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Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel
Tncét sa se evite:

e Modificarea dinamicii scurgerii apelor

e Intreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea
apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un
sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie proiectate si executate conform legislatiei In vigoare si amplasate la cel putin
10,00m de cea mai apropiata locuinta.

Se vor utiliza panouri fonoabsorbante si imbracaminte antizgomot la trecerea autostrazii
prin apropierea zonelor de locuit.

Autorizarea construirii autostrazii si a echipamentelor aferente va fine cont de zonele
protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii
conservarii integrate a a monumentului istoric §i a cadrului sau construit sau natural; zona
de protectie este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in
localitati urbane, 200m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la
limita exterioard).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descdrcarea de sarcina
arheologica, in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecindtatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestora de sarcini specifice si/ sau cu avizul prealabil al D.M.I.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile rezervate pentru realizarea autostrazii, a intersectiilor si spatiilor de parcare
se interzic orice alte constructii sau amenajari definitive.

Este interzisa realizarea de culturi agricole in zona de siguranta a autostrazii.

Tn zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o
distanta mai mica de 50,00m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
amenajari de santier abandonate

platforme cu suprafete deteriorate

constructii degradate

terenuri lipsite de vegetatie

gropi de acumulare a apelor meteorice

depozite de deseuri etc.

Se interzice:
e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/ explozie.
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EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE (PASUNAT)

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor
pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite
de lege).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe
cele amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Pentru amplasarea anexelor si exploatarilor agricole de mici dimensiuni, care pot produce
efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice,
avizate de organe specializate 1n protectia mediului si sanatate publica.

EX3 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul oragului Campina s-au delimitat conform plansei
cu ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajdrilor pe terenurile cu destinatie forestiera se
supune prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1
km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE
Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al oragului Cdmpina se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism,
HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe
cele amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizdrilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatad la distantd mai micd de 1
km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE S$I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapaturd” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si

drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare:
- conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanétatii privind normele de igiena si recomandari privind

mediul de viata al populatiei, stabileste:

» norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23):

e  Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apd a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara
si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

e  Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate
de inundatii si siroiri si imprejmuite astfel incat sa prevind accesul publicului si al
animalelor.

e  Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agriculturd intensiva, turism si agrement.

» norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):

e indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a
sunt obligate sad-si prevadad instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu constituie un pericol pentru
sanatate.

e este interzisd raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale, precum si
deversarea acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

e  Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in
care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

e In cazul In care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

e indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie
minima fatd de orice element de constructie, masuratd din axul cablului de:

(17 m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;

[16 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;

(15 m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari In apropierea obiectivelor energetice existente (statii si
posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de
specialitate RENEL..

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele RENEL
precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinti la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii
de telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor
LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele
obiective sunt urmdtoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai 55m
mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai ' 50 m
micd de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:

* nationale 52m
* judetene 50m
* orasle 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de

normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si

presiunea la intrare peste 6 bar):
- la cladirile civile cu grad I - II de rezistenta la foc 12 m;
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- la cladirile civile cu grad III - IV de rezistenta la foc 15 m;

- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.
In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane
- normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau Presiune Presiune
obstacole subterane ~ .

redusa medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 15 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii @ 1,5 2,0
telefonice

Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de fortd, telefonice si caminele 0,6 0,6
acestor instalatii

Camine pentru refele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata — 55 55

TRANSPORTURI RUTIERE

e sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi - 50 m.;

drumuri nationale - 22 m.;

drumuri judetene - 20 m.;

drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

e zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate

e zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta
a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigurad
conservarea integratd a monumentului istoric i a cadrului sdu construit sau natural

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,
pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri si amenajari, pentru demoldri de constructii parazitare) este necesara
realizarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997

Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500 capete 500 m
Ferme de pasari, pana la 5.000 capete 500 m
Ferme de pasari cu peste 5.000 capete si complexe avicole 1.000 m
industriale

Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine 300 m
animala

Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 1.000 m
10.000 capete

Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Campuri de irigare cu ape uzate 300 m
Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru 500 m
fermentarea namolurilor

Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
Crematorii orasenesti de gunoi 1.000 m
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Autobazele serviciilor de salubritate

Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport

Cimitire

200 m
50m
50m

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE TN JURUL LACURILOR NATURALE,

LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,

CANALELOR, BARAJELOR Sl A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m)

10-50

51-500

peste 500

Latimea zonei de protectie (m)

b) Latimea zonei de protectie Tn jurul lacurilor naturale

30

50

Suprafata lacului natural (ha)

10-100

101-1000

peste 1000

Latimea zonei de protectie (m)

10

15

¢) Latimea zonei de protectie n jurul lacurilor de acumulare
0,1-1

Volumul brut al lacului de

acumulare (mil. mc)

1,1-50

peste 50

Latimea zonei de protectie (m)

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

10

15

Inaltimea medie a digului (m)

0,5-2,5

2,6-5

peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

pre cursul de apa

10

15

- spre interiorul incintei

4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m)

0,5-2

2,1-5

Peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10
mc/s

- Canal cu debitul instalat de la 10
mc/s la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat peste 50
mc/s

1

2

3

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje
Iniltimea maxima a barajului
de la fundatie la coronament
(m)

Latimea zonei de protectie (m)

5-15

16-50 peste

50

- Baraj de pamant,
anrocamente, beton sau alte
materiale

10

20 50
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- Lucrari-anexe la baraje 5 10 - 20

- Instalatii de determinare a -2 min jurul

automata calitatii apei, constructii  hidrometrice si  instalatii
acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1
m Tn jurul drenaj, aparate de masurarea
debitelor acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apad se stabileste de autoritatea
centrald in domeniul sanatatii publice.
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ANEXA 2

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Codul Civil.

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiend si sanatate publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

Legea nr. 107/1996 a apelor.

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IlI-a — Zone Protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a — Refeaua de localitati.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare.

H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor

OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane.

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor orasle,
alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice,
astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

I 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii
pentru proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V.

PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-1p-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
1.L1-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fata de alte linii, instalatii si obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor
din centrale si puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp - Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 — Normativ experimental pentru proiectarea §i executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea §i executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
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* Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare in localitati.

1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 3

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPINA

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINTIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se
utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi
dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate
de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasda fatd de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcelad
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in orase si municipii anexele de
tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare.

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a
propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice
favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotaréare
a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic Tn vederea realizarii programelor de amenajare
teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a
obiectivelor de investitii.

ARIA CONSTRUITA= Aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului,
misuratd pe conturul exterior al peretilor. Tn aria construita nu intra rezalidurile cu aria
mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum si treptele si terasele
neacoperite.

ARIA DESFASURATA= Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. Tn calcul nu se
cuprind nivelurile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
Tnaltimea mai mica de 1,80m).

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice
din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau
teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-
economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a
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teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

CONSTRUCTIH PROVIZORII- constructii care au durata de functionare limitata,
prestabilita prin autorizatia de construire

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfisurati si suprafata parcelei. In calculul suprafetei
construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in
subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor
neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din
suprafata nivelului curent.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale
- supermagazine / hipermagazine
- mari magazine
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitdfi reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta §i in
centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.

DOMENIUL PUBLIC = Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate
constructii de interes public, piete, cai de comunicatie, retele stradale si parcuri publice,
porturi si aeroporturi, terenuri cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele
lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale,
tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri
nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele
naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau alte folosinte care, potrivit legii sunt de
domeniul public, ori care, prin natura lor sunt de interes sau uz public.

EXTRAVILAN = Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile localitatii,
conform planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

INFRASTRUCTURA = Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele
tehnice, precum si instalatii conexe supraterane sau subterane.

Ex: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri,
retele stradale, sisteme de irigatii.
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I.M.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitati micro — sub 10 angajati;
- unitdti mici — intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii — Intre 100 si 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimi in metri si numar de niveluri

conventionale Tndltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia

anterioara lucrarilor de terasament) si un punct determinat de:

= Stresini, cu acoperisul Tn panta continua (cornisa)

= Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate (coama)

= Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite
de atic

= Streasina lucarnelor

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) = reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei.
Tn calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a
balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intra in
suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

REGIM DE CONSTRUIRE = Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de
urbanism care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile
aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt alinierea fata de limitele
terenului, Tnaltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor
constructii.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel
de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama
de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, oras, comuna).

TERITORIU INTRAVILAN = totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale

localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul
urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si
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amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente).

TERITORIU EXTRAVILAN = suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a
unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor Tnvecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.).

ZONA PROTEJATA = suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit
sau natural, a unor resurse ale subsolului, Tn jurul sau Tn lungul unor oglinzi de apa etc. si
in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri
restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate, inaltime si volumetrie.

ZONA DE PROTECTIE = Teritoriu delimitat de organele administratiei publice
specializate Tn colaborare cu autoritatile locale, Tn jurul unor monumente istorice (lucrari
de arta monumentala, constructii cu valoare istorica sau memoriala, a unor ansambluri
urbanistice, etc.) in vederea unor actiuni de protectie, conservare si punere in valoare a
acestora.
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ANEXA 4
T . = epmlnEIaed P RTUR IANT S
= = ALMUNIQHULUJCAN@S@F = e
Brazerta copts , JUDETUL PRAHOVA — e
SEF SRy el afat la o e
¢ . AOUNSTRATE o 0 TARARE

privind modificarea si completalréa H.C.L. nr.150/18 decembrie 2007 cu privire la
aprobarea unor reglementiri urbanistice referitoare la
cartierele Campinita si Muscel din municipiul Cimpina

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.48.183/11 decembrie 2008 a d-nei consilier Tabacu
Jenica, prin care propune modificarea si completarea H.C.L. nr.150/18 decembrie 2007 cu
privire la aprobarea unor reglementari urbanistice referitoare la cartierele Campinita si
Muscel din municipiul Campina;

- raportul de specialitate promovat de Biroul urbanism;

- raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului
Campina, respectiv Comisia urbanism, amenajarea teritoriului, ecologie si protectia
mediului;

- ; - avizul secretarului municipiului Campina;

Vazand prevederile art. 70, lit.”b” din O.U.G. nr.195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea nr.265/2006;

Tinand cont de prevederile art.36, alin.(2), lit. si-alin.(5), lit.’c” din Legea
nr.215/2001 privind administratia publicd locala, republicata;

In temeiul art.45, alin.(2), lit.”¢” din Legea nr.215/2001 privind administratia
publicd locald, republicata,

” 2

Consiliul local al municipiului Cimpina adopta prezenta hotarare.

¢ — Aproba modificarea si completarea art.1, lit.”a”, alin.(2), din H.C.L.
nr.150/18 decembrie 2007 cu privire la aprobarea unor reglementdri urbanistice
referitoare la cartierele Campinita si Muscel din municipiul Cdmpina, prin introducerea
sintagmei: ,, §i de prestari servicii poluante”.

Art.2. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Directiei investitii;
- Compartimentului urbanism;
- Serviciului administrarea domeniului public i privat.

Presedinte de sedint3#’ ., \ Contrasemneaza,
Consilier, Secretar,
d-na\Retrovici Mihaelg jr. Moldoveanu Paul

/‘f/@pC,G:Ccv/e/

Campina, 18 decembri

Nr. 189
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CUIWDILIUL LUL"\AL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE[
privind aprobarea unor reglementiri urbipj f
cartierele Cimpinita si Muscel din m EnICipiul Caj

Avénd in vedere:

- expunerea de motive nr.48.130/7 decembrie 2007 a d
propune aprobarea unor reglementiri urbanistice referitoare |
municipiul Campina;

- raportul de specialitate promovat de Biroul urbanism;

- raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului Campina, respectiv
Comisia urbanism, amenajarea teritoriului, ecologie si protectia mediului;

- avizul secretarului municipiului Cimpina;

Vazand prevederile art. 70 din 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea
nr.265/2006;

Tindnd cont de prevederile art.36, alin.(2), Iit.>c” si alin.(5) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicat;

In temeiul art.45, alin.(2), lit.’e”
republicat, 3

-nei consilier Tabacu Jenica, prin care
a cartierele Campinita si Muscel din

din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locals,

Consiliul local al municipiului CAmpina adopta prezenta hotirare.

Art.l. — Aprobd unele reglementari urbanistice referitoare la cartierele Campinita si
' Muscel din municipiul Cimpina, dupa cum urmeazi:

a) Intocmitorul refacerii Planuluj Urbanistic General al municipiului Campina va

conform ANEXEI, care face parte integrantd din prezenta hotirare si In plus pana la 50 de m

- un regim de inaltime de maximum P+2;\ _ :
- interzicerea activitatilor industriale, ' cu mentiunea ci cele existente la 31
decembrie 2007 vor functiona in continuare;
- Interzicerea depozitelor de materiale de constructii si a altor tipuri de
depozite pentru activitati comerciale;
- interzicerea activitatilor barurilor si discotecilor, cu mentiunea ci cele
# existente la 31 decembrie 2007 vor functiona in continuare;

- interzicerea activitatilor hoteliere, cu menfiunea ci cele existente la 3]
decembrie 2007 vor functiona in continuare;

b) Repararea trotuarelor existente, de la Muzeul Nicolae Grigorescu pani la iegirea

din partea de nord a municipiului .

¢) Spatiile verzi si parcurile vor fi amenajate corespunzator la inceputul anuluj 2008,
b pentru a oferi o imagine frumoasi a zonei.

d) Canalizarea B-dului Carol L, pe portiunea din cartierul Campinita, va constitui o
prioritate ca si obiectiv de investitie.

Art.2. - Prezenta hotirare se comunici:
- Prefectului Jjudetului Prahova;
- Primarului municipiului Céampina;
- Directiei economice;
- Directiei tehnice;
- Compartimentului urbanism;
- Serviciului admhﬂﬁfifg B?n_q_niului public si privat.
£ Contrasemneaza,
Secretar,
jr- Moldoveanu Paul

Moeeecoy
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ANEXA S
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ZONA I - STARBER - 8,20 ha
UTRNR. 2 POT = 1%/ CUT = 0,46/ NIV, = 3
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