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e e ~ CONSILIUL LOCAL
: AL MUNICIPIULUI CAMPINA
" JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ — Regleme 9\&? e
zona Sp2-zoni spatii plantate, agrement, sport pentru amplasar
utilitate publici-baze sportive, sili de sport si amenajari conexe”
' (Sst=234.152 mp), beneficiar Municipiul Campina

Avind in vedere:

- referatul de aprobare nr.45.232/20 octombrie 2023 al d-lui Moldoveanu Ioan-Alin
— Primarul Municipiului Campina, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»PUZ —Reglementare edificabil in zona Sp2-zona spatii plantate, agrement, sport pentru
amplasare obiective de utilitate publici-baze sportive, sili de sport i amenajari conexe”
(Sst=234.152 mp), beneficiar Municipiul Campina, cu sediul in Municipiul Cimpina,
B-dul Culturii nr.18;

- referatul de specialitate Intocmit de Arhitectul sef mreglstrat cu nr.44.534/
17 octombrie 2023 privind Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ — Reglementare edificabil in
zona Sp2-zond spatii plantate, agrement, sport pentru amplasare obiective de utilitate
publica-baze sportive, sili de sport §i amenajiri conexe” (Sst=234.152 mp), beneficiar
Municipiul Campina;

Tinind seama de:

- raportul informdrii si consultdrii publicului nr.32.170/25 iulie 2023 privind Planul
Urbanistic Zonal ,PUZ — Reglementare edificabil in zona Sp2-zoni spatii plantate,
agrement, sport pentru amplasare obiective de utilitate publici-baze sportive, sili de sport
si amenajdri conexe” (Sst=234.152 mp), beneficiar Municipiul Cdmpina;

- avizul nr.77/19 septembrie 2023 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului a Municipiului Campina privind lucrarea P.U.Z. - “Reglementare edificabil in
zona Sp2-zonid spatit plantate, agrement, sport pentru amplasare obiective de utilitate
publici-baze sportive, sili de sport §i amenajari conexe” (Sst=234.152 mp);

- avizul Arhitectului Sef nr.3/22 septembrie 2023;

- raportul nr.45.234/20 octombrie 2023, intocmit de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.45.378/20 octombrie 2023, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primériei Municipiului Céampina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campma respectiv Comisia buget finante, programe finantare european3, administrarea
domeniului public si privat si agricultur;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului; _

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub nr.45.379/
20 octombrie 2023; :
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In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica,
republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”-
Indicativ GM-010-2000;

- art.45, lit”b”, art47 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.18, art.28 si art.30, alin.(2) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, modificate ulterior;

- Regulamentului local de implicare a cetitenilor in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/31 martie
2021;

- art.6, alin. (3) s ale art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, modificatd si

- completats;

- art.129, alin.(1), alin (2), lit.”c” si alin. (6), lit.”c” si alin.(14) din O.U.G. nr.57/
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1), alin.(3), lit.”g” 51
lit.”e” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare,

Consiliul local al Municipiului CAmpina adopta prezenta hotirare.

Art.1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. — Reglementare edificabil in
zona Sp2-zond spafii plantate, agrement, sport pentru amplasare obiective de utilitate
publici-baze sportive, séli de sport $i amenajiri conexe” (Sst=234.152 mp), beneficiar
Municipiul Campina, cu sediul in B-dul Culturii, nr.18, conform ANEXEI care face
parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art.2, - Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului previzut la art.1 este de 10 (zece) ani

de la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.3. - Prezenta hotirdre se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
= Primarului Municipiului Cimpina;
' - Arhitectului Sef;
- Serviciului urbanism §i amenajarea teritoriului.

Presedmte de sl _ Contrasemneazi,
i /« A Secpetar General,
Davidegcu F Fuiu ) Mold%nu Elena
Ly ;h 1(51 : - 4
\ ('160\';\ y

Campina, 27 decembiie 2023

Nr. 243
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1.1, Date de recunoastere a documentatiei

| PLAN URBANISTIC ZONAL |

Denumirea : | ,REGLEMENTARE EDIFICABIL IN ZONA SP2- ZONA

lucrarii . | SPATII PLANTATE, AGREMENT SPORT,  PENTRU
.| AMPLASARE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - BAZE

SPORTIVE, SALI DE SPORT SI AMENAJARI CONEXE”

Judetu! Prahova, mun, Campina, str. Drumul Taberei, De226, str.
' ;| Arinului, str. Caramidari, n.c. 29385, n.c. 29282, n.c. 28665, n.c.
Amplasament: 28676 n.c. 28087, n.c. 27035

SUPRAFATA STUDIATA: 234152 MP

Beneficiari/ < ..

Finantatori: | MUNICIPIUL CAMPINA

Proiectant  |S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L.
general: : Ploiesti , Tel, 0741221238

Data elaborarii: februarie 2023

1.2. Obiectul studnuluu _

Prezenta documentatie serveste la stabilirea edlflcabilulul pentru terenurile ce au generat
PUZ si a conditilor de amplasare a constructiilor sl amenajarilor aferente acestora pe o
suprafata sutidata de 234152mp, situata in Mun. Campina, De226, nr. cadastral 29385, nr.

. cadastral 29386 nr. cadastral 29282 - terenuri in zona SP2 ~ zona spatii plantate, agrement,

sport. :
Zona studiata (S = 234 152mp) cuprinde:
- teren care a generat studiul: nr. cadastral 29385 - proprietate privata a municipiului
Campina, cu o suprafata de 40188mp, avand categoria de folosinta pasune-intravilan;
- teren care a-generat studiul: nr. cadastral 29386 - proprietate privata a municipiulul
Campina, cu o suprafata de 1185mp, avand categoria de folosintd pasune-intravilan;
- teren care a generat studiul: nr, cadastral 29282 - proprietate privata a municipiulul
Campina, cu o suprafata de 177 000mp, avand categoria de folosintd pasune-intravilan;
- domeniul public - partial str, Drumul Taberei, in suprafata de 2568mp; '
- domeniul public = partial De226, In suprafata de 8019mp;
- domeniul public - partial str. Rezervoarelor, in suprafata de 560mp;
- domeniul public -~ partial Aleea Arinului, in suprafata de 2641mp;
- domeniul public - partial str. Voila, in suprafata de 873mp;
- domeniul public — partial str, Caramildart, in suprafata de 1118mp.

Realizarea obiectivelor este justificata avand in vedere ca:

- Localitatea are premise de dezvoltare;
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- Terenul beneficiaza de accessibilitate buna, fiind amplasat in apropierea Str.
Drumul Taberei, De226/ str. Rezervoareloe, Str. Arinului, Str. Caramidari ,

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si prolectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

Plan Urbanistic General at Mun. Campina;
Suport topografic.

Surse de informatil utllizate, date statistice

Documentatie cadastrala teren studiat;
Date culese de proiectant pe teren.

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Au fost obtinute urmatoarele avizefacorduri solicitate prin certificatul de urbanism nr.

390 din 3.10.2022:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1,

aviz apa/canalizare nr. 4 din 26.101.2023 - Hidro Prahova;

aviz gaze naturale nr, 23039-318.390.536 din 31.01.2023 - Distrigaz Sud Retele;
aviz energie electrica nr. 3010230122634 / 13.02.2023 - Distributie Electrica SA;
aviz telefonizare nr. 100/05102102101 103 IBIPHIOI42 - Orange Romania SA;

aviz IP] Prahova nr, 3247036 din 7.02.2023;

Notificare DSP nr. 63 din 7.02.2023;

Decizia APM nr. 6/663 din 13.02.2023.

Evolutia zonei

Accesibilitatea buna a amplasamentului si localizarea zonei in intravilanul municipiului
Camplna, In imediata vecinatate a De226 situata la Vestul amplasamentului;

Modul de integrare a Investitiei in zona, se va face fara a produce
disfunctionalitatli la nivelul destinatiei functionale sau legate de confortul si
calitatea locuirii existente, Investitia propusa nealterand imaginea urbana a zonel.

2.2. Incadraréa in localitate

Mun. Campina este situat in partea centrala-vest a judetului Prahova, la 37 km distanta

de Municipiul Ploiesti - pol de dezoltare urbana la nivel judetean.

Mun. Campina se afld in vestul judetulul, la nord-vest de Ploiesti, este situat pe Valea

Prahovel gl este inconjurat de trel rdurl (Campinita, Doftana, Prahova), care au modelat terasa
Campina. Este traversatd de soseaua judeteand DJ102I, care o leagd spre nord de Barajul
Paltinu si spre sud de Com. Baicoi st Mun. Ploiestl,

Zona studiata se afla in partea de nord a Mun. Campina in intravilanul acestula conform

PUG si este delimitata prin urmatoarele vecinatati:

Str. Drumul Taberei, nr.cad. 24852, nr.cad. 29387, nr.cad. 29478, nr.cad.

nord 29479, nr.cad. 25726;
sud nr.cad. 23289, nr.cad. 21449, nr.cad. 27736, nr.cad. 27734, nr.cad. 28232;
est Aleea Arinului, Str. Voila, Str. Caramidarl, nr.cad. 22689, nr.cad. 24207,
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nr.cad. 28069, nr.cad. 24130, nr.cad. 24131, nr.cad. 21577.

¢ Str. Drumu!l Taberel, nr.cad. 23808, nr.cad. nr.cad. 29474, nr.cad. 29408,
ves nr.cad. 29555, nr.cad. 29556, nr.cad. 28666;

Suprafata de teren care face obiectul studiului este accesibila atat din De226, cat si din
str. Caramidari si Aleea Arinulul,

Terenurile ce fac obiectul prezentulul studiu se afla in domeniul privat al Mun. Campina sl
este definit de Nr. Cad. 29385 sl nr.cad, 29282; acestea apartin domeniului privat al Mun.
Campina conform Ordinului nr.32/02.02.2009 emis de Institutia Prefectului Judetului Prahova.

Conform PUG Campina, terenurile studiate fac parte din intravilanul municipiului sl au
categoria de folosinta pasune. Potrivit reglementarilor din P.U.G. al municipiului, imobilele
figureaza in zona ,SP2" - subzona de spatii verzl pentru agrement si sport si apartm UTR 2,4,5
cu urmatorii Indicator] urbanistici:

- POT maxim= 10%
- CUT maxim =0.20
= Regim de inaltime maxim propus = P+2E

Imobilele se afla partial in zona cu interdictie temporara de construlre (pana la realizarea
de studii geotehnice pe fiecare parcela), partial in zona cu traseu strada propusa sl partial in
zona de protectie LEA 20kV si aductiune apa si in zona cu culoar depresionar salifer.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Mun. Campina se afld in vestul judetulul, la nord-vest de Ploiestl, este situat pe Valea
Prahovel gl este Inconjurat de trei réuri (Cdmpinita, Doftana, Prahova), care au modelat terasa
Campina.

In intravilanul municipului Campina se individualizeaza mal multe unitati morfologice
specifice: zona de platou (pe care este construita, in mare masura, localitatea), pantele
(fruntea terasel} care coboara In firul vailor, culoarul depresionar salifer, cu lacuri, care
traverseaza platoul de la est la vest, zona teraselor superioare, prin care se realizeaza racordul
intre platou si versant (in marglnea de nord a localitatil) si sesul aluvial al cursurllor de apa
(care delimiteaza platoul).

Din punct de vederea al gospodaririi apelor zona este situata in Bazinul hidrografic
TIalomita, al carul afluienti principall Prahova sl Teleajen strabat judetul Prahova de la nord la
sud. Municiplul Campina este situat intre terasa inalta a raului Prahova (cod cadastral XI-
1.20.00.) 1a vest si afluentil sai: raul Doftana (cod cadastral XI-1.20.09.00) la est si pr.
Campinita (cod cadastral X1-1.20.08.00) la nord.

Zona municiplulul Campina este brazdata de mal multi torenti sl lacuri cu caracter
semipermanent care au fost regularizate. Panza freatica a terasel, fiind situate la mica
adancime, sa nastere unor izvoare, sl care erup pe flancurile tresaei si care au dat nastere
acestor lacur ( lacul Bisericii, Pestelui, Curiaculul, Vladoia, Sipotu!) dar sl lacuri antropice
(Bucea si Turnatorie) care sunt sustinute de nivelul freatic ridicat,

Din punct de vedere al zondrli macroseismice a Romaniei, in conformitate cu normativul
P100-1/2013, zonarea valorli de varf a acceleratiel terenului pentru prolectare, in zona studiat3,
pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani, are o valoare
ag = 0,32 9.

Valoarea de varf a acceleratiei pentru componenta verticald a miscérii terenulul avg se
calculeazad ca ﬁil:\d ag = 0,7 X ag.
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Perioada de control (colt) Tc a spectrulul de rdspuns reprezintd granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratil absolute sl zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative, Pentru zona studiata perioada de colf are valoarea Tc= 1.6 sec, :

2.4, Circulatia si parcaje

Teritorlul propus a fi studiat In P.U.Z. este delimitat pe latura vestica de De 226, pe
latura estica de Aleea Arinulul si Str. Caramidari - strazi de categoria a III-a,

Conform prevederilor plansel de Reglementar, accesul pentru suprafata de teren ce a
generat prezentul studiu se mentine din De226, Aleea Arinulul si Str. Caramidari dar se
racordeaza la profilul modernizat — conform profilelor aprobate prin PUG:

- De 226 - conform profil 1-III - distanta intre alinlamente va fi de 13m, compusa din: 7m
parte carosabild, 2x1m spatiu verde, 2x2m trotuare.

~ str. Caramidari - profil 2-III - distanta intre aliniamente va fi de 10m, compus3 din: 7m
parte carosabild, 2x1,5m trotuare.

- str. Arinului = profil 3-IIT - distanta intre alinlamente va fl de 15m compus3 din:9m parte
carosabild, 2x0,75m spatiu verde, 2x2m trotuare.

Locurlle de parcare vor fl amenajate in incinta Imobilului studiat.

In prezent, platforma drumurilor locale are in profil transversal o banda de circulatie pe
sens, cu acostamente variabile si local, trotuare amenajate.

Circulatla auto In zona se desfisoard in conditil bune, datorita faptului ca profilul
drumului respecta prevederile minime din normative, iar starea fizica actuala este buna.

Circulatia pietonala este deficitara, nefiind amenajate circulatii pietonale continue in zona
amplasamentului.

2.5. Ocupareé terenurilor

« Principalele caracteristicl ale functiunilor ce ocup3 zona studiat3
Zona studiata are destinatifa functionala Sp2 - spatii verzi pentru agrement sl sport,
respectiv C1 - cai de comunicatii rutlere.

o Relationarl intre functiuni
Conform P.U.G. Campina, zona este intravilan, jar vecinatatile au categoril de folosinta
curti - constructii si destinatie functionala 12/4 - zona locuinte, IS2 - Institutii si servicil,
respectiv Geo - gospodarie comunala.
Functiunea dominanta a zonel o reprezinta spatiile verzi plantate - neamenajate
corespunzator.
In prezent, pe teren nu se afla nici 0 constructie.

2.6. Echiparea edilitara

In zona studiata exista urmatoarele retele tehnlco-edilitare:
- alimentarea cu apa - exista retele distributie pe Str, Caramidari si pe Aleea Arinulul, cu
zona de protectie de 3m; deasemenea, terenurile reglementate sunt brazdate de retea de
aductiune - zona de protectie 10m;
- canalizare menajera - in zona nu exista retea; Hidro Prahova are In derulare in zana
lucrari de extindere la nlvelul sislemulul de canalizare; la data obtinerii avizulul de
amplasament, investitia nu este finalizata.
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- alimentarea cu energie electrica - exista retea LEA 0.4kV pe Str. Caramidari si pe Aleea
Arinului; deasemenea, terenurile reglementate sunt brazdate de retea LEA 20kV, cu zona de
protectie 12m;

- alimentare cu gaze naturale - eX|sta retea distributie pe Aleea Arinului si pe str.
Cararidari. ' :

2.7. Problerhé de mediu

Teritoriul studiat este partial situat in zona de interdictie temporara de construire pana la
realizarea de studii geotehnice pe fiecare parcela cu minim 3 puturi forate.

Teritoriul studiat este partial situat In zona de protectie pe baza normelor sanitare (surse
de apa, conducte de aductiune, statiile de tratare, pompare, cimitire, ferme de animale).

Amplasarea viitoarelor constructii in afara zonelor de siguranta a retelelor edilitare, nu va
genera probleme legate de factorii de mediu,

2.8. Optiuni ale pbpulatiei

Dezvoltarea zonei este deosebit de binevenita in conditiile existente, fiind de natura sa
valorifice resursele naturale si umane existente si potentialul legat de amplasament.

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati:
- Teritoriul studiat este partial situat in zona de interdictie temporara de construure pana la
realizarea de studii geotehnice pe fiecare parcela cu minim 3 puturl forate.
- Teritoriul studiat este partial situat in zona de protectie pe baza normelor sanitare (surse de
apa, conducte de aductiune, retele electrica),
- Lipsa cai de comunicatii rutiere intre De226 st Aleea Arinulul / str. Caramidari,

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- studiul geotehnic verificat Af concluzioneaza ca amplasamentul prezinta risc geotehnic
moderat si este in general favorabil amplasarii constructillor; terenul studiat nu pune probleme
din punct de vedere al stabilitatil generaie,
- a fost realizatd ridicare topografica in scopul elabordrii acestei documentatil; aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea
fatd de parca[ele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suprafata terenurilor ce fac obiectul prezentului studic prezinta panta vest-est de
aproximativ 11-14%,
- studiul pentru reglementarea accesului sk circulatiei rezolva legatura carosabila si
pietonala intre aleea Arinului si De226 / str. Rezervoarelor, printr-un drum nou propus in
incinta, conform profil A-A: -
- Parte carosabila 7.00m - 2 benzl de clrculatle, cate una pe sens (1=3.50m/fiecare banda)
- Partea carosabila este marginita stanga/ drepata de rigole carosabile cu latimea de 1.00m
- Spatii verzlt stanga/ dreapta cu latimea de 1.00m '
- Trotuare stanga/ drepata cu latimea de 1.50m.
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Profilurile celorlate drumurl adiacente se mentin:
- De 226 - conform profil 1-III - distanta intre aliniamente va fi de 13m, compusa din: 7m
parte carosabild, 2x1m spatiu verde, 2x2m trotuare.
- str. Cardmidari - profil 2-III - distanta intre aliniamente va fi de 10m, compusa din: 7m
parte carosabild, 2x1,5m trotuare.
- str. Arinulul = profil 3-IIT - distanta intre alinlamente va fl de 15m compusa din:9m parte
carosabild, 2x0,75m spatiu verde, 2x2m trotuare.

3.2. Prevederi ale P.U.G

Terenul studiat face parte din intravilanul Mun, Campina si are categoria de folosinta:
pasune. Potrivit reglementarilor din P.U.G. al orasului, imobilul figureaza in zona ,SP2" =
subzona spati vg:rzi pentru agrement si sport.

UTR 2, UTR 4, UTR 5
SP2 - Subzona de spatii verzi pentru agrement sl sport
P.0.T.—- procentul de ocupare a terenulul maximum 10%
C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului maximum 0.20
Regim de inaltime maxim propus = P+2E
* nu sunt stabilite retrageri fata de laturile laterale s] posterioare
IS2 - Subzona pentru institutii sl servicii de Interes general cu regim de construire
continuu sl discontinuu
POT - procentul de ocupare a terenului maxim 25% (in zona masivulul de sare)
CUT - coeficientul de utilizarea a terenului maxim 0.5 (in zona masivului de sare)
* suprafata aferenta IS2 se suprapune cadastral cu De226 - cai de comunicatii rutiere;
C1 - cai de comunicatii rutiere
POT - procentul de ocupare a terenului -
CUT - coeficientul de utilizarea a terenului =

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA - e
ZONIFICARE FUNCTIONALA, - - : SUPRAFATA %
SP2 - subzona de spatii verzi pentru  agrement si sport 217182 mp | 92.75
IS2 - subzona institutil si servicii de interes general 426 mp| 0.18
Cer - cai de comunicatii rutiere 16544 mp | 7.07
ZONADESTUDIVU o 234152 mp 100

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune punerea in valoare a cadrulul natural existent prin realizarea de catre
autoritatea publica a unor investitil in concordanta cu zonificarea propusa prin PUG.

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant, indicatori urbanistici
Terenul studiat se propune sa apartina unui nou UTR: UTR 2a.
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Avand In vedere ca limita UTR2 - conform PUG nu corespunde cu limita cadastrala
actualizata conform ridicari! topografice, s-au revizuit limitele UTR 2/2a propus/5, astfel Incat sa
exlIste corelare cu limitele cadastrale actualizate. _

Din punct de vedere functional, PUZ-ul stabileste edificabilul maxim pentru terenurile cu
nr. cad. 29385 si 29282, pentru amplasarea constructiilor propuse si a amenajarilor aferente
acestora. Se pastreaza zonificarea functionala conform PUG.

UTR 2a
SP2 - Subzona de spatii verzi pentru agrement si sport
P.O.T.- procentul de ocupare a terenului maximum 10%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului maximum 0.20

Regim de inaltime maxim propus = P+2E

Inaltime maxima +15m fata de cota 0.00 a constructiilor; fac exceptie instalatiile
conexe activitatilor sportive.

Aliniere constructii; 5m fata de aliniament propus

Retrager| fata de limite laterale / posterioare: 3m, cu exceptia zoneil traversate de
reteaua de aductiune/distributie a Hidro Prahova, unde edificabilul a fost trasat la
limita zonelor de protectie ale acestora: intre 15.1m - 43.4m fata de limita de nord -
conform plansei de reglementar] urbanistice.

* suprafata aferenta IS2 se suprapune cadastral cu De226 - cai de comunicatii rutiere
sl a fost calculata in bilantul propus, in cadrul zonei functionale €1 - conform situatiel
cadastrale actualizate

C1 - cai de comunicatii rutiere

POT - procentul de ocupare a terenului -

CUT - coeficientul de utilizarea a terenuluj =

BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE SUPRAFATA %
; nr.cad.29282 176523 mp | 75.39
: ] nr.cad.293385 39758 mp | 1698
:Pfe'n:::::i":‘i‘::"at""e“’pe""" nr.cad.29386 1177 mp | 0.50
& P aleea Arinului 702 mp | 0.30
TOTAL 218160 mp
nr.cad.29665-De226 8552 mp | 3.65
nr.cad.28087- :
str.Drumul Taberei 2568 mp 1.10
str. Caramidari 1120 mp 0.48
C1 - cai de comunicatii rutiere aleea Arinului 2319 mp 0.99
- str.Voila 873 mp | 037
nr.cad.28766-
str.Rezervoarelor 560 mp 0.24
TOTAL 15992 mp
ZONA DE STUDIU . 234152 mp | 100.00
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3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
Utilitatile vor fi asigurate asfel:
- alimentarea cu apa extindere retea distributie de pe Aleea Arinului, zona de protectie de 3m;
- canalizare menajera ~bazine etanse vidanjabile, care trebuie sd fie proiectate 5l executate
conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10m fatd de cea mai apropiata locuinta
si sursa de apa;

Hidro Prahova are in derulare in zana lucrari de extlndere la nivelul sistemului de
canalizare; atunci cand aceasta va fi pusa in functiune, toate obiectivele construite se vor
bransa obligatoriu la retea.

- alimentarea cu energie electrtca extindere retea LEA 0.4kV de pe Str, Caramidari si de pe
Aleea Arinului;

- alimentare cu gaze naturale - extlndere retea distributie pe Aleea Arinului si pe str.
Caramidari. '

 3.6. Modernizarea circulatiei

Conform studiulul de fundamentare acces si circulatie, se propune amenajarea a doua
accese din De 226 pentru nr. cad. 29385 sl unul pentru nr.cad. 29282, prin racordare simpla cu
raze de 6.50m; studiul propune deasemenea, realizarea unei circulatii unitare in incinte, ce va
realiza conexiunea Intre cele doua obiective (baza sportiva si sala multifunctionala) propuse, dar
si legatura cu aleea Arinului (estul amplasamentului) - legatura propusa prin PUG si necesara
pentru conexiunea cu zeonele de locuinte din vecinatate.

Drumul interior propus va avea 14m Intre aliniamente, conform profil A-A.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primulul este profitabild §i contribuie la dezvoltarea celui din urmd.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a _mediului va determina menfinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sénatatea si creeaza
disconfort si va permite valorificarea ~potentialului natural si a sitului construit.
Odatd cu realizarea urbaniziril zonei propuse este necesard asigurarea utilititilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apd, energie electrica si canalizarea. Prin adaptarea solutiei
de canalizare si alimentare cu ap3 in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune
este conforma cu normelor europene actuale, _ _

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, constructiile viitoare vor respecta conditiile
normelor Igienico - sanitare in ceea cé priveste evacuarea reziduurilor menajere si a celor
rezultate in urma depozitarii si evacuarea deseurilor, Pentru depoz:tarea acestora se vor asugura
loc speclal de colectare cu pubele.

Evacuarea acestora se va realiza per[odic, in baza unui contract de salubritate cu o firma
abilitata de a efectua astfel de servicii. ' '

Vor fi respectate normele de Igiena privind mediu! de viata al populatiei si normele de
protectia muncii in wgoare
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e Organizarea sistemelor de spatii verzi

In vederea protejarii mediului Inconjurator, schimbarea categoriei de folosinta din
pasune in curti constructii se va realiza pe suprafata minima necesara realizarii obiectivelor de
investitii propuse sl amenajarilor conexe, prin autorizatia de construire.

Ca princlpale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt
precizate urmétoarele:
- se vor respecta conditiile din avizele / acordurile obtinute
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Degeurile rezultate vor fi ridicate de c3tre o unitate de salubrizare autorlzatd; vor fi colectate
separate, pe tipurl si vor fl predate unit3tilor specializate pentru valorificare, conform 0.U.
16/2001 privind gestlunea deseurilor reciclabtle, precum si cele al 0.U, 78/2000 privind regimul
deseurilor;
- Se vor respecta prevederlle O, 756/97 cu privire la factoru! de mediu sol;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publicd vor fi in regim privat st se vor amplasa astfel incat si
raspunda cerintelor utilizatorilor si vor respecta normele specifice. Tipurile de utilizari vor fi
detallate in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Tipul de proprietate

In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate
Proprietate publica - domeniul public de interes local reprezentat de trama stradala.
Proprietate privata - terenuri proprietate privata a municipiului Campma .

Circulatia terenurlior

Distanta Intre alinlamentele existente nu respecta In totalitate profilurile caracteristice
aprobate prin PUG si mentinute. Asadar, aplicarea acestora necesita cedarea de teren catre
domenlul public (910mp In total), dupa cum urmeaza:

Suprafata propusa pentru trecere din domeniu privat | nr.cad.29282 99 mp
in domeniu public pentru modernizare De226 nr.cad.29385 434 mp
TOTAL 533 mp

Suprafata propusa pentru trecere din domeniu privat In domeniu

public pentru modernizare Aleea Arinului (nr.cad.29282) 377 mp

Distanta intre aliniamentele
existente respecta profilul
caracteristic tip 2-1ll

Suprafata propuéa pentru trecere din domeniu privat in domeniu
public pentru modernizare Str. Caramidari

4. CONCLUZII si MASURI IN CONTINUARE: ~ = " o

Propunerile de dezvoltare urbanisticd fécute prin prezenta documentatie se inscriu atat in
cerinfele temei-program, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ulul la
actualizarea acestuia dupd aprobarea in Consiliul Local al municlpiului Campina.

Pentru adminstratla publica locala, amplasarea si dezvoltarea zonei, cu impact minim
asupra mediulul, este mai mult decat benefica atat pentru bugetele locale cat si pentru
~ comunitate.

Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii;
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- investitia propusa se inscrie in cadrul construit actual ;
- nu afecteaza caracterul general al zonei .

. CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI
- costurile aferente dezvoltarii retelei de circulatie intericare in zona studiata .
- costurile aferente extinderilor de retele interioare existente catre obiectivul propus.

+ CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
- costurile aferente lucrarilor de Investitil pe terenurile aflate In proprietatea publica locala.

¢ MASURI IN CONTINUARE

- Avizarea PUZ in CTATU Camplna

- Aprobarea PUZ prin Hot&rare a Consiliului Local al mun. Campina

- Intocmirea documentatiitor pentru obtinerea autorizatiel de construire a obiectivelor
propuse (cladiri, infrastructurd - drum acces, retele sl utilit3ti)

INTOCMIT,
Arh. Mirela Elena Craciun
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PLAN URBANISTIC ZONAL - REGLEMENTARE EDIFICABIL IN ZONA SP2- ZONA SP
AGREMENT SPORT, PENTRU AMPLASARE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - BAZE

SALI DE SPORT SI AMENAJARI CONEXE

ANEXA 1
GLOSAR TERMENILOR UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

« Aprobare - optiunea forulul deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor
cuprinse in documenta_iile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil,
Prin S

actul de aprobare (lege, hotardre a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz)
se :

confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizaril
programelor de amenajare teritoriala sl dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de
executie a obiectivelor de investitii.

+ Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori
a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriulul sl de urbanism. Avizarea
se _

concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

* Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a Impune anurmnitl parametri
solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism,

« Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune, arendare etc.

« Competenta de avizare/aprobare - abilitarea legala a unel institutii publice si capacitatea tehnica
de a emite avize/aprobari.

¢ Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentulul, fara a se compromite dreptul
generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Plan de mobilitate urbana - instrumentul de planificare strategic_ teritorial_ prin care sunt
corelate ,

dezvoltarea teritoriala a localitatilor din zona periurbana/metropolitana cu nevoile de mobilitate si
transport al persoanelor, bunurilor si marfurilor.

» Politici de dezvoltare - mijloacele politico-administrative, organizatorice si financiare, utilizate in
scopul realizarii unei strategii. _

* Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru realizarea politicilor de
dezvoltare. .

+ Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit
in localitati si in teritoriul inconjurator,

¢ Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile sl
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor,

* Sistem urban - sistem de localitati invecinate intre care se stabilesc relatii de cooperare economica,
soclala si culturala, de amenjare a teritoriulul si protectie a mediulul, echipare tehnico-edilitara, fiecare
pastrandu-si autonomia administrativa,

+ Structura urbana - totalitatea relatiilor in plan functional sl fizic, pe baza carora se constituie
organizarea unet localitati sau a unei zone din aceasta si din care rezulta configuratia lor spatiala.
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+ Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decét daca este continuu in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate).

» Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt,
mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana.

+ Structura urbana modul de alcatuire, de grupare sau de orgamzare a unei localitati ori a unel
zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic,

« Teritoriu administrativ - suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale {(municipiu, oras, comuna).

» Teritoriul administrativ al localitatii - suprafata constituita din suprafata agricola (teren arabil,
pasuni, fanete, vii si livezi), suprafata fondului forestier, suprafata ocupata de constructii si amenajari
de infrastructura (cai de comunicatie, echipare energetica, lucrari de gospodarire a apelor), balti si
suprafata aferenta intravilanului (constructii si amenajsri}, a caror carte funciara sau alte evidente
funciare au apartinut localitatii respective la data intrarii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind
organizarea administrativa a teritoriului Roméniei;

~ * Teritoriul unitatii administrativ - teritoriale - suprafata delimitata de lege, reprezentand
suprafata totala a teritoriilor localitatilor componente

* Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatitor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari, De regula intravilanul se compune din
mal multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente).

s Teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatil de baza
(municipiu, oras, comuna) s! limita teritoriului intravilan. .

* Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzl etc.}. Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale. '

¢ Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural,
al unor resurse ale subsolului, in jurul say in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se Instituie
servituti de utilitate publica sl de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri
de patrimoniu sl a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative
specifice, precumn si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studil
de specialitate.

* Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producer
a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si
cel construit si pot produce pagube si victime umane.

* Indicatori urbanistici - Instrumente urbanistice specifice de tucru pentru controlul proiectarii s
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportu! dintre suprafata construita desfasurata
(suprafa_a desfasurata a tuturor plan_eelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
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referinta. Nu se iau in calculul suprafe_ei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din Incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
= procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depases¢ planul fatadel, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita,
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinate
demolaril, Indicatoril urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugdndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatoril urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului Initial, adaugindu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii. .
¢ Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica potrivit carela, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.
« Planificarea teritoriala - ansamblu! de metode utilizate de sectorul public pentru a asigura
organizarea rationala a teritoriului, la diferite scarl {regionala, nationala, transnationala), protectia
mediului si atingerea obiectivelor economice si sociale, prin coordonarea politicilor sectoriale din
perspectiva impactulul lor asupra teritoriului, Planificarea teritoriala cuprinde strategii, politici si
programe sectoriale, precum si documentatii specifice Integrate, in scopu! dezvoltarii echilibrate si
- durabile, sl prevede obiective, etape de realizare si resurse financiare necesare.
¢ Unijtate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala
si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectura!, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristicl similare, evolutie
fstorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor sl constructiilor, regim juridic al Imobilelor similar.
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ANEXA 2
CADRUL LEGAL IDE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

s Codul Civil, actualizat;

* Hotdrérea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de
semndturd pentru amenajarea teritoriulul $f urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrulul Urbanistilor din Romaénia;

¢ Hotdrarea de guvern nr. 525/1996, cu modificirile si completirile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

* P.M.U.D. - Plan de mobilitate urban3 durabil3;

» Hotdrirea de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planurl $i programe;

* Ordinul nr, 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltiril Durabile, privind instituirea
regimului de Arie Naturald Protejatd, a siturilor de importanta comunitard ca parte integranti a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

« Ordonanta Guvernului nr, 43/1997, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind regimul
juridic al drumurilor;

s+ Ordonanta de Urgenté nr, 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;

e Hotdrdrea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru
zonele de riscuri naturale;

« Ordinul ministrulul culturii si patrimoniulul national nr. 2828/2015 privind aprobarea listei
monumentelor istorice actualizatd gi a listei monumentelor istorice dispirute;

¢ Ordonanta de urgentd nr. 57/2007, cu modificirile si completdrile ultericare, privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;

» Legea nr. 255/2010, privind expropierea pentru cauzi de utilitate publicd;

¢ Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrli lucririlor de constructii;
¢ Legea nr, 18/1991, republicatd, privind fondul funciar;

* Legeanr. '_10/1995, privind calitatea In constructii;

¢ Legea nr, 137/1995, privind protectia mediului;

* Legeanr. '481/2004, privind protectia civila;

¢ Legea nr. '213/1998, privind proprietateé publica;

¢ Llegea nr. 219/1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind regimul juridic a!
concesiunilor;

s legea nr. 124/1995, privind ap3rarea impotriva dezastrelor;
. Ordonantaj de urgentd nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;
» Ordonanta de urgentd nr. 195/2005, privind protectia mediului;

» Hotirirea Guvernului nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul sl
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologic3;
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¢  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, privind normele de igiend;

e Ordin nr, 839/2009 al ministrului lucrdrilor publice, transportului si locuintei pentru aprobarea
Narmelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991;

» Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor sl drepturile conexe, cu modificrile si completarile
ultericare;

¢  Ordinul 233/26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;

» Ordinul MDRAP nr. 2710/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare st consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si de urbanism;

« H.C.L. nr.'38/2021 privind aprobarea Regulamentulul de informarea si consultare a publiculul
in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului CAmpina.
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1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM {RLU) al PUZ este o docurmentatie ¢u caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,de realizare si
utilizare a constructiilor pe terenu! studiat,

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in limitele
terenului reglementat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aprobat se vor face numai in conditiile in
care nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGU) aprobat cu H.G.R. 525/1996
republicata sl urmeaza filiera de avizare aprobata, urmata de documentatia Initiala si numai In conditiile
prevazute de lege referitoare la valabilitatea prevederilor PUZ . :

1.2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.U.Z. stau in principal:
. LEGEA nr. 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMULUI
N H.G.R.nr.525/1996(cu modificarile ulterioare) pt, aprobarea Regulamentului General De Urbanism
- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism®, {indicativ GM - 007 ~
2000} aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 21/N/2000, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si
cadrul continut al Planului Urbanistic Zonal {indicativ G.M. = 010 - 2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

Legislatia aplicabila conexa este detaliata in anexa 2 la regulament.

Au fost consultate !

» Planul de amenajarea teritoriului judetului Prahova;
Planul Urbanistic general al mun. Campina;
Ridicare topografica avizata OCPI
Studiu geotehnic, studiu echipare tehnico-edilitara, studiu reglementare acces si circulatii;
Documentatii cadastrale elaborate in Zona;
Studii privind retelele din zon¥;
Avizele / acordurile emise conform Certificat de urbanism nr. 390 din 3.10.2022;
Discutii cu autoritatile locale;
Cercetarea pe teren a teritoriului studiat.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE
P.U.Z.-ul si Regulamentul Loca! de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor, pentru terenurile cu nr. cad. 29282, 29835 aflate in limita terenului studiat,
Zonificarea functionala a terenurilor este stabilita in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari urbanistice.
Pe baza acestel zonificari, s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce
se vor realiza .

Capitolul IT. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism (aprobat
cu H.G, 525/1996, republicat in noiembrie 2002), acele articole care intereseaz3 problematica teritoriului
aferent P.U.Z., precizénd mod_ul de aplicare prin:
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- Evidentierea utilizdrilor permise, a restric;iilor sl interdictiilor;
- Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care std 1a baza aplicrii fiecdrei categorii de reguli.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Obiectul activit3til preconizate a se desfisura pe acest teren: spatii verzi recreere sport agrement,
Zona studiat3 se afld inafara zonelor de protectie a monumentelor istorice .
In vederea protejarii mediului inconjurator, schimbarea categoriei de folosinta din pasune in curti
constructii se va realiza pe suprafata minima necesara realizarii obiectivelor de investitii propuse si
amenajarilor conexe, prin autorizatia de construire.

Conform Art. 11 §l 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea sl administrarea spatlilor verzi
din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specificd vor fi elaborate
de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de catre proprietarii si administratorii acestora,

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
pentru destinatia constructiei si functiunea dominanta a zoneli.

Autorizarea executiei constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor urbanistici maximi
admisibili P.O.T. si C,U.T., a inaltimii maxime si a retragerilor stabilite .

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal cu respectarea exigentelor Legii 10/1995
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,
sanatatea oamenilor sl protectia mediului,

Expunerea la riscuri naturale - Articolu! 10 din R.G.U. - Nu este cazul.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cdilor de comunlcatie sl altor asemenea lucrdri de infrastructuri este Interzis3.

;Capltolul III1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona studiata se propune este incadrata ca destinatie functionala In SP2 - Zona spatiilor verzi
pentru agrement si sport.

Pe zona ce face obiectul studiulul, se propune stabilirea edificabilului pentru zoha SP2 = zona spatii
verzi, agrement si sport pentru amplasare obiective de utlhtate publica - baze sportive, sali de sport si
amenajari conexe.

Din punct de vedere functional, PUZ-ul stabileste edificabilul maxim pentru terenurile cu nr, cad,
29385 si 29282, pentru amplasarea constructiilor propuse si a amenajarilor aferente acestora. Se
pastreaza zonificarea functionala conform PUG.
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SECTIUNEAI - CARACTERUL ZONEI

. . Zona cuprmde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes ordsenesc, spa;n
pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenia la cluburi sau contra cost:

zona Sp2 - spatii verzi agrement si sport

Terenurile reglementate sunt in intravilan si apartin UTR 2a — propus.

Avand in vedere ca limita UTR2 - conform PUG nu corespunde cu limita cadastrala actuallzata
conform ridicarii topografice, s-au revizuit limitele UTR 2/2a propus/5, astfel incat sa existe corelare cu
limitele cadastrale actualizate. Ilustrarea UTR 2a propus si rectificarea limitelor UTR invecinate se
regaseste in plansa UOS Regim JUI’IdIC sl in anexa 4 a regulamentuiui :

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1.  Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:
- constructii pentru agrement;
- amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare si alte
activitdti legate direct de activitatea sportivad;
- constructiile legate de programul specific functiunii specializate;
- constructiile si instalatiile specifice conform prolectelor legal avizate;
- constructii gi instalatii aferente activitatilor sport-agrement;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole sl biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert;
- spatii plantate, amenajari peisagistice, gradini botanice, parcuri, locuri de joaca; .
- circulatii pletonale, carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi plantate si accesul la activitatile
permise;
- piste de biciclete, statu de blcu:lete statil de Incarcare auto;
- mobiler urban, amenaJari pentru sport, joc si odihna,
- Parcaje.

Cladirile si amenaJanIe pentru d:ferlte activitati din parcurlle sl gradinile publice se admit cu

conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari
Pentru culoarele de protectie a infrastructurii tehnice - conform normelor specifice in vigoare, cu
acordul institutiilor de specialitate:
- zona de protectie aductiune Dn630mm Hidro Prahova de 10m;
- zona de protectie conducta distributie apa Hidro Prahova de 3m;
- zona de prbtectie LEA20kV de 12m.

Articolul 3, Ut|I|zar| interzise
Se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzl pentru agrement si sport pentru realizarea
caselor de vacantd, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de
agrement si sport. . S : :
Articolul 4.  Interdictii temporare :
Orice fel de constructie pana la realizarea de studii geotehnice pe fiecare parcela.
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SECTIUNEA I1I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
* Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 1. Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)
Se vor respecta prevederile art. 30 din Hg525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Articolul 2. Inaltimea constructiilor
Sp2 - regim maxim de inaltime P+2E, inaltime maxima +15m fata de cota 0.00 a
constructiilor; fac exceptie instalatiile conexe activitatilor sportive.
Se admite realizarea subsolurilor/ demisolurilor; acestea se vor include in calculul indicatorilor
urbanistici, conform legislatiel in vigoare.

. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Articolul 3, Orientarea fata de punctele cardinale
- Seface in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urm3toarelor cerinte:
+ Asigurarea Insoririi i iluminatul ei natural;
* Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise;
» Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea clidirii;
= lgiena si confortul urban se realizeaz3 prin 1
« Respectarea normelor de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie;
+ Amplasarea corectd a constructiilor unele in raport cu altele pentru a nu se umbrii
reciproc gi pentru a permite vizibilitatea boltii ceresti din interiorul inc3perii.
» Orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale,

Articolul 4. Amplasarea fata de drumurile publice, limitele laterale si posterioare ale

parcelelor :

Se vor respecta prospectele si alinierea propusa prin studiul de circulatie elaborat si avizat pentru
fundamentare PUZ.

Aliniamentu! propus fata de ax strazi propuse se afla :

- la 6,.5m din ax De226
- la 5.0m din ax str.Drumul Taberel, str. Caramtdari
- la 7.5m din ax Al. Arinului.

Articolut 5, Amplasérea fata de aliniament
Amplasarea cladirilor fata de aliniament propus conform profile aprobate prin PUG sl mentinute se va
face cu o retragere de minim 5.00m.

Articolul 6. Amplasarea in interiorul parcelei
Cladirile se dispun de regula in regim izolat.
a), Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelel se va reallza la minim 3m, cu exceptia
zonei traversate de reteaua de aductiune/distributie a Hidro Prahova, unde edificabilul a fost trasat la
limita zonelor de protectie ale acestora: intre 15.1m - 43.4m fata de limita de nord - conform plansei de
reglementari urbanistice.
b). Amplasarea constructiilor in mtenorul parcelei:
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Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi pércela se recomanda o distanta
minima egala cu ¥z din inaltimea cladirii celel mai inalte, dar nu mai mica de 3.00m; in toate cazurile de
va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

» Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii -

Articolul 7. Accesuri carosabile : _

‘- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legat obtinut prin una din proprietatile invecinate;

— nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura, daca fundatura nu are un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura e mai mare de 100m; :

- stabilirea numarului admis de accese din drumurile locale, ca si localizarea acestora se vor face
astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei, in conformitate cu anexa 4 la Hotararea Guvernului Romamel
nr. 525/1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism;

- autorizarea executaril constructiilor este permisanumai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei, caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

— in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin, (1), cu avizul unitatii teritorile de pompieri;

— autorizarea accesului la drumurile publice se face conform competenelor prevazute de Legea nr,
50/1991 cu modlflcarlle si completarile ulterioare,

Articolul 8 Accesuri pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este perrnlsa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

— In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii;

- in toate cazurile este obligatorie aS|gurarea accesuluu din spatule publlce a persoanelor cu hand:cap
sau cu dificutati de deplasare conform Ieglslatlel in vigoare.

3 Reguli cu privire a i‘né‘lltimea maxima admisa a cladirilor

Articolul 9. Inaltimea constructiilor
Sp2 - regim maxim de inaltime P+2E, inaltime maxima +15m fata de cota 0. 00 a
constructiilor; fac exceptle instalatiile conexe activitatilor sportive,
Se admite realizarea subsclurilor/ demlsolurllor, acestea se vor include in calculul indicatorilor
urbanistici, conform Iegls[atlel in vigoare.

¢  Regulicu privire la aspectul exterior al cladirilor

Articolul 10. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor in
vecinatatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; _
Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
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lor. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acele|a5| cladlrl, se va acorda atentid
tratare a acoperisurilor sau teraselor.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.;

Acoperisurile pot fi realizate in sistem terasa sau sarpanta.

Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada se vor amplasa in nise dedicate, pentru a nu fi vizibile din circulatiile publice.

Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele).

Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente vertical nejustificate tip minareta,
turn, etc.Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante
de culeri calde, pastelate, nestridente (exempu alb, crem etc.), cu accente de culoare in procent de
maxim 5%. o

Fatadele posterloare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada prmcmala,
arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; acesta va tine seama de caracterul zonel si de caracteristicile cladirilor
invecinate in ceea ce priveste: -

a) Volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile, din
~ care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului
de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual a unor lucrari tehnice, etc;
b) Arhitectura fatadelor - armonizarea cu scara strazii ca ritm al linillor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor — accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor si logiilor, etc.;

) Materiale de constructii - armonizarea tecturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea

_ materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonel, respectarea matenalelor constructiei

initiale, in caz de refacere si extindere;

d) Culoare - armonizarea culorii cu arhltectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice astrazil,

sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc.;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

In situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mal multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizare in mod unitar, fiind obligatoriu de acelas; tip si
dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;
' Se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor.
- firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate la ¢ inaltime minima
de 3.0m de la nivelul trotuarului. Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola
maximul 1,.20m, dar pastrand o distanta de minimul 1.00m fata de planul vertical ce trece prln bordura
carosabilului sau fata de limita interiocara a plantatiei de aliniament;

- in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare
uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele
fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei;

~ firmele iluminate amplasate la mai putin de 30m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

Toate elementele de semnalistica se vor amplasa in conformltate cu Regulamentului local privmd
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in municipiul Campina.
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. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO- EDILITARE

Artlcolul 11. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie se vor realiza ingropat; :

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este gbligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domemul public sau pe proprietatile invecinate;

- se va aigura in mod specml captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de
canalizare; :

- se interzice dlspunerea antenelor TV- satelit si dispunerea vizibila a cablurilor CATV, sau a
agregatelor pentru climatizare in lacuri vizibile din circulatiile publice;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se mtemse dispunerea de piloneti zabrelltl (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladnrllor

Articolul 12. Racordarea Ia retelele edilitare propuse :

‘a) autorizarea executiei constructiilor se vor face doar in cazul existentel posibilitatifor de racordare
la retelele de apa {sau put forat}, canalizare (sau bazin vidanjabil ecologic) si energie electrica.

b) Lipsa echiparii edilitare in zona conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale cu caracter
temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice, :

¢) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual cu respectarea normelor sanitare si de protectle
a mediului se admit doar in cazul in care beneficiaru! se obliga sa racordeze constructia la retelele
centralizate publice atunci cand acestea se vor executa.

Articolul 13. Realizarea de retele edilitare _ _
Realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatiile locale sau beneficiari total
sau partial. Lucrarile de racordare in reteaua edllltara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar,
Pentru terenurlle reglementate, Utl|ltatl|e vor fi asigurate asfel:
- alimentarea cu apa extindere retea distributie de pe Aleea Arinului, zona de protectie de 3m;
- canalizare menajera - bazin etanse vidanjabile, care trebuie s& fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate [a cel putin 10m fatd de cea mai apropiata locuinta si sursd de ap3;
Hidro Prahova are in derulare in zana lucrari de extindere la nivelul sistemului de
canalizare; atunci cand aceasta va fi pusa in functlune, toate obilectivele construlte se vor
bransa obligatoriu la retea. :
- alimentarea cu energle electrlca ~ extindere retea LEA 0. 4kV de pe Str. Caramidari si de pe Aleea
Arinului; .
- alimentare cu gaze naturale - extindere retea dlstnbutle pe Aleea Arinulul si pe str. Caramidari.
Articolul 14, Proprietate publica asupra retelelor edilitare
" a) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din 51stemul nat:onal si
sunt proprietatea publ:ca a statului, daca legea nu dispune altfel.
b) Retelele de apa canalizare, drumuri publice (straz:) - sunt propnetatea publlca a localitatii.

e REGULI cu PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 15. Parcaje, garaje :
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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- in cazul in care nu exista spatzu suficient pentru asigurarea Iocurllor de parcare

anexei nr, 5 la HGRnr. 525/1996 si a indicelui de motorizare, se va demonstra prin prezentarea formelor
-legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj

colectiv, aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit.

Cerintele minime pentru spatiile de parcare se vor rezolva astfel:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii complexuri sportive, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), sali
de antrenament pentru diferite sporturi, un loc de parcare la 5-20 de locuri;

- pentru sali polivalente / pentru competitii sportive, se va adauga un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare,

- pentru toate categornle de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazut cate un loc de
parcare pentru 10- 30 de persoane

Articolul 16. Spatu verzi

— spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre allniament si I|n|a de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite sl neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40mp;

-~ serecomanda ca, pentru imbunatatirea m:crocllmatull.u si pentru protectia constructiei, sa se evite
- impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pletonale, terase.
- = Procent mm[m spatli verzi: 30%.

Articolul 17, Imprejmuiri

— gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea
maxima de 1.20m, si pot avea un soclu opac de circa 0.6m si vor putea fi dublate de gard viu, gardurile
dintre proprietati pot fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard vau si vor avea inaltimea
maxima de 2.00m; '

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- spatiile retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii,
iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase;

- marcarea limitei proproetatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

SECTIUNEA 1V - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Procentul dé ocubare (P.0.T.) si coeficientul de u ilizare {(C.U.T.)

ﬁLMi ,
LT DESIGH 2
\d SEE £
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