: CONSILIUL LOCAL
T AL MUNICIPIULUI CAMPINA
: JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

analiza, repartizarea i administrarea locuintelor sociale construite prin
Strategia de Dezvoltare Locali a Zonelor Urbane Marginalizate din
Municipiul Campina

Avand iIn vedere Referatul de aprobare nr.40.605/21 septembrie 2023 al
d-lui Moldoveanu Joan Alin, Primarul Municipiului Cimpina, prin care propune
aprobarea Metodologiei privind inregistrarea, analiza, repartizarea si administrarea
locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare Locald a Zonelor Urbane
Marginalizate din Municipiul Campina;

Tinand seama de: -

- raportul nr.40.609/21 septembrie 2023, intocmit de Serviciul proiecte cu
finantare externd, relatii internationale si protocol din cadrul Primariei Municipiului
Céampina;

- raportul nr.40.612/21 septembrie 2023, intocmit de Directia patrimoniu din
cadrul Primériei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.40.613/21 septembrie 2023, intocmit de Directia economici din
cadrul Primériei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.40.614/21 septembrie 2023, intocmit de Directia juridic din cadrul
Primériei Municipiului Cimpina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia buget, finanfe, programe finantare europeani,
administrarea domeniului public si privat si agriculturs; :

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia administratie publici locala, juridic, relatii cu publicul,
servicii si comert, munci i probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul - Secretarului General al Municipiului Cimpina, inregistrat sub
nr.40.615/21 septembrie 2023; |

In conformitate cu prevederile:

- Strategiei Nafionale a locuirii pentru pericada 2022- 2050, aprobati prin H.G.
nr.842/2022;

- Legii locuintei nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare; o

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, aprobate prin H.G. nr.1275/2000, cu modificirile si completirile
ulterioare; ' '

- O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele
de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor autonome.




- SDL ZUM (Strategia de dezvoltare Locali pentru Zonele Urbane Marginalizate
din Municipiul Cimpina) intocmiti de Asociatia Community Lead Local Development
Campina.Proiect cofinantat din Fondul Social European prin Programul Operational
Capital Uman; -

- Ghidului pentru autoritatile locale - Criterii de atribuire a locuintelor sociale -
elaborat prin programul ROMACT de citre Consiliul Europei i Comisia Europeans;

- art.129, alin(1), alin (2), lit.”b”, lit.”c”, lit.”d”, alin.(7), lit.”b" si lit.’q” si
alin.(8), lit”b”: din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completérile ulterioare.

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1) st alin.(3) din
0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, - .

Consiliul local al Municipiului CAimpina adopti prezenta hotirare.

Art.1. - Se aprobi Metodologia privind inregistrarea, analiza, repartizarea si
administrarea locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare Locali a
Zonelor Urbane Marginalizate din Municipiul Cdmpina, conform ANEXEI care face
parte integrant din prezenta hotérare.

Art.2. Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Campina
in Comisia de analizi a solicitarilor de locuinte sociale, dupi cum urmeazi:

1. - d-naVane Viorica - consilier local - vicepresedinte titular;

- dl.Crefu Valentin-Mihai - consilier local - vicepresedinte supleant;
2. - dl.Filip Costel - consilier Jocal - membru titular;
- dL.Rat Cosmin-Gicu - consilier local - membru supleant.

Art.3. - Prezenta hotirire se comunici: | -
© - Institutiei Prefectului Judefului Prahova:
- Primarului Municipiului Cimpina;
- Directiei Patrimoniu;
- Directiei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciul proiecte cu finanfare externi, relafii internationale si

protocol.
Presedinte de sed Contrasemneazi,
Cons' Sec General,
Dumitraghe Moldoyéanu Elena

Campina, 15 :decembrie 2023
Nr. 221 |
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ANEXA
. _ Ja HO Lo -211/
METODOLOGIE PRIVIND INREGISTRAREA 15 tec, 2025

ANALIZA REPARTIZAREA S| ADMINISTRAREA Prasediafee sedch
_ LOCUINTELOR SOCIALE
CONSTRUITE PRIN STRATEGIA DE DEZVOLTA
LOCALA A ZONELOR URBANE MARGINALIZATI
DIN MUNICIPIUL CAMPINA

Nota: prezenta metodologle a fost in consultare publicd in perioada 30.05.2023 - 01.07.2023
si 5-a organizat o dezbatere publici in data de 14.06.2023.

Cadrul legislativ:
- Strategia Nationala a locuirii 2022- 2050;

- Legea nr. 253 din 20 iulie 2022 pentru modificarea si completarea Legii tocuintei
nr. 114/1996 ; |

- Legea nr. 1'1411996 privind Iocuintele,'republicaté, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederllor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modifi carlle si completanle

ulterioare;

- 0.UG. nr. ?1011 999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentruspatiile
cu destinatia de locuinfe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG. nr. 310!2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte aparfinand domeniului public sau privat al
statului ori al unltétllor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele
de serviciu, Iocufntele de interventie si caminele pentru salariafi ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

- SDL ZUM (Strategia de dezvoltare Local pentru Zonele Urbane Marginalizate
din Municipiul Céfnpina intocmitd de Asociatia Community Lead Local Development
Campina.
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elaborat prin progrémul ROMACT de cétre Consiliul Europei si Comisia Europeand.

I Consideragii' Generale:

Metodologia este intocmita prin corelare cu obiectivele si masurile Strategiei
Nationale a Locuifii, in special privind incluziunea sociald, imbunatétirea accesibilitatii
locuirii, tranzitia \;erde, dezvoltarea unui cadru institutional adecvat importantei si
necesitatilor dom;eniului, si se aliniazd principillor si recomandarilor Declaratiei

ministeriale de la Nisa (2022).

In Romaénia, stocul de locuinte sociale este limitat, raportul cererefoferta find
disproportionat si:afectat de procesul de privatizare inifiat dupd 1989, majoritatea
cladirilor care au in prezent aceastd destinatie fiind intr-o stare avansati de degradare

la nivel national.

Mai mult decét atat, dimensiunea acestui fenomen nu este reflectats in mod fidel
de statisticile oﬁciéle elaborate, in contextu! in care necesitatea reald este mult mai
mare acoperind si categorii de persoane care nu se regasesc in mod expres printre
solicitantii eligibili,:asa cum sunt acestia nominalizati prin legislatia specifics, cum ar fi
populaiia roma, pejrsoanele faré adapost sau chiar persoanele varstnice singure.

Subliniind ne_'cesitatea unei abordari integrate a acestei problematici, Parlamentul
European promoveaza accesul universal la locuints, intr-o societate vadit afectats atat

de inechitati sociale, cat $i de marginalizare, de excluziune si de segregare.

Recomandérjle formulate de catre institutia UE a statelor membre si autoritailor
competente este de a simplifica cererile formulate pentru acordarea locuintelor sociale,
de a ameliora eci:hitatea, transparenfa si impartialitatea in procesul de atribuire a
acestora, {inénd séarna de realitatea economicd, sociala si culturald pe care acestea o
reflects. Tn ceea ce privegte criteriile de atribuire a locuintelor sociale, acestea trebuie
sd permitd ooabitairea sociald, anonimizarea solicitarilor primite, publicitatea locuintelor
disponibile, instat}rarea de sisteme de cotare a dosarelor, precum i separarea

institutiilor care verifica indeplinirea criteriilor de cele care atribuie respectivele locuinte.

Strategia Naﬁonalé a Locuirii pentru perioada 2022-2050, care este structurats pe
urmatorii piloni;
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- Locuire accesibila si servicii publice de calitate;,

- Tranzitia verde - Locuire sigura si durabila;
- Intérirea capacitatii administrative.

Prin finantarea obtinutd de CLLD Campina, 1a nivel local se va {ine seama de
realitafile economi@:e, sociale si culturale ale comunitatii vizate de SDL ZUM Campina,
iar perfectionarea '_cadrului legislativ va trebuie sa se raporteze la necesitatile concrete
ale comunitatii prin introducerea de definitii coerente i incluzive care iau in considerare
toate categoriile defavorizate, marginalizate gi expuse riscului de excluziune sociala,
avand In vedere respectarea criterillor de eligibilitate previzute de Legea locuiniei, a
conditiilor asumate in cererile de finantare si a urmatoarei ordini de prioritate:

1. conditiile de locuit ale solicitantilor;

2. numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu
solicitantii; .

3. starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

4, apartenéta la zona urbana marginalizaté;

5. apartenenta la minoritatea rroma.

La nivel local prin finantarea obtinutd de CLLD Campina pentru SDL, ce vizeazi
ZUM, se va pnorltlza acordarea de locuinte Tn acord cu prevedenle acesteia si obllgatule
asumate prin contractele de finantare.

Definitii: .

. ZUM- Zoni Urban Marginalizata.

SDL- Strategia de Dezvoltare Locals a Municipiului Campina realizatd de Asociatia
Community Lead Local Development Campina.

ZUF- Zon Urbana Functionala.

CLLD- Asociatia Community Lead Local Development Campina — Grup de Actiune
Locald Céampina’ infiinfat conform art.32-35 din Regulamentul 1303/2013 AL
PARLAMENTULUi EUROPEAN Sl AL CONSILIULUI din 17 decembrie 2013

CADESS - Proiect finantat prin SDL ZUM Campina “Campina: anti Discriminare
- Excluziune Sociala & Saracie” implementat de ASOCIATIA - CENTRUL DE
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Tehnologic Mecamc— Campina, Fundatia Zamolxes si Asociatia Centru de Cercetare si
Formare a Univeréitétii de Nord Baia Mare.

Locuin{a sociala: - reprezintd acea locuin{a care se atribuie cu chirie subventionata
unor persoane sau familii, a cror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta

in proprietate sau inchirierea unei locuinfe in conditiile pietei.

Locuirea - reprez_inté faptul de a trai pe raza unei unitafi administrativ-teritoriale fara a
detine o locuinta 'principalé sau secundard. Este importanta, astfel, diferenta dintre
Jlocuire” ca nevoie de baza si ca activitate urbana complexa si Jocuintd” in calitate de

~unitate de locuit”..

Familie - se Tntelége soful, sofia, copiii i pariniii sotilor, sau soful, sotia si copii lor
necdsatoriti, cu c_bpiii lor si ai fiecaruia dintre ei care locuiesc si se gospodaresc
impreund - se asimileazé sofului/sofiei si barbatulfemeia care trdiesc in uniune

consensuala.

Persoana marginélizatii — persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiara de venit mlntm garantat in conditille Legii 416/2001 si se
afla intr-una din urmétoarele situatii:

Nu are loc de muncs;

Nu are locuintd In broprietate;

Locuieste in conditii improprii;

Are unul sau mai rfnulti copii Tn intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai mulij copii
in intrefinere; -

Este persoand varétnicé fara sustindtori legali;

Are in intretinere__:o persoand fncadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat sau Invé_iliditate gradul 1 si gradul II.

Indeplineste criteriile din POCU 5.1. — Ghid Conditii Specifice

Persoana cu handicap ~ acea persoand careia mediul social, neadaptat deficientelor
sale fizice, senzoiriale, psihice, mentale, ii impiedica tota! sau ii limiteaza accesul la |
sanse egale la viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor mentali, sociali si culturali
proprii necesitdnd méasuri de protectie sociald Tn sprijinul integrari ei sociale si
profesionale, confé_:rm Legii 448 7/ 2006;



>

>

>

LIMINEA ELROPEANA X ) . [y
Preiect eofinantat din Fondul Social European prin Programui Operational Capital U

exercitiu; )
Persoana singuréi - persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura; '

Familia monoparéntalé — este familia formata din persoana singura si copilul/copiii si,
aflati in intrefinere si care locuiesc impreund cu aceasta. |

Locuintd -~ const}uctie alcatuita din' mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotérile si utilitétilé necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii |

Locuinta cu conditii improprii — locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplineste conditile minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in
Anexa 1, lit. a) din :Legéa 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Lista de prioritéti‘ = dacument intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulafnent, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale
disponibile; :

Comisie — comisie cu o componenta stabilitd prin hotirdre a Consiliului Local al
Municipiului Cémpina cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate n solutionarea
cererilor de Iocuinfe sociale, Tn repartizarea locuintelor sociale, si in stabilirea criteriilor
in baza cdrora se fepartizeazé locuintele sociale.

Contract de inch_iriere = actul juridic prin care se stabilesc drepturi i obligatii ale
proprietarului, adﬁiinistratorului si chiriagului, privind fnchirierea, exploatarea Si
intretinerea locuinfei;

Criteriu — ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte.

Chirie soclala — chiria stabilita pentru locuinfele sociale a! carui nivel maxim este de
10% din venitul nef lunar, calculat pe ultimele 12 luniffamilie);

Persoane sau fahilii evacuate sau care urmeazi si fie evacuate din locuintele
retrocedate in naturd fostilor proprietari — sunt persoanele fizice care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii: sunt titulari ai contractelor de inchiriere sau au avut
calitatea de chiriaéi, dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotarare judecatoreasca
definitiva si irevocabild contractul de vanzare-cumpdrare a locuintei, la data retrocedarii
pe cale administr;ativé sau judecitoreascd a locuintelor citre fostii proprietari sau

5
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judecatoresti cu caracter reparator rimase definitive si irevocabile.

?CAPITOLUL | ~ INREGISTRAREA CERERILOR

ART. 1 INREGISTRAREA CERERILOR

1.1. lnregistrarea cererilor de repartizare a locuintelor se va realiza la sediulbiroul
CLLD Campina din municipiul Campina, B-du! Culturii, nr.27 si/sau la sediul Primariei
Municipiului Cdmpina din municipiul Campina, B-dul Culturii, nr.18.

1.2. Cerereava ﬁ Tnéot,ité de toate documentele mentionate in prezenta procedura.
13. Incazulin bare cerere este incompleta, comisia va putea solicita completarea
acesteia prin orice mijloace de comunicare. In cazul in care, solicitantul nu completeaza
cererea, comisia va proceda la respingerea acesteia.

ART.2 CATEGORI! DE SOLICITANTI ELIGIBILI
2 1. Persoanele tnscrise in proiectul POCU CADESS - finantat prin SDL ZUM Campina.

2.2. Persoanele care au domiciliul/resedinta in Municipiul Campina (aici se includ si
cazurile persoanelor care sunt fard locuintd sau fara domiciliu, asa cum sunt ele
recunoscute prin carile de identitate provizorii eliberate cu mentiunea fara domiciliu,

sau fard locuinta); :

2.3. Persoanele si familile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fo$tilof proprietari;

2.4. Persoanele care prezinta caz social si fac parte din familiile defavorizate cu risc de
marginalizate — conform definitiei din Ghidul Solicitantului $i Art.3.1. B din prezenta
metodologie;

2.5. Persoanele cd_ handicap i invalizii de grédul I sill;

2.6. Persoane care locuiesc in locuinte din fondul locativ de stat in conditii improprii sau

locuinta este in stare de degradare;

2.7. Persoane vulnerabile, defavorizate, apatinand minoritatii rome conform ZUM.
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2.8. Au acces la locuinta sociald in vederea inchirierii, familile sau persgan

: . . A X e o)
venit net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castiguiul
“ t

ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazd cererea, precum $i anterior

mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Sta

lunii in care se repartizeaza locuinta.

ART.3 CRITERII dBLIGATORII:

Art.3.1. Solicitantii de locuinte sociale trebuie s3 se regdseasca intr-una din categoriile de
persoane:

A) CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE
- prevézute la art. 43 din Legea nr. 114/1996_, republicatd cu medificarile i completarile

ulterioare gi anume:

® persoanele i familile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuinfele

retrocedate fo$ti10r proprietari;

® tinerii care au varsta de pani la 35 de ani;

® tinerii proveni;i: din institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani;

® invalizii de gradul | §i [l;

® persoanele cu I_handicap;

® pensionarii;

® veteranii §i viduvele de rizboi;

® beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri si luptatorii care au
contribuit la \;ictoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fata de
persocanele ca_fe si-au jertfit viaja sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile si
completarile ulierioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990;

B) CONFORM SDL ZUM:

- prevazute n conc_f.iitiile de eligibilitate vizate de SDL Campina conform ZUM:

® sa fie Inscrisi in proiectul ,CADESS - Campina: anti Discriminare Excluziune

Sociala & Saracie™
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® si apatlind catégoriilor de persoane wlnerabile definite de Ghidul POCU
® sdapatind categoriilor de persoane vulnerabile conform SDL Campina:

a) se afld in risc de sdricie (In acesta categorie sunt incluse persoane care au un
venit disponibil echivalat situat sub riscul de saricie, care care este stabilit la 60% din
mediana vemtunlor dnsponnb:le in totalul populatiei. Pragul sardciei reprezintd venitul
banesc disponibil pe adult- echivalent in raport cu care o persoana (cu un venit inferior
pragului) poate fi considerat s&rac. Nivelul pragului raportat la anul 2021 este de
1165 lei / lund)

b) se confrunta cﬁ deprivare materiala severa si dispun de conditii de trai extrem de
limitate datorit3 lipsei resurselor, la care se inregistreaza ce! putin 4 din cele 9 elemente

de deprivare ceeeai ce Inseamd ¢d nu isi permit:

- sa plateasca chirié sau facturile la utilitati;

- 53 asigure Incdlzirea adecvata a locuintei;

- 53 faca fata unor__bheltuieli neprevazute;

- $3 manance carné, pe$te sau un echivalent proteic Tn fiecare zi;
- 0 séptamana de Qacanté departe de cas3;

- un autoturism;

- o masind de spélét

- un TV color; .

- un telefon;

¢) trdiesc in gospodérii cu o intensitate foarte redusi a muncii (persoanele care
traiesc in gospodarii cu o intensitate foarte redusa a muncii sunt cele cu varsta cuprinsa
intr 0-59 ani care Ibcuiesc in gospodarii cu adultii (cu varsta intre 18- 59 ani) au lucrat in
anul anterior la mai putin de 20% din potentialul lor total. Respectiv, fiecare persoana a

muncit in anu! anté_rior mai putin de 3 luni din totalul de 12 luni.)
d) trdiesc in locuinte supraaglomerate

3.2. O persoanad sollmtanté de locuintd sociald este posibil s& indeplineasca criterii

cumulate din categorule AsiB.
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3.3. Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit art48 din Lege

actualizatd, persoanele sau familiile care:

a) detin in proprietéte o locuintd;

b) au instrdinat o Iécuinté dupd data de 1 ianuarie 1990;

¢) au beneficiat de.fsprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
d) detin, n calitate de chiriag, o alta locuinta din fondul locativ de stat, cu exceptia celor

supraaglomerate.

CAPITOLUL Il - ANALIZA SOLICITARILOR

ART4 ANALIZA_‘SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

(1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinfe sociale, se va
constitui prin Hotararea Consiliului Local Campina - Comisia de analiz4 a solicitarilor de
locuinte sociale la propunerea CLLD CAMPINA. Membrii comisiei pot fi. angajati ai
proiectului CADESS, membri CLLD Campina, membri ai Consiliului Local Campina,
angajati ai Primériei Municipiului Campina, reprezentanti ai Politiei Municipiufui
Céampina, reprezéntanti ai Politiei Locale Campina, alte persoane din comunitate.
Componenta Comisiei este previzuta in Anexa nr.5 la prezenta.

(2) Lucrarile comisiei sunt publice.

(3) Comisia cbn_stituité isi' poate elabora si aproba un 'Regulament propriu de
functionare. '

(4) Comisia constituitd conform alin. (1) va avea urmétoarele atributii:

- analizeaza cererifelsolicitérile pentru repartizarea locuintelor sociale;

- intocmeste lista cuprinzénd solicitantii indreptatiti s& primeasca o locuinta sociald, din
cele finantate prin SDL ZUM CAMPINA, in ordinea de prioritate stabilitd si o transmite
spre avizare Consiliului Director al CLLD Campina si ulterior, spre aprobare, Consiliului
Local al Municipiului CAmpina;

- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale finantate din SDL conform ZUM
CAMPINA si face propuneri privind alocarea spatiului dupa criteriile previzute:

- poate face propuneri de modificare a criteriilor in baza cirora se repartizeaza
locuinfele sociale, in situatia in care se impune.
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(5) Cererile conform Anexei 1 si dosarele pentru locuint3 sociald se vor depune v
sediul/biroul CLLD Campina sifsau la sediul Primariei Municipiului Campina. ~fUL )
(6) Dosarele soliéitantilor de locuinte sociale finantata pfin SDL ZUM Campina,
impreuna cu cererea si actele necesare se vor depune pana [a data de 27 decembrie

2023.

ART. 5§ STABILIREA ORDINII DE PRIORITATE

(1) La stabilirea or_&iinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte sociale, se vor
avea in vedere criferiile de repartizare aprobate de cétre Consiliul Local al Municipiului
Campina prin prezénta Metodologie. | '

(2) Se va verifica In teren situatia socio-locativa a fiecarui solicitant de locuinta sociala i
se va intocmi un raport de evaluare socio-locativd, de catre experti din cadrul
proiectului CADESS sau membrii comisiei;

(3) Se va verifica n teren, ca persoanele solicitante de locuinte sociale, s& faci parte
din ZUM pentru minim 20% din numarul locuintelor construite, (raportat att la numar
catsila suprafaté)_’

(4) Se va asigura:in procesul de selectie ca minim 50 % din solicitanti s& apartini
minoritatii rome, conform SDL a CLLD CAMPINA.

(5) Lipsa raportullji prevazut la alin.2 al! prezentului érticol conduce la respingerea
dosarului de catre Comisia de analizi a solicitarilor de locuint3 sociali.

(6) In urma analizarii solicitrilor de locuin{a sociald, Comista de Analiza intocmeste lista
de prioritati cuprini_énd solicitantii indreptatifi s& primeasca o locuin{a social4, in ordinea
~ de prioritate stabilitd. Lista de prioritafi va fi avizata de citre CD al CLLD CAMPINA, si
aprobatd prin hotdrare a Consiliului Local a! Municipiului Campina.

Lista de prioritati va cuprinde:

- hume si prenume solicitant — anonimizat conform GDPR;

- numar pozitie in I'isté;

- fotal puncta;j. '_ _

(7) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritati sau cu privire ta punctajul
acordat se vor adrésa Primarului Municipiului Campina si, daca va fi cazul, instantei de
contencios administrativ competente, potrivit legii.
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(8) Ordinea de prioritate se stabileste dintre solicitantii eligibili.

ART.6 STABILIREA PUNCTAJELOR

Stabilirea punctajelor se va realiza in conformitate cu Anexa 4 la prezenta
procedura si va fi determinaté de:

A) Mérimeé veniturilor

Pentru a acorda prioritate persoanelor cu veniturile cele mai reduse, in vederea
stabilirii ordinii dé prioritate se pot defini urmatoarele praguri de venituri (acestea
referindu-se la vehiturile pe persoana din familia/ gospodéria solicitantd de locuints
sociald), cele mai ﬁnulte puncte fiind alocate cazurilor cu cele mai mici venituri:

v sub pragul de sérécie (un venit de 60% din venitul median);

v" sub nivelu! castigului salarial minim net lunar;

v" sub nivelul ¢é$tigului salarial mediu net lunar.
- veniturile pot fi: din angajari cu contract de munca (pe pericadd determinata, pe
perioada nedetenﬁinaté), venituri din PFA, venituri din contract drept de autor, venituri
din conventii civile, venituri din munci ziliere cu sau fir3 contract, diverse munci
informale, venituri din drepturi de asistenti sociala.

B) Conditii:improprii de locuire

- lipsa de adapost (conform legii asistentei sociale inseamna cazurile persoanelor
care traiesc in strad3, persoane care triiesc in centre de gazduire temporara sau
altele asemenea)

- lipsade locuin_té (conform Ordonantei de urgents a Guvernului nr. 97 / 2005 privind
evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetétenilor romani,
inseamna lipsa de domiciliu sau resedinta)

- risc de evacuare (din imobile retrocedate, din locuintele fondului locativ de stat
sifsau sociale, din spatii ocupate fara acte, etc.)

- conditi impropjrii de locuire:

11
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v acoperis cu spérturi; lumina naturald proasta, lipsa de bucatarie, lips
casa, fard acces la curent, fard acces la apa si canalizare (indicatori

Eurostat)

v supraaglomerare: se pot distinge cel putin trei categorii de solicitanti in functie de
gradul de supraagiomerare al locuintei Tn care traiesc, astfel incat cazurile cu cel
mai ridicat nivfel de supraaglomerare sa primeascd cele mai multe puncte, si

anume:
= cazuri de sub 15 mp/persoana
» cazuride sub 10 mp/persoana
* cazuride sub 5 mp/persoana

- locuirea Tntr-un mediu nesainatos/poluat (In proximitatea unor rampe de deseuri,
situri industriale toxice, statii de epurare a apei sau altele asemenea, etc),

- locuirea Tntr}un teritoriu care este izolat de restul localitatii (distanta geografica,

lipsa transport public) ;

- locuirea in Idbuinté neconventionala si/sau improvizata, cum ar fi: unitate mobil3,
unitate provizdrie, addposturi sau structuri provizorii de ex bardci, alte unitai
nedestinate locuirii dar care sunt locuite (definitie utiliiaté in Recensamant).

- locuirea In Iécuinté fard bucéatdrie, baie, acces energie, acces apa curentd/apd
uzata.

C) Conditia de:_ marginalizare sociala
1) nu are loc de munc;
2) nu are locuinta in proprietate sau in folosinta;

3) locuieste in conditii improprii (adic, conform legii asistentei sociale, in locuints
improvizatd sau intr-o constructie cu destinatie de locuintd care nu indeplineste
cerintele minimale prevazute de Legea locuiniei 114 din 1996);

4) are unul sau méi multi copii In intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi copii

in intretinere,;

5) este persoana Gérstnicé, fara sustinatori Iegal'i;

12



accentuat ori invaliditate gradul | sau II;

8) este persoand de etnie rroma

9) este o persoand care locuieste in zona urban marginalizata de o pericada mai lung
de timp.
D) Conditia supraaglomeririt
- numarul copiilor si al celorlalte persoane care se gospoddresc impreund cu
. . solicitantii; _
- numarul de copii care frecventeaz scoala

- detineo conduit3 corectd in societate $i nu este implicat in scandaluri, bitai, etc.

E) starea sindtafii solicitantilor si/sau a unor membri ai familiilor acestora;

persoane Incadrate in diferite grade de invaliditate sau handicap.

F) Gradul de fmplicare in activititile proiectului.

- Adultii care nu detfin un loc de munca au urmat/unneaza o forma de pregatire
profes:onalé

Q - - Copiii au participat Ia activitatile proiectului si frecventeaz scoala.

CAPITOLUL Ill - REPARTIZARE LOCUINTELOR

ART. 7 REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE FINANTATE DIN SDL ZUM
CAMPINA

(1) Repartizarea locuinfelor sociale in Municipiul Campina se face in baza listei de
prioritati cuprinzand solicitantii indreptafiti sa primeasca o locuin{d social construita prin
mecanismul CLLD, intocmita conform prezentei metodologii.

2)In confonnitat¢ cu SDL ZUM Campina, comisia de analizi intocmeste lista de
repartizare a Iocpiintelor sociale, findnd cont de ordinea stabilits in lista de prioritati
ramasa definitive si utilizand urmatoarele criterii de departajare, dacé va fi cazul:

13
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- humarul membrilor familiei solicitantului; o

- numar persoane incadrate cu grad de handicap;
- familie moﬁopafentalé;
- nu detin ni;:i un autoturism/familie
- numar contracte de munca/ familie.
-20% dintre. solicitanti sa fie din ZUM
- 50% dintre: solicitanti s fie de etnie rroma
' - conduita aQuté in contractele anterioare, dacd e cazul.

(3) Lista finala de repartizare va fi transmisa de catre comisia de analiza a solicitarilor

de locuinte sociale spre avizare CD al CLLD Campina si, ulterior, spre aprobare,
| Consiliului Local al Municipiului Campina.

(4) Lista de repadizare va cuprinde:

- nume si p!renume solicitant — anonimizat conform GDPR;
- numar po;itie in lista de prioritati;

- total punc_iaj inlista dé prioritai;

- humdr de membri din familie;

‘ ' - date identificare locuinta sociali repartizata (adresa, nr. camere, etc)
[V ' :

CAPITOLUL IV - ADMINISTRAREA LOCUINTELOR
ART. 8 INCHIRIERE LOCUINTELOR

{1) Documentele necesare depunerii cererii pentru obtinerea locuintei sociale, se vor
‘regasi iIn ANEXA 2 a prezentei metodologii.

(2) Inchirierea locuintelor se va face pe baza acordului dintre proprietar/ administrator i
chiriag, consemnat prin contract scris, care se va inregistra la organele fiscale teritoriale
si va cuprinde:

a) adresa Iocuintei? care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotérile folosite in exclusivitate i in comun;

14
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¢) suprafata curtilo_} si a gradinilor folosite In exclusivitate sau In comun;
d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia i modul de platé;
e) suma platita in évans in contul chiriei;

f) locul i conditiilezin care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligafile parilor privind folosirea ¢i intrefinerea spatiilor care fac obiectul
contractului; : '

h) inventarul obiedtelor si al dotarilor aferente;

i} data intrdrii in vigoare si durata;

j) conditiile privind :folosinta exclusiva gi In comun a partilor aflate in coproprietate;

k) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului;

I) alte clauze conv_énite intre parti.

(3) Durata contractului
a) Inchirierea locui'n];elor sociale se face pe o perioad3 de 5 ani.

b) In cazul in care parile nu convin asupra relnnoirii contractului de inchiriere, chiriagul
este obligat s& paraseasci locuinta la expirarea termenului contractual.

{4) Rezilierea cor{tractului
(1) Contractul de inchiriere se reziliaz3 in urmatoarele situatii:
a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a prioinuit insemnate striciciuni locuintei, cladiri in care este situats
aceasta, instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca Instriineaza fars
drept parti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila conviefuirea sau impiedics
folosirea normal3 a locuintei;

d) locatarul nu a fespectat clauzele contractuale sifsau prevederile art, 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicats, cu modificarile gi completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a__i achitat obligatiile ce Ti revin din cheltuielile comune pe o perioada de
trei luni consecutive;

15
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~ cu modificarile gi comp!etérile ulterioare;

h) !ocatarul a schlmbat destlnatla spatiului;

i} locatarul nu a notn° cat propnetarul/admrnlstratorul in termen de 30 de zile, orice
modificare mterverrrta fati de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei

sociale:

i) Tn situatia in caré se constatd modificari fati de cohditiile 'ini'giale si nu sunt indeplinite

- criteriile de ehgrblhtate pentru a benef cia de locuinta social;

k) In cazul in care cu ocazia a 2 vern" icari consecutlve se constata ca locuinta este

ocupata de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract;

I) in sutuapa in care locatarul nu constltme garantia conform prevedenlor prezentulw

contract;

m) locatarul sauiun membru al familiei dobéndec’te bunuri imobile sau mobile, a
beneficiat de spriji_hul statuldi in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau
detine, in calitate de chiriag, o alta locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheieril

prezentului contract

n) locatarul sau un membru al famrllel in termen de 30 zile de la data mregrstaru '

decesului, daca persoanele prevézute in contract, nu au depus cerere de mchrnere.

0) in aceste cazurl locatarul este obllgat sé predea locuinta in termen de 30 zile de la

data notificarii de rezrhere
p) chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreazé pana la data predarii locuintei.

r in cazul decesulu1 t|tularuIUI contractu[m de Tnchiriere ori a paraswu locuintei de catre
acesta, Tnchmerea poate continua, dupé caz, pana la explrarea penoadel contractuale

cu urmatoarele categorii de persoane:

- soful/sotia daci au locuit impreuns;

" - descendentii sau ascendentii dacd au locuit Tmpreuna cu titularul contractului de

fnchiriere si au foSi inscrigi in contractul de inchiriere;
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- alte persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si ca

inscrise in contractul de inchiriere,
(5)Executarea silitad

a) In caz de neplata a chiriei executarea silitd se va face clauzi executorie, prin care
chiriagul va fi obligat s& achite chiria restanta, majorarile de intarziere si cheltuielie de
executare. Chiria "pe care o suporta chiriagul se va recalcula ori de cite ori apar
modificari ale veniturilor acestuia.

b) Chiriagii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosintd a acestora
altor persoane $i nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de
tnchiriere sia supdrtérii eventualelor daune aduse locuintei gi cladirii, dupa caz.

¢) Orice clauza cohtractualé, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin.6 sunt nule de
drept si determina raspunderea celor in culpa.

d) F'roprietarulfAdministratorul va verifica anua! sau ori de cate ori este necesar
indeplinirea conditillor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale,
precum si starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toati perioda de valabilitate a
contractului de inchiriere.

e) Titularul  contractului de inchiriere  este obligat s3& comunice
Proprietarului/Administratorului, Tn termen de 30 de zile, orice modificare intervenits fata
de condifiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale (modificiri venit,
numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

f) Anterior expirdrii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sj
beneficieze in continuare de locuini sociald, va depune la Proprietar/Administrator,
cererea si actele doveditoare fn vederea analiz&rii situatiei de citre Comisie, conform
criteriilor aprobaté. Termenul de depunere este de cel tarziu 15 octombrie a anului
anterior expirarii contractului.

ART. 9 STABILIREA CHIRIEI $| GARANTIEI

(1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia Chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,
cu modificarile i completarile ulterioare.
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(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartifiei se stabileg
incheierea contractului de inchiriere.

(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula o data cu prezentarea documentelor privind

schimbarea venitului mediu net lunar al familiel.

(4) In termen de 90 de zZile de la data incheierii contractului, o garantie in cuantum
echivalent cu chiria, datorata de locatar, pentru trei luni.

(5) Neconstituireej garantiei de buna executie conform prevederilor contractului atrage
rezilierea contractului de drept, f&ra somatie, punere in intérziere sau judecats (pact
comisoriu). Aceasts garantie se va restitui la data Tncetérii contractului de inchiriere,
sub conditia Tndéplinirii de cétre locatar é tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv

obligatia de a elibera locuinia $i de a o readuce in starea initial3.
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ANEXA NR. 1

MODEL CERERE
Domnule
Subsemnatul/subsémnata
‘ , hascut(da) Ila
data de - in localitatea , cu domiciliu! Tn
, telefon e-mail ,
identificat cu cartea de identitate seria _ :
, Nr. ' , eliberati de la data de
_, CNP , prin prezenta solicit

atribuirea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale realizat prin SDL ZUM
Campina. :

Anexez in copie urmatoarele documente:

Data s - Semnétura,
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ANEXA NR. 2

' DOCUMENTE NECESARE
PENTRU COMPLETARE DOSAR SOLICITARE LOCUINTA SOCIALA

Actele obligatorii:
- cerere, ntocmitd conform modelului din Anexa nr. 1 la Metodologia privind cadrul,

modalitatea, criteriile de analiza si solutionarea cererilor de atribuire a locuintelor sociale
cofinantate din SDL conform ZUM Campina;

- - adeverinta eliberata prin proiectul CADESS, din care sa rezulte faptul ca toti membrii

familiei nscrisd pentru obfinerea locuintei, au participat la activitafile obligatorii ale
proiectului;

- declaratie privind veniturile;

- declaratie pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;

- declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte urmatoarele:

- nu defin in proprietate o locuinia ;

- nu detin teren; .

- nu am instrainat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;

- nu am fost evacuat dintr-0 locuin{d din fondul locativ de stat, din motive imputabile mie;
- nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;

- nu obfin alte venituri In afara celor declarate.

- nu defin in proprietate/folosinta:

a) autoturism gi/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani

b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani

c)autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fardremorci, rulote,
autobuze, microbuze

d) utilaje agricole: tractor, combind autopropulsata

- acte doveditoare din care sé reiasa domiciliul stabil $i vechimea Tn municipiul Campina;

- - adeverints de venit din care s rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12

luni, pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la angajator,
adeverinta de venit de la ANAF (dupa caz), cupoane de pensie, indemnizalie etc.);
- actele de identitate (certificat de nagtere, carte de identitate, buletin de identitate, etc.)
pentru toli membrii familiei care vor locui in apartamentul solicitat; (xerocopii);

- certificatul de casatorie, sentinta de divort, sentinta de incredintare copil, dupa caz;

Alte acte necesare, dupa caz:

> Contract de inchiriere sau daca au avut calitatea de chirias, la data retrocedarii pe
cale administrativd sau judec3toreascd a locuintelor catre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora, precum si o hotdrare judecatoreasca definitiva si irevocabila
{pentru persoanele evacuate),

> Adeverinta de ajutor social gifsau alte forme legale de venit — din care si reiasa
venitul net lunar pe ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;
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> Declaratia solicﬁitantului pe' proprie raspundere, data Tn nume propriu sa&‘-_\’ pre
cu soful/sotia/alte persoane {copii, parinti, persoane aflate in regim consensii
dupa caz, autentificatd de un notar pubhc din care sa rezulte ¢a; \m_;_,-
o Nu a dobandit in proprietate si nu a instrainat locuintd din fondul locativ sau

particular, nu are atnbulta locuinta de serviciu sau de interventie din fondul locativ de
stat; -
' 0o Nu au benef ciat de sprulnul statului 1 in credite si executle pentru realizarea unet
locuinte;

> Ultimul act de studii al sohcutantuluu (si/sau sotului/sotieifaltor persoane copiilor.
majori, daca este cazul) '

> Acte doveditoare pentru solicitantii care se Incadreaza in urmatoarele categorii:
- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din Iocumtele
retrocedate fostilor proprietari, :

- invalizii de gradul [ sill;
- persoanele cu handicap;
- pensionarii, veteranii si vaduvele de razb0|
- alte persoane si famili indreptatite.

> Certificat de deces pentru sol/ solie (xerocopie);
> adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 anl provenltl din acea institutie;
> certificat de mcadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocople)

- > decizie asupra capaCItatu de munca si decizie de pensionare pentru cei penswnatl
pentru invaliditate (xerocople)

Suplimentar: .
- acord prelucrarea datelor cu caracter personal

- acord privind accesul in locatile. detinute, in vederea realizérii procedurilor
prevazute de prezenta metodologie.

- acordde obtmere a documentelor de venf icare de la :nstltutule pubhce
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ANEXA NR. 3

CONTRACT ~ CADRU DE INCHIRIERE
[\ | N

CAP. I. PARTILE CONTRACTANTE ;

1. MUNICIPIUL . CAMPINA, cu  sedill  TMecirrcrrereeeeeseessesreesesseesnsmennes )
telefon feeeerirrieeeeeereresssrrnsrrnes , fax e rrrereeseertsrtitttiaan—n , cod
{E=Tor= | reprezentat legal Prin......o.cocieeiiimcereicernrercceecsssanrnencs , d-na/d-
NUL...ooivirrri s, legitimatad cu buletin/carte de identitate seria ............
2] SO , €liberat/eliberata de ................ la data de .................. , in calitate

de PROPRIETAR, denumit in continuare PROPRIETAR,

2. ' v U SEAIUL TN e e s , telefon
evmerraeasaenenes S 7 V' GRS . cod  fiscal o reprezentat legal
5 TSRO sd-nald-nul ..........oooiiininnninrinnen,, legitimata cu
buletin/carte de identitate seria ............. Nl ceevririrccneascecensnnne , eliberat/eliberatd de
................ la data de ............., Tn calitate de ADMINISTRATOR, denumit in
continuare LOCATOR

si

3. D-UD-na.......... sreeeeevemerermresssnessesens , @VANd C.NLP. oo , legitimat cu
buletin/carte de ' identitate seria ............. 3] CR R , eliberat/eliberata
de .............. la data de .................. , in calitate de CHIRIAS, denumit in continuare
LOCATAR, ' :

Avand in vedere
- Hotararea CD al CLLD Camplna
- H.C.L. Campina,

“Anidaiiinnan, pozitia nr........... din anexa,

Convin de comun acord sa incheie prezentu! contract de inchiriere:
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CAP. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezéntului contract 1l constituie Tnchirierea spafiului cu destinatia de
locuintd sociald (denumitd in continuare locuintd), situat in Municipiul Campina,

1 | U 3] R yblo .. 2 SCe reeeeriiieees K- ]« BN

2.2. Locuinta este compusa din ....... camere (camera ......... mp, camera ......... . mp,
camera ......... mp, camera ......... mp), dependinte in suprafata de ......... mp (baie ......... '
mp, bucatarie ......... mp, WC ......... mp, debara ....... mp, cdmara ........ mp, boxa .......
mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivnita ......... mp, boxa ......... mp) si dependinte.

2.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de membrii familiei
mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel:

chirias

sotie

fiu

fica

alte persoane (parinti, bunici, persoane aflate in regim consensual,

etc.).

2.4. Locuinia se preda in stare de folosin{3d cu instalatiile i inventarul previzute in
procesul verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte
integranta din prezentul contract.

CAP. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1.Termenul de inchiriere este ani (luni), cu incepere de la data
de , pana la data de , CU posibilitatea de prelungire, la cererea
chiriagului, pe baza documentelor prin care se justifici calitatea de beneficiar al unei
locuinte sociale.

3.2, Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia ndeplinirii de
catre locatar a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale.

3.3. Cererea penfru prelungirea contractului de inchiriere se va depune cu cel putin 60
de zile tnainte de expirarea duratei prezentului contract.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERI!

4.1, Chiria totald lunard aferentd locuinfei inchiriate, este de .....ooveeune.... leifluna
(calculatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinaia de locuinte,
cu modificarile si completérile ulterioare).

4.2. Plata chiriei se suportd, de catre locatar ........... lei;

In cazurile prevazute de lege, se va putea suporta din bugetul local, o diferent3 de
chirie. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare cu privire
la locatiunea locuintelor sociale.
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43. Chiria se achita lunar, prin virament bang: b

COMEUY vevererereeeeees et eetesesemeseeee e eeee e eses s , pana la data de 20 ale lunii pentriiea

efectueaza plata. Chiria se poate plati si anticipat pentru o pericad3 mai mare de oluna:

44. In caz de ne'plata chiriei executarea silitd se va face prin executor judecatoresc
prin clauza executorie, prin care chiriasul va fi obligat s& achite chiria restant,
majorarile de intarziere, dobanda si cheltuielile de executare.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar
modificari ale veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneazi contractul, plata chiriei corespunzitoare, se va
efectua de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii
prezentului contract.

4.7. Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Direcfia Judetean3
de statisticd Prahova, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadentd a chiriei, de citre locatar, se
datoreazé dupa acest termen majorari de intérziere de 0,1% din cuantumu! obligatiilor
contractuale, pe luni sau fractiune de luna, neachitate in termen, calculate pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu data de .............. a lunii pentru care se datoreaza
plata, timp de 3 luni de zile, termen dupa care intervine rezilierea, fard ca majorarea s
poata dep3si totalul chiriei restante.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. LOCATORUL se obliga:
a) s& predea in stare normal3 de folosint3 locuinta;

b) sa ia mésuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurant3 in exploatare si
functionalitate a cladirii ;

¢) s intretind Tn bune conditii elementele structurii de rezistentd a locuintei, elementele
de constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scariexterioare, etc. ), precum
$i spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, subsoluri);

d) sa intrefina in bune conditii elementele structurii de rezistents a clidirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fajad3, Imprejmuir, pavimente, sciri
exterioare), curfile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

e) sa intretind in bune condi{ii instalatiile comune proprii cladirii (instalalii de alimentare
cu apa, de canalizare, instalaii de ncélzire centrald si de preparare a apei calde,
-~ instalafii electrice $i de gaze, centrale termice, etc.).

5.2. LOCATARUL se obliga:
a)Saiain primire'bunul dat in locatiune;
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b) S& depuna in telmen de 90 de zile de la data incheierii contractului, o garan ie}\m
cuantum echivalent cu chiria, datoratd pentru trei luni, respectiv ............... lei, care. a'f’
restituitd la incetarea contractului sub conditia Tndepllnlru de citre locatar a tuturor—
obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la
starea inifiald. Plata garanfiei se va efectua Tn lei prin virament bancar in
CONtUL e e cen e

Garantia se va recalcula pana la data de .......cccceveverennens a fiecdrui an, in functie de
indexarea anuala chiriei i va fi depusd n contul locatarului. Neconstituirea garantiei
conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea contractului de drept, fara
somatie, punere in intarziere sau judecata (pact comisoriu).

c) S4 achite lunar chiria aferenta locuintei inchiriate, conform art. 4. In caz de neplati a
chiriei, timp de trei luni consecutive, contractul se reziliazd de drept, f&rd somatie,
punere in intarziere sau judecats, cu plati de daune, dup caz;

d) Sa achite lunar obligatiile ce i revin din contravaloarea cheltuielilor pentru iluminarea,
incdlzirea, curadtarea parilor si instalatiilor de folosintd comund, precum orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor, la termenul stabilit de proprietarin
caz de neplata a acestora, timp de trei luni consecutive, contractul se reziliaza de drept,

fara somatie, punere in intarziere sau judecatd, cu plata de daune, dupa caz;

e) Sa foloseasca bunul cu prudenta si diligents,

f) S& efectueze lucrarile de intretinere, de reparatie, de nlocuire a elementelor de
constructii i instalafii din folosin{a exclusiva;

g) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de construciii si instalatii deteriorate din
folosinfa comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea
sunt In interiorul sau in exteriorul clidirii; daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente:

h) Sa asigure curalenia si igienizarea Tn interiorul locuintei i la parile de folosint3
comund pe toata durata contractului de inchiriere;

i} Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului contract
precum sa nu trasmitd dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia locuintei, caz in
care va suporta si daunele aduse locuintei sau cladirii, dup3 caz:

J} Séd nu execute modificiri ale constructiei, fard acordu! locatorului;

k) S& predea locuinta locatorului la incetareafrezilierea contractului, in stare de
folosmté si curafenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
_primire intocmit la preluarea locuintei;

) Sa permitad in conditiile legii, executarea controalelor si inspectiilor de prevenire a
incendiilor si s& nu blocheze caile de evacuare in caz de incendiu.

m) Sa predea proprietarului, la mutarea din locuints, din orice cauzi, locuinta in stare de
folosinta, prin proces verbal de predare-primire;
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n) Sa aduca la cunostmta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modj ﬁ;:are
venitului net lunar al familiei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere,
fara somatie, punere in intarziere sau judecats;

o) S& aduca la cunostinta locatorului orice modificare intervenitd fati de conditiile
initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale (numar membrii, detinere in
proprietate/ffolosinta autoturism etc) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

p) S& plateasca cheltuielile de intretinere si utilitdfi in termen, inclusiv penalitafile de
intarziere, in caz contrar sa-si asume evacuarea;

q) Sa permitd examinarea bunului de catre proprietar la intervale de timp rezonabile in
raport cu natura si destinatia bunului;

r) Sa foloseasca numai aparate electrice omologate si s& nu foloseasca instalatii
electrice improvizate. In situatia in care, la inspectiile periodice efectuate de citre
proprietar, se constatd ca este incélcatd de catre chirias aceasta obligatie, proprietarul
va putea rezilia unilateral contractul si va putea solicita daune interese, daci este cazul;

s) In termen de 15 zile de la semnarea prezentului contract, chiriasul are obligatia
solicitdrii semndrii contractelor pentru furnizarea de utilitati cu operatorii economici care
furnizeaza aceste ytilitéti;

t) Tn cazul neachitarii obligatiilor de mai sus in termen de trei luni de la data primirii
facturilor sau de la ultima zi de platd a cheltuielilor afisate de locator, contractul de
inchiriere se rezilieazd de drept, fird somatie, punere in intarziere sau judecats,
locataru! urmand sa evacueze locuinfa in 30 zile de la rezilierea contractului,aceasta
fiind clauza executorie;

u) Sa paraseasca Iocuin;a la expirarea termenului contractual, in cazul in care partile
nu convin asupra remoml contractului;

v} Sa achite chiria §| cheltuielile pnwnd utilitalile pana Ia data predarii Iocu:n;el

Cap. VL iNCETAR_EA CONTRACTULUI
6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la exp[rarea termenului contractual, daca parile nu convin asupra retnoirii
contractului; .

b) prin acordul pér;ilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile; ¢) la
pieirea locuintei, din cauza de for{d majora.

c) locatarul poate denunfa unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea Contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a a¢hitat chiria cel putin 3 luni consecutive.
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b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care e'sféf,‘ti‘ at
aceasta, instalatiilor precum $i oricaror bunuri aferente lor sau daca instrdine ?waféf_?’
drept parii ale acestora; ' '

¢) locatarul are un comportament care face imposibila conviejuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintesi,

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuiniele, republicata, cu modificérile i completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuiglile comune pe o perioada de
trei luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depdseste
nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicats,
cu modificarile i completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spafiului;

i) locatarul nu a:notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare
intervenita fatd de conditiile inifiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

j) n situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuin{a sociala;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd ca locuinta este
ocupata de catre alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.

I} in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului
contract, '

m) locatarul say un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a
beneficiat de sprijinul statului in credite $i executie pentru realizarea unei locuinte sau
define, in calitate de chiriag, ¢ alta locuinia, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract. ' '

n) in cazul decesului locatarului sau a unui membru al familie, in termen de 30 zile de
la data inregistarii decesului, dacs persoanele prevazute la cap.ll, pct.2.3 din prezentul
contract, nu au depus cerere de Inchiriere. Tn aceste cazuri locatarul este obligat s3
predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificérii de reziliere.

Cap.VII. Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al padilor, prin act
aditional.

7.2. Prezentu! contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil,
etc.) referitoare la raspunderea locatarului in caz de incendii sau striciciuni aduse
imobilului ori in cazul altor pagube pricinuite locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.
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7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in
executari judecatoresti.

7.5. Proprletarul/LocatoruI va urmari derularea clauzelor contractuale

7.6. Partile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executa obligatille sale asumate
prin prezentul contract, contractul de inchiriere sa fie desfiintat de drept, féra punere in
intarziere si fara orice altd formalitate prealabila.

7.7. Prin semnarea prezentului contract partile confirma ¢a sunt de acord mtegral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

7.8. Prezentul contract s-a incheiat astazi , In exemplare
originale. :
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ANEXA la Contractul de inchiriere nr.....cccuuue.....
PROCES - VERBAL

Incheiat astizi.......

. PARTILE B

1 ................. — . cu se.diul in , telefon : , fax : ,
cod  fiscal..omwcciimiseisennne, I reprezentat legal prin Director general —
d-na/dl , in calitate de PROPRIETAR/ADMINISTRATOR,
in baza HCL . l ............ , denumit in continuare LOCATOR, Si o

2D Do rvtersmsrsrsnsesissy QAN CNP. s legitimat
CU voeeerrerarn. , s'eria ............. 11— , eliberatd de SPCLEP Campina la

data......... SO a n cahtate de 'CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR,

[ OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL

Oblectul prezentulw proces- verbal il constltme predarea-primirea spatiului cu destlnatla

de locumta somala SItuata in Municipiul Ca&mpina, Sl e .
nr §| - a urmatoarelor . bunuri  care se ~ gasesc in
locuinta: .........e...... e s et | |
'LOCATOR ~ LOCATAR

 Aprobat; - :i

Verificat;

[ntocmit:
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ANEXA NR. 4

CRITERII DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR SOCIALE

CRITERIl PUNCTAJ

St_abilit Acordat
1. Situatii sociale/locative deosebite Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative |~ puncte

1.1. Tinerii proveniii din institutii de | 10 puncte
ocrotire §i care au |mplmlt varsta de 18
ani

1.2. Persoane apartlnand minoritatii | 10 puncte
roma i cu domiciliul in ZUM conform |
SDL- ZUM al CLLD CAMPINA

1.3 Tinerii care au varsta de pana Ia 35 | 10 puncte
ani -

1.4. Persoane cu domicilivl in ZUM | 8 puncte
conform SDL- ZUM al CLLD CAMPINA

| 1.5. Pensionarii, veteranu si vaduvele de | 8 puncte

razboi
1.6. Persoanele cu handicap 7 puncte
1.7. Invalizii de gradul | 6 puncte
1.8. Invalizii de gradul Il 5 puncte
2. Domiciliul/resedinta solicitantului -Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte

2.1. Locuieste de cel putin 15 ani in ZUM | 10 puncte

2.2. Locuieste de cel pu’gln 9-14 ani in | 7 puncte

ZUM
2.3. Locuieste de cel putin 7-8 ani 1n | 4 puncte
ZUM :
2.4. Locuieste de cel put:n 3 4 ani in | 2 puncte
ZUM '
2.5. Locuieste de cel putln 2aniin ZUM | 1 punct
3. Durata dom|c1l|ulu11re§edmte| - Maxim &
actual(e) in Municipiul CAmpina " puncte ~
Punctajele nu sunt cumulative
3.1. Peste 15 ani - 5 puncte
32. Intre3-14ani: = 3 puncte

3.3. Sub 2 ani : 0 puncte
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4, Venitul mediu net lunar pe membru

Maxim 10
de familie puncte
Punctajele nu sunt cumulative :
4.1. Venitul mediu net lunar pe membru | 10 puncte
de familie este sub salariul minim pe
economie : '
| 4.2. Venitul mediu net lunar pe membru | 8 puncte
de familie este intre salariul minim pe
economie si castigul salarial mediu net
lunar pe fotal economie
4.3. Nu are venituri 5 puncte
5. Situatie civild actuala Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
5.1. Familie monoparentald . 10 puncte
5.2. Cdsatorit 8 puncte
5.3. Necasatorit S puncte
6. Numar de persoane in intretinere Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
6.1. Mai mult de 4 copii 10 puncte
6.2. Patru copii 9 puncte
6.3. Trei copii 7 puncte
6.4. Doi copii 6 puncte
6.5. Un copil 5 puncte
6.6. Alte persoane in gospodarie sau in | 4 puncte
| intrefinere, indiferent de  numarul '
acestora
7. Conditii de locuit Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
7.1. Locuiesc in locuinte improvizate 10 puncte
7.2, Locuiesc intr-un adapost de noapte | 9 puncte
7.3. Locuiesc temporar in centrul pentru | 8 puncte
perscane fara adapost al Municipiului '
Campina : '
7.4. Tolerat in spatiu 7 puncte
7.5. Locuiesc cu parintii 6 puncte
7.6. Locuiesc in chirie 5 puncte
8. Locuinta Maxim 15
Punctajele sunt cumulative puncte
8.1. Nu are bucatérie 3 puncte
8.2. Nu are toaleta in casa 3 puncte
8.3. Nu are acces la energie electrica 3 puncte
8.4. Nu are acces la apd/apa uzatd 3 puncte
8.5. Este un risc de sanatate, seismic, | 3 puncte

epidemiologic sau este sub minim de
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15m/persoana.
9, Nivelul de studii absolvit si/sau Maxim
pregatire profesionala puncte
Punctajele nu sunt cumulative
9.1. Invatimant superior 5 puncte
9.2. Invatamant postliceal 4 puncte
9.3. Invatdmant liceal/profesional 3 puncte
9.4. Invatimant gimnazial 2 puncte
9.5, Invatamant primar 1 puncte
9.6. Fara studii 0 puncte
10. Locut de munca Maxim 5
Punctajele nu sunt cumulative puncte
10.1 In Orasul Municipiul Campina | 5 puncte
(inclusiv pensionari)
10.2. In alta localitate 3 puncte
10.3 Nu are loc de munca 2 puncte
11. Complementaritatea la nivelul Maxim 10
SDL ZUM Campina ~ puncte
Punctajele nu sunt cumulative
11.1 Solicitantul : si persoanele din| 10 puncte
intretinere  sunt Tnscrisi In  proiectul
CADESS pentru a se asigura
complementaritatea la nivelul SDL ZUM
Campina :
11.2 Solicitantul este singurul inscris in | 4 puncte
proiect
TOTAL PUNCTE OBTINUTE 100 puncte

Tn caz de egalitate de puncte prioritizarea se va realiza:

- Numarul de copiii

- Procentu! de 50% apartinand minoritatii rroma

- Procentul de 20% apartinand ZUM

- Spatiul locativ avut la dispozitie prin SDL ZUM

n cazu! in care egalitatea persistd se vor aprecia in functie de urmatoarele criterii:

criteriul 8, criteriul 7, criteriu 9.
NOTA* - Starziile cuprinse in ZUM SDL:

1.Zona Oborului (Str. Oborului

2.Zona Aleea Scirisoarei (Aleea Scarisoarei, integral)

3.Zona Lacul Pestelui (Strada Lacul Pestelui, integral)
4.Zona Caramidari-Prundului-Padurii (Str. Caramidari

nr. 36

si Padurii, integral, Str. Prundului



5.Zona Mogador (Str. Nasaud si Str. Independentei nr. 2A si B si nr. 8)

NOTA**

Pe data de 31. 08 2023, METODOLOG!A PRIVIND INREGISTRAREA ANALIZA,
REPARTIZAREA $1 ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SOCIALE CONSTRUITE
PRIN STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA A ZONELOR URBANE
MARGINALIZATE DIN MUNICIPIUL CAMPINA a fost prezentata Consiliului Nayonal
- pentru Combaterea Discriminarii (CNCD).
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ANEXA NR.5

Componenta Comisiei de analizi a solicitarilor de locuinte sociale :
1. Pre$edinfe — Presedinte CLLD Campina
2. Vicepre$é-_.dinte — Consilier Local
3. Secretar - Facilitator Comunitar — CLLD Campina
4. Membru — Consilier Local
5. Membru — Angajat biroul de Asistenta Sociald Priméria Municipiului Campina
6. Membru — Angajat Proiect CADESS |
7. Membru — Angajat Proiect CADESS
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