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STUDItr S.R.L,

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Mun. Ploiegti, Strada Rudului nr. 14A, jud. Prahova
Telefon: +4O344802233, Fax: +40 344802234
Mobil: +40 720 116 777, Email: office@hausplan.ro

MEMORIU GENERAL

.)

1.2. OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentalie (solicitatA prin Certificatul de urbanism nr.298 din 04.08.2022,

emis de PrimEria Municipiului C6mpina) a fost intocmitE pentru a rEspunde soliciterilor
beneficiarului privind folosirea eficient5 a terenului proprietatea sa in concordantS cu interesul
public din zona imobilului situat in Mun. C6mpina, Str. Fabricii, nr,37-39, nr, cadastral 22321,
Jud. Prahova. Se propune conformarea in P.U.G. gi R.L.U. aprobat cu H.C.L. nr.62 din
29.04,20L0 9i nr. 15 din 28.02.2013, prin analiza contextului urban existent. Terenul este situat
in U.T.R.7, subzona mixte de institulii 9i servicii/activit5fi productive gi de depozitare.

Solicitiri ale temei program3
. necesitatea elabordrii 9i aprob5rii unui P.U.D., pentru parcele cu suprafele mai mari de

3000mp, Conform PUG Campina.
. stabilirea de reglementbri privind circulatia, parcbrile gi spatiile verzi
o posibilit5tile de echipare tehn ico-ed ilita re adecvate functiunii propuse

Documentatia prezent5 i9i propune :

- Analizarea situaliei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentalii, corelSnd
condiliile particulare generate de amplasament gi de vecinet5tile existente, cu cerinlele
functionale ale datelor de tema solicitate de beneficiar;
- Sublinierea compatibilititii functiunii propuse in cadrul zonei functionale reglementatA prin
P.U.G. CAmpina, a condi!iilor generale de realizare pe teren a unui centrale de producere a

energiei electrice cu panouri fotovoltaice, functiune de activitSli de productie 9i de depozitare, in
scopu I eliberirii autorizatiei de construire;
- Identificarea posibilit5filor de edificare traduse prin indicatori urbanistici 9i a posibilitS!ilor de
asigurare a echipSrii tehnico-edilitare adecvate.

Denumire
proiect:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CENTRALA ELECTRICA FOTOVOLTAICA,
iupRr:uuInr SI RAcoRDARE LA RETEAUA ELEcTRIcA

Amplasament: jud. Prahova, Mun. CAmpina, str, Fabricii nr.37-39
Be n eficia r/
Fina ntator:

S.C. MHC WATER POWER S.R.L.
cu sediul in COM. DOICESTI, SAT DOICE$TI,
ALEEA SINAIA NR.16, CAMERA 3, Jud, DAMBOVITA

Proiecta nt
genera | :

S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L. - arh. Cristina Georgescu
cu sediul in Municipiul Ploiesti, Str.Rudului, nr. 14A,Judet. PRAHOVA.

Fazai Plan Urbanistic de Detaliu / OBTINERE AVIZE
Data ela bor6 rii: Septembrie 2O22

Pagina 1 din 8



Mun. Ploiesti, Strada
Telefon: +4O 344 AO

Mobil: +40 720 716

Rud ulu i nr.l4A, jud. Prahova
22 33, FaX: +40 344 80 22 34
777, Email: o

2, INCADRAREA IN ZONA

HAUSPLAN
STUD]tr S.R.L.

2,1. Concluzii din documentatii deja elaborate
Surse documentare
tntocmirea prezentei documentalii a fost precedatd de analiza urmitoarelor studii 9i proiecte

intocmite anterior:
. Planul Urbanistic General gi R.L.U. al Mun. C6mpina
. Ridicare topografici sc. 1:500;
. Cercetarea pe teren a teritoriului studiat

2.2. Situarea obiectivului in cadrul localitilii
Ter

C6mpina, str. Fabricii nr.37-39, numir cadastral 22321,
Zona studiate G2 263 mp) este reprezentatE de :

- Terenul in suprafa!5 de 11 329mp din mesur5tori (11340mp din acte) in proprietatea
beneficiarului, conform contractului de v6 nza re-cu mpi rare anexat.
- Domeniul public local - parlial str. Fabricii (934mp), conform HGR 1359/2001, in vederea
reg lement5rii accesului in incintS.

1n prezent, pe teren sunt edificate 6 construclii, dupd cum urmeaz6:
Corp C1 - DEPOZIT - regim de inSllime parter - suprafala constru iti/desfisu rat5 = 745mp
Corp C2 - DEPOZIT - regim de inilfime parter - suprafala constru it5/desfisu rate = 215mp
Corp C3 - DEPOZIT - regim de inSllime parter - suprafata constru ita/desfdsu ratS = 353mp
Corp C4 - ANEXA - regim de in5lgime parter - suprafata constru it5/desf5gu rati = 201mp
Corp C5 - ANEXA - regim de inEllime parter - suprafala constru ita/desf59u ratS = 12mp
Corp C6 - ANEXA - regim de in5llime parter - suprafala constru ite/desf59u rati = 16mp

Corp C2 ti Corp C3, depozite sunt propuse spre desfiinlare.

Suprafata totalS construitl pe teren este de 1543mp.
P.O.T, existent = l2r58o/or C.U.T. existent = Or13

VecinAtSti:
- la Nord-Vest: proprieteti private NC 27710, NC 27704, NC 27814 9i drum de acces
- la Nord - Est: proprietSli private - NC 26039, NC277lO
- la Sud - Est: drum - str. Fabricii
- la Sud -Vest: propriet6ii private - NC 26039, NC27710

2.3. ReglementSri ale documentatiilor de urbanism aprobate / avizate
Conform P.U.G. Campina, terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu

este situat in intravilanul mun. C6mpina, str. Fabricii nr.37-39, UTR 7, subzona funclionali
mixti de institulii 9i servicii/ activitdli productive 9i de depozitare - lS2/lD, iar pentru
parcelele cu suprafata peste 3OOO,Oo mp se vor elabora gi aproba documentalii P.U.D,

Sunt permise urmitoarele functiuni: sedii de companii si firme in clSdiri specializate pentru
birouri, servicii financiar-bancare 9i de asigurEri; servicii autonome avansate (manageriale,
tehnice gi profesionale); servicii cerceta re-dezvolta re; servicii de formare-informare; pogtS gi

telecomu n icaiii( releu infrastructura); servicii profesionale, colective, servicii specializate pe

comerl; agentii diverse (imobiliare, de turism etc.); centre comerciale, galerii comerciale, comer!
cu obiecte de arti etc. ;mici unitati productive manufacturiere gi de depozitare; mic-gros;
parcaje la sol si multietajate de d escongestiona re a circulatiei; unite[i industriale nepoluante,
unitdti depozitare, servicii conexe activit5lilor industriale; statii de intrelinere Fi reparalii auto,
statii de benzinS, comerL alimentatie publice 9i servicii personale, activit5lii industriale Si de
servicii, servicii pentru zona industrialS, transporturi, servicii comerciale legate de transporturi 9i
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depozitare, activiteli productive desfSgurate in construclii industriale mici gi mijlocii, destinate
productiei gi depozitSrii bunurilor si materialelor 9i activite$ii comerciale care nu necesita
suprafete mari de teren, activitAli productive desfdsurate in constructii industriale mici, inserate
in lesutul urban, destinate productiei, distributiei gi depoziterii bunurilor gi materialelor si

activit5li comerciale care nu necesit5 suprafefe mari de teren. Sunt permise activitAti care nu
necesite spatii mari in jurul clSdirilor gi care nu genereaz6 emisii poluante.

vecinititile au categorii de folosinli cuti - construclii, zone pentru institutii gi
servicii, unitili industriale 9i depozitare, mixti IS/ID si locuinle cu regim de inSltime
max. P+2.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitate la ceile de comunicatie
Amplasamentul are deschidere la str. Fabricii, cu acces prin str. TArgu Mureg la strada

Calea Doftanei (Dj 102I).
Terenul are trei accese pietonale si carosabile din str. Fabricii, ce se vor pestra.

) Conform P,U.G. aprobat al Mun. CAmpina, str. Fabricii va
minimal (2-III) de 10.00m ce va cuprinde parte carosabile de 7.00m
pe sens de 3.50m fiecare), trotuare laterale cu lSlimea de 1.50m.

Pe str. Fabricii, distanta intre gardurile (imobilele) situate
drumurilor va fi de minim 10.00m, respectiv 5.00m de o parte 9i de
retragerea fate de aliniament de 3,00m.

Str. Fabricii in prezent este o stradE cu parte carosabili 7,5 m
pe sens de 3.00m) 9i trotuare laterale cu l5limea variabild p6n5 la
1,5m.

3.2. Ocuparea terenurilor

avea un profil transversa I

(c6te o bandi de circulalie

de o parte 9i de alta a

alta a axului drumului, iar

(cate o banda de circulatie
limita de proprietate de 1-

in prezent, pe teren sunt edificate 6 construcfii, dupE cum urmeazS:
Corp C1 - DEPOZIT - regim de ineltime parter - suprafata constru it5/desfegu ratS
Corp C2 - DEPOZIT - regim de inAllime parter - suprafala constru ita/desfa9u rati
Corp C3 - DEPOZIT - regim de iniltime parter - suprafala constru ita/desfigu rati
Corp C4 - anexi - regim de in5lgime parter - suprafata constru it5/desfigu rate =
Corp C5 - anexS - regim de in6llime parter - suprafata constru it5/desfd9u rat5 =
Corp C6 - anexE - regim de iniltime parter - suprafala constru it5/desfi9u ratE =

Corp C2 9i Corp C3, depozite sunt propuse spre desfiinlare.

Suprafata totalS construite pe teren este de 1543mp.
P,O.T. existent = L2t58o/ot C.U.T. existent = Or13

3.3. Caracterul zonei
Terenul studiat se afla in UTR 7, subzona funcgionalS mixt5 de institutii 9i servicii/activitSli

productive gi de depozitare - IS2llD - intravilan, 9i locuinte, cu vecin5tSti preponderent institulii
9i servicii, depozite gi locuinte si doteri complementare acestora.

Procentul de ocupare al zonei este de aproximativ 50-60o/o, iar regimul de inSlfime
dominant este P+2, construcgii cu acoperig tip garpante. Regimul de aliniere existent variaz5 intre
B,0m gi 14.5m fala de axul strazii Fabricii.

Din punct de vedere al aspectului arhitectural, imaginea generalS este eterogeni in
legSturE cu funcliunea ad5postitS; modul de ocupare a terenului este izolat, constructiile sunt
retrase de la aliniament, firE a crea fronturi continue.

3.4. Echiparea edilitari
Terenul studiat beneficiazE de echipare edilitarS: alimentare cu apa, canalizare menajerS,

alimentare cu energie electricd 9i gaze naturale.

= 745mp
= 216mp
= 353mp

201mp
12m p
16m p
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3.6. Factori de mediu
Conform studiului geotehnic elaborat, principala condilie de mediu este pe deplin

indepliniti 9i anume terenul este perfect stabil gi lipsit de riscuri naturale gi antropice.
1n prezent pe teritoriul analizat in cadrul prezentului studiu nu sunt factori de poluare.

Factorii de poluare in zona limitrofd sunt provocafi de circulatia rutierE,
tn zona studiatE nu existe apE de suprafatS, iar apele freatice nu sunt afectate de activitSli

productive poluante.

3.7. DisfunctionalitSli
Necesitatea elaborerii gi aprobSrii unui P.U.D., pentru parcele cu suprafele mai mari de 3000mp,
conform PUG Campina in vigoare impiedici procesul de dezvoltare al zonei,

BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SU PRAFATA o/o

IS2/ID - SUBZONA I\4IXTA DE INSTITUTII 9I SERVICII/
ACT]VITAT] PRODUCT]VE SI DE DEPOZITARE

1r 329 mp 92,38

CT - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI A14ENA]ARI AFERENTE

934 mp 8,24

ZONA DE STUDIU L2 263 mD 100.o0

4. REGLEMENTARI - PROPUNERI DE
4.1. Obiective noi solicitate prin tema

DEZVOLTARE URBANISTICA
program

. necesitatea elaborSrii 9i aprob5rii unui P.U.D,, pentru parcele cu suprafele mai mari de
3000mp, conform P.U.c. Campina

. stabilirea de reglementiri privind circulalia, parc5rile 9i spafiile verzi, echipare edilitarS.

4.2. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ridicarea topografice ce cuprrnde amplasamentul 9r vecrndtdlrle prezrnt5 un teren plan,

cota generalS fiind apropiat5 de cota drumului.
Studiul geotehnic concluzioneaz5 pozitiv teritoriul prin:
. terenul se prezint5 in conditii maxime de construibilitate, sectorul nefiind afectat de

fenomene de alunecare, eroziune sau alte fenomene geologice care sa pund in pericol stabilitatea
obiectivului;

Din studiile de fundamentare ale P.U.G. -lui pi al situaliei existente in teren reiese faptul
cE zona nu este predispuse unor fenomene sau actiuni care si impiedice construirea.

4.3. Indicatori urbanistici gi conditii de construibilitate
. UTR 7 - subzona mixti de institutii si servicii/ activit5li productive 9i de

depozitare
. P.O,T,- procentul de ocupare a terenului 50olo
. C,U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului 2,5
. REGIMUL DE iNALTIME max. P+2E (15,OOm)
. ALINIAMENTUL PROPUS (conform profilului 2-UI pentru str. Fabricii, aprobat)

este la s.Om fati de ax drum
. ALINIEREA CONSTRUCTIILOR - la min. 3.Om fata de aliniament propus
. Suprafata edificabilS maximS se va incadra in retragerile minime, €onform R.L.U.:

O,OO (citre NC 277LO - pentru constructia C1 - extistenti) - l,OOm (citre
proprietate privatS- pentru constructia C1 - extistentS) - 3.OOm fald de limitele
laterale 9i posterioari (conform plange UO3- Reglementiri urbanistice).
TIPURI DE ZONE FUNCTIONALE:

. zona IS2IID - subzona mixti de institutii si servicii/ activititi productive si de
depozitare - zona destinat5 amplasirii centralei electrice fotovoitaice.

o zona Cl - zonS c5i de comunicatie rutieri 9i amenajdri aferente, cu prospect
reglementat, conform secliunii transversale prezentat5 in plangele desenate.
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4.4. Reglementari juridice
Tipul de proprietate
in teren au fost identificate urmetoarele tipuri de proprietate

- Proprietate publica reprezentata de domeniul public de interes local - str. Fabricii;
- Proprietate privat\ a persoanelor fizice/juridice - proprietatea investitorului - MHC WATER

POWER S. R. L.

Circulatia terenurilor
Pentru realizarea profilului str5zii Fabricii, conform P.U.G. aprobat, suprafala de 121mp

(zona C1) se propune a se ceda cdtre domeniul public.

4.5. Dezvoltarea echip5rii edilitare - utilitdti
. Alimentarea cu apa rece

Procesele tehnologice desfSgurate pe amplasament nu necesite alimentarea cu ap5
industriale. Pentru personalul de exploatare se vor folosi toaletele existente. in faza de
constructie a centralei ape potabilS 9i menajeri pentru personalul care i9i desfSgoarS activitatea
pe amplasament va fi asigurate din surse mobile.

Necesarul accidental de apE va fi asigurat de cStre beneficiar.
. Canalizarea menajeri 9i canalizarea pluvialS

Procesul tehnologic de producere a energiei electrice cu ajutorul panourilor fotovoitaice nu
genereazS ape industriale uzate sau alte substante care si conducS la poluarea apelor de
suprafatS. Pe terenul studiat nu vor fi realizate construclii care sE genereze ape uzate industriale.

. Alimentarea cu energie electricS
Va fi asiguratS prin racordarea la Sistemul Energetic Nagional, prin intermediul unei linii

electrice aeriene proprii de 20KV. Conectarea la SEN se va face numai in baza avizului tehnic de
racordare, care va fi emis de administratorul relelei de medie tensiune. Alimentarea cu energie
electric5 va asigura funclionarea echipamentelor electrice in perioada noplii. Energia electrice
produsi in timpul zilei va acoperi necesarul propriu (circa 1olo din energia produsi), surplusul fiind
furnrzat consumatorilor racordali la Sistemul Energetic National.

in faza de constructie pentru acoperirea neiesarului de energie electricE al utilajelor se va
folosi bransamentul existent.

. Energia termica - Nu este cazul.

4.6. Functionalitatea, amplasarea gi conformarea clSdirilor
tn baza considerentelor prezentate mai sus: se propune amenajarea incintei pentru

amplasarea unei centrale electrice de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice
amplasate pe teren cu suporti metalici gi pe invelitoarea constructiei C1 - depozit (conform
plansei de mobilare orientativa).

Elementele definitorii ale acestei amplas;ri sunt:
- retragerea impusE prin P,U.G. de min,8,0m fatA de axul str5zii Fabricii;
- retragerile fa!5 de limitele laterale gi limita posterioari de min. 3.0m.

4.7. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
Prin demersurile initiatorului, se va realiza o intervenlie contemporanb adecvat5 functiunii

propuse, compatibilitatea cu funcliunile existente pe terenurile vecine fiind argumente in favoarea
obiectivarii acestui demers. Se propune amplasarea de panouri fotovoltaice pe terenul rEmas liber
dupE desfiinlarea constructiilor corp C2 9i corp C3, precum gi pe invelitoare depozitului corp C1.

Panourile fotovoltaice vor fi montate pe o structura de suslinere realizat5 din st6lpi
metalici.

Panourile fotovoltaice produc energie electricS in curent continuu. Pentru a evacua energia
electricb produsi in refeaua de distributie, centralE electricS propusd are in componen!5 posturi
de transfo rma relpu nct de conexiune 20kV, care adapteazS parametrii de producere la cei de
transport. Centrala fotovoltaica propusa va avea in componen!5 8 invertoare, care vor transforma
energia electricd produsS in curent continuu, in energie in curent alternativ la o tensiune electric6
de 20 kV.
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Conducerea 9i comanda functionArii centralei solare va fi realizate in sistem complet
automatizat, prin transmisia datelor la distanla c5tre un centru de monitorizare gi operare.
Funclionarea centralei solare nu va necesita prezenla unui personal de exploatare.

Conform specificatiilor tehnice ale producitorilor, durata de viata a panourilor fotovoltaice
este de peste 25 de ani. in general, durata maximi de utilizare nu este atinsi deoarece evolulia
exponeniialS a realiz5rilor tehnologice in domeniu, impune din considerente teh nico-econom ice
retehnolog iza rea centralelor solare, inainte de expirarea duratei normate de viat5 a

echipamentelor. Astfel, "vechile" echipamente sunt inlocuite cu unele de ultimi generalie, care
permit cregterea gradului de valorificare a potentialului solar (majorarea productiei de energie
electricd pe amplasament) si implementarea noile tehnologii privind protectia factorilor de mediu
(dezvoltate prin acumularea la nivel mondial a experientei in domeniul energiei solare).

Prin caracteristicile echipamentelor utilizate Centrala electricS fotovoltaici nu va genera
pericolul producerii unor polu5ri accidentale ale apelor de suprafale sau a celor subterane, pe

amplasament neexistAnd cantitSli semnificative de substante poluante in stare lichide sau
gazoasE.

in absenga emisiilor de poluanli gi a echipamentelor mecanice in miscare centrala solarE
nu va afecta dezvoltarea biodiversitSlii in zona ariei naturale protejate,

in aceastd fazi a oroiectului. se estimeazi urmdtoarele suorafete :
Corp C1 - DEPOZIT - regim de indllime parter - suprafala construitd/desfdsuratd = 745mp
Corp C2 - DEPOZIT - regim de indllime parter - suprafala construitd/desfdsuratd = 216mp
Corp C3 - DEPOZIT - regim de indltime parter - suprafa.ta construitd/desfdsuratd = 353mp
Corp C4 - anexd - regim de indl.time parter - suprafala construitd/desfdguratd = 201mp
Corp C5 - anexd - regim de indlfime parter - suprafata construifi/desfdgurat\ = 12mp
Corp C6 - anexd - regim de inelfime parter - suprafala construite/desfdgurat1 = 16mp

Corp C2 9i Corp C3, depozite sunt propuse spre desfiinlare ,

Pentru realizarea profilului strdzii Fabricii, conform P,U,G, aprobat, suprafata de 121mp
(zona C1) se propune a se ceda cdtre domeniul public.
. P,O.T.- procentul de ocupare a terenului maxim admis 600/0
. C.U,T.- coeficientul de utilizarea a terenului maxim admis 2,5

Suprafata terenului va fi de 11 2O8,OOmp - dupi cedare c5tre domeniul public a
suprafetei de 121mp,

Suprafata existente constru it5/desf59u ratd este de l543mp.
P.O.T. existent = 13,77o/ot C.U.T. existent = Or14

Suprafata propusi construiti pe teren va fi de 974fip - dupi desfiinlarea constructiilor
C1 9i C2.
P.O,T, propus = 8,690/o, C.U.T, propus= O,O9

Centrala electrici fotovoltaicd. P instalatd = 75OkW, 6 invertoare SGTTOCX-IOOkW+7
invertor tip SGSOCX:

o 1345 panouri 545 tip PS545M6 - 24/TH
Din totalul de 1346 panouri, 192 panouri vor fi montate pe invelitoarea Corpului C1 -
depozit, restul de 1154 panouri pe teren pe structure metalic5, cu orientarea fa!5 de
punctele cardinale -pe axa N-S - orientare SUD.

. Post de transformare, S construitd = 75mp

. 2locuri de parcare suplimentare

. Circulalii carosabile gi pietonale
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BILANT TERITORIAL - MOBILARE ORIENTATIV
CORP C1 . DEPOZIT

CORP C4 . ANEXA
CORP C5 - ANEXA
CORP C6 - ANEXA
LOCURI DE PARCARE (8
PANOURI FOTOVOLTAICE (1346 buc
POST DE TRANSFORMARE

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

SUPRAFATA SPATII VERZI AMENAJATE

SUPRAFATA TEREN DUPA CEDARE
SUPRAFATA NECESARA AN4ENA]ARII STRAZ] -
CONFORM PUG (SUPRAFATA PROPUSA CEDARE)

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT PUD

P.O.T. EXISTENT = L3,77o/o, C.U.T. EXISTENT = 0,14
P.O.T. PROPUS = 8,690/o, C.U.T, PROPUS = O

P.O.T. MAX, ADMIS = 600/o, C.U.T. MAX. ADMIS =
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4.8. ModalitSti de integrare gi valorificare a cadrului natural gi de adaptare a
soluliilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivului in cadrul terenului s-a realizat luAnd in calcul elementele de fond
construit existent in vecin5tate gi de pozitia fa!5 de principalele artere de circulafie din zon5,

4.9. Integrarea, amenajarea noilor construclii gi armonizarea cu cele existente
Integrarea gi amenajarea propus6 armonizeazd cu funcliunea propusd gi cu destinatia

preponderentS din zone - zona mixte - institutii 9i servicii/ activitati productive gi de depozitare,
avAnd printre utilizbrile permise investitia propusi.

4,1O. Solutii pentru reabilitarea ecologica gi diminuarea poludrii
Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, se vor respecta condiliile normelor igienico -

sanitare in ceea ce privegte evacuarea reziduurilor menajere 9i a celor rezultate in urma
depoziterii gi evacuarea degeurilor. Pentru depozitarea acestora se vor asigura loc special de
colectare cu pubele.

Vor fi respectate normele de igiend privind mediul de viala al populaliei si normele de
protectia muncii in vigoare.

4.11. Reabilitarea gi dezvoltarea spatiilor verzi gi amenajlri exterioare
Terenul liber din jurul fundatiilor aferente suporlilor panourilor, inclusiv sub acestea, care

nu va fi amenajatS cu platforme betonate, drumuri, parcaje se va amenaja ca spatiu verde cu rol
de proteclie gi ambientare.

Spaliile verzi amenajate vor reprezenta un procent de minim 2Oo/o din totalul suprafelei
imprejmuite gi amenajate apartinetoare constructiei, in conformitate cu H.G. 525/1995, Anexa 6.
Se vor planta arbugti ornamentali de in5ltime micd pe zona de spalii verzi .

4,L2, Otganiza rea circulaliei
Accesul auto in incinta se va realiza din str. Fabricii, acces

suplimentarea circulatiei pietonale si carosabile in interiorul incintei pe

propriet5lii, conform cu planul de mobilare orientative,

existent. Se propu ne
laturile de sud-est a
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5. BILANT TERITORIAL

RAFATA DE STUDIU = 12 263
BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SU PRAFATA o/o

IS2/ID - SUBZONA MIXTA
ACTIVITATI PRODUCT]VE

DE INSTITUTII 9] SERVICII/
9I DE DEPOZiTARE tt329 mp 92,4

C1 . ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE

934 mp 7 ,62

ZONA DE STUDIU L2263 mp 100

SUPRAFATA TERENULUI CE A GENERAT P.U,D. = 11 329 mp
SUPRAFATA ZONA DE STUDIU = 12 263 mp

BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA SU PRAFATA o/o

IS2/ID - SUBZONA N,]]XTA DE INST]TUTII 9] SERVICII/
ACTIVITATI PRODUCT]VE Si DE DEPOZ]TARE 1 1208 mp 97 ,4

C1 . ZONA CAI DE COMUN]CATIE RUTIERA
51 A[4ENAJARI AFERENTE

1055 mp 8,6

ZONA DE STUDIU t2263 mp too

6. CONCLUZTI
6.1. CONSECTNTE ECONOMICE 9I SOCIALE LA NTVELUL U.T.R, gI LOCALTTATII

Propunerile de dezvoltare urbanistice fecute prin prezenta documentalie se inscriu atat in
cerinfele temei - program, c6t 9i in prevederile P,U.G. mun. Campina pentru zona studiatS. Planul
Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul P.U.G,-ului la actualizarea acestuia dupb aprobarea in
Consiliul Local.

Analiz6nd reglementirile enunlate in prezentul studiu, rezultd urmbtoarele concluzii:
- functiunea propusd se inscrie in cadrul construit actual;
- nu afecteazE caracterul general al zonei
- din punct de vedere al reglementirilor de edificare se pdstreazi caracterul general zonal dat de
regimul de in;ltime gi de retragerile propuse/ respectiv P.O.T. 9i C.U.T.

6.2. MAsuRr (sARctNr) cE DECURG itt corurrruuAREA p.u.D.
In conformitate cu prevederile Ordinului nr.27O|/2O[O, pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului 9i de urbanism, publicul va fi informat 9i consultat cu privire la realizarea prezentulul
Plan Urba nistic de Detaliu.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentalii, se impun a fi luate
urm5toarele misuri :

- Adoptarea prin hot6r6re de aprobare a prezentei documentalii, a noilor reglement6ri
urbanistice pentru terenul num6r cadastral 2232L .

- Demararea proiecterii in vederea obtinerii autorizatiei de construclie.
- Realizarea investitiei .

CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI
costurile aferente dezvoltarii relelei de circulalie interioare Si creerii accesului in zona studiatd.
costurile aferente extinderilor de retele interioare existente cetre investilia propusS.

CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
costurile aferente lucrSrilor de investilii pe terenurile aflate in proprietatea publ

Intocmit,
Arh. Cristina Georg
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