
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIlJLlJI CAMPINA

JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licitafie publica a terenului aferentconSTf'ucfiei,

prin exercitarea dreptuIui de preemfiune
de catre dI.Popa Stefan si d-na Popa Maria,

domiciliati Tn municipiul Campina, str.Amurgului, nr.8

Avand in vedere:
- expunerea de motive nr.59.558/18 iunie 2013 a d-nei consilier Clinciu

Monica - Iozefina, prin care propune aprobarea vanzarii fara licita{ie publica a
terenului aferent construcpei, prin exercitarea dreptului de preempune de catre
dl.Popa Stefan si d-na Popa Maria, domiciliati in municipiul Campina, str.Amurgului,
nr.8;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public si privat;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, fmam;e, programe finantare europeana, administrarea
domeniului public sJ privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec^ia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;
Jinand cont de prevederile art.36, alin.(2), lit."c", alin.(5), lit.(b), art.ll5,

alin.(l), lit."b" si art.l23, alin.(3) si alin.(4) din Legea nr.215/2001 privind
administra^ia publica locala, republicata;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administra|ia publica
locala, republicata,

ConsiIiuI local al municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Aproba vanzarea fara licita^ie publica a terenului aferent construc^iei,
situat in municipiul Campina, str.Amurgului, nr.8, Tarla 83, Parcela Cc 873, Nr.
cadastral 10792, CF 8359, m suprafaJa de 146,89 m.p., indiviz din 277,00 m.p., prin
exercitarea dreptului de preempune de catre dl.Popa Stefan si d-na Popa Maria,
domiciliati in municipiul Campina, str.Amurgului, nr.8, identificat conform ANEXEI
nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2. (1) - Aproba pre^ul de vanzare a terenului, respectiv 27 euro/m.p. (plus
T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2 la prezenta hotarare (pre^ul
de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua efectuarii
pla|ii).

(2) - Cumpaiatorii pot opta intre modalitatea de plata integrala sau
plata in rate lunare, pe o perioada de pana la 3(trei) ani.



Art.3. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari dl.Popa
Stefan si d-na Popa Maria vor fi notificati, acestia putandu-$i exprima op^iunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.4. - Cu data adoptarii prezentei hotarari se revoca pct.3 din Anexa nr.l /la
H.C.L. nr.l49/18 decembrie 2007 privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a
terenurilor aferente unor constructii, prin exercitarea dreptului de preemtiune de catre
solicitanti.

Art.5. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institupei Prefectuluijude^ului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Direc^iei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Biroului urbanism, amenajarea teritoriului;
- D-lui Popa Stefan si d-nei Popa Maria.

Presedinte de
Consilier,

d-na P r d a Gen

Contrasemneaza,
Secretar,

jr. Moldoveanu Paul

/"<Pt'C r c-

Campina, 27 iunie 2013
Nr.93

CodFP-06-01,ver.l



PLAN DE AMJtASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara: 1:200

Nr. cadastral | Suprafata masurata

277.00 mp

Carte Funciara nr. U.A.T.

Adresa imobilului

Mun. Campina, str. Amurgului , nr.8, TX3,
Cc873, jud. Prahova

Mun. Campina - intravilan

'S>

v>-

A. Date referitoare la teren

.
parccla

Total

Cod
constructie

Total

^ aloare dc'Catecuria Supratata , ., .- , . , , impozifarede folosinta (nip) i '

C'c

(mp)

277.00

Mentiuni

- -iinpo>;iiare |

277.00 | ' I 4 6 . 8 9 m p i n d i v i z d i n 2 7 7 . 0 0 m p

B. Date referitoare la constructii
Suprafafa .

. : . > akiare de impozitare
construitala ' Mentiuni

sol (mp)
( ' onMruc t i i l e si orice al te ameiiajaii cc sc a f l a
pc aeest ieren nu tac obicctul accy!ci lucniri

Inventar de coordonate teren
Sistem de referinta STEREO 70

IMr. pct.
l
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12

x
558184.514
558191.749
558186.022
558174.716
558168.870
558166,554
558170.058
558172.683
558175.619
558177.935
558178.632
558182.809

V
402880.362
402868.114
402865.269
402859.725
402869.267
402873.016
402874.968
402874.349
402875.841
402877,018
402877.373
402879.496

S teren = 277 mp
S teren acte =277 mp

Stqicescii Dcjina

14()2 2(l(^ "

Se c o n l i n n a suprafata t l i i i masuratori <:i
[ntroducerca i m o b i l u l u i in baza de daie
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C o n s u l t a n t a eval uar i

Str. Mihail Kogalniceanu nr.1, bl.B, sc.B, ap. 8, Plotesti
E-mail: academte@filipktes.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat m Campina, strada Amurgului nr.8
T 83, P Cc 873
Jud. Prahova

Data de referin|a: 17.04.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: Popa Stefan si Popa Maria

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru UNEAR

Evaluare - Teren situat tn Campina, str. Amurgului nr. 8 - Data de referinta -17.04.2013
1



lNREGISTRARE LA EVALUATOR
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Co ns u lt a n t a eva l uar i
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P13rt7M2Q13 lNREGISTRARE LA BENEFICIAR NrT

1. EVALUATOR

Legitima$e

Parafa
Adresa

DRAGAN CELIA
Nr. 12216

Nr. 12216-valabila2013

aC. FIUPIDES CONSULTAN|A EVALUARI SRL
PIoiestt, str. Mihail Kogalniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap.
Telefon: 0722673973
Fax: 0344 118658
E-mail: academte@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

8, Prahova

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA2. SOLICITANT

BENEFICIAR Popa Stefan si Popa Maria

3. PROPRIETATEA EVALUATA

Proprietar

Adresa proprieta îi

lmobil compus din teren de 146,89 mp din 277 mp
MUNICIPIUL CAMPINA

> Ora?: Campina, str, Amurguiui nr. 8
" T83,PCc873
* Jude^ul: Prahova

4.DECLARAREAVAlORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIEI DE PIAjA

27 euro/mp

VALOAREA NU CONJINE T.VA

*Valoarea este calculatS pe baza actelor anexate la raport. Eventualele mici modtficari de suprafata datorate masuratorilor
nu afecteaza valoarea estlmatS de 27 euro/mp, fara TVA.

5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARII
DATA DE REFERINTA A
EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR LA
DATA DE REFERINTA
DATAINSPECTJS
PROPRIETATII

Valoarea de pia|a
Vanzare

17.042013

1 EURO = 4,3668 LEI

lnspec|ia a fost efectuata de catre Dragan Celia !n data de 15.02.2013 ln
d-lui lorga, reprezentant al proprietarului

prezen$a

DATE PRMND DREPTUL DE
PROPRfETATE

imobihil se afla !n proprietatea privata a municipiului Campina; istoricul
proprieta{ii nu a fost realizat de catre evaluator
Dreptul de proprietate evaluat considerat deplin
Acteanexate:

Evaluare - Teren situat in Campina, str. Amurgului nr. 8 - Data de referin{a -17.04.2013
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7.

8.

9.

DATE PRIVIND
DOCUMENTAJIA
CADASTRALA

SITUATJAACTUAU A
IMOBILULUI

Cerere nr. 8906rt)7.05.2012
Adresa nr. 149/31.12.2007
lncheiere nr. 3139/03.03.2008
lncheiere si extras nr. 5874/24.03.2008

* lmobilul a fost identificat pe baza planului de incadrare in zona, a planului de
amplasament si a planuiui de situa{ie anexate

Terenul reprezinta curtea locutn|ei familiei Popa.

DESCRIEREA ZONEl DE AMPLASARE

Campina este un municipiu din judejul Prahova, Muntenia, Romania.
Amplasat intr-o zona subcarpatica, la o altitudine mede de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este inconjurat de trei rauri (Campinita, Doftana si Prahova), care au modelat terasa Campina.
PopulatJe peste 40.000 de locuitori.
Campina este situata la 35 km de Ploiesti, 65 km de Brasov si 95 km de Bucurefti. Cai de acces auto dn DN1 si feroviar
magistrala Bucuresti-Brasov.
ZONADEAMPUSARE

UTILITATI EDILITARE

GRADUL DE POLUARE

ORIENTATtV

AMBIENT

CONCLUZ1E PRJV1NDZONADE

AMPLASARE
10.

11.

Central, zona readen$ati

Re$ea de energie dectrica: existenta
Refea de gaze: existenta
Re$ea de apa: existenta
Re|ea de telefonie: existenta
Poluare specifica orasului

- Zona ccntrala, strazi asfaltate

Zonacentrala

DESCRIEREA IMOBILULUI

* teren intravilan, cur$-CQnstruc$ii, plan, tmprejmuit, deschidere la alee
asfaltata, forma dreptunghiulara, raport intre laturile terenul aprox. 1/1, cu
vecini: Stefanescu Gheorghe si lonescu Constant>n

ANAUZA PIEJEI IMOBILJARE

DEFINIREAPIETEI

NATURA ZONEl

CONCLUZII 5l TENDINTJE PRIVIND
PIATAPROPRIETATH

* Pia|a terenurilor din municipiut Campina

- Zona preponderent rezidentiala
* Din punct de vedere edilitar in stagnare, strazi asfattate
- Din punct de vedere economic: zona rezidenjiala
- Pre|urile de ofertare difera mult de cele de vanzare, se estimeaza

pre{urilor imobileior din zona.
scaderea

12. EVALUARE
REGLEMENTARI l̂ CADRU LEGAL

STANDARDE o IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
Evaluare - Teren situat fn Campina, str. Amungului nr. 8 - Data de referinJa -17.04.2013
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INTERNAJ10NALE DE
EVALUARE-2011

IVS 103 - Raportarea evaluarii
IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare (CMBU)
Relape dintre sectoruI economic sj evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliara. La stabil>rea valorii de piata,
analiza CMBU identifica' cea mai profitabilS utilizare competitiva' ln care va fi pus3 proprietatea.
CMBU este ciefinitl astfel: Utilizarea rezonabilS, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
ftzic posibila, fundamentatl adecvat, fezabila financiar si are ca rezuKat cea mai mare valoare.
Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fata, cea mai bun3 utilizare este cea rezidentiala.

12.1. Evaluarea prin metoda comparatiei de

5*fiT->We,̂ %t̂ 3,g !̂-,/t,"* *-3t'*'"*fJ

Suprafata

Pret de ofertare/vanzare (Euro/mp)

Marja de negociere - 30% pentru pret
de ofertare (%)
Pret obtenabil (Euro/mp)
Drept de proprietate
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Conditii de vanzare
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Conditii de finantare
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
Localizare
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Destinatie (CMBU)
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Raport laturi
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
Acces direct la strada principala
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
lnclinatie
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
Suprafata (mp)
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Total corectie bruta
Total corectie bruta (%)
Comparabila 2 corectia bruta cea mai
mica
Valoarea estimata teren (rotunjit)
- '

146,89

integral

Amurgului

rezidential

1/1

nu

nu

146,89

t^z^ s*M
68

23

0%
23

integral
0%
23

la piata
0%

23,00
cash

0,00
23,00

Hasdeu
5%

24,15
similar

0%
24,15

1 ,95 ml, fasie
30%

7
31,40

da
-3

28,40
similar

0%
28,40

68
-5%

-1,42
26,98

12,81
56%

27

F4i'̂ P
600

37.00

-30%
26

integral
0%
26

la piata
0%

25.90
cash

0,00
25,90

Ca!ea
10%

28,49
similar

0%
28,49

1/2
2%

1
29,06

da

-3
26,06

similar
0%

26,06
600
5%

1,30
27,36

7,46
29%

euro/mp

ifet^jsL. ";^-i J
845

30

-30%
21

integral
0%
21

la piata
0%

21,00
cash

0,00
21,00

semicentrala
10%

23,10
similar

0%
23,10

1/2
2%

0
23,56

similar
o

23,56
panta medie

5%
24,74

845
10%
2,47

27,21

6,21
30%

Evaluare - Teren situat in Campina, str. Amurgului nr. 8 - Data de referin{a -17.04.2013
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ln cazul de fa|a nu au fost consieterate oportune aHs metode de evaluare.

13. DEFlNrpl, IPOTEZE $l CONDiTH LIMITATIVE $l ALTELE
13.1.DEFINIJII

- VALOAREADEPIATA
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate poate fi schimbatS, la data evaluarii, intre un
cumparaior hotarat si un vanzator hotarat, lntr̂ > tranzactte cu pret determinat obiectiv, dup3 o activitate de marketing
corespunz&toare, ln care pa>Jite impltcate au ac{k>nat fn cunostinta de cauza, prudent $i fara constrangere.

13,2. tPOTEZE $l CONDITH LIMITATIVE:
1. Prezentul raport este lntocmit la cererea clientului $i ln scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de catre o

terta persoanS fSra ob$nerea, ln prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluM si evaluatorului verificator, a$a
cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fa|a de nici o alta persoana ln afara clientului,
destinatarului evaluarii $i l̂or care au ob^nut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate ln urma deciziilor sau ac{iunik>r lntreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare lsj pastreaza valabilitatea numai ln situa$a ln care condtpe de pia|a, reprezentate de factorii
economici, sociali sj politici, rSman nemodificate ln raport cu cete existente la data lntocmirii raportuhii de evaluare,

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemete de natura legate, care afecteaza fie proprietatea imobiliarS evaluata,
fle dreptul de proprietate asupra acesteia sj care nu sunt cunoscute de c5tre evaluator. ln acest sens se precizeaza ca nu
au fost facute cercetari speciflce la arhtve, iar evatuatorul presupune ca actele ce i-au fost transmise sunt valabile si
proprietatea se poate tranzactJona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata sj aceasta nu este
ipotecata sau lnchiriata. ln cazul ln care exista o asemenea situaJe sj este cunoscuta, aceasta este mentionata ln raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se affa ln posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) $i responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara ln cauza respecta regtementarite privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie sj regulamentete sanitare, iar ln cazul ln care nu sunt respectate aceste cerin|e, valoarea de pial8 va fi
afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Ortee schi{a din raportul de evaluare prezinta dimensiunite aproximative ate
proprieta|ii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizuaiizeze proprietatea. ln cazul ln care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prk>ritate.

6. Daca nu se arata altfel ln raport, se lntetege ca evaluatorul nu are cunosJinla asupra stSrii ascunse sau invizibile a
propriets$i (indusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea sj structura solului, structura fizic ,̂ sistemele mecanice sj
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condî ilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara ln
cauza sau de pe o proprietate lnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanietor toxice etc.), care pot
majora sau mic$ora vak>area propriet̂ i. Se presupune ca nu exista astfel de condi$ daca ete nu au fost observate, la
data inspectjei, sau nu au devenit vizibite ln pertoada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru lntocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al staYii proprietatii, astfel de
informatii dep3sind sfera acestui raport si/sau califtearea evaluatorului. Evaluatorul nu oferi garanp expticite sau tmplicite
ln privinta starii ln care se afla proprietatea sj nu este responsabil pentru existen|a unor astfel de situatji sj a eventualelor
lor consecinte sj nici pentru eventuatele procese tehnice de testare necesare descoperirit !or.

Evaluare - Teren situat ln Campina, str. Amurgului nr. 8 - Data de referinta -17.04.2013
5



FiLIPIDES
Co ns u 'lt anta eva ! uar i

Str. Mihail Kogalniceanu nr.1, bl.B, sc.B, ap. 8, Ploiesti
E-maJl: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ra

Tel 0722 673 973, Fax: 0344 118658
J29/1278#003 CU115649791

7. Evaluatorul obtjne informatJi, esttmaJJ sl opinii necesare Tntocmirii raportului de evatuare, din surse pe care le conskJera a
fl credibile sj evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu tsj asumS responsabi!itatea tn
privinta acuratetei informapor furnizate de terte partj.

8. Continutul acestui raport este eonftdentjal pentru client si destinatar si autorul nu il va dezv3lui unei ter|e persoane, cu
exeeptja situapor prev3zute de Standardele lnternationale de Evaluare sjfeau atunci cand proprietatea a intrat ln aten{ia
unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s&si asume realizarea rrtsiunii tncredintate de catre clientul numit tn raport, tn scopul utilizarii
precizate de c3tre client sj ln scopul precizat tn raport.

10. Gonsimtamantuf scris at evaiuatorului sj al evaluatorului verificator (daca af acestuia din urma este necesar), trebuie
ob^nut lnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatS fi utiltzata, in orice scop, de catre orice persoana, cu
exceptia clientului $i beneficiarului evalu8rii care au fost preeiza$ ln raport. ConslmtSmantul scris sj aprobarea trebuie
ob$nute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sS poata fi modificat sau transmis unei terte pSrtj, inclusiv
altor creditori ipotecari, ap decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relap publice,
informapi, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat astgur&torului proprieta$i evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografit din care rezulta Tncadrarea imobilului Tn zona in care se aflsl proprietatea.
!n procesul de evaluare se vor utiliza date sJ informa{ii tn EURO sj LEI, conversia 1n alte valute urmatid a fi efectuata de cStre
destinatar.

14. DECURATlE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care ft semnez, a fost realizat tn concordan$ cu reglementatile Standardelor
lnterna^onale de Evaluare si cu ipotezete sj condî ile limitative cuprinse tn prezentul raport. Declar c3 nu am nici o rete{ie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fal3 de proprietatea evaluatS. Rezultatete prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea ob|inerii unei anumite vak>ri, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face tn fum$e de satisfacerea unei
asemenea solicitari. ln aceste condî i, subsemnatul, tn calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele sj
concluziile prezentate tn prezentul raport de evaluare.

15. CERTfFICARE
Subsemnatul certtfic tn cunostinta de cauz3 sj cu buna credinta ca:
1. Afirmatiile declarate de catre rnlne si cuprinse tn prezenhjl raport sunt adevarate st corecte. Estimarite sj concluziile se

bazeaza pe informa$ $i date conskterate de catre evaluator ca fiind adevSrate sj corecte, precum $i pe concluziile
inspecltei asupra propriet̂ i, pe care am efectuat-o la data 15.02.2013.

2. Analizete, opiniile si concluztite mele sunt limitate doar de ipotezele sj conduziile limitative mentionate sj sunt analizele,
opiniile si conduziile mele profeslonale personate, impartjate si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterk>are, prezente sau viitoare tn privinta proprietSp imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare sj nu am nici un interes personal privind pSrtite impficatetn prezenta misiune, excepJe facand rolul menyonat aici.

4. lmplicarea mea tn aceastS misiune nu este cond$onati de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit !egat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluSrii sj legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului tn functJe de opinia mea.

5. Analizele, opini9e si concluziite mele au fost formulate, la fel ca sj intocmirea acestui raport, tn concordanta cu Standardele
lnternationale de Evaluare.
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6. Posed cunosJn|ete sj experienta necesare indeplinirii mtsiunii in mod competent. Cu excep$a persoanelor men$onate Tn
raportul de evaluare, nici o altS persoana nu mi-a acordat asistenta profesionalS 1n vederea tndeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

16,DECLARAREAVALORII
lN URMA EVALUARII EFECTUATE, A ANAUZEI INFORMAJIILOR APLICABILE $l A
FACTORiLOR RELEVANJI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETAJH
IMOBILiARE DESCRtSE (SAU DREPTULUIEVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIAT. A RECOMANDATA

VALOAREA DE PIAT. A A FOST DETERMINATA
PRIN METODA

17.319 LEI

echivaient 3.966 EURO
27 euro/mp

COMPARAJIEl DE PIAJA

VALOAREA DE PIATA KU CONTWE T.VA.

SC FILIPlDES
CONSULTANjAEVALUAR!

SRL

EVALUATOR
DRAGAN CELIA

*Prezentul raport de evaluare contine 7 pagini $i este completat cu oferte, acte si fotografii
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