CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind aprobarea vinzirit directe a terenului in suprafata de 240,00 m.p.,
situat in municipiul Campina, str.Noua, nr.10, Nr. cadastral 3491, CF 2974

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.540/17 iunie 2013 a d-lui consilier Enache
Dragomir, prin care propune aprobarea vanzarit directe a terenului in suprafata de
240,00 m.p., situat in municipiul Campina, str.Noua, nr.10, Nr. cadastral 3491,
CF 2974;

- rapoartele de specialitate promovate de Directia economicad st Serviciul
administrarea domeniului public si privat;

- raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeana,
administrarea domeniului public si privat si agricuitur;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Tindnd cont de prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald -
republicata;

Avand in vedere prevederile art.36, alin.(2), lit.”’¢” si alin.(5), lit."b” s
art.115, alin.(1), lit.”b” din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locald, republicata,

Consiliul local al municipiului CAmpina adopti prezenta hotarare.

Art.l. - Aproba vinzarea directi a terenului in suprafaiid de 240,00 m.p.,
situat in municipiul Campina, str.Noud, nr.10, Nr. cadastral 3491, CF 2974,
identificat conform ANEXETI nr.1, care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.2. (1) — Preful de vanzare este echivalentul in lei a 22 euro/mp (plus
T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2, care face parte iniegranta
din prezenta hotérare.

(2) - Pretul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R.,
leu - euro, din ziua efectuarii platii.

(3) - Cumparatorul poate opta intre plata integrala a pretului la
incheierea contractului de vanzare — cumpdrare sau plata in 5 (cinci) rate anuale, cu
un avans de 1.056 euro (plus T.V.A.).

Art.3. — Prezenta hotdrare isi pierde valabjlitatea dacd in termen de 60 de
zile calendaristice nu s-a finalizat vanzarea.

Art.4. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutier Prefectului judetului Prahova;

- Primarului municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;




-~ Servictului juridic, contencios administrativ;
-~ Biroului urbanisin, amenajarea teritortului;

- D-nei Onea Monica.

Presedinte de sedinta,
Consilier, 77

d-na g[f.ﬁéna

Campina, 27 iunie 2013
Nr. 92

Contrasemneaza,
Secretar,
jr. Moldoveanu Paul
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LAN DE SITUATIE COTAT AL CORPULUI DE PROF STATE
[}

SCARA 1:200 [INTRAVILAN)

N VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTA (P+M)

ATE GENERALE:

GCALTTATEA: Campina, Str. Moua, Lotul nr.2, Jud. Prahova.
ENEFICIAR: ONEA MONICA,

pmicilista in Mun. Campina, Str. Flaiuiui, nr.16, Jud. Prahova

PRAFATA TEREN: 240 mp, nr.cad, 3491, inscris in CF nr.2974 Campina.
S locuinta proiectata = 73.96 mp
£ DE PROPRIETATE: Imobilyl este in folosinta beneficiarulyi, conform
tract de comodat nr.10749/15.06.2005, Adresa 725(17.04.2006, Hotararea nr.53/27.04,2006.
eiere nr.5022430.00.2006,
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. PLAN DE SITUATIE COTAT IN VEDEREA
o SHR3E | OBTINERII AUTQORIZATIEE DE CONSTRUIRE
LOCUINTA (P+M).
o] ~dresa: Mun, Campina, $tr. Moua, Lot ar. 2, Jud. Praho

= .

= BENEFICIAR:

ot 78 ONEA MONICA
o - dormiiciliata in Mun. Campina, Str.Plahulu, e
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Consultanta evaluari
Str. Mihzil Kogainiceanu or.1, bl.B, s¢.B, ap. 8, Ploiegti
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tei 0722 673 973, Fax; 0344 118658
J29/127812003  CUI 15649791

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, Strada Noua nr.10
lotul nr.2
Jud. Prahova
Data de referinta: 10.06.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: Onea Monica

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru ANEVAR

Evaluare - Teren situat in Campina, Str. Noud nr.10 - lotul nr.2 - Data de referintd - 10.06.2043 i/
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Consultanta evaiuari
Str. Mihail Kogalniceanu ny 1. bl 8, s¢.B. ap. 8, Ploiesti
E-mail. academie@fiipides ro; cebadragan@yahoo ro

Tel 0722 673973 Fax 0344 118658
J28N2TH2003  CUI 15649791

|fNREGISTRARE LA EVALUATOR |P13!10.0&2013 |lNREGlSTRARE LA BENEFICIAR  Nr.
1. EVALUATOR DRAGAN CELIA
Legitimatje Nr. 12216
Parafa Nr. 12216 - valabitd 2013
Adresa S.C. FILIPIDES CON SULTAN]'A EVALUAR! SRL
Ploiesti, str. Mihail Kog&iniceanu nr. 1, blog B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefon: 0722673973
Fax: 0344 118658
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
2. SOLICITANT PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
J BENEFICIAR Onea Monica
3. PROPRIETATEA EVALUATA | imobil compus din teren de 240 mp
Proprietar MUNICIPIUL CAMPINA
Adresa proprietati = Qray: Campina, Str. Novd ne. 10 - 1ot 2
= Judetul: Prahova

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA 23.878 LEI
COMPARATIEI DE PIATA echivalent 5.280 EURO
22 euro/mp
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

*Valoarea este calculatd pe baza actelor anexate |a raport. Eventualele mici modificari de suprafata datorate masuratorilor

nu afecteazd valoarea estimatd de 22 euro/mp, fara TVA.

5. BAZADE EVALUARE Valoarea de piatd
SCOPUL EVALUARI Vanzare
DATA DE REFERINTA A 10.06.2013
EVALUARI
CURS DE SCHIMB BNR LA 1 EURO =4,5224 LEI
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIE] Inspectia a fost efectuata de citre Drigan Celia in data de 04.06.2013 in prezenta
PROPRIETATI! d-ui lorga, reprezentant al proprietarutui
6. |DATE PRIVIND DREPTULDE | = Imobilul se afld in proprietalea privatdi a municipivlui Campina; istoricul
PROPRIETATE proprietatii nu a fost realizat de catre evaluator
= Dreptul de proprietate evaluat: considerat deplin

Evaluare — Teren situat in Campina, Str. Noua nr. 10 - lotul nr.2 - Data de referintd - 10.06.2013
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Consuitanta evaluari

Str Mihail Kogalniceanu nr.1, bl B, sc.B, ap. 8, Fioigsli
E-mail: acaderme@filipides ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973, Fax. 0344 118658
J2GNZTRR000  CUK 15649791

1. | DATE PRIVIND * |mobilul a fost identificat pe baza planului de amplasament anexat
DOCUMENTATIA * Nr cadastral: 3491
CADASTRALA = Nr. carte funciara; 2974
8. | SITUATIA ACTUALA A Terenul este plan si imprejmuit Pe teren existdi o construclie P+M in
IMOBILULW proprietatea d-nei Onea Monica realizati cu autorizatie de construire nr.
37512006, finalizatd cu proces verbal de recepfie Ja temminarea lucririlor
nr.6453/05.04.2013.
Contract de comodat nr. 10749/15.06.2005 in conformitate cu legea 15/2003
9. DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE

Campina este un municipits din judeful Prahova, Muntenia, Romania.

Amplasat intr-o Zona subcarpatic, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pa Valea Prahovei i
este inconjurat de trei raur (Campinita, Doftana si Prahova), eare au modelat terasa Campina.

Populatie peste 40.000 de locuiton.

Campina este situata la 35 km de Ploiesti, 65 km de Bragov gi 95 km de Bucuresti. C3j de acces auto din DN1 si feroviar

magistrala Bucuresti-Bragov.

ZONA DE AMPLASARE

perifericd, zona rezidentiald, in apropierea Turndtoriei Orion

UTILITATI EDILITARE

= Refea de energie electrica: existenti

= Refea de apa-canal: existenti
= Retea de gaze: existentd
= Retea de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE = Poluare specifici orasului
ORIENTATIV
AMBIENT » Zona periferica, strazi asfaltate
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Zona perifericd
AMPLASARE
10. DESCRIEREA MOBILULUI
= teren intravilan, curfi-construchii, plan, forma trapezoidata, imprejmuit cu gard
de lemn, deschidere {a stradd asfaitatd de 11,45 ml
1.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETE! » Piata terenurilor din municipiul Campina
NATURA ZONEI = Zond preponderent rezidentiala
= Din punct de vedere edilitar; in stagnare, strazi asfaltate
» Din punct de vedere economic. zond in staghare

CONCLUZII §I TENDINTE PRIVIND

= Prefurile de ofertare diferd mult de cele de vanzare, se estimeazi sciderea

EVALUARE - 2011

PIATA PROPRIETATI preturilor imobilelor din zon.
12. EVALUARE

REGLEMENTARI ! CADRY LEGAL

STANDARDE o IV8 101 - Sfera misiunii de evaluare

INTERNATIONALE DE o |V3 103 - Raportarea evaluarii

o V8 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Evaluare - Teren situat in Campina, Str. Noud nr. 10 - lotul nr.2 - Data de referintd — 16.06.2013
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FILIPIDES

Consultanta svaivari

Str Mibail Kogalniceanu nr 1, bi B, sc.B, ap. 8, Ploiesh
E-mail. academie@filipides ro; celiadragan@yahoo ro
Tet 0722 673 973, Fax 0344 118658
J29H27812003  CUi 1564973

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Relatiile dintre sectorul economic si evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliar3. La stabilirea valorii de piat3,
analiza CMBU identifica cea mai profitabild utilizare competitiva in care va fi pusd proprietatea,

CMBU este definitd astfel: Utilizarea rezonabild, probabila gi legald a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fatd, cea mai bund utilizare este cea rezidengiala.

121, Evaluarea prin metoda comparatiei de piat3

Suprafata 240,00 68 500 845
Pret de oferareivanzane (Eurodmp) 7 37.00 %
Marja de negociere - 30% pentry pret
de ofertare (%) 0% -30% -30%
Pret obtenabil (Furoimp) 23 26 21
Drapt de proprietate integral integral integrat inlegral
Valoarea corectiel (%) % (% 0%
Pret cocectat 23 26 21
Conditii de vanzare a piata la piala {ia prata
Valoarea corectiel (%) % 0% 0%
Pret corectal 2300 2590 21,00
Conditii de finantare cash cash cash
Valoarea corecliel (Euroimp) 0.00 8,00 0,00
Prel corectat 2300 25,90 21,00
Localizare penfenc Simlar simiar similar
Valcarea corecliel (%) -20%, -20P% 20%
Pret corectat 18 40 20,72 16,80
Destinatie (CMBU) rezedaniial similal sifnitar gimitar
aloarea corecliei (%) O 0% 0%
Pret corectal 18,40 072 15,80
Raport taturi 11 45 mi, 172 1 95 ml, fasie [1/2 172
Valoaiea corectiai (%) 25% 0% 0%
Valcarea oorecher (Euroimp) 5 0 0
Pret coreclat 2300 20,72 16,80
Utilitati toate sirmwlar symikar samilar
Waloarea corectiel (Eurolmp) 0 0 [i
Pret corectal 2300 072 16.50
Inclinatic nu similar simiiar panla medie
Valcarea corectiel (Euro/mp) 0% % 5%
Pret coredlal 2300 2072 17,684
Suprafata {mp} 240,00 68| 600 845
Valoarea oorectier (%) -5% 5% 0%
Valcarea coreciier {Eurofmp} -1.15 104 1,76
Pret corectat M85 21,76 19,40
Total coreclie bula 10% 622 6,80
Total coreclie brula (%) 45% 24% 3%
Comparabila 2 corectia brula cea mai
mica

{rotun;i
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Consultanta evalueari

Str. Mihail Kogalniceani nr.1, b8, sc.B, ap 8, Ploiesti
E-mail: academie@filipides ro; celiadragan@yahoo ro
Tei 0722 673 973. Fax 0344 118658
J2ON2TEIA003 G 15849791

in cazul de fata nu au fost considerate oportune alte metode de evaluare.

13. DEFINITH, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $I ALTELE
13.1. DEFINITH 5
= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piald reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate poate fi schimbat, a data evaludrii, intre un
cumpdrétor hotarat g un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing

corespunzatoare, in care parile implicate au acfionat in cunostini3 de cauz4, prudent si fara constrangere.

13.2. IPOTEZE ! CONDITH LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de catre o
ter{d persoana tard oblinerea, in prealabil, a acordului soris al clientulul, autorului evaluarii §i evaluatorului verificator, aga
cum se precizeazd fa punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoana in afara clientului,
destinatarului evaluarii ¢ celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate In urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport,

2. Raportl de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali g politici, rdman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemsie de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu
au fost facute cercetari specifice [a arhive, iar evaluatorul presupune ¢a actele ce i-au fost transmise sunt valabile si
proprietatea se poate tranzactiona, ¢d nu exista datorii care au jegaturd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuts, aceasta este mentionata in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legald (fittul de proprietate este
valabil) §i responsabila.

4, Se presupuna cd proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectald.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietalii gi este realizatd pentru a gjuta cititorul raportului s3 vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente
relevants (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea priaritate.

6. Dac3 nu se aratd aitfel in raport, s¢ intelege & evaluatorul nu are cunogtintd asupra stdrii ascunse sau invizibile 2
proprietatii (inclusiv, dar f4r3 a se limita doar ia acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemsle mecanice i
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiitor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substanielor periculoass, substantelor foxice etc.), care pot
majora sau micgora valoarea proprietalii. Se presupune ¢ nu exist astiel de condilii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stéii proprietatii, astfel de
informatit depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatoruiui. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatji st a eventualslor
tor consecinle si nici penfru eventualele processe tehnice de testare necesare descoperiii [or.

Evaluare — Tefen situat in Campina, Str. Noua nr. 10 - lotu nr.2 - Data de referinta - 10.06.2013
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Consuitants evaloar

Str Mihail KogSiniceanu rr. 1, bLB, s¢.B, ap. 8, Ploiest
E-mail: academie@fiipides ro; celiadragan@yahoo ro
Tel 0722 673 973 Fax: 0344 118658
JISH2TRI2003  CUI 16649791

7. Evaluatorul obtine informatji, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le consider a
fi credibile i evaluatorul considera ca acestea sunt adevérate §i corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea fn
privinta acuratetfei informatiilor furnizate de ferte part.

8. Confinutul acestui raport este confidential pentru client si destinalar i autorul nu il va dezvaui unei terts persoans, cu
exceplia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci ¢and proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s&-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clisntul numit in raport, in scopul utitizarii
precizate de cétre client §i in scopul precizat in raport.

10. Consim{amantul scris al evalualorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizat3, in orice scop, de cétre orice perscand, cu
exceplia clientului $i beneficiarului evalaarii care au fost precizali in raport. Consimiamantul scris gi aprobarea trebuie
obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oficare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei lerte part), inclusiv
altor creditori ipotecar, allji decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informalii, vanzare sau alte mijoace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare aste completat cu fotografii din care rezulta incadrarea imobitului in zona in care se afta proprietatea.

Tn procesu! de evaluare se vor utiliza date i informatii in EURQ si LEI, conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de cétre

destinatar. :

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢4 raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu regiementariie Standardelor
Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditjile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢a nu am nici o relafie
particulard cu clientul gi nici un interes actual sau viitor fald de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unsi anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau 2 altor perscane care au
interess legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in funclie de satisfacerea unai
asemenea solicitar. In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, im) asum responsabilitatea pentru datele i
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatut certific in cunosgtintd de cauzé i cu buna credinia ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine gt cuprinse in prezentul raport sunt adevirate gi corecte. Estimarile §i concluzille se
bazeazd pe informatii §i date considerate de catre evaluator ca find adevérate §i corecte, precum gi pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii, pe care am efsctuat-o ia data 04.06.2013,

2. Andlizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele gi concluzille limitative mentionate §i sunt analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiaie §i nepartinitoars.

3. Nu am interese anterioars, prezente sau viitoare n privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am nici un interes personal privind partite implicate In prezenta misiune, exceplie facand rolul mentionat aici,

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabifit legat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii gi legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientutui in funclie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile 5i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele
Internationale de Evaluare.

Evaluare - Teren situat in Campina, Str. Noua nr.10 - lotul nr.2 - Data de referintd — 10.06.2013
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6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excepija persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de

evaluare,

16. DECLARAREA VALORIi
IN URMA EVALUARE EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATILOR APLICABILE Sl A

FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

23.878 LEI

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 5.280 EURO
22 euro/mp

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA COMPARATIE! DE PIATA

PRIN METODA

VALOAREA DE PIA'[A NU CONTINE TVA.

SC FILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI EVALUATOR
SRL DRAGAN CELIA

*Prezeniul rapori de evaluare conline ¥ pagini 5 este complelat cu oferte, acte si folografs

Evaluare — Teren situat in Campina, Str. Noua nr.10 - fotul nr.2 - Data de referinté — 10.06.2013
7




