CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

a loturilor nr.1-4, in suprafati totali de 9.029 m.p., situate in municipiul
Campina, str.Petrolistului, f.nr., Tarla 83, Parcela 689

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.476/22 mai 2013 a d-lui consilier Dragomir lon. prin
care propune aprobarea dezmembrdrii imobilului — teren. in suprafatd totala de
10.500 m.p.. Nr. cadastral 25180 si concesionarea prin licitatie publica a loturilor nr.1-4. in
supratata totala de 9.029 m.p.. situate in municipiul Campina. str.Petrolistului, f.nr., Tarla
83. Parcela 689;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului public si
privat si Biroul urbanism st amenajarea teritoriului:

- rapoartele Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului
Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public si privat si agriculturd;
- Comisia amenajarea teritoriului. urbanism. ccologie si protectia mediului:

- avizul secretarului municipiului Campina;

in conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, modificatd si completata;

Vazand prevederile art.1, art.5, 1it.”b"”, art.10, alin.(1), art.12, alin{1), (2) si {3).
art. 14, lit."a” g1 art.15 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici;

Ludnd in considerare prevederile Normelor Metodologice din 14 feb.2007 de
aplicare a O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica:

In conformitate cu art.36, alin.(2), lit."c™ si alin.(5), lit."a™, art.115, alin.(1 ), lit."b™ si
art.123, alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata;

[n temeiul art45, alin(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locala, republicata;

Consiliul local al municipiului CAmpina adopta prezenta hotirare.

Art.l. — Aproba dezmembrarea imobilului — teren, in suprafatd totald de
10.500 m.p., Nr. cadastral 25180, situat in municipiul Campina, str.Petrolistului, f.nr., Tarla
83, Parcela 689, in 6(sase) loturi, conform ANEXEI nr.1, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. - (1) — Aproba concesicnarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd
totala de 9.029 m.p. (loturile nr.1- 4), situat in municipiul Campina, str.Petrolistului, f.nr..
Tarla 83, Parcela 689, in vederea destasurdrii unor activititi comerciale si industriale
pentru institutii si servicii de interes general.

(2) Imobilele - terenuri se identifica prin schita de plan care constituie
ANEXA nr.1 la prezenta hotarére.
(3) Durata concesiondrii este 49 ani.

Art.3. — (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este urmatorul:

- pentru lotul nr.1 - redeventa de minim 2.095 euro/an (fard T.V.A.);

- pentru lotul nr.2 - redeventa de minim 3.559 euro/an (fara T.V.A.);




- pentru lotul nr.3 - redeventa de minim 1.940 euro/an (fard T.V.A.);

- pentru lotul nr.4 - redeventa de minim 2.155 euro/an {fard T.V.A.), iar plaia
se va efectua in lei fa cursul valutar B.N.R.. [eu - euro din ziua efectudrii plagi.

(2) Redeventa anuala se va plati pe o perioada de 25 ani. in cuantumul

rezultat de la (inerea licitatiei, la cursul B.N.R. din ziua efectuarii plaiii.

Art.d4. (1) — Aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor. care va avea
urmatoarea componenta:

1. DL Tiseanu Horia - Laurentiu Presedinte;

2. DI. Enache Dragomir Membru;

3. DL jr.Anton lulian Membru;

4. DL (D-na) Membru — reprezentant al Directiei
Generale a Finan(elor Publice Prahova,

5. D-na ing.lonete Mihacla Secretar.

(2) Aproba numirea supleantilor comisiei de evaluare a ofertelor prevazuta la
art.3. alin.(1), dupa cum urmeaza:

1. D1, Dragomir lon Presedinte;

2. D-na Stanica Viorica - Georgeta Membru;

3. DI jr. Olarasu Laurentiu Membru;

4. DI. (D-na) Membru — reprezentant al Directiei
Generale a Finantelor Publice Prahova;

5. D-na ing.Olteanu Felicia Secretar.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor va duce la indeplinire toate obligatiile
concedentului prevazute in O.U.G. nr.54/2006 si Normele Metodologice din 2007,
aprobate prin H.G.R. nr.168/2007.

Art.S. - Aprobi Studiul de oportunitate privind concesionarea unor terenuri
apartinind domeniului privat al municipiului Campina, in vederea desfasurarii unor
activitati comerciale si industriale pentru institufii st servicii de interes general, conform
ANEXEI nr.2 care face parte integranta din prezenta hotrare.

Art.6. — In baza studiului de oportunitate prevazut la art.5, concedentul va elabora
caietul de sarcini al concesiunii.

Art.7. - In situatia in care, in termen de 12 luni de la incheierea contractului nu se
obtine autorizatia de construire, concesiunea 1si pierde valabilitatea.

Art.8. — Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daci in termen de 180 de zile
calendaristice nu s-a finalizat procedura privind concesionarea.

Art.9. - Prezenta hotarire se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Prahova;

- Primarului municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Directiel investii;

- Serviciului administrarea domeniulwn public si privat;

- Biroului urbanism si amenajarea teritoriului;
Componentei Comisiei de evaluare a oferteior stabilita la art.4 din
prezenta hotirare;
- Mass — mediei locale.

Pregedinte de sedm 7 Contrasemneaza,
Consilier, Secretar.
dl.Pitigoi loan - jr- Moldoveanu Paul
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PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE DE DEZMEMBRARE
SCARA: 1:1000

Mun. Campina, Str. Petrolistului, £n., Tarla 83, Parcela 689, Jud. Prahova.
Proprietar: Municipiul Campina - domeniul privat

Se propune dezimembrare imobilului cu S=10500 mp. astfel:
- LOT L, 8=1940 mp

- LOT 2, §=3296 mp

-LOT 3, 8=1797 mp

- LOT 4, 3=19%6 mp

- LOT 5, 8= 323 mp (drum}

- LOT 6, 8=1148 mp (drum si parcare}
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Propunerea de dezmbrare a fost tacuta la indicatiile proprietarului.
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ANEXA nr.2
la H.C.L. nr.77/30 mai 2013

STUDIU DE OPORTUNITATE

. privind concesionarea unor terenuri apartinind domeniului privat al
municipiului Campina in vederea desfiasuririi unor activitati comerciale si
industriale pentru institutii si servicii de interes general



CUPRINS

Capitolul I. Prezentarca generala

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Capitolul IIL. Investiti) pe care concesionarul este obligat sa le realizeze,
obligatiile privind protectia mediului si termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile



CAPITOLUL I

Prezentarea general

Terenurile care fac obiectul concesionarii sunt amplasay,
Campina, strada Petrolistului, cu o suprafata totala de 9.029 mp, c
anexate. _

Practic, amplasamentul se incadreaza in aria majora de activitayi comerciale si
industriale. Din punct de vedere urbanistic, zona are destinatia de institutil si
servicii de interes general.

Terenurile apartin domeniului privat al municipiului Campina si sunt libere de

sarcini, partial, conform certificatului de urbanism.

Obiectivele vor avea urmatoarele caracteristict:

- Regim de inal{ime max. P+1 conform prevederilor Regulamentului General

de Urbanisim;

- Aria construita la sol: max: 900 m.p.;

- Functiuni: se propune edificarea unor cladiri cu destinatia de birouri si

prestari servicii, in vederea desfasurarii unor activitati comerciale si industriale
pentru institutii si servicii de interes general.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :

- valorificarea terenurilor concesionate;

- realizarea unor cladiri cu impact asupra dezvoltarii si imaginii orasului;

- sistematizarea armonioasa a zonel precum si crearea de functiuni care sa
satisfaca cerintele populatiei;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime a terenurilor, conform redeventelor previzute in
contractele de concesiune;

- crearea unor locuri noi de munca atat in perioada realizérii obiectivelor cat si
dupé finalizarea acestuia;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;
dezvoltarea durabild a municipiului;

CAPITOLUL 11

Motive de ordin economic, financiar si social

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor la
potentialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, Municipiul Campina,
cat si al concesionarilor.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenurilor si anume aspectele de
ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

[I1.1.Din punct de vedere economic s$i social, realizarea obiectivelor va
conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constind in:

- venituri ale comunitagii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munca atit pe pericada executarii lucrarilor de
amenajare a obiectivului impus, cét si locuri de munca permanente, dupa finalizarea
constructiilor.



imaginii zonei si implicit a municipiului, precum si atragerea cat@ul L
acliuni ce vizeaza satisfacerea unor neveoi ale comunitétii locale p, Qihn ki ‘
gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare dura'Jj&\é’ ~ O

[1.2.Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragei '
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventelor rezultate din proced
licitatie, sumele incasate prin eliberarea Autorizatillor de Construire, sume ce
urmeaza a fi incasate pentru impozitele pe cladiri, dupa finalizarea constructiilor.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:

- pentru lotul nr.1 - redeventa de minim 2.095 euro/an (fard T.V.A.);

- pentru lotul nr.2 - redeventa de minim 3.559 euro/an (fard T.V.A.);

- pentru lotul nr.3 - redeventa de minim 1.940 euro/an (fard T.V.A.);

- pentru lotul nr.4 - redeventa de minim 2.155 euro/an (farda T.V.A.);

- impozit pe cladiri, echivalentul in lei a cca. 12.000 euro/an.

CAPITOLUL III

Investitiile pe care concesionarii sunt obligati sa le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Pe terenurile concesionate, ofertantii declarati castigitori au obligatia de a
realiza (executa):

-cladire materializata printr-o constructie unitard cu o expresie plastica
arhitecturald care sa se incadreze armonios in zona adiacenta.

Activitatea desfasuratd va fi una strict de activitati comerciale si industriale
pentru institutii st servicii de interes general, constructiile urmand a cuprinde toate
dotarile necesare pentru a se incadra in normele functionale moderne.

- regimul de inal{ime — max. P+1

- suprafata construita- max. 900 m.p.

- realizarea sistematizarii terenurilor (zonei), a acceselor necesare precum $i a
racordurilor si instalagiilor de utilitati aferente;

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivelor se va face
cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protecfia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Investitiile necesare vizeazi constructia efectiva a cladirilor destinate prestarii
de servicii, cat si racordarea la utilitdfi si sistematizari verticale necesare acceselor.
Valoare minimi totald propusd este de minim 100.000 Euro, pentru fiecare lot in
parte si angajarea unui numar minim de 10 salariati.

Durata maxima pentru realizarea investifiilor precizate este de 12 luni de la
emiterea autorizatiilor de construire,

CAPITOLUL IV

Nivelul minim al redeventei

Conform raportului de evaluare intocmit de SC FILIPIDES, redeventa
calculata pentru 25 ani este urmétoarea:

- pentru lotul nr.1 - redeventa de minim 2.095 euro/an (fard T.V.A.),

- pentru lotul nr.2 - redeventa de minim 3.559 euro/an (fard T.V.A.);

- pentru lotul nr.3 - redeventa de minim 1.940 euro/an (fara T.V.A.);



- pentru lotul nr.4 - redeventa de minim 2.155 euro/an (fara T. V

CAPITOLUL V

Modalitatea de acordare a concestunii

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr.54/2006 privind reglmu 3 =
de concesiune de bunuri propuetate publica, cu modificarile si comﬁr’arlle
ulterioare, concesiunea se va acorda prin licitatie publica deschisa.

Pot participa la licitajie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne
sau striine care se incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire,
aprobata de Consiliul local.

CAPITOLUL VI

Durata estimata a concesiunii

Avand in vedere valoarea minima a investitiei, 100.000 Euro s1 angajarea unui
numar minim de 10 salariati, pentru fiecare lot in parte, obligatiile de platd catre
bugetul de stat si privat, cheltuielile de operare anuale si veniturile potentiale
rezultate din activitate, investi{ia poate fi amortizatd in minim 15 de ani.

Dupé aceastd perioadd, sunt necesare noi investifli in special in refacerea
utilitdtilor, a caror echipamente au durata normatd maxima de 25 de ani.

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim care sa atragd investitori,
propunem o durata a concesiunii de 49 de ani.

CAPITOLUL VII

Termene previzibile

De la data intrarii in vigoare a hotararii Consiliului Local privind aprobarea
inifiativei de concesionare si a documentatiei de atribuire, sunt necesare 40 de zile
pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfagurarea primei sedinte.
Functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30 de zile pana la perfectarea
contractului, daca se adjudeca la prima sedinta, sau maxim 90 de zile daca se
parcurg toate etapele pani la negocierea directa.

intocmit,
Serviciul ADPP

ing.OlW elicia



PLAN DL SITUATIE - PROPUNERE DE DEZMEMBRARE
SCARAL 11000
Mun. Campina, Str Petrobistudui, foc Tarke 330 Parceda 6849, Jud. Prahiova,

IProprictar: MMumicipial Campinge - domenul privat
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Propunerea de dezmbrare a fost facula fa indicatiile proprietarutui.
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