CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii fiara licitatie publiea 2
2 (doud) terenuri aferente constructiei,
prin exercitarea dreptului de preemtiune de cétre
d-na Radu Cornelia, domiciliati in Campina, str.22 Decembrie, nr.30

Avéand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.237/19 martie 2013 a membrilor Comisiei de
specialitate amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului, prin
care propun aprobarea vanzirii fard licitajie publicd a 2(doud) terenuri aferente
constructiei, prin exercitarea dreptului de preemtiune de catre d-na Radu Cornelia,
domiciliatd in Campina, str.22 Decembrie, nr.30; '

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public si privat;

- rapoartele Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public si privat si agricultur;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Tinand cont de prevederile art.36, alin.(2), lit.”c”, alin.(5), lit.(b), art.115,
alin.(1), lit.”’b” si art.123, alin.(3) si alin.(4) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata;

in temeiul art.45, alin(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publici locald, republicata,

Constliul local al municipiului Campina adopti prezenta hotarare.

Art.1. (1) - Aproba véinzarea firi licitatie publicd a 2 (doud) terenuri aferente
construciiei, situate in municipiul Campina, str.22 Decembrie, nr.30, Nr. cadastral
24875 si Nr. cadastral 24876, in suprafatd de 24,00 m.p si respectiv 43,00 m.p.,
prin exercitarea dreptului de preemtiune de catre d-na Radu Cornelia, domiciliata
in Campina, str.22 Decembrie, nr.30.

(2) - Terenurile se identificd conform ANEXELOR nr.1 si nr.2, care
fac parte integranta din prezenta hotérire.

Art.2. (1) - Aproba pretul de vanzare a terenurilor conform Raportului de
evaluare, ANEXA nr.3, care face parte integrantd din prezenta hotarare (pretul de
vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua efectuirii platii).

(2) - Cumparatorul poate opta intre modalitatea de plata integrald sau
plata in 4 (patru) rate anuale.

Art.3. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari d-na Radu
Comelia va fi notificatd, aceasta putdndu-si exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.



Art.d. - Prezenta hotirare se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public i privat;
- Biroului urbanism, amenajarea teritoriului;

- D-nei Radu Cornelia.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, » Secretar,
d-na Papuc Rodi i ' jr. Moldoveanu Paul

/Q'I’OCC Cc c:/

Campina, 28 martie 2013
Nr. 43

Cod FP-06-01, ver.1
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FILIPIDES
Consultanta evaluari

Sir. Mihail Kogélniceanu nr.1, bi.B, sc.B, ap. 8, Ploiest

E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Ted 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J2911278/2003 CUI 156497

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, strada 22 Decembrie nr.30
Tarla 83, Parcela Cc 763
Jud. Prahova
Data de referinta: 15.02.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: Radu Cornelia

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru UNEAR

Evaluare — Teren situat in Campina, Strada 22 Decembrie nr. 30 - Data de referinta - 15.02.2013
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FILIPIDES
Consultanta evaluari
Str. Mihail Kogainiceanu nr.1, bl.B, sc.B. ap. 8, Plojegt
E-mai: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J291278/2003 CUI 15649751

[INREGISTRARE LA EVALUATOR |P6/15.02.2013 [INREGISTRARE LA BENEFICIAR  Nr.
1. EVALUATOR DRAGAN CELIA

Legitimatie Nr. 12216

Parafa Nr. 12216 - valabiis 2013

Adresa S.C. FILIPIDES CONSULTAN]'A EVALUARI SRL

Ploiegti, str. Mihail Kogéiniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefon: 0722673973

Fax: 0344 118658

E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

2. SOLICITANT PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
BENEFICIAR Radu Comelia
3. PROPRIETATEA EVALUATA | Imobil compus din doui foturi de teren de 24 mp si 43 mp
Proprietar MUNICIPIUL. CAMPINA
Adresa proprietatii = Qrag: Campina, strada 22 Decembrie nr. 30
s Judetul: Prahova

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA 7.070 LEI
COMPARATIEI DE PIATA echivalent 1.611 EURO
24 euro/mp
VALOAREA NU CONTINE T.VA.

*Valoarea este calculat3 pe baza actelor anexate la raport. Eventualele mici modificari de suprafata datorate masuratorilor
nu afecteaza valoarea estimata de 24 euro/mp, fard TVA.

5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII Vanzare
DATA DE REFERINTA A 15.02.2013
EVALUARI
CURS DE SCHIMB BNR LA 1 EURQ = 4,3885 LE|
DATA DE REFERINTA
DATA INSP!EC‘[IEI inspactia a fost efectuati de citre Drigan Celia in data de 08.02.2013 in prezenta
PROPRIETATN d-lui lorga, reprezentant al proprietarului
6. [DATE PRIVIND DREPTUL DE | = Imobilul se afli in proprietatea privatd a municipiutui Campina; istoricul
PROPRIETATE proprietitii nu a fost realizat de citre evaluator
» Dreptul de proprietate evaluat: considerat deplin

Evaluare ~ Teren situat in Campina, Strada 22 Decembrie ny, 30 - Data de referinta - 15.02.2043
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Consultanta evaiuvari

Str. Mihail Kogalniceanu nr.1, blB, sc.8, ap. 8, Ploiest
E-mail: academie@f¥pides.ro; celiadragan@yahoo.o
Tel 0722 673 573; Fax: (344 118658
J28/127812003 CUI 15649791

7. | DATE PRIVIND = |mobilul a fost identificat pe baza planului de amplasament anexat
DOCUMENTATIA » Nr. cadastral 24876, nr, CF 24876 pentru lotul de 43 mp
CADAST| = Nr. cadastral 24875, nr, CF 24875 pentru lotul de 24 mp

8. | SITUATIA ACTUALA A Terenul este imprejmuit si constituie curte a locuintsi (proprietari Radu Comelia
IMOBILULUI Marilena si Radu Cosmin)

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Campina este un municipiu din judeful Prahova, Muntenia, Romania.

Amplasat infr-0 zona subcarpatic, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este inconjurat de trei réuri (Campinita, Doftana i Prahova), care au modelat terasa Campina.

Populatie peste 40.000 de locuitori.

Campina este situata [a 35 km de Ploiesti, 65 km de Bragov §i 95 km de Bucuresti. Cai de acces auto din DN1 i feroviar

magistrala Bucuresti-Bragov.
ZONA DE AMPLASARE Semicentral, zond preponderent rezidentiala
UTILITATI EDILITARE » Retea de energie electricd: existentd
» Retea de gaze: existentd
» Retea de apd: existentd
» Retea de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE » Poluare specifica oragului
ORIENTATIV
AMBIENT = Zond semicentral, strizi asfaltate
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Zona semicentrald
AMPLASARE

10. DESCRIEREA IMOBILULUI

» teren intravilan, curfl-constructii, plan, imprejmuit, deschidere la strada
asfaltati de aprox. 9 ml, cu vecini Voinea Floarea, CL Campina, Drigan Daniel
si Anca

11. ANALIZA PIETE| IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI = Piata terenurilor din municipiul Campina
NATURA ZONEI » Zond preponderent rezidentiald
» Din punct de vedere edllitar: in stagnare, strizi asfaltate
* Din punct de veders economic: zond razidentiald
CONCLUZII St TENDINTE PRIVIND | = Prefurile de ofertare diferd mult de cele de vanzare, se estimeazd sciderea
PIATA PROPRIETATII preturilor imobilelor din zona.
12. EVALUARE
REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL
STANDARDE o IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
INTERNATIONALE DE o V8 103 - Raporiarea evaluarii
EVALUARE - 2011 o IVS 230 - Dreptluri asupra proprietatii imobiliare

Evaluare — Teren situat in Campina, Strada 22 Decembrie nr. 30 - Data de referinia — 15.02.2013
3




Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogélniceanu nr.1, bLB, sc.B, ap. 8, Ploiegt
E-mail: academie@filipides.ro; celladragan@yahao.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J29/1278/2003  CUY 15649791

Cea mai buna utilizare {(CMBU)

Relatiile dintre sectorul economic i evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliara. La stabilirea valorii de piat,
analiza CMBU identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea.

CMBU este definita astfel: Utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila, fundamentati adecvat, fezabild financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fat, cea mai bund utilizare este cea rezidentiala.

12.1. Evaluarea prin metoda com iei de piata

S, S RS LR

Suprafata 67,00 5] 600 845
Pret de ofertarefvanzare (Eurofmp) 23 37‘0‘]' Sﬂl
Marja de negociere - 30% pentru pret

da ofertare (%) 0% -30%) -30%|
Pret cbtenabé (Ewo/imp) 23] 2| 21
Dvept de proprietate integral {integral |integral ~~[integral
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%)
Pret corectat 2| 26] 21
Conditil de vanzare {la piata |'a piata [la piata
Valoarea corectiei {%) 0% %] 0%
Pret corectal 23,00 25,90 21.00]
Conitil de Anantare cash |cash Jcash

Valoarea corectiel {Eura/mp) 0,001 0,000 0,00
Pret corectat 23,008 2590 21,00
Localizare semicentral __[similar |similar Fsimilar

Valoarea corectied (%} 0%| 0%) 0%|
Prel corectat 30 5.9 71,00
Destinatie (CHBL) rezdentid  |similar |similar Jsimilar

Valoarea coreclied (%6} 0%) 0%) 0%
Pret corectat 75,00 5.3 71,00
Raport laturl 112 1,95 ml, fasie |1/2 1”2

Valoarea cosectied (%} 32%| 0% 0%
Valoarea corectied (Euro/mp) 7 ] [1]
Pret corectat 30,36 25,90 1,00}
Acces direct la strada principala ny, dlee de acces  |da da similar

Valoarea corecliel (Euro/mp) -3 -3 0
Pret corectat 2.3 22,30 21,00
jnclinade nu [simiar |swniar panta medie
Valkcarea corectiel (Euro/mp) 0% 0%) 5%,
Pret corectat % 2290 2205
|Suprafata {mp) 67,00 68 600 845
Valoarea corecliel (%) -5%] 5%| 10%|
Valoarea coredliel (Euro/mp) -1,37 1,15 2,21
Pret corectat 2599 24,05 24,26
Total corectie bruta 11,73 4,15 3,26
Total corectie bruta {%) 51%; 16% 16%)
Compaeabifa 3 corectia bruta ces mai

mica

Valoa Himata teren (rotunjit




Consultanta evaluari

Str. Miha#t Kogalniceanu nr. 1, b1B, 5¢.8, ap. 8, Ploiesti
E-mail: academie@fiipides.ro; celiadragan@yahco.m
Tal 0722 673 973; Fax. (344 118658
J2911276/2003  CUI 15649791

In cazul de fata nu au fost considerate oportune alte metode de evaluare.

13. DEFINITHI, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE $i ALTELE
13.1. DEFINITI!
= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate poate fi schimbata, la data evaludni, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dup o activitate de marketing
corespunzatoare, in care pariile implicate au actionat in cunogtin{a de cauza, prudent si fara constrangere,

13.2. IPOTEZE St CONDITIH LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului $i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de cétre o
tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii i evaluatorului verificator, aga
cum se precizeaz la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alti persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii i celor care au oblinut acordul scris $i nu se acceptd responsabifitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali $i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza cé nu
au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actele ce i-au fost transmise sunt valabile si
proprietatea se poate tranzactiona, ¢a nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este
ipolecatd sau inchiriata. in cazul in care existd o asemenea situalie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ¢a aceasta se afla in posesie legala (titiul de proprietate este
valabil) si responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementirile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de piata va fi
afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietai si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului s3 vizualizeze proprietatea. In cazul in care exists documente
relevante (masuratori de cadastry, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunogtinta asupra strii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, slarea $i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice i
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micgora valoarea proprietétii. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportulu
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ¢a un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatji depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorut nu oferd garantji explicite sau implicite
in privinta stérii in care se afla proprietatea si nu este responsabit pentru existenta unor astlel de situatii i a eventualelor
lor consecinte $i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluare - Teren situat in Campina, Strada 22 Decembrie nr, 30 - Data de referintd - 15.02.2013
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7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesanre intocmirii raportuiui de evaluare, din surse pe care le considerd a
fi credibile gi evaluatorul considerd ¢a acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terie parj.

8. Continutul acestui raport este confidential pentr client si destinatar si autorul nu it va dezvalui unei terte persoane, cu
exceplia situatilor prevazute de Standardele Intemationale de Evaluare gi/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia
unui cotp judiciar calificat.

9. Evaluatorui a fost de acond s&-i asume realizarea misiunii incrediniate de cafre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client gi in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd af acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizata, in orice scop, de cétre orice persoand, cu
excepfia clientului si beneficiarului evaludrii care au fost precizati in raport. Consimiamantul scris gi aprobarea trebuie
obtinute inainte ca raportul de evaluare {(sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terfe partj, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatit publice,
informatji, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea imobilului in zona in care se afla proprietatea.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatji in EURO si LEI, conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de catre

destinatar.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost reafizat in concordanta cu reglementirile Standardelor
Infernationale de Evaluare $i cu ipotezele i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢a nu am nici o relatie
particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluari nu se face in funciie de satisfacerea unei
asemenea solicitan. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezeniate Tn prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinia ca:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine $i cuprinse In prezentul raport sunt adevarate i corecte. Estimanle §i concluziile se
bazeaza pe informatii i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 15.02.2013.

2. Analizele, opiniile i concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate i sunt analizele,
opiniite si concluziile mele profesionale personale, impartiale i nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile $i concluziile mele au fost formulate, la fel ¢a i intocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele
Internationale de Evaluare.
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Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogalniceanu nr.1, bl.B, s¢.B, ap. 8, Ploiest
E-mait: academie@filipides.ro; celiadragan@yaheo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J29/127812003  CUI 1564971

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia parsoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistent profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

16. DECLARAREA VALORII
iN URMA EVALUARI EFECTUATE, A ANALIZE! INFORMATIILOR APLICABILE $1 A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

7.070 LEI
VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 1.611 EURO
24 euro/mp
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA COMPARATIEI DE PIATA
PRIN METODA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.
SC FILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI EVALUATOR
SRL DRAGAN CELIA

L /
Labiy 2012

*Prezentul raport de evaluare contine 7 pagini si este completat cu oferte, acta i fotografii
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Oferte comparabile - comparatje de piata:

Teren 68 mp, deschidere 1,95 mli, str. BP Hasdeu vandut de Priméaria Campina in 2012.
2.
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ANEXA cu fotografii:
Teren intravilan situat in Campina, strada 22 Decembrie nr.30
Tarla 83, Parcela Cc 763
Jud. Prahova
Data de referinta: 15.02.2013




