CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea ,Revizuirii Planului Urbanistic General” (PUG) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU) al municipiului Cimpina

Avand in vedere:

- expuncrea de motive nr.59.172/21 februarie 2013 a d-lui ing.Tiseanu Horia -
Laurentiu - Primarul municipiului Cédmpina, prin care propune aprobarea ,Revizuirii
Planului Urbanistic General” (PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) al
municipiului Cimpina;

- raportul de specialitate promovat de Biroul de urbanism, amenajarea teritoriului;

- raportul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului
Campina, Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului;

- avizul secretarului municipiului Cdmpina;

Vazand prevederile art.45, lit.”a”, art. 46, art.46', art.48, alin.(1), alin.(2) si alin.(3),
art. 50, art.51, art.52 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui si
urbanism, modificata §i completata;

Tinand cont de prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.13N din 10 martie 1999 pentru
aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al P.U.G., indicativ GP038/99”,

Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a judetului Prahova nr.2.016/18 februarie 2013;

in conformitate cu art.36, alin.(2), lit."c” si alin.(5), lit.”¢” si art.115, alin.(1), lit.”b”
din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicati;

in temeiul art.45, alin.(2), lit.”e” din Legea nr.215/2001 privind administratia publici
locala, republicata,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotériare.

Art.1. (1) — Aproba ,Revizuirea Planului Urbanistic General” (PUG) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU) al municipiului Campina.
(2) - Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Campina se
identificd conform ANEXEI care face parte integranti din prezenta hotarire.
Art.2. - Prezenta hotérare se comunicé:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Directiei investitii;
- Biroului urbanism si amenajarea teritoriului,
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Oficiului agricol;

Contrasemneaza,
Secretar,
jr. Moldoveanu Paul

&, //C\ ([)(: ¢ oip o« /
Campina, 28 februarie 2013 > |
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL CAMPINA, JUD. PRAHOVA

| - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
Genera a municipiului Campina. Prezentul Regulament Local de Urbanism reprezinta
piesa de bazd Tn aplicarea Planului Urbanistic General al municipiului Campina.
Prescriptiile cuprinse Tn acesta sunt obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire si de infrastructura de pe teritoriul municipiului.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe
ntreg teritoriul municipiului Campina, atat in intravilan, cat si in extravilan. Prescriptiile
regulamentului, odatd adoptate, urmeaza sa se aplice n teritoriul delimitat al municipiului
Campina, pentru proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate
pe orice categorie de terenuri care fac obiectul prezentului P.U.G.

1.3. Pentru terenurile situate intre actualul intravilan si intravilanul propus, orice lucrari
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice
Zonde sau de Detdiu, fundamentate de studii geotehnice. Acestea vor tine seama de
prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
asigurand dezvoltarea coerenta a municipiului Campina.

Tn acest sens s-a avut in vedere o temeinica fundamentare a documentatiei prin:
Analiza evolutiei istorico-morfologice a zonei studiate;
Analiza morfologica a tesutului urban, respectiv a compozitiei urbane;
Cercetarea conditiilor geotehnice ale terenurilor;
Cercetarea potentialelor sarcini arheologice;
Documentare asupra naturii Si gravitatii deteriorarilor suferite Tn timp de
substanta construita si de spatiile libere;
Cercetarea din punct de vedere arhitectural-stilistic, dar si tehnic (expertizare,
dupa caz) a substantei construite;
Analiza complexa a monumentelor istorice clasate.

1.4. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentel or tehnice necesare functionarii coerente a zonel.
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1.5. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local
de urbanism aferent, precum si Tn urméatoarel e situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sinatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
de salubritate minima;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c. existentariscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.6. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile
sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.
Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, P.O.T.,
C.U.T.

1.7. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai Tn urmatoarele
situatii:

* conditii dificile de fundare;

* dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentul ui;

» obiective cu destinatii semnificative.

1.8. Zonele asupra cédrora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie
insuficient reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice
Zonale.

1.9. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urméatoarele:

* modificarea procentului de ocupare al terenului — P.O.T. — este posibila pe baza
intocmirii de Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z.

* modificarea distantelor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei sunt posibile
pe baza intocmirii unor Planuri Urbanistice de Detaliu — P.U.D.

* modificarea uneia dintre conditiile stipulate Tn P.U.G. privind regimul de construire,
functiunile admise, C.U.T. , P.O.T., retragerea cladirilor fatda de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — P.U.Z.

1.10. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor
aprobate prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei
de studiu cét si ae teritoriului Tnvecinat.

1.11. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile n
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectareafilierel de avizare - aprobare pe care a urmat-o
documentatie initiala.

1.12. Introducerea terenurilor Tn intravilanul localitatilor precum si operatiunile de
dezmembrare / comasare terenuri n vederea parceldrii acestora, pentru mai mult de trei
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parcele, se fac exclusiv In baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate cu
legislatiain vigoare.

1.13. Tmpértirea teritoriului in unitdti teritoriale de referintd (denumite Tn continuare
U.T.R.), sa facut conform plansei de Reglementari si a Plansei Unitati Teritoriale de
Referinta- parti integrante ale prezentei documentatii.

1.14. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de urmatorii
parametri si este congtituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

(1) relief si peisgj cu caracteristici similare;

(2) evolutieistorica unitara intr-o anumita perioada de timp;

(3) populatie cu structura omogena;

(4) sistem parcelar si mod de construire omogene;

(5) folosinte de aceeasi natura aterenurilor si constructiilor;

(6) regim juridic similar a imobilelor, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si laindicii urbanistici.

1.15.Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului Tn alta categorie de U.T.R.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
anterior intrarii sale in vigoare prin Hotararea Consiliului Local al orasului Campina,
prevederile Planului Urbanistic General Oras Campina in vigoare, si acele prevederi din
regulamentele anterioare, ale céaror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit
actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a
orasului Campina.

3.2. Pentru toate zonele de extindere situate Tntre intravilanul existent (2000) si intravilanul
propus este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform legii,
conditie a includerii acestora n intravilan, a schimbarii destinatiei si Tncadrarii modului de
impozitare aterenurilor.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrdrilor de infrastructura tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru afi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime
de construibilitate:
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Pentru constructii P-P+2:

* posibilitate de acces la drum public sau privat;

* suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;

e front minim: 8,00 m in cazul constructiilor Tnsiruite, intre 9,00m si 12,00m n cazul
constructiilor cuplate (in cazul lotizarilor existente — numai cu P.U.D.) s mai mare de
12,00m in cazul locuintelor izolate;

* adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

4.2. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000,00 mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se
vor elabora si aproba documentatii P.U.D. pentru o gospoddrie, sau P.U.Z. in cazul
dezmembrarilor Tn 4 loturi sau mai mult.

4.3. Parcelele cu suprafata sub 150,00 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele invecinate. Comasarea este posibila prin intocmirea unei
documentatii detip P.U.D, parcelele rezultate devenind construibile prin aplicarea regulilor
de construibilitate descrise la punctul 4.1 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

4.4. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate; impartirea lotului Th 4 sau mai multe parcele distincte se va
face in baza unui P.U.Z parcelare; emiterea Certificatului de Urbanism pentru
dezmembrare terenuri Tn 4 sau mai multe loturi se vaface in baza P.U.Z. parcelare.

4.5. Pentru constructiile noi, este obligatoriu sa se realizeze numarul necesar de locuri de
parcare in incinta proprie sau in subteranul constructiei.

4.6. Prin prezentul Regulament Local de Urbanism se definesc urmatoarel e:

- Loturi mici: loturile care au o suprafata mai mica de 200,00 mp;

- Loturi medii: loturile care au o suprafata cuprinsaintre 200,00 — 500,00 mp;
- Loturi mari: loturile care au o suprafata mai mare de 500,00 mp.

4.7. Trebuie stimulata , in zona centrald, dezvoltarea controlata a functiunilor cu caracter
comercial care prin modul de organizare, de desfasurare a activitatii, prin calitatea
serviciilor, pot reprezenta un grad de atractie publica atat la nivelul de interes a
comunitatii locale cat si la nivelul de interes turistic.

4.8. Vor fi sustinute functiunile comerciale cu caracter traditional si specific zonei centrale
(anticariate, consignatii, galerii de artd s.a.), a celor de alimentatie publicd (cafenele,
ceainarii, baruri, cofetdrii, mici restaurante specializate), a celor pentru turism (mici
hoteluri, case memoriale, muzee), sau pentru servicii (media, edituri, agentii, sedii ale unor
asociatii, sedii a unor organizatii internationale s.a.), inclusiv a activitatilor manufacturiere
compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul cultural.

4.9. Se admit modificari ale functiunilor actuale, astfel Incat sa se respecte urmatoarele

conditii, considerate minimale, pentru schimbarea functiunilor existente:
- sa se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
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lucrarilor de constructii, Legeanr. 422 din 18 iulie 2001 privind prote area monumentel or
istorice, Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii);

Tn ceea ce priveste imobilele care sunt utilizate Tn prezent pentru activitati ale institutiilor
publice, de cultura, de sanatate sau de culte acestea trebuie sa-si conserve strict aria de
desfasurare si sa urmareasca imbunatatirea calitatii serviciilor Tn raport cu disfunctiile
actuale datorate spatiilor de parcare reduse.

Spatiile publice care Tn prezent sunt amenajate ca spatii verzi si sunt utilizate ca gradini si
parcuri publice, se vor conserva, cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizand
posibilitatea de utilizare functionald a spatiilor publice amenajate ca spatii verzi cu caracter
de parc - gradina publica, trebuie evidentiat si sustinut caracterul public al acestora prin
modalitatea de relationare si de percepere in raport cu circulatia publicd si prin modul de
organizare a activitatilor din vecinatatea acestora, inclusiv in ceea ce priveste relatia
vizuala. Sunt permise activitati specifice (cum ar fi: promenada, recreere, loisir s.a.) care
presupun o utilizare publici a acestora, in limitele asigurate de amenajarile peisajere. In
aceste spatii publice se pot amplasa elemente de mobilier urban si de for public, fara a fi
permise alte constructii indiferent de destinatie sau de caracterul temporar sau permanent al
acestora.

Tn cazul imobilelor utilizate Tn prezent pentru activititi mixte, in care pe langa functiunea
de locuire se intalnesc functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri
se poate accepta o modificare a ponderii dintre functiunile existente Tn urmatoarele conditii
considerate minimale:

- sa se pastreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria
construita desfasurata a imobilului;

- sa se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate n
conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucréarilor de constructii, Legeanr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentel or
istorice, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii);

- sa nu induca relatii de incompatibilitate Tntre functiunile existente;

- sa conduca la imbunatéatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa
spatiilor de parcare.

4.10.Cladirile vor fi amplasate la limita ainiamentului sau retrase faid de acesta, dupa cum
urmesza:

a) Tn cazul zonelor construite compacte, la aliniament, constructiile vor respecta in mod
obligatoriu alinierea generala a cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de alinlament este permisd numai dacd se respecta
retragerea generala afronturilor la strada.
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Se pot Tnlocui sau se poate interveni asupra imobilelor sau partilor de imobil fara valoare
istorica, culturald sau ambientald, tindndu-se cont de valoarea culturad a zonei, cu
respectarea urmatoarel or elemente caracteristice:

- modul de asezare al cladirilor pe parcel3;

- alinierea cladirii fatd de aliniamentul parcelei;

- relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afla pe aceeiasi
parcela sau pe parcele diferite;

- modul de rezolvare a sistemului de acoperire al cladirii, precum si alte elemente
caracteristice care conduc implicit atét la definirea volumului edificabil Tn raport cu
caracteristicile imobilelor Tnvecinate, cat si la o valoare a coeficientului de utilizare a
terenului (C.U.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
n caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 3,0 m dintr-o circulatie publicd, n
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.

In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se vaface prin ganguri cu o latime minima de 3,0 m si o Tnaltime de 3,5 m.
Accesele si pasgele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban s
trebuie safie pastrate libere in permanentg.

Accesele existente se pot imbunatati Tn sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire si
respectarii normelor P.S.I. in vigoare.

4.11. Spatiul public. Se reabiliteaza caracterul tesutului construit al municipiului
Campina prin reconstituirea autenticitatii si Tmbunatatirea calitatii spatiului urban rezultat
din:

- desfiintarea constructiilor parazite (constructii provizorii, anexe gospodaresti, constructii
fara autorizatie) vizibile din spatiul public;

- refacerea stratului de uzurd al trotuarelor si Tnlocuirea asfaltului cu dale din piatrd
naturald sau artificiald, caramida, clincher etc, realizate din elemente mici, cu rosturi de
respiratie naturala intre ele si cu racord la constructii;

- refacerea plantatiilor de aliniament, strada cu arbori, in functie de dimensiunile si profilul
strazii;

- refacerea elementelor de fatada (grilaje, balcoane, cornise, frontoane etc.) asa cum au fost
initial, refacute dupa documentarul imobilului (fatadele trebuie sa apartind spatiului
public);
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- amengjarea spatiilor publice si a circulatiilor pietonale cu elemente de mobilier urban si
vegetatie care anima si confera dinamica parcurgerii pietonale;

- refacerea imprejmuirilor initiale, transparente sau semitransparente;

- sevor folosi materiale de constructie si culori pastelate, n tonuri de ocru, sienna, begj, alb,
n vederea conservarii caracterului traditional,

Seinterzice:
- utilizarea tdmplariei metalice, din aluminiu sau tip P.V.C. — pentru usi, ferestre care nu
corespund culorii si formei initiae.
- nlocuirea tamplariei existente, cu tamplarie avand dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens
de deschidere nespecifice, folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate etc;
- amplasarea grilgjelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu exceptia celor
istorice-artistice;
- Inchiderea golurilor din fatadele vizibile din spaiul public cu zidarie sau ate materiale opace;
- folosirea unor elemente de marchetarie din materiale care stralucesc;
- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu paviment /
caramizi, placi b.c.a;
- Tnlocuirea acoperirii in sarpanta a constructiilor existente cu acoperire n terasa;
-utilizarea materialelor pentru constructii provizorii, azbociment, materiale plastice,
vizibile din spatiul public;
- prezenta agresiva a unor elemente specifice echiparii edilitare;
- realizarea de anexe gospodaresti si constructii provizorii.
Interventiile Tn spatiul public pentru amenajarea de ansamblu, marcarea diferitelor
delimitari functionale (pietonal, carosabil, parcaje s.a.), modul de distributie si de
amplasarea echipamentului si mobilierului urban, precum si pentru realizarea de detaliu
referitoare la cromatica, texturd, materialele, gabaritele sau formele, propuse pentru
realizarea pavimentului sau a elementelor de mobilier urban se vor face in baza unor
documentare care sa fie supuse consultarii Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si
Patrimoniu National Prahova.

Tn scopul protejarii, amenajarii si reabilitarii spatiilor verzi, se dispun urmatoarele:
- buna intretinere a spatiilor verzi existente, dezafectarea functiunilor incompatibile din
zonele verzi sau din vecindtatea acestora si reconversie functional;
- protectia elementelor valoroase de patrimoniu natural: parcuri si gradini istorice cu
valoare dendrologicasi peisagistica;
- inlocuireatreptata a arborilor acdror perioadd de vegetatie afost depasita;
- n cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
spatiile verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente Tn lungul
bulevardelor si strazilor, pe terenurile din zonele urbane si rurale, este interzisa interventia
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cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a
celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate Tn apropiere,
precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.

- Reamengjarea prin gazonare a benzilor din ainiamentel e stradale afectate de parcari;

- Reabilitarea peisagistica a unor zone verzi degradate: Thsamantarea unor suprafete cu
flori perene, amplasarea de jardiniere cu flori si arbusti.

- Lucrérile de amenajare se vor executa cu material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor
biologice si morfologice, au o valoare esteticd si ecologica si nu afecteaza sanatatea
populatiei si biosistemele existente deja Tn zona.

Protectia spatiilor verzi, a dotarilor specifice sau mobilierului urban specific este asigurata
de cdtre proprietarii $i administratorii acestora si prin intermediul institutiilor de ordine
publica abilitate conform legislatiei in vigoare.

Orice interventie de refacere, inlocuire, plantare se va face cu avizul de specialitate/acordul
de la Autoritatea Competentd pentru Protectia Mediului Prahova, conform Legii nr. 265
din 29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului s Legii 24/2007 actualizatda si republicatd, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Orice cladire noua sau existenta reabilitatd va fi tratatd sau conceputa ca un element care
trebuie sa participe la compozitia de ansamblu Tn care se integreaza. Ea trebuie sa
contribuie la punerea’in valoare a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa
Se armonizeze cu caracterul zonei unde se afla.

Pentru constructiile clasate - sunt admise interventii de protejare, conservare si
restaurare; Se mentin fara transformari in afara revenirii la forma originalda sau cu
transformari interioare (recompartimentari, modificari) avand ca obiect ridicarea
confortului sau, dupa caz, se restaureaza:
- cladiri, fragmente de cladiri si alte elemente construite (ziduri de sprijin, portaluri,
garduri) care sunt clasate Si protejate ca monumente istorice prin Lista Monumentelor
Istorice din Roméanig;
- cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale/de acompaniament, identificate
prin studii referitoare la fondul construit existent (cartari, relevee, analize de context, etc.).
Masurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare si se propun pe
baza unor proiecte de speciditate.
Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modelelor existente.
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Interventiile la cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sa fie realizate de
persoane atestate de Ministerul Culturii si avizate/aprobate conform legii:

- descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche / arce, basoreliefuri,
muluri, elemente de lemn / si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii
autorizatiei, creeaza obligativitatea anuntarii forurilor autorizate pentru a decide
mentinerea si restaurarea lor;

- zidariile din piatra sau elemente de piatra de talie / placaje la socluri sau la elemente de
structurd, elemente de modenatura : cornise, bandouri, suvasmente se vor trata conform
situatiei initiale. Dacd aceste elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor
fi degajate de acoperiri si repuse in starea originald. Elementele deteriorate vor fi inlocuite
prin elemente de aceeasi culoare, profil si marime ca cele originale;

- tencuielile si zugravelile vor fi In tente naturale sau colorate. Ele se vor executa din
mortar de var si nisip in tonalitdti inspirate din cele vechi conservate sau restaurate de
specialisti. Tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, care
vor trebui restaurate;

- raportul plin-gol a fatadelor vizibile din spatiul public vafi proportionat Th conformitate
cu raportul plin - gol existent, urmarindu-se logica statica a constructiilor din vecinatate si
pastrarea caracterului arhitectural-urbanistic al zonei respective;

- Tn cazul constructiilor cu valoare de monument sau ambientald, refacerea tamplariei se va
face identic atunci cand exista elemente martor; cand nu exista, refacerea se va face dupa
un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi perioada istorica, cu avizul
Directiel Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Prahova;

- se vor folosi usi exterioare de lemn ale cdror compozitii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de
epoca al edificiului;

- se interzic urmatoarele materiale la acoperisuri: azbociment, materiale plastice, carton
asfaltat, tabla;

- panta acoperisului va determina alegerea materialului adecvat, cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Prahova, fiind recomandata tigla
solzi de forma, culoare si dimensiune corespunzatoare celel existente, specifica zonelor
protejate. Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var;

- Interventiile asupra cladirilor existente vor respecta elementele compozitioanle si
decorative ale fatadelor, neadmitandu-se Tnlocuirea tmplariei de lemn, feroneria aferenta,
Tnlocuirea tencuielii istorice, a profilaturilor si a decoratiilor. Nu se admite inlocuirea
tipului de acoperire si tipului de invelitoare.



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2012

Pentru constructiile cu valoare ambientala - sunt admise interventii in limitele
regulamentului:

Pentru cladirile sau fragmentele de cladiri cu calitati ambientale sunt permise si adaugiri
avand ca obiect ridicarea nivelului de confort (creeare de bucatdrii, grupuri sanitare, scari),
adaugiri care se vor nscrie in mod obligatoriu in caracteristicile volumetrice si stilistice ale
cladirilor 5 inlimitedle P.O.T. s C.U.T. corespunzatoare subzonelor functionale n care se &fla.

Pentru constructiile neutre, fara valoare de monument sau ambientala - sunt admise
interventii de demolarefinlocuirein limitele regulamentului:

Cladirile existente farda valoare de monument sau ambientald pot fi conservate,
ameliorate, extinse sau Tnlocuite cu alte constructii. Tnlocuirea lor se va face prin con-
structii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construita
la sol existentd, in limitele P.O.T. si C.U.T. reglementati pentru subzonele functionale n
care se afla si sub rezerva conformdrii cu regulile care sustin continuitatea si coerenta
spatiala, general aplicabile in zona.

Pentru constructiile fard valoare arhitecturald sau ambientald se impun reglementdri
specifice zonei istorice de referintd Tn care se incadreaza: inlocuirea cladirii, pastrarea
imaginii arhitecturale, a fatadei la strada, a modului de acoperire, construibilitatea Tn
limitele indicatorilor urbanistici specificati pentru fiecare subzona functionala in parte.

Toate interventiile care presupun lucrari de echipare, intretinere si/sau amenajare si care
afecteaza finisajele exterioare Tn ceea ce priveste cromatica, textura, materialele
invelitorilor, precum si Imprejmuirile, portile de acces pe parceld, tdmplaria golurilor de
vitrind sau a celor de la etajele superioare, trebuie sa raspunda cerintelor categoriei de
interventii Tn care este incadrat imobilul respectiv.

Se vor suprima retelele si conductele parazite aparente pe fatade vizibile din spatiul public.
Echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu energie electrica se vor
executa Tn varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele
constructiilor.

Tn vederea pastrarii caracterului specific al zonei construite protejate, se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Se va urmari pozitionarea cat mai adecvata a elementelor de scurgere aparenta, si se va
reduce numarul acestora prin regrupdri. Se interzic coturi sau coboréri oblice pe planul
fatadei.
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Se va respecta compozitia si conceptia originala a decoratiilor, golurilor si profilelor
tamplariei exterioare precum si a acoperisurilor.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor restaura, fara a fi Tnlocuite cu
lucarne nespecifice si netraditionale;

Se impune obligativitatea montarii parazapezilor lainvelitorile cladirilor, lafront.

Se recomanda materiale de calitate, grafisme traditionale care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj;

Se recomandd dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei precum si
elementele de decor, a cdror logicd nu trebuie Tncdlcatd prin modul de amplasare a
elementului de signalistica;

Se interzic, Tn cazul elementelor de signalistica: dispozitive sclipitoare, stridente sau cu
iluminat agresiv, inscriptii luminoase moderniste, inscriptii pe balcoane, cornise sau
acoperisuri;

Tnsemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelara,
dacd mai multe spatii de la nivelul parterului cladirilor aipite sunt unificate prin acceiasi
functiune;

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de
mprejmuiri:

a) Tmpregimuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiel vizuale;

b) Tmpreimuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau a ansamblurilor
urbanistice.

Delimitarea spre strada a proprietatilor se va face cu garduri ce permit vizibilitatea in
curtile Tnterioare si al caror soclu, Tn cazul In care este opac, nu va fi mai Tnalt de 60 cm
masurati de la nivelul trotuarului sau al terenului.

Toate interventiile asupra cladirilor din zona construitd protejatd, precum si noile
insertii se vor face n baza unor documentatii de urbanism, care sa cuprinda si sustinerea
interventiel prin desene, machete, fotomontaje, simuldri grafice.

4.12. Zonelecu riscuri naturale

Pentru zona de Platou — recomandari pentru regulamentul de construire - Terenul, Tn
zona platoului, nu are energie de relief suficienta pentru a putea fi afectat de alunecari de
teren si nu risca safie inundat.

n sectorul cu probleme (naturale si antropice) - se recomandd celor care construiesc
sa efectueze o cercetare geotehnica a terenului si, dupa caz, sa adopte masuri care sa se
opuna infiltrarii apelor subterane  si /sau a gazelor combustibile (care exhala de la fata
freaticului sau din zacdmant), in spatiile construite in subsol.
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Tn preajma pantelor, care delimiteaza platoul, se recomanda o garda de cel putin 10,00 m
(pana Tn marginea terasei) si o adancime de fundare de cel putin 1,20 m (sub cotele
terenului).

Pentru zona de Pante — recomandari pentru regulamentul de construire - Terenul in

pantd, n caz de seism, poate fi actionat de forte care, in practicd, sunt evaluate prin
multiplicarea greutdtii elementului care risca alunecarea, cu un coeficient seismic (ks).
Rezultd de aici, in mod evident, recomandarea de a limita regimul de Tnaltime al
constructiilor, care se vor executa pe fruntea terasei, la numai un parter si un etaj
(eventual, si o mansarda). Pot fi utile si spatiile construite Tn subsol (sub toata cladirea
sau cit mai bine reprezentate), pentru ca intr-o cit mai mare masura, sarcina aplicata
terenului sa poata fi compensata prin greutatea volumului de pamant dislocuit. Pamantul,
rezultat din sdpdturi, va putea fi transportat la baza pantei. = Se mai recomanda
constructorilor sa prevada, prin proiect, solutii si materiale de constructie, cit mai usoare.
Fundatiile vor fi prevazute cu centuri, pentru ca la randul lor sa "armeze", local,
pamantul care risca alunecarea si pentru ca structura constructiilor sa poata fi acomodata
la deformatii inegale, ale terenului, deordinul a 1-2 cm (datorate neuniformitatilor din
specificul pamantului pe care se fundeazd). De asemenea, se mai recomanda (celor care
detin terenuri in panta), sa ocroteasca subarboretul si copacii, Tntrucat acestia absorb
mari cantitati de apa din pamant si, prin sistemul radicular, consolideaza (armeaza)
pantele cu risc de alunecare.

Pentru zona de culoarului depresionar salifer, cu lacuri — recomandari pentru
regulamentul de construire - Constructiile care se vor executa in domeniul cu relief
negativ - vor fi cat mai usoare si cit mai bine pregatite pentru a putea face fatd unor
deformatii inegale importante (ale terenului). Tn zond nu se vor executa puturi sdpate (sau
foraje) pentru a se exploata apa din subteran Constructiile importante se vor executa
numai dupa ce se va finaliza investigatia, pe amplasament (cu cel putin un foraj cu
adancimea de minim 30 m) si numai dupa ce beneficiarul va fi notificat cu privire la
riscul pe care trebuie sa si - | asume.

Pentru zona teraselor superioare, prin care se realizeaza racordul intre platou s
versant — recomandari pentru regulamentul de construire - Zona teraselor superioare -
face parte din categoria terenurilor propice pentru a fi construite, cu minime precautii i
amenajari (conform studiilor geo, care se vor intocmi pentru fiecare amplasament Tn
parte). Terenul de fundare Tn zond este in general stabil, dar nu reprezinta un criteriu pe
baza caruia sa se poatd face recomandari cu privire la regimul de Tnaltime al cladirilor
(care se vor executa).

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea cotel
zero, amengjarea si consolidarea amplasamentul ui,fundarea Tn adancime etc) masuri ce vor
fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

4.13. Zonele constr uite protejate

Prezentul Regulament Local de Urbanism reprezintd piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanisic General pentru Zonele Construite Protgjate ale municipiului Campina
Prescriptiile cuprinse Tn acesta sunt obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
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construire si de infrastructurda de pe teritoriul zonelor construite protejate si pentru
interventiile de orice natura asupra cladirilor monument.

Prescriptiile regulamentului, odata adoptate, urmeaza sa se aplice in teritoriul delimitat ca
zona construitd protejata cu valoare istorica a municipiului Campina, pentru proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri
care fac obiectul prezentului P.U.G.

Zona construitd protejata include cea mai mare parte a cladirilor inscrise pe Lista
monumentelor istorice a Ministerului Culturii din 2010, toate ansamblurile de
arhitectura Tnscrise pe aceeasi lista, precum si zonele lor de protectie, si anume:

In municipiul Campina sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice, judet Prahova
urmatoarel e edificii:

1. Beciul casel datat sfarsitul sec. a XVIll-lea, situat pe Bd. Carol | nr. 171A, suprapus de
blocuri, Tnscris Tn lista la indicativul PH-I1-m-B-16390;

2. Beciul casei datat 1861, situat pe Bd. Carol | nr. 171B, suprapus de blocuri, Thscris in
lista la indicativul PH-I11-m-B-16391,;

3. CasaBasic azi Clubul elevilor, datata 1945, situata pe Bd. Carol | nr. 99, inscrisa in lista
laindicativul PH-I1-m-B-16392;

4. Casa Muzeu Nicolae Grigorescu datata 1890, arsa 1918, refacuta din temelii 1957,
situata pe Bd. Carol I nr. 108, inscrisa in lista la indicativul PH-I1-m-A-16393;

5. Biserica "Adormirea Maicii Domnului”’-de laHan datata 1828 (1833) situata pe Bd.
Carol I nr. 133A, Tnscrisa Tn listd la indicativul PH-I1-m-A-16394;

6. Castelul lulia Hasdeu, azi Casa Muzeu "B.P. Hasdeu" datat 1893- 1896, situat pe Bd.
Carol I nr. 199, Tnscrisa Tn lista la indicativul PH-11-m-A-16395;

7. Vila Stefanescu - "Casa cu grifoni”, azi Primaria municipiul CAMPINA, datata 1928,
situata pe Bd. Culturii nr. 18, inscrisa n lista la indicativul PH-I1-m-A-16396;

8. Vila Steensballe , ulterior sediul Primariei, azi sectie Tribunal, datata prima jumatate a
secolului XX, situata pe Str. Marasesti nr. 18, inscrisa n lista la indicativul PH-I1-m-B-
16397,

9. Biserica "Sf. Nicolae” a fostului schit Slobozia, datata 1714, refacuta 1858, situata pe
Str. Nucilor nr. 9, Tnscrisa Tn lista la indicativul PH-I1-m-B-16398;

10. Staretia schitului "Slobozia”, azi casa Parohiala a Bisericii "Sf. Nicolae" datata 1840,
situata pe Str. Nucilor nr. 9, inscrisa in lista la indicativul PH-I1-m-A-16399;

11. Scoala Domneasca, azi anexa a Colegiului National "Nicolae Grigorescu™ datata
sfarsitul secolului a XVIII- lea, situata pe Str. Republicii nr. 25, Tnscrisa n lista la
indicativul PH-I1-m-B-16400;

12. Monumentul Eroilor din primul rdzboi mondial datat 1929, situat la intersectia Bdlui
Carol | cu Bdul Culturii, Tnscris Tn lista la indicativul PH-111-m-B-16872;

13. Bustul savantului B. P. Hasdeu datat 1937, situat pe Bdl. Carol | nr. 199 in curtea
Muzeului B.P.Hasdeu, inscris in lista la indicativul PH-111-m-A-16395.02;
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14. Bustul pictorului Nicolae Grigorescu datat 1957, situat pe Bdl. Carol | nr. 108 in
curtea Muzeului N. Grigorescu, Tnscris n lista la indicativul PH-I11-m-B-16873;

15. Mormaéntul pictorului Nicolae Grigorescu datat 1907, situat pe strada Bobalnanr. 48 in
cimitirul orasului, inscrisin listalaindicativul PH-IV-m-A-16889;

16. Piatrd funerard datat 1600, situata pe Bdl. Carol | nr. 133A in incinta Bisericii
“Adormirea Maicii Domnului” de la Han, inscris in lista la indicativul PH-1V-m-A-
16394.02;

Delimitarea zonelor de protectie ale obiectivelor inscrise in Lista monumentelor istorice

publicatain M.O.R. nr. 646 bis2004 s-a instituit in urma acordarii avizului 131/U/2010 -

aviz favorabil, eliberat de Ministerul Culturii — Directia pentru Cultura s Patrimoniu

Cultural ajudetului Prahova, in baza documentatiei depuse, si anume:

- Studiul istoric elaborat de S.C. Consproiect — Ploiesti cu avizul nr. 156/DU/2006
eliberat de D.C.C.P.C.N. ajudetulului Prahova;

- Date generale, stadiul actual a dezvoltarii urbanistice, studii de fundamentare,
propuneri de organizare urbanistica, reglementari;

- Regulamentul de urbanism s 12 planse;

- Delimitari ale zonelor de protectie ale obiectivelor inscrise in Lista monumentelor
istorice publicatain M.O.R. nr. 646 bis/2004.

Zona construitda protejatd reprezintda aria de maxima reprezentativitate
administrativa si istorica pentru municipiul Campina. Ea mentine Tn mare masura
elemente de identitate istoricd, culturala (monumente istorice clasate cu valori
semnificative, dar si cladiri cu valoare ambientala care sustin cadrul construit al unui
centru omogen). Tn egald masurd, zona construitd protejata reprezinta si aria de
centralitate geometrica a orasului, dezvoltarea Ilui Tn timp neafectandu-i
caracteristicile esentiale.

Se aflain partea de sud-vest a municipiului si inglobeaza urmatorul perimetru:

De la intersectia str. Badea Cartan cu str. Fratii Golesti de la nr.13, in continuare pe str.
Fratii Golesti pana la nr. 2 intersectie cu b-dul. Carol | de la nr. 133 pana la intersectia
acestuia cu str. Marasesti lanr. 2; continua spre sud ingloband primul rand si al doilea rand
de loturi aflate in subzone CP pana in str. Grivitel de la nr. 90 pana la nr. 42, inglobeaza
primul rand de loturi din subzone CP &flate pe str. Grivitade lanr. 42 lanr. 8, intersectia
str. Castanilor cu str. Grivita, delanr. 6 panalanr.4 — pe partea dreaptasi nr. 7 — pe partea
stanga, coboara spre sud ingloband loturi din subzone M1 cu deschidere la str. Schelelor,
delanr. 32 panalanr. 16, in continuare insula de immobile delimitate de Aleea Parcului
(nr. 1,15,9,7), in continuare la bdul. Culturii delanr. 5lanr. 25, in continuare primul rand
de loturi pe partea stanga a str. Plevnei de lanr. 17 lanr. 87, intersectia str. Plevnei cu str.
Campineanu panalanr. 2.
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5. DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA.

5.1. Tmpdrtirea teritoriului Tn unitéti teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform plansei de Reglementari.

5.2. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinatd de trei
parametri:

(2) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) modul de conformare a constructiilor;

(3) Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R..

5.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga doua criterii de diferentiere
a prevederilor regulamentul ui:

(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice Si
arhitectural - urbanistice;

(2) situareain zonele de extindere cu densitate joasa de constructie.

5.4. Regulamentul este alcatuit pentru urméatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:

ZC -ZONA CENTRALA
ZC1 - Subzona centrala situatd in limitele zonei protgate cu valoare arhitectural -
urbanistica;
ZC2 - Subzona centralad situata in afara limitelor zonei protejate cu valoare arhitectural -
urbanistica.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
| S1 - Subzona pentru institutii si servicii situata Tn zona protejata cu valoare arhitectural -
urbanistica;
IS2 - Subzona pentru institutii si servicii cu regim de construire discontinuu si cladiri
avand regim de Tndltime maxim P+4 niveluri.
I S3 - Subzona pentru institutii Si servicii cu regim de construire continuu sau discontinuu Si
cladiri avand regim de Tndltime maxim P+ 4 niveluri cu accente nalte.

L -ZONA DE LOCUIT

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate in
interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural - urbanistica.

L2 - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri situate Tn zone construite
neprotej ate.
L2a- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
Situate Tn zone dens construite.
L2b —Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
Situate n zone construite neprotej ate.

L3 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri situate n
noile extinderi sau Tn enclave neconstruite.
L 3a- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1+M niveluri
situate Tn noile extinderi sau in enclave neconstruite cu P.O.T. sub 40%
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L3b- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri
situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite cu P.O.T. sub 35%.

L4 - Subzona locuintelor colective cu maxim P+4 niveluri situate Tn ansambluri
preponderent rezidentiale.

L5 - Subzona locuinte Voila Livezi

L 6 - Subzona locuinte Tn Lunca

ID -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
ID1 - Subzona activitatilor productive si de depozitare
I Da- Subzona unitatilor industriale si de servicii
I Db- subzona unitétilor predominant industriale
I Dc- Subzona unitatilor productive dispersate
ID2 - Subzona unitétilor mici si mijlocii productive si de servicii

SP - ZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT
SP1 - Zona spatiilor verzi publice
SP1a- Parcuri, gradini si fasii plantate
SP1b- amengjari sportive publice
SP1c- Spatii plantate protejate
SP2 - Zona spatiilor verzi pentru agrement (complexe si baze sportive)
SP2a- Baze de agrement
SP2b- Paduri de agrement
SP3 - Zona spatiilor verzi de protectie
SP3a — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
SP3b — Spatii verzi de protectie fatd de infrastructura tehnica
SP3c - Fasii plantate de protectie sanitara
SP4 - Paduri si plantatii forestiere

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE
C1 - Subzona cdilor de comunicatie rutiera
C2 - Subzona cdilor de comunicatie feroviara
DS-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE
EX -ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN
EX1 - Zone rezervate pentru traseul autostrazii (inclusiv zona de protectie a acesteia)

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole.
EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.
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6. OBSERVATII

6.1. La autorizarea oricarui fel de constructie Tn extravilan se vor avea Tn vedere
prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 a MLPAT, MApN, MI, SRI
pentru aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului prin care se reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fata
de obiectivele cu caracter special.

6.2. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referinta este prezentat Tn anexa.

6.3. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii
de construire in zonele rezervate pentru extinderea/ modernizarea cailor de
comunicatie. Terenul aferent cdilor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul
public al localitatii.

6.4. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care
au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de
Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea lariscuri naturale).

6.5. Tn scopul protejarii imaginii spatiului public, autorititile locale vor urméri evitarea:
» amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti n cazul locuintelor;
» amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
» amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada;
» folosirii culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii etc.
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Il — PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ZC - ZONA CENTRALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.

Partea din zona centrala care este situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor
arhitectural urbanistice pastreazd fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea
diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de reconstructie
spontand sau bazata pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceastd zona contine marea
majoritate a monumentelor de arhitectura din Campina, inscrise in lista monumentelor.

Regulamentul urmdreste pastrarea caracterului si particularitdtilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, Tn scopul mentinerii diversitatii i
accentuarii prestigiului cultural al municipiului Campina.

n vederea autorizarii cladirilor noi cu functiuni care se Tncadreaza in specificul zonei, este
necesara elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism P.U.D. cu ilustrarea
modului de insertie volumetrica Tn cadrul arhitectural — urbanistic existent.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural a
unor noi cladiri si amenajari) se va face In baza unor documentatii de urbanism aprobate
(P.U.D.).

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea lariscuri naturale) prevede:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

ZC1 - Subzona centrala situatd n limitele zonei protejate cu valoare arhitectural -
urbanistica;

ZC2 - Subzona centrala situata in afara limitelor zonei protejate cu valoare arhitectural -
urbanistica.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

ZC1 - se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in
conditiile Tn care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura
se avizeaza conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal, administrative, culturale, de Tnvatamant, functiuni tertiare superioare,
media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere Si turism,
locuinte;

- se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in forma de “U”, in vederea
transformarii lor Tn spatii functionale interioare;

- In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si Tn cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor
fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

ZC2 - se admit functiuni de interes general specifice zone centrale:
* sedii de companii si firme n cladiri specializate pentru birouri;
* servicii financiar-bancare si de asigurari;
* servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
* servicii pentru cercetare-dezvoltare;
¢ servicii deformare - informare;
¢ biblioteci, mediateci;
* posta si telecomunicatii (releu infrastructurd);
* edituri, centre media;
* activitati asociative diverse;
* hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
* expozitii, centre si galerii de art;
* servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert i
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;
* agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)
* restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
* centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;
* cinema, sali de dans;
* centre de recreere si sport, in spatii acoperite;
* mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonel centrale;
* locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
* parcgje multietajate de descongestionare a circulatiei Tn zona centrald protejata.

ZC2 - se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipald si sedii

ale unor organisme nationale, si amenajari publice (strazi si piatete pietonale, scuaruri,
plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZC1 - se admit restaurante de orice tip care comercializeazd pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice
supramunicipale si municipale si de lacasurile de cult;
- se admit fronturi in care la parter publicul sa nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente s& nu depaseasca 30 metri;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua
conditii:

(1) - functiunea propusé s& nu stanjeneasca vecinatatile sau, In caz contrar, proiectul
sa demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai
bund integrare in zona protejata.

ZC2 - se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia
ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii
personale si colective etc.;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de
preferintd un partiu special de adaptat zonei centrale;

- se admite conversia 1n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei
construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative si de lacasele de cult;

.....

functionare si aspect cu zona centrala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZC1+ ZC2 - se interzic urmatoarele utilizari:

* cazino, sali dejocuri de noroc;

* activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe
terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

* depozitare en-gros,

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si  productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

* depozitari de materiale refolosibile;

* statii de intretinere auto

* spalatorii chimice s auto;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentul ui istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate Tn jurul
monumentului, asigura perceperea nealteratd a acestuia. Tn zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementdrile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural @ monumentului prin Tnlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic a monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- pastrareasi valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formel si materialelor sarpantei, modenaturii Si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tadmpldriei, grilgelor, copertindlor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interzisa schimbarea materialelor tdmplériel din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu formasi la pozitia originara.

Pavimentele s aleille de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor rediza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru P.O.T. Tn
zona de protectie.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSUNI)

ZC1 - se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata cu urmatoarele
conditii:
- n cazul cladirilor cu naltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile Tnscrise
intre doua calcane laterale si de minim 12,0 metri in cazul constructiilor cuplate si
izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- Tn cazul cladirilor noi cu indltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile
parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- In cazul comasarii parcelelor din zona protejata se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturald si prin amenajdrile din curti - dalgje, parapete,
jardiniere fixe, plantatii etc.;
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- in cazuri speciale, Tn zone cu parcelari protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

ZC2 -in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:

- n cazul cladirilor cu naltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind
fronturi continue si de minim 12,0 metri in cazul celor cuplate si izolate;

- In cazul cladirilor cu naltimi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 500 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile
inscrise Tntre doud calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor
cuplate si izolate;

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZC1 - constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existenta;

- In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie Tn stare bund sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

-Tn cazul Tn care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria | si a Il-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a Il1-g;

- Tn cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituitd pe celelalte colturi
cu 1 — 3 cladiri avand colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a
tesiturii.

ZC2 - Racordarea aliniamentelor la intersectiile stréazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria I-a si a l1-a si de 6,0 metri pe cele de categoriaalll-a

— Tn zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul
strazii existente, cu urmatoarele conditii:

-cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6.00 metri, cu conditia s& nu lase vizibile calcane
ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot
fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

-in cazul n care parcela se Tnvecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament iar pe cealaltd latura cu o constructie in stare bund sau cu o cladire
monument de arhitecturd retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentiaun calcan ;
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-Tn cazul in care parcela se Tnvecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild, iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZC1 - banda de construibilitate fatda de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri Tn
cazul cladirilor cu Tnaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri Tn cazul
cladirilor cu indltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 3 metri
fata de limita posterioara;

- In cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
nvecinate dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim
15,0 metri dacad cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca
cladirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la
o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura
se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egalda cu minim 1/3 din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metri la
constructiile cu P+2 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi principale
precum si la constructiile cu P+3-4 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de la
incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita lumina
naturald; pentru cladirile mai Tnalte de P+4 niveluri retragerea minima va fi de 4,0
metri;

- Tn cazul cladirilor izolate, percelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragereafata de limitele laterale vafi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturald

- pentru parcelele cu front la stradda mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage faia de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragereafata de una
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de un lacas de cult;
n aceste cazuri retragerea minima va fi de 3,0 metri;

- cladirile care alcétuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara
a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa,
dar nu mai putin de 3.0 metri.

ZC2 - cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau
Tn regim continuu;

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la ainiament;
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- Tn cazul Tn care parcela se Tnhvecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre
limitele laterale ae parcelei, iar pe cealalta laturd se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi care
necesita lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusa seva retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai
putin de 3.00 metri;

-se interzice construirea pe limita lateralda a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de un lacas de cult; Tn acest
caz se admite o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din naltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate
din Tndltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

-se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului n care
existda un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

- Tn cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragereafata de limitele laterale vafi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturald

- pentru parcelele cu front la stradda mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage faia de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una
din limitele laterale vafi de minim 3,0 metri.

- in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita
vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si humai daca cladirea de pe
parcela aaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de
proprietate, distanta fata de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se
asigure colectarea apelor pluviale pe parcela

- in tesut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces
pietonal de minim 1,50 m la cladirea din spate.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
ZC1 - se mentine neschimbata situatia existentd; dacd din necesitati functionale sunt
necesare unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul
secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejata, avizate
conform legii.

ZC1+ZC2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa acelei mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturalg;

- curtile inchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H.

- se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de
birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale publice de
tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE.

ZC1+ZC2 - parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin unadin proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ZC1 - nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate;

- nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strdzi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZC1+ZC2 - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- Tn cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parca)
propriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor
situa la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZC1+ZC2 - Tn zonele cu restrictii pentru constructii impuse de studiul geotehnic i
Raionarea Geotehnica, in conformitate cu Plansa de Reglementari Urbanistice, regimul de
fnaltime maxim admis este de P+2, dacd nu exista alte restrictii impuse de studiul
geotehnic.
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ZC1+ZC2 - indltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sala 45 grade;

- n cazul fronturilor continue, atunci cadnd noua constructie depaseste ca Tnaltime o
constructie alaturata viabild, este obligatoriu ca volumul care se Tnalta peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor
pana la P+4 niveluri si cu 4,0 in cel al cladirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatada laterald;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- In cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
naltime, se recomanda prelungirea regimului cel mai Tnalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0
metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de
doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ZC1 -1n zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente; Tn cazul unor volume
care depasesc Tnaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind inscrierea Tn zona protejata si relatiile cu
monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100
metri;

ZC2- regimul de Tnaltime maxim admis este de P+5 (20,00 m , P+4+M sau P+5)

- se admite insertia unui mezanin canivel suplimentar

- in intersectii se admite un nivel suplimentar.

- e admit depasiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate
n cazul regimului de construire cuplat.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZC1 - orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentda a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor Tnvecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scadrii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventda a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
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- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
nvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje,
machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materiaelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
strélucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor.

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii i decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare,
a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

- Este interzisa schimbarea materialelor tmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

ZC2 - aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;

-se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- sevaurmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZC1+ZC2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice n vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
Tngropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel Tncat sa se evite producerea ghetii Tn spatiile pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibilad a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
ZC1+ZC2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore lafiecare 40 mp.;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

-n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcgele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri Tnaltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
ZC1 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Distrugerea Tmprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa,
grilgjele deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare; se recomanda culoarea gri inchis.

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical;

- Nu este permisa executarea spre strada a Tmprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareig
nepotrivit.

ZC1+ZC2 - in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;
poate fi autorizatda o Tnaltime diferitd Tn cazul reconstructiei sau restaurdrii unei
Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existents;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;
- portile se vor armoniza cu Tmprejmuires;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea

v oA v

indltimea maxima de 2.00 metri; aceasta inaltime permite mascarea fatd de vecinatati a
gargjelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

ZC1+ZC2 - se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri Tnal{ime din care maxim 0,60
metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si
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vor avea Tnaltimea de maxim 2,00 metri, si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de maxim 2,50 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZC1+ZC2 - In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de
studiile de specidlitate

- Tn zonamasivului de sare P.O.T. maxim 25%
ZC1-P.O.T. maxim 50%:;

ZC2-P.O.T. maxim 70%

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea cotei
zero, amengarea s consolidarea amplasamentul ui,fundarea in adancime etc) masuri ce vor
fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZC1+ZC2 - Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de
studiile de specialitate

C.U.T.=mp ADC/ mp teren

- Tn zonamasivului de sare C.U.T. maxim 0,5

ZC1-C.U.T. maxim 2,5

ZC2-C.U.T. maxim 3,0

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea cotei
zero, amengarea i consolidarea amplasamentului,fundarea in adancime etc) masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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IS-SUBZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

In cadrul acestor zone se ncurajeazd dezvoltarea serviciilor generale, activitatilor
comercial - turistice (pensiuni, agentii de turism), industrie nepoluanta, si alte activitati
care nu afecteaza locuirea.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea unor zone complexe din punct de vedere
functional, ca raspuns la cererea urband preconizatd, pe fondul impulsionarii dezvoltarii
unor astfel de activitati.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona pentru ingtitutii si servicii se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, diverse categorii de activitati comerciale,
servicii si de mica productie, in lungul principalelor artere de circulatie.

Fondul construit este format Tn mare parte din cladiri de locuit, dar subzona functionala
permite conversia locuintelor in alte functiuni, spre deosebire de zona de locuit (L), in
care acest lucru este limitat.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectura a
unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face in baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea lariscuri naturale) prevede:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa.

In zonele afectate de riscuri naturale, se instituie interdictie de construire pana la
realizarea unui studiu geotehnic.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

IS/L - Subzona pentru institutii si servicii in care este recomandata pastrarea si dezvoltarea
functiunii delocuire individuala s colectivasi aactivitatilor turistice;

IS1 - Subzona pentru ingtitutii s servicii cu regim de construire continuu si- discontinuu
situate in zona protejata (UTR 9 — cf. plansa anexa);

IS2 - Subzona pentru institutii Si servicii cu regim de construire continuu s discontinuu
situate in afara zonei protejate;

IS/ID - Subzona pentru ingtitutii S servicii in care este recomandata pastrarea S
dezvoltarea unitatilor de industrie si de depozitare.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE

| SIL+1S1+1S2+1 §1D - sunt admise urmatoarele utilizari:
* institutii, servicii si echipamente publice;
* sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
* servicii sociale, colective si personale;
* sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
* lacasuri de cult;
* comert cu amanuntul;
* activitati manufacturiere nepoluante;
* depozitare mic-gros;
* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
* sport i recreere;
* parcgelasol;
* spatii libere pietonale;
* spatii verzi amenajate;
* locuinte cu partiu obisnuit;
* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
ISIL+IS1+1S2+1 51D - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale:

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau
conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu
vitrine luminate noaptea;
- se recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este
liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona Mixta;
- se permite conversia locuintelor Tn alte functiuni cu conditia ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din aria construitd desfasurata.

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
IS1 +IS/L - orice interventie Tn zonele protejate va respecta prevederile legii.

| SIL+1S1+1S2+1 91D - orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor
realiza in conformitate cu cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

| S/L+IS1+1S2+1 S/ID - se interzic urméatoarele utilizari:
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
* cresterea animalelor;
* depozitare en-gros;
* statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
e curatatorii chimice;
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* depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

* orice lucrdri de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa
si canalizare si fara incaperi sanitare n cladire.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural a monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic a monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- Pastrarea s valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia s functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei s materialelor sarpantei, modenaturii s
decoratiei, a formei s pozitiei golurilor, a tamplariei, grilaelor, copertinelor s a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau auminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ae
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu formasi la pozitia originara.

Pabvimentele s laeile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in zona
de protectie.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

IS1 + IS/L - se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejaté, cu urmatoarele
conditii:
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- Tn cazul cladirilor cu naltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile Tnscrise
intre doud calcane laterale si de minim 12,0 metri in cazul constructiilor cuplate si
izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- Tn cazul cladirilor noi cu inaltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile
parcelele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,0 m pentru
constructiile Tnscrise intre doud calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- 1n cazul comasarii parcelelor din zona protejatda se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturald si prin amenajarile din curti - dalgje, parapete,
jardiniere fixe, plantatii etc.;

- in cazuri speciale, In zone cu parcelari protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUZ nsotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

| S/L+IS2+1 1D - cu urmatoarele conditionari:
e pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri Tn cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitdti vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
* In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp
cu un front la strada de minim 12,00 m.
*in cazul dipirii la o cladire existenta, se recomanda alinierea la aceasta pentru a se
evita crearea calcanelor.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS1 + | S/IL- se varespecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de
raportare laaliniament;

|SIL+1S2+1S/1D - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10.00
metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumului;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri.

| S/L+IS1+1S2+I S/ID - in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane
este obligatorie lipirea la acestea.

ISIL+1S2+1S/1D - in cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS1 +IS/L - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente

fatd de limitele parcelelor.

ISIL+1S2+1S1D - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de
limitele laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
2,00 metri, cu obligativitatea asigurarii unui acces de minim 3,50 m pe una din laturi
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pentru autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea fata de limitele posterioare va fi
de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la ainiament;

- Tn cazul n care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul In care aceasta
limitd separd parcela de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- In cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Seva
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

- in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata
nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata
de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcela.

- in tesut existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de
acces pietonal de minim 1,5 m la cladirea din spate.

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fatd de una din limitele laterale ale parcelel cu jumdtate din Tnaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea faid de una din limitele
laterale vafi de minim 3,0 metri.
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aliniament

minim H/2
minim 2,0m
minim 3,5 acces incendiu

cladiri publice dispuse izolat

xim 20,0m
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

IS1 + IS/L - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor
caracteristice;

|SIL+1S2+1S1D - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea
celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tndltime, dar nu mai putin de 3,00
metri, numai Tn cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita
lumina naturala.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
IS1 + IS/L - se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei protejate;
IS1 + IS/L - nu este permisa deschiderea de noi strdzi in suprafata rezervatiei;

- nu este permisd modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar;

ISIL+IS1+1S2+1S/ID - parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate;

- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 3,00 m;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai Tn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap locomotor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ISIL+IS1+1S2+IS/ID - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor
activitati se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ISIL+IS1+I1S2+IS/ID - in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime
maxim admis este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

IS1 + IS/L - In zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; Th cazul unor
volume care depasesc Tnaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind nscrierea in zona protejata si relatiile cu
monumentel e existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate Tn limita de 100 metri;

|S/L - Regimul de Tndltime maxim admis este de P+2 (10,00 m) fiind permise accente de
Tnaltime P+3+M justificate prin PUZ
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| S2 - Regimul de Tnaltime maxim admis este de P+4 (15,00 m, P+3+M sau P+4). Se admit
accente Tnalte in baza unor P.U.Z. aprobate conform legislatiel in vigoare.

- Tn intersectii se admite un nivel suplimentar.

IS/ID - Regimul de Tndltime maxim admis este de P+4 (15,00 m, P+3+M sau P+4). Se
admit accente Tnalte in baza unor P.U.Z. aprobate conform legislatiei in vigoare.

- Tn intersectii se admite un nivel suplimentar.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ISIL+IS1+IS2+1SID - se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin
tratarea diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje Si
arhitectura cu cladirea principala;

- orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a
zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in
conformitate cu prevederile legii;

IS1 + IS/L - Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei
si materialelor sarpantei si a modenaturii i decoratiei, a formei Si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a
balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

- Este interzisa schimbarea materialelor tdmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

ISIL+1S1+1S2+1 91D - se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor Tnvecinate n ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventda a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
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- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
nvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materiaelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;

-se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
ntr-o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- sevaurmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
| S/L+1S1+1 S2+1 S/ID - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd astfel incat s& se evite producerea ghetii in spatiile
pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibilad a cablurilor TV;

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
| S/L+IS1+1S2+I S/ID - spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii Tnalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcgjele vor fi plantate cu un arbore lafiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri Tnaltime;
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ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

IS1+IS/L - se va respecta tipul existent de Tmprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie
transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre stradd; in cazul unificarii
functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta
parcelarului traditional.

IS1+IS/L - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare; se recomanda culoarea gri nchis.

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical;

- Nu este permisa executarea spre strada a Tmprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareig
nepotrivit.
|SIL+1S1+1S2+1 91D - se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor
publice si bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri indltime din care maxim
0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si
vor avea Tnaltimea de maxim 2,00 metri; Gardurile de pe limitele posterioare vor fi opace
si vor avea Tnaltimea de maxim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

| S/L+IS1+1S2+I S/ID - Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile
impuse de studiile de specialitate
- In zonamasivului de sare P.O.T. maxim 25%;

|S1-P.O.T. maxim 50%;
|S2 - P.O.T. maxim 60%

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea cotel
zero, amengjarea s consolidarea amplasamentului,fundarea in adancime etc) masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

IS2+1S/ID - P.O.T. maxim 50% , cu posibilitatea acoperirii restului terenului n
proportie de 70% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,0 metri) pentru activitati comerciale,
sali de spectacole, garaje, etc.
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- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

|SIL+IS1+IS2+1S/ID - Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile
impuse de studiile de speciaditate
- Tn zonamasivului de sare CUT maxim 0,5 mp. ADC / mp. teren;

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea cotei
zero, amengarea Si consolidarea amplasamentului,fundarea in adancime etc) masuri ce
vor fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

IS/L - CUT maxim 1,5 mp. ADC / mp. teren;

IS1- CUT maxim 2,5 mp. ADC / mp. teren;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

IS2 - CUT maxim 2,0 mp. ADC / mp. teren;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

IS/ID - CUT maxim — 2,5 mp. ADC / mp. teren;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
- Tn cazul accentelor de indltime, C.U.T. maxim se vajustifica prin P.U.Z.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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L -ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:

(@) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturierd, servicii turistice;

(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia Tn raport cu spatiul stradal:

- diferentiatd sau nu Tn raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele Tnguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor
tip vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limitd de nord a fiecarei
parcele si oferind astfel Tn imaginea strazii serii de calcane) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, Tndltime mica (P - P+2 niveluri), medie
(P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor Tn sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia orasului, prin:

- tranzitia catre un alt tip de zona functionala (zona mixta) se va realiza prin conversie sau
prin reconstructie — conform zonei M,

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra Si extravilane, a noi cartiere de locuinte
individuale si colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face In baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

Cu scopul evitdrii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor  Tmpotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea lariscuri naturale) prevede:
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- Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitéti de referinta:

L1 — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
zonei protejate cu valoar e ar hitectural-ur banistica.

L2 — Subzona locuintelor individuale s colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
Tn zone construite neprotejate.

L2a- Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri situate Tn zone dens

construite.
L2b— Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri situate in zone
construite neprotejate.

L 3 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri situate
n noile extinderi sau in enclave neconstr uite.

L 3a- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1+M niveluri
situate Tn noile extinderi sau in enclave neconstruite cu P.O.T. sub 40%
L3b- Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri
situate Tn noile extinderi sau in enclave neconstruite cu P.O.T sub 35%.

L4 — Subzona locuintelor colective situate Tn ansambluri preponderant rezidentiale.
L5 - Subzona locuinte Voila Livezi

L 6 — Subzona locuinte Tn Lunca

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1+L2+L 3 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de
construire continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

L 4 - sunt admise urmatoarele utilizari:

* locuinte in proprietate privata;

* constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;

» amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprefmuiri.

* La locuintele colective existente se permite mansardarea cu un nivel

L5 - captéri de apa, lucrari pentru combaterea si prevenirea actiunilor distructive a apelor

- sevor planta copaci in toate zonele studiate

- constructii si amenagjari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (canale
de drenare ale apelor provenite din precipitatii care se scurg in lacuri, scurgerea corectd a
apelor pluviae, lucrari de consolidare a apelor de versant din capatul strazii Prundului,
corectarea cotei terenului natural in zonele de baltire concomitent cu executarea unui dig
de mal laLacul Fermei, etc.)
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- orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice;

- locuinte;

- locuinte de vacantd;

- spatii verzi pentru joaca si agrement;

- strazi si alel carosabile, alei pietonale, parcaje si gargje;

- dimentare cu apa (in sistem centralizat);

- dimentare cu energie electrica, telecomunicatii;

- canalizare in sistem centralizat;

- alimentare cu gaz metan;

- platforma de depozitare provizorie a deseurilor mengjere;

- servicii comerciale, de alimentatie publica, divertisment, Tnvatamant;

- parcaje si/sau gargje, piscine, spatii amengjate pentru recreere in aer liber;
- activitati profesionale liberale;

- servicii de interes general.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1+L2+L3 - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa
nu aiba program prelungit peste orele 22 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;
- pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate mai micd de trel
camere;

- 1n zona delimitatd conform HCL Céampina din 18.02.2007 in zona delimitata
conform Anexei 5 (atasata si prezentului Regulament Local) si in plus pana la 50
metri dincolo de strazile Muscelului si Siretului se interzic activitatile industriale si
de prestdri servicii poluante, depozitele de materiale de constructii si a ator tipuri de
depozite pentru activitati comerciale, barurile si discotecile, activitatile hoteliere, cu
mentiunea ca cele existente la 31 decembrie 2007 vor functionain continuare;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 100,00 mp se pot admite cu conditia
elabordrii si aprobarii unor documentatii PUZ;

L 4 - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona n nici o privintd Tn raport cu locuintele in
proprietate privata;

- 1n cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

« dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

e cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna Tn
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
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-se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;

-lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai n conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;

L1 - orice interventii n zona protejatd se vor avizain conditiile legii.

L3 - autorizarea constructiilor situate Tn noile extinderi sau in enclave neconstruite este
conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

L1+L2+L3+L4 - orice interventii Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in
conformitate cu cerintele specifice impuse de studiile geotehnice.

L5 - orice constructie se va amplasa la distanta minima de 20 m fatd de liziera padurii
Autorizarea constructiilor de orice fel in zonele riverane lacurilor Cocorului, Fermei si
torentului afluent al raului Doftana si a canalului de dreng propus intre Lacul Cocorului -
Lacul Fermei - torent afluent al réului Doftana, se realizeaza Tn conditiile respectarii art.7
RGU si adtor prevederi legale (Legea 107/1996, 101/1997,0rdin MPAM 277/197, etc.).

- lucrdri de poduri si podete, lucréri necesare drumurilor de traversare a cursurilor de
apa, cu conditia asigurarii conditiilor de aparare contra inundatiilor, a eroziunii, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de
protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul autoritatilor competente n
gospodarirea apelor.

- amplasarea congtructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului laTncarcarile suplimentare create de constructii

- sevor proiecta constructii usoare (pe Dealul Muscel, zonal vest — maxim P-P+1)

- nu se vor executa lucrari de sdpatura de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi, etc.)

- sevor executa numai sapaturi locale pe fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor
fi betonate imediat ce s-aterminat sapatura

- depozitarea pamantului sau a materialelor pentru constructie se va face in asa fe,
incét sa nu Tnlature vegetatia actuala fixata pe sol

- talpafundatiilor sa se aseze pe roca de baza sau imediat sub o posibila suprafata de
alunecare calculata

- Tn zona l-sud, sud-est, autorizarea construirii se face dupa executarea digului de mal
la Lacul Fermei si executarea canalelor de drenare a apelor din lacuri catre emisar,
cf. Plansei de Reglementdri Urbanistice PUZ Voila (Anexa 4); de asemenea se va
ridica cota de amplasament la nivelul strazilor si se va face amengjarea terenului cu
pantd catre strdzi pentru preluarea excesului apelor rezultate din precipitatiile
abundente

- Tn zona Ill se autorizeaza construirea dupa ce s-a realizat sistematizarea verticala
corecta si s-au eliminat problemele de baltire

- oricefel de constructii si amenagjari cu respectarea prevederilor Legii nr 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, pe terenuri
expuse laumezire cu risc termic mare, datorita variatiilor de temperatura.

- seadmit, de asemenea, constructii pe terenurile mentionate n art.10 ain. 2 RGU, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice.
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- constructiile si amenagjarile care Tndeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita
pentru zona stabilitd prin PUZ Voila aprobat conform legii.
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere aincendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale
de pompieri, conform prevederilor art.25 alin.2 RGU.

- dacaretelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a zonei
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ae
Consiliului Local prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectivd, se admite
construirea de locuinte si functiuni complementare in momentul in care intreaga
zona este compl et echipatd din punct de vedere edilitar.

- Tn zonele de agrement si celor rezervate institutiilor si serviciilor de interes public,
precum si Tn incinta Starber, autorizarea construirii se face numai in urma elaborarii
si aprobarii PUD conform legii.

- locuirein fronturile adiacente ale strazii Voila; ponderea in cladiri principale este de
minim 50% si Tn suprafatd desfasurata a fiecarel cladiri in parte

L 6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1+L 2+L 3 - se interzic urmatoarele utilizari:

* functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22, produc poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22;

* cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine)

* depozitare en-gros;

* depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

* statii de betoane;

* autobaze;

* statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e curatatorii chimice;

e lucrdri de terasament de naturda sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

e orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fard racordare
la retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire
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L4 - se interzic urmatoarele utilizari:
* curatatorii chimice;
* depozitare en-gros sau mic-gros,
* depozitari de materiale refolosibile;
* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
* autobaze;
* statii de Tntretinere auto peste 5 masini;
* statii de betoane;
* lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatda a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfg, etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

L5 - oricefel delucrari in zonele de protectie ale oglinzilor si cursurilor de apa

- constructiile si amengjarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru zona respectiva prin PUZ Voila aprobat.

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- seinterzice autorizarea constructiilor pentru care nu sunt prevazute accese pietonale;

- locuire cu caracter rural, anexe gospodaresti, prestari de servicii cu caracter poluant si
volum mare de transporturi

- seinterzice cresterea animalelor

- este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii- chioscuri, buticuri,
rulote) care si greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului
public.

L 6 - conform plansei de reglementri urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural @ monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic @ monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii
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- Pastrarea s valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia s functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriel formei s materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei s pozitiei golurilor, a tamplariei, grilgelor, copertinelor s a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor s parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau auminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu formasi la pozitia originara.

Pabvimentele s laeile de acces, spatiile verzi s plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in zona
de protectie.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L 1 - sevor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejatd, cu urmatoarele conditii:

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de
minim 8,0 m pentru constructiile Tnscrise intre doua calcane laterale si de minim 12,0
metri si 200 mp Tn cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru
a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- In cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturald si prin amenajdrile din curti - dalgje, parapete,
jardiniere fixe, plantatii etc.;

- In cazuri speciale, Tn zone cu parcelari protejate, Tn vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUZ nsotite de ilustrare de tema si desfasuréri stradale.

L 2+L 3 - se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si 12,00m
front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada
pentru regim de construire continuu (cladiri insiruite).

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

L 4 - cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat ih comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

L5 - parcelele destinate locuintelor individuale vor avea dimensiunile (12-30m)x(30-
120m) cu suprafata variind Tntre 500 si 3000 mp.

- Tn situatia in care se produc divizari ale parcelelor ulterior PUZ Voila pentru suprafete
mai mici de 500 mp se conditioneaza autorizarea de elaborarea si aprobarea PUD,
conform legii.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament;
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L2 - cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 3,00 metri Tn cazul lotizérilor existente cu parcele care
Tndeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici 0 constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,4 metri Tnaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L 3 - retragerile fata de aliniament vor respecta urméatoarele:

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de aliniament la o
distanta de minim 5,00 metri;

- 1n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,4 metri Tnaltime fatd de cota terenului anterior lucrarilor de terasament.

L1+L2+L 3 - Tn cazul n care cladirile aéaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la
acestea;

L4 - 1n cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri).

L5 - fata de aliniamentele strazilor existente si/sau modernizate, amplasarea constructiilor
destinate comertului, alimentatiei publice, serviciilor, Tnvatamantului se va nscrie in
limitele edificabilului stabilit Tn Plansa PUZ Voila Reglementdri Urbanistice (Anexa 4)

L 6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

La autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul Tn care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela Tnvecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existentd;

- cand constructiile se executa independent, picdtura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu
avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privata.

L1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente fatd de
limitele parcelelor.

L2+L 3+L 4 - cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se
vor retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa
in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceastd limitd separd
parcela de o functiune publica sau de o bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- n cazul Tn care parcela se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
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- In cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage
fatd de unadin limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragereafatd de una din limitele laterale vafi
de minim 3,0 metri.

- cladirile care se Tnscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va Intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri.

- in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata
nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata
de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parcela.

L5 - Distanta minima intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita
sau nu este de 2,00 m cf. Codului Civil.

L 6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L 1+L 2+L 3 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

L4 - intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
indltimea cladirii celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate Tn cazul In care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

L5 - construirea a doua cladiri de locuit pe aceeasi parceld, este permisi numai cu
elaborare si aprobare PUD.

L 6 - conform plansei de reglementdri urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

L1+L 2+L 3+L 4 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4 metri latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietdtile Tnvecinate;

L 1 - se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei protejate;

- nu este permisa deschiderea de noi strdzi in suprafata zonei protejate;

- nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar;

L5 - in situatia in care ulterior PUZ aprobat se fac interventii noi in configurarea

parcelelor, se mentine regula asigurarii accesului pe parcela direct din spatiul public sau

cu un minimum de servituti de trecere Tn conditiile specifice de amplasament, cu

respectarearelatiilor si a gabaritelor functionale.

- gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m l&time cu
4,20 m inaltime.

- congtructiile de pe suprafata parcelel trebuie sa fie astfel amplasate Tncéat sa permita
accesul autovehiculelor Tn curtea din spatele cladirii 1a parcajele amengjate pe parcela.
Dimensiunile minime ale spatiului liber necesar sunt 2,80 latime si 3,50 m inaltime.

L 6 - conform plansei de reglementri urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 1+L 2+L 3+L 4 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

L1 - Tn zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente; Tn cazul unor volume
care depasesc Tnaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta
justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejata si relatiile cu monumentele
existente (sau propuse afi declarate) care sunt situate in limita de 100 metri;

L2+L 3a - Tnaltimea la cornisé a cladirilor va fi de P+ 2 (10,00 metri); se admite un nivel
mansardat Tnscris Tn volumul acoperisului, Tn suprafatda de maxim 60% din aria construita;
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-se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoriaall-a (14,00 metri)

L3b - Tnaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+ 1 (7,00 metri); se admite un nivel
mansardat Tnscris Th volumul acoperisului, Tn suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a I1-a (14,00 metri)

L4 - Tndltimea maxima admisibilad este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distantd egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

L1+L2+L 3a - Tn zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de Tndltime maxim admis
este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic;

L3b - Tn zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de Tnaltime maxim admis este de
P+1, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic;

L5 - P+2 (10,0m la cornisa) cu exceptia zonei | (nord- vest) unde regimul de Tnaltime va fi
de maxim P+M;

L 6 - conform plansei de reglementri urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6).

Tn zona delimitatd conform HCL Campina din 18.02.2007 conform Anexei 5 (atasatd Si
prezentului Regulament Local) si in plus pana la 50 metri dincolo de strazile Muscelului si
Siretului regimul de Tnaltime maxim admis este de P+2.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1+L2+L 3+L4 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integran caracterul general al zonei ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

L1 - orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a
zonelor protgjate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face n
conformitate cu prevederile legii;

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilgjelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a
balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

- Este interzisd schimbarea materialelor tdmpldriei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
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dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturalda contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate n ceea ce priveste:

volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput n relatie cu cadrul construit Tn care se
insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitareaimpactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparentd a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
nvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea Tn caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;
culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,

turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei de locuinte;

-se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L 1+L 2+L 3+L 4 - toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal
in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele
sanitare.

- Ssevaasigura captareasi evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

L5 - seinstituie protectii pe baza normelor sanitare la urmatoarele obiective edilitare:

Obiectiv

Zona de protectie

Conducte de transport apa 10,0m

La intersectia conductelor de aductiune cu | 0,40 m

canalele de apa uzatd sau meteorica, conducta
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de apa se va amplasa deasupra celei de apa
uzatd si/sau meteorica, asiguréndu-se o
distantd intre ele de minim 0,40 m pe
verticala

Distanta pe orizontald dintre orice conducta
de transport si orice conductd de canalizare
cu traseu paralel vafi deminim 3,0 m

30m

Retele de distributie

3,0m

Rezervoare de Tnmagazinare apa

Raza de protectie sanitard 20,0 m de la
Zidurile exterioare

- pe reteaua de distributie se vor monta hidranti supraterani de incendiu pe toate
strézile (in principal laintersectii) la distante de maxim 100 metri intre ei.

- In situatia in care existd solicitiri de construire Thainte de punerea in functiune a
statiel de epurare se admite autorizarea construirii realizarea de bazine vidanjabile cu
conditia amplasdrii acestora la distanta de minimum 10,0 m fata de locuintd. Pentru
cazurile in care distanta aliniere-aliniament stabilita prin PUZ lamai putin de 10,0 m
se permite retragerea constructiilor corespunzator acestei cerinte, cu conditia
extinderii acestei reguli pentru tot frontul.

L 6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L 1+L 2+L 3+L 4 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de

fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon

si cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

L4 - terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei Tn comun.

L5 - pentru arterele carosabile cu profilul transversal cuprins intre 13-15,0 m, distanta
minima de plantare pentru specii cu coloana piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu
coloana sfericd, ovala sau tubulara, 20m.

- pentru strazile care au profilul transversal de 10,0 m, distanta minima de plantare pentru
specii cu coroana piramidald este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericd, ovala sau
tubulard de 15 m.

- latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazilor in functie de felul plantatiei
vor fi:

Plantatii de pomi Tntr-un sir 1,0m
Plantatii Tn arbusti 0,75-1,0m
Gazon si flori 0,75-1,0m
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- plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m care se recomanda sa fie
acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat

- seinterzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate
retele si instalatii edilitare subterane.

- distantele minime de la marginea partii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1,0m

L6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1 - se varespectatipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente
si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri cdtre strada; Tn cazul unificarii functiunilor
interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta parcelarului
traditional.

L 1 - se va mentine caracterul existent al Tmprejmuirilor astfel:

- Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare; se recomanda culoarea gri inchis.

- Se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical,

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

L1+L2+L3+L4 - imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,00 metri din
care un soclu opac de maxim 0,6 si 0 parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu ndltimi de maxim 2,00
metri.

L5 - imprgmuirile realizate spre aliniament vor fi transparente dublate de vegetatie

- Imprgjmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare la loturile situate perimetral
ansamblului pot fi opace, cu Tnaltime minim 2,0 m

- Tmprejmuirile redlizate la parcelele destinate functiunilor comerciale, de aimentatie
publica, distractii, prestari servicii, Tnvatamant vor fi transparente.

L 6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6)
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SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1+L2+L 3+L 4 - Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse
de studiile de specidlitate

L1-POT maxim = 35%;

L2a- POT maxim = 50%;

L2b - POT maxim =50%;

L3a-POT maxim = 40%:;

L3b - POT maxim = 35%;

- Tn zonamasivului de sare POT maxim = 25%

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face n conditii speciale(ridicarea cotei
zero, amengjarea s consolidarea amplasamentul ui,fundarea in adancime etc) masuri ce vor
fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

L4 - POT maxim = 50%

LS

ZONA | - Lacul Fermei - zona situata la sud si sud-est de Lacul Fermei
POT maxim= 20%

ZONA | - Lacul Fermei - zona Muscel

POT maxim= 14%

ZONA Il - Zona STARBER

POT maxim = 15%

ZONA 111 - Lacul Cocorului

POT maxim = 20%

L 6 - conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6) \

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1+L2+L3+L4 - Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse
de studiile de specialitate

L1-CUT maxim 1,0 mp ADC/ mp teren;

L2a- CUT max.:
- 1,5 pentru cladiri P+2 etaje
- 1,0 pentru cladiri P+1 etaje
- 0,5 pentru cladiri parter
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L2b - CUT max.:
- 1,5 pentru cladiri P+2 etaje
- 1,0 pentru cladiri P+1 etaje
- 0,5 pentru cladiri parter

L3a- CUT max.:
- 1,0 pentru cladiri P+1 etaje
- 0,5 pentru cladiri parter
L3b- CUT max 0,5 mp ADC/ mp teren
- Tn zonamasivului de sare CUT maxim 0,5 mp ADC/ mp teren;

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale(ridicarea cotei
zero, amengjarea s consolidarea amplasamentul ui,fundarea in adancime etc) masuri ce vor
fi stabilite prin studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

L4 - CUT max 2,5mp ADC/ mp teren

LS

ZONA | - Lacul Fermei - zona situata la sud si sud-est de Lacul Fermel
CUT maxim =0,5

ZONA | - Lacul Fermei - zona Muscel

CUT maxim =0,2

ZONA Il - Zona STARBER

CUT maxim = 0,46

ZONA 111 - Lacul Cocorului

CUT maxim = 0,50

L 6- conform plansei de reglementari urbanistice PUZ Tn Luncasi RLU aferent (Anexa 6) \

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din
aceasta zona fac parte atat unitdtile existente care se mentin, se aflda Tn proces de
restructurare presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de
servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii - si - alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii,
transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire n
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este
determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru Tntreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare)

Pentru subzonele de tip A situate pe terenuri libere (exclusiv cele din zona unitatilor
industriale) sau Tn extinderile intravilanului sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate
conform legii.

Tn cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi
variabile, in functie de terenurile libere existente.

Zona se compune din urmatoarele subzone:
I D1 - Subzona activitatilor productive si de depozitare
I D1a- Subzona unitatilor industriale si de servicii
I D1b- subzona unitatilor predominant industriale
I D1c- subzona unitatilor industriale dispersate
I D2 — Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiuni complementare ale zonei sunt:
- unitatile industriale nepoluante;
unitati depozitare;
servicii conexe activitatilor industriale;
accese pietonale si carosabile;
perdele protectie;
retele tehnico-edilitare.

59



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2012

ID1+ID2 - sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale
diferitelor tipuri de intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitdtilor si/sau este necesara schimbarea destinatiel se cere P.U.Z.
(reparcelare/reconfigurare).

ID1a - se admit:

a vy =

mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare).

ID1b - activitati productive desfasurate Th constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, si activitati comerciale care
nu necesita suprafete mari de teren.

ID1c - activitati productive desfasurate Tn constructii industriale mici, inserate Tn tesutul
urban, destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, si activitati
comerciale care nu necesita suprafete mari de teren. Sunt permise activitatile care nu
necesita spatii mari n jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

ID2 - se admit activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

ID1+ID2 - se admit:
parcaje
statii de ntretinere si reparatii auto;
statii de benzing;
comert, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ID1+ID2 - activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel
putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturierd;

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

c) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

ID1 - terenurile accesibile pe cale feratd industrialda vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeazad acest mod de transport pentru materia prima si
produse.
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ID1 - in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;

- In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ID1+ID2 - se interzice localizarea unitatilor care nu se tnscriu Tn profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural @ monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic a monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- Pastrarea s valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonel functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia s functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii s
decoratiei, a formei s pozitiel golurilor, a tamplariei, grilgelor, copertinelor s a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor bal coanelor si
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau auminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.

Pabvimentele si laeile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele s soiurile originare.

Extinderile se vor redliza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in zona
de protectie.
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ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ID1+I1D2 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale
si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de 6,00 metri pe strazi de categoriaalll-a
s mai mari de 10,0 metri pe strazi de categorial-as all-g;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categorial, all-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Il1-a.

- n cazul unor interventii n cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existentd, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

ID1c - Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament caracteristica strazii;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ID1+ID2 - cu urmatoarele conditionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,

(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantad egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Tn toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

- Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decét A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

E .'.r "‘Ff.;--;-
minim Hfi% minim H/2
minim ﬁ:n%m nim 6,0
iminim 6.0
cladiri productie/ depozitare dispuse izolat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLVADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
ID1+ID2 - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din naltimea cladirii celei mai
nalte, dar nu mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Tncaperi n care se desfasoara
activitati permanente;
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- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATI $I ACCESE

ID1+ID2 - in conformitate cu P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau s& beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele n parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a
cailor principale de circulatie;
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ID1+1D2 - cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute n interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurdrii acestora cu un gard viu avand Tndltimea de minimum
1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

IDl1a+ID1b - conform P.U.Z, cu urméatoarele conditionari:
- sevor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri;

ID2 - conform P.U.Z, cu urmdtoarele conditionari:
- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 9,00 metri;

ID1+ID2 - indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta
intre aliniamente;
- In culoarele rezervate liniilor electrice Tndltimea se subordoneaza normelor specifice.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ID1+1D2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;
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- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai Tn conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor Tnvecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonel, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- Este interzisa schimbarea materialelor tmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- sevaurmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ID1+ID2 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ID1+ID2 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore lafiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

ID1+1D2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu fnaltimi de minim 2.00 metri
din care un soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitétii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu
un a doilea gard transparent de 2.50 m finaltime, Tntre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor n incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;
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SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENUL UI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ID1 - POT maxim = 60%, sau conform PUZ
ID2 - POT maxim = 60%, sau conform PUZ

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

ID1 - CUT maxim 3,0, sau conform P.U.Z.
ID2 - CUT maxim 1,8, sau conform P.U.Z.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes ordsenesc
si supraorasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi
sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Zona se compune din urmatoarele subzone:
SP1 -Zona spatiilor verzi publice

SPla - Parcuri, gradini, scuaruri si fésii plantate
SP1b — Amenajari sportive publice
SP1c - Spatii plantate protejate

SP2 — Zona spatiilor verzi pentru agrement (complexe si baze sportive)

SP2a — Baze de agrement
SP2b — Paduri de agrement

SP3 - Zona spatiilor verzi de protectie

SP3a — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
SP3b — Spatii verzi de protectie fatd de infrastructura tehnica
SP3c - Fasii plantate de protectie sanitara

SP4 — Paduri si plantatii forestiere

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SP1 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
spatii plantate;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
constructii pentru agrement
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
parcaje.
SP1b - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si
acoperite, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

SP1c - se mentin functiunile specifice Tn zonele verzi protejate;
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagisticd spatiului
plantat protejat.

SP1a+SP1b - sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii
specializate.

SP2a+SP2b - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal
avizate.

- sunt admise constructii si instalatii aferente activitatilor sport-agrement;
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SP3 + SP4 - conform normelor de protectie in vigoare;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SPla+SP1c - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial si care functioneaza n acest scop;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.
SP1+SP2+SP3 - orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele
competente Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995, Legii 24/2007 s OUG
114/2007 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

SP4 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea Si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie Thalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a
climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SP1 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;

SP1c - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

SP2b - se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a
locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de
agrement.

SP3 - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajadri care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, si gazelor.

SP1+SP2+SP3+SP4 - se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate.
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SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR.

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se ingtituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic a monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- Peastrarea s valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia s functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii s
decoratiei, a formei s pozitiei golurilor, a tamplariei, grilgelor, copertinelor s a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau auminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu formasi la pozitia originara.

Pabvimentele si laeile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor redliza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in zona
de protectie.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENS UNI)

SP1+SP2+SP3+SP4 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
SP3 - latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice
maj ore va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SP1+SP2+SP3+SP4 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SP1+SP2+SP3+SP4 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA gLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
SP1+SP2+SP3+SP4 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
SP1+SP2+SP3+SP4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SP1+SP2 - parcajele se vor dimensiona si dispune n afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

SP1+SP2 - cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2
niveluri.

SP3+SP4 - fara obiect

- Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
speciditate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

SP1+SP2+SP3+SP4 - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP1+SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura
alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

SP1+SP2 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice Tn bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

SP1+SP2 - in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

SP1+SP2+SP3+SP4 - plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri tnaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

70



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2012

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SP1+SP2+SP3+SP4 - imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri
naltime din care un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

SP1a - scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distanta de minim
0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a Tmpiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP1 - P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 10 %;
SP2a - P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 10 %;
SP2b + SP4 - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1 - C.U.T. maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

SP2a — C.U.T. maxim 0.3 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in
vigoare.

SP2b + SP4 - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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C - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE.
Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si feroviara:

C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera
C2 - subzona cailor de comunicatie feroviara

C1- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si Tn
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

In cazul autostrizii Bucuresti - Brasov, se vor respecta propunerile din Studiul de
Fezabilitate elaborat de SC Search Corporation (Proiect nr. 243-SF-D-2001) si profilele
propuse.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafata corespunzatoare unui cerc cu raza de
50,00 m, masurata din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa de
reglementari.

C2 - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONELI.

Zona de céi ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile si instalatiile aferente
exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998
privind transportul pe caile ferate roméne. Pentru lucrari in zona cdilor ferate si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul S.N.C.F.R.

Zona este constituitd din cladiri de interes public, platforme si cdile ferate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

C1 - Se admit urmatoarele functiuni:

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
unitati ale Tntreprinderilor de transporturi, garaje
spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
refugii si treceri de pietoni
retele tehnico-edilitare
spatii verzi amenajate
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parcaje publice
lucrari de terasamente

C2 - Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul organelor
publice speciadlizate:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si Tntretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructii aferente acestora;

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren
indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100,00 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situatade o parte si de altaa caii ferate. (conform RGU)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

C1 - incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se
vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu
si explozie.
- garajele si parcajele publice vor fi plantate si Tnconjurate de gard viu de minim 1,20 m
fnaltime.
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
* s nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen); . o . e
* sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);

C2 - Constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate.

Lucrérile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice , care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor
publice specializate S anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ape vy

ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
 [argirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
dotdrilor aferente;
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* modernizarea intersectiilor;
* realizarea spatiilor de parcare;
* readlizareatraversarilor pietonale sub si supraterane.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitdri de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;

- In zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
* constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizéri si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;
* panouri independente de reclama publicitara.

- seinterzice:
 cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
» amplasarea n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

C2 - Se interzice construirea de orice fel n zona de sigurant’ a céii ferate. Tn prezentul
regulament prin zona de siguranta a cdii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o
parte si de alta din axul caii ferate, de-alungul acesteia.

n zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate roméane precum
si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

Se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor
CFR

Depozitarea sau manipularea unor substante sau deseuri de felul celor de la articolul 3,
litera c. este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de
Ca Ferate C.F.R. — S.A. amenajarile si instalatiile de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurile mentionate mai sus se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare
autorizate, pe baza avizului cu avizul organelor publice specializate.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se ingtituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic a monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- Peastrarea s valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia s functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii S
decoratiei, a formei s pozitiei golurilor, a tamplariei, grilgelor, copertinelor s a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau auminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu formasi la pozitia originara.

Pabvimentele si laeile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor redliza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in zona
de protectie.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSUNI) si
ARTICOLUL 5~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- C1+C2 - Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de
Specialitate.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

C1+C2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metri.

C1+C2 - conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.
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L
minim H/2
minim .0

minim H/2

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA gZLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

C1+C2 - conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $I ACCESE

C1+C2 - Tn conformitate cu P.U.D/ P.U.Z, cu urmétoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica avand o
latime de minim 3.50 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si amijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- Accesele si pasgjele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
C1+C2 - Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute n interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m, dar farda sa
obtureze vizibilitatea de-alungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISA

Tnaltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism
si functie de tema beneficiarului.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;
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- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai Tn conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturalda contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate Tn ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor

nvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul

zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;
culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor.

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare,
a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

- Este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

-se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
ntr-o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- sevaurmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Tn cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

C1+C2 - Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajatd Tncét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore lafiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

C2 - Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor si a
semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata
de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Tnaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de maxim 0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C1+C2 - Conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice specifice. P.O.T
maxim 50 %, C.U.T. maxim 2,5.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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DS- ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartindnd serviciilor speciale, etc., la
delimitarea unitatilor teritoriale de referintd fiind mentinute toate localizarile existente in
prezent.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie specialda se face in conformitate cu
Ordinul MLPTL nr.126/1992.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala in
privinta vizibilitatii incintei sa fie imprgmuite spre stradd cu un gard transparent cu
inaltimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre
interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de Tnaltimea si opacitatea necesard, intre
cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

ART.1-14 — fara precizari

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim conform normelor specifice — maxim 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. conform normelor specifice - maxim 1,8 mp ADC / mp. teren

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu transport Tn comun, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie si servitutile
impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se
face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform
legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va executa Tn
conformitate cu:

* Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate,
agreata de consiliul local.

* HG R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

e gospodariile individuale sa aibd amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
(pubele);

» amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel Tncat functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

* organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

* organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;

* interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, Tn paduri, etc.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

GC - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capeld mortuarg;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare Si anexe sanitare.

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;
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- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termicd, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, Tntretinerea spatiilor plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
GC - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- seva asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si
10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare
si 0 pondere mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
GC- orice alte utilizari decét cele prevazute laArt.1 si Art.2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

- pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural @ monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic @ monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- Pastrarea s valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia s functionalitatea monumentelor (refaceri  plantatii,
pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriel formei s materialelor sarpantei, modenaturii S
decoratiei, a formei s pozitiei golurilor, a tamplariei, grilaelor, copertinelor s a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor s parapetilor balcoanelor s
teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau auminiu la
cladirile monumente cu plastica arhitecturala val oroasa.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu formasi la pozitia originara.

Pabvimentele si laeile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avand suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT in zona
de protectie.
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ART.4-7 — fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

GC - sevaasigura accesul Tnincinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GC - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ART. 10 — fara precizari

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

GC - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai Tnalte.

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai n conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor Tnvecinate Tn ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
nvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zoneli, respectarea materialelor constructiei initiale Tn caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;
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- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor.

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii i decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare,
a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

- Este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

- sevaurmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

- 1n cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GC - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentérii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente
care administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- Tn cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa; in cazul alimentarii cu apa Tn sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

GC - orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori Tn
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcgjele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore lafiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore lafiecare 200 mp.;
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- se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

GC - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural Tn
mod discret, potrivit functiunii, avand Tnaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
GC -P.O.T. maxim 50%
- cimitire: suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 %
circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
GC - C.U.T. maxim 1,8 mp ADC/mp teren
- cimitire: CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp teren

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.
Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa,
statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, €tc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de cdtre acestea, vecinatatilor prezentate Tn Anexa la
prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor,
retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenagjarea teritoriului aprobate conform legii.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
TE - birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termicd, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
TE - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

TE - pentru incintele situate Th zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se ingtituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, congtituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea s ameliorarea cadrului natural a monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea s ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic @ monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii

- Pastrarea s valorificarea potentialului arheologic
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENS UNI)

TE - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp. si un
front la strada de minim 12,00 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

TE - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi sunt dispuse pe aliniament, sau se
vor retrage la o distantd de minim 5,00 metri Tn cazul in care mgoritatea fronturilor
dominante sunt retrase de la strada;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- Tn cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

minim H/2
minim 6,0

Hy
minim H/2!

minim 8,0

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA S:L/:\DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese n cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineazad incdperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
TE - sevaasigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
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ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

TE - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate n afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

TE - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente i
nici Tnaltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si
a cosurilor;

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis
este de P+2 (10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai Tnalte.

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai Tn conditiile legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor

particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate n ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitareaimpactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei,
ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc,;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
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improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor.

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare,
a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

- Este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument.

- Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

- sevaurmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor
cortina.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TE - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii i
diverse alte platforme exterioare;

- Tn cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

TE - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatad de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore lafiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore lafiecare 200,00 mp,;

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

TE -Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu tnaltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2.50 metri Tnaltime, ntre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta.
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SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice:
P.O.T. maxim 35%
C.U.T. maxim 1,0 mp ADC/ mp teren

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TE- POT maxim = 60%, sau conform normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE -CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp. teren, sau conform normelor tehnice specifice.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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EX -ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

apravg

viitoare a orasului in corelare cu orasele si comunele limitrofe

EX1 - Zone rezervate pentru traseul autostrazii (inclusiv zona de protectie a acesteia)
EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole

EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere

EX1- ZONE REZERVATE PENTRU TRASEUL AUTOSTRAZII (inclusiv zona de
protectie a acesteia)

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Terenuri cuprinse in teritoriul administrativ al orasului, destinate lucrarilor majore de
infrastructura rutiera si a zonelor acestora de protectie;

SECTIUNEA | - PRESCRIPTII SPECIFICE. REGLEMENTARI
Zona autostrazii va cuprinde suprafata de teren ocupatd de ampriza cu elementele
constructive si lucrarile aferente in faza de construire si cele doua fasii laterale de o parte
si de alta, numite zone de sigurantd la care se adduga si zonele de protectie
corespunzatoare. Zona de protectie Tncepe de la marginile exterioare ale benzilor de
siguranta.

Ampriza autostrazii este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de ata a amprizei
drumului public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera
sau alte scopuri legate de Tntretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii Tn curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucréri de consolidari ale terenului drumului si atele
asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii ulterioare a drumului. Limita zonei de protectie
a autostradzii este de 50,00 m din axul acesteia panad la marginea exterioara a zonel
drumului.

In zonele destinate amenajérii nodurilor rutiere se recomanda rezervarea unei fasii de
50,00 m (zona cu interdictie temporard de constructie), pana la materializarea lucrarilor
propuse.
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SECTIUNEA Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
Indicatoare de semnalizare a circulaiei si alte dotari pentru siguranta circulaiei;
Supratraversdri si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
Spatii verzi amengjate;
Lucrari de terasamente, constructii de apdrare si consolidare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesitda documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
de exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotdri aferente: grupuri
sanitare, restaurante, magazine, etc.)

Parcaje (inclusiv parcari de scurtd duratd), garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine,
restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i
infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Lucrérile, constructiile si amenajarile amplasate ih zona de protectie a drumurilor publice
trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii Tn siguranta a traficului prin:
Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
Executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inzdpezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;
Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrdri de
acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd,
sigurantd).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, Tn orice scop, se
face cu respectarea legislatiei Tn vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apardrii Nationale, care au
caracter de urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca
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acest accept sa se obtind ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se
demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

In zona mediand a autostrizii se pot amplasa numai instalatii destinate intretinerii
drumurilor si sigurantei circulatiei.

Folosirea temporarda sau definitiva, precum si scoaterea temporara sau definitiva a
terenurilor din circuitul agricol si silvic se vor face in conformitate cu prevederile legale.

Tn cazul in care drumul stribate zone umede se va evita aparitia fenomenului de baltire.

Lucrdrile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara
impuse de legislatia Tn vigoare.

Amplasarea lucrérilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel
Tncét sa se evite:

Modificarea dinamicii scurgerii apelor

Tntreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate mengjere Tn santurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea
apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un
sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie proiectate si executate conform legislatiei Tn vigoare si amplasate la cel putin
10,00m de ceamai apropiata locuinta.

Se recomanda utilizarea de panouri fonoabsorbante si Tmbracaminte antizgomot la
trecerea autostrazii prin apropierea zonelor de locuit.

Autorizarea construirii autostrazii si a echipamentelor aferente va tine cont de zonele
protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite Tn vederea asigurarii
conservarii integrate a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona
de protectie este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in
localitati urbane, 200m n localitati rurale si 500 m Tn afara localitatilor, masurata de la
limita exterioard).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina
arheologica, Tn cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile.

Autorizarea constructiilor Tn zona sau vecindtatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestora de sarcini specifice si/ sau cu avizul prealabil al D.M.I.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile rezervate pentru realizarea autostrazii, a intersectiilor si spatiilor de parcare
se interzic orice alte constructii sau amenajari definitive.

Este interzisa realizarea de culturi agricole n zona de sigurantd a autostrazii.

Tn zona drumului public este interzisi amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o
distanta mai mica de 50,00m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
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amenajari de santier abandonate
platforme cu suprafete deteriorate
constructii degradate

terenuri lipsite de vegetatie

gropi de acumulare a apelor meteorice
depozite de deseuri etc.

Seinterzice:
cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
amplasarea n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/ explozie.

EX2-ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ a orasului se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrérilor si amenajarilor
agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege)

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organe specializate Tn protectia mediului si sanatate publica.

EX3-ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele Tmpadurite din extravilanul orasului Campina s-au delimitat conform plansei
cu ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera se
supune prevederile legale Tn vigoare si este permisa numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1
km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.
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RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE
Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua

epeawg s

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, n limitele teritoriului
administrativ al orasului Campina se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism,
HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerealariscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe
cele amenajate cu Tmbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1
km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare:
- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar Tn punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.
Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind
mediul de viatd al populatiei, stabileste:
» norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23):
Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara
si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.
Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate
de inundatii si siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si al
animalelor.
Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

» norme de igiena referitoare la colectarea si Tndepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):

- Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a
sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea Si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel Incat sa nu constituie un pericol pentru
sanatate.
este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale, precum si
deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul n
care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

Tn cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord |a aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

Tndepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie
minima fata de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:
< 7m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;
< 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
< 5m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii i
posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de
specialitate RENEL..

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele RENEL
precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu
tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii
de telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor
LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate n
sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice n zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatétiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea Si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea i
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele
obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai 55m
mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai 50 m
mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralélism cu linii CF, ecartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:

* nationale 52m
* judetene 50m
* orase 48 m

Tn ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si

presiunea laintrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistentd la foc 12 m;
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- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;

- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.
Tn cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane
- normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau Presiune Presiune
obstacol e subterane » .

redusa medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 15 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0
telefonice

Conducte candlizare 1,0 15
Conducta de apa, cabluri de fortd, telefonice si caminele 0,6 0,6
acestor instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 15 1,5
Stélpi 0,5 0,5
Linii de cale feratd — 55 55

TRANSPORTURI RUTIERE
sd respecte Tn extravilan urmdtoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
autostrdzi - 50 m.;
drumuri nationale - 22 m.;
drumuri judetene - 20 m,;
drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fésiile de teren n limita a 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate

zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta
a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,
pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri si amenajari, pentru demoldri de constructii parazitare) este necesard
realizarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997

Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500 capete 500 m
Ferme de pasari, pana la 5.000 capete 500 m
Ferme de pasari cu peste 5.000 capete si complexe avicole 1.000 m
industriale

Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine 300 m
animala

Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de lafermele de porcine, sub 1.000 m
10.000 capete

Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200m
Paturi de uscare a namolurilor 300m
Campuri deirigare cu ape uzate 300 m
Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru 500 m
fermentarea namolurilor

Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
Camere de tratare biotermicd a gunoaielor 100 m
Crematorii orasenesti de gunoi 1.000 m
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Autobazele serviciilor de salubritate 200 m ‘
Bazele de utilgje ae intreprinderilor de transport 50m ‘

Cimitire 50 m ‘

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legeanr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie Tn lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie Tn jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie n jurul lacurilor de acumulare
Volumul brut a lacului de 0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-alungul digurilor
Inaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

. 5 10 15
pre cursul de apa

- spreinteriorul incintel 3 4 .4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canaului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Ldtimea zonei de protectie (m)
- Canal cu debitul instalat pana la 10 1 2 3
mc/s
- Canal cu debitul instalat de la 10 2 3 4
mc/sla50 mc/s
- Cana cu debitul instalat peste 50 3 4 5
mc/s

f) Baraje si lucrari-anexe labaragje
Tnaltimea maxima a barajului 5-15 16-50 peste 50
de la fundatie la coronament
(m)

Ldtimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, 10 20
anrocamente, beton sau dte
materiale
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NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) lacursurile de apa, incepand de lalimita albiei minore;
b) lalacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

- Lucrari-anexe la bargje 5 10 | 20
- Instalatii de determinare a -2minjurul
automata calitatii apei, constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m n
jurul drengj, aparate de masurarea debitelor

acesteia

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea

centrala in domeniul sanatatii publice.
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ANEXA 2

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Codul Civil.
Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Legea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;
Legeanr. 18/1991 afondului funciar.
Legea nr.50/1991 cu modificdrile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
Legea nr.26/1996 — Codul silvic.
Legeanr. 107/1996 a apelor..
Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic a
drumurilor.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amengjare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a— Zone Protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a— Reteaua de localitati.
Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare.
H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor
OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate roméane.
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.
Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor orasle,
alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice,
astfel cum afost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrérilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apad potabild pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii
pentru proiectare.

PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat n
1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V.

PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor industriali i
similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1...750 KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-1p-3/1991 — Tndrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
1.L1-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a Tncrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fatd de alte linii, instalatii si obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor
din centrale si puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp - Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice n zone cu pericol de explozie.

.6 PE/1997 — Normativ experimental pentru proiectarea Si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
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* Diferite alte reglementari tehnice Tn domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a

cadastrului retelelor edilitare Tn localitati.
1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 3

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPINA

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se
utilizeaza n reglementéri si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi
dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja 0 mai buna posibilitate
de utilizare ainteriorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform
prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in orase si municipii anexele de
tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare.

Aprobare - optiunea forului deliberativ a autoritdtilor competente de Tncuviintare a
propunerilor cuprinse Tn documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice
favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotdrare a Guvernului, hotarare
a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se conferda documentatiilor putere de aplicare,
congtituindu-se astfel ca temei juridic Tn vederea realizarii programelor de amengare
teritoriald si dezvoltare urbanisticd, precum si a autorizarii lucrdrilor de executie a
obiectivelor de investitii.

ARIA CONSTRUITA= Aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului,
masuratd pe conturul exterior a peretilor. In aria construitd nu intrd rezalidurile cu aria
mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum si treptele si terasele
neacoperite.

ARIA DESFASURATA= Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cldiri. Tn calcul nu se
cuprind nivelurile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
Tnaltimea mai mica de 1,80m).

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere a unei comisii tehnice
din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau
teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-
economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amengjare a

104



REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA. 2012

teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

CONSTRUCTII PROVIZORII- constructii care au durata de functionare limitata,
prestabilitd prin autorizatia de construire

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfisuratd si suprafata parcelei. Tn calculul suprafetei
construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate n
subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor
neutilizabile. Tn cazul mansardelor se considerd conventional o suprafati egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urméatoarea:
- centre comerciale
- supermagazine / hipermagazine
- mari magazine
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societdti comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri Tn ambalaje de comercializare, Tn cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si In
centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.

DOMENIUL PUBLIC = Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate
constructii de interes public, piete, cdi de comunicatie, retele stradale si parcuri publice,
porturi si aeroporturi, terenuri cu destinatie forestiera, abiile raurilor si fluviilor, cuvetele
lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale,
tarmurile Marii Negre, inclusiv plgele terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri
nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele
naturii, terenurile pentru nevoile apardrii sau ate folosinte care, potrivit legii sunt de
domeniul public, ori care, prin naturalor sunt de interes sau uz public.

EXTRAVILAN = Teritoriu din afaraintravilanului localitatii cuprins in limita teritoriul ui
administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile localitatii,
conform planurilor de urbanism si de amengjarea teritoriului.

INFRASTRUCTURA = Echiparea tehnicd a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele
tehnice, precum si instalatii conexe supraterane sau subterane.

Ex: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri,
retele stradale, sisteme de irigatii.
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[.M.M. = ‘intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitati micro — sub 10 angajati;
- unitati mici — Intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii — Tntre 100 si 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprima in metri si numar de niveluri

conventionale Tnaltimea maxima admisa n planul fatadei, masurata ntre teren (in situatia

anterioard lucrdrilor de terasament) si un punct determinat de:

= Stresini, cu acoperisul Tn panta continua (cornisa)

= Punctul de rupere a pantei, pentru acoperisurile mansardate (coama)

» Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite
de atic

= Streasinalucarnelor

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) = reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei.
Tn calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile Tn consola Tn afara planului fatadei a
balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intra in
suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si In situatia
nstrdindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

REGIM DE CONSTRUIRE = Reglementare cuprinsa n proiecte si Tn regulamente de
urbanism care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile
aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt alinierea fata de limitele
terenului, Tndltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor
constructii.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod specia
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel
de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societdti,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau Tn sistem non-profit, o largd gama
de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si a unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, oras, comuna).

TERITORIU INTRAVILAN = totalitatea suprafetelor construite si amengjate ae

localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul
urbanistic general aprobat si Tn cadrul carora se poate autoriza executia de constructii i
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amengjari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente).

TERITORIU EXTRAVILAN = suprafata cuprinsd intre limita administrativ-teritoriald a
unitdtii de baza (municipiu, oras, comund) si limitateritoriului intravilan.

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localititi Tn care, prin documentatiile
de amengjare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominantd existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului Tn zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlatd a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.).

ZONA PROTEJATA = suprafata delimitati Tn jurul unor bunuri de patrimoniu, construit
sau natural, a unor resurse ale subsolului, Tn jurul sau Tn lungul unor oglinzi de apa etc. si
n care, prin documentatiile de amengjare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri
restrictive de protectie a acestora prin distantd, functionalitate, inaltime si volumetrie.

ZONA DE PROTECTIE = Teritoriu delimitat de organele administratiei publice
specializate Tn colaborare cu autoritdtile locale, Tn jurul unor monumente istorice (lucrari
de artd monumentald, constructii cu valoare istorica sau memoriald, a unor ansambluri
urbanistice, etc.) in vederea unor actiuni de protectie, conservare si punere in valoare a
acestora.
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ANEXA 4
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:;P;hm wJ‘bDETUL PRAHOVA —m e
SEFsER & not
WMMSR’\TE PUsT e L1 .
privind modificarea si co a H.C.L. nr.150/18 decembrie 2007 cu privire la
aprobarea uitor reglementiiri urbanistice referitoare la
cartiercle Campinita §i Muscel din municipiul Cimpina

Avand in vedere;

- expunerea dec molive nr.48.183/11 decembrie 2008 a d-nei consilier Tabacu
Jenica, prin care propune modificarea $i completarea H.C.L. nr.150/1 8 decembrie 2007 cu
privire la aprobarca unor reglementari urbanistice referitoare la cartierele CAmpinita §i
Muscel din municipinl Cimpina;

- raportul de specialitate promovat de Biroul urbanismy:

- raportul comisiei de specialitate din cadrul Consilivlui local al municipiului
Campins. respectiv. Comisia urbanisn, amenajarea teritoriului, ecologie i proteciia
mediufui;

-, . - gvizul secretarului municipiului Campina;
' Viazand prevederile art. 70, it.”b” din O.U.G. nr.195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea nr.265/2006;

Tindnd cont de prevederile art.36, alin(2), lit.”¢” si alin.(5), lit.”"c” din Legea
nr.215/2001 privind administratia publici locali, republicat;

In temeiul art.45, alin{2), lit."e” din Legea nr.215/2001 prmnd administratia
publicd locala, republicati,

Consilial local al municipiului Cimpina adopt3 prezenta hotarare.

¢ rt.1} — Aproba modificarea §i completarea art.}, 1it.”a”, alin{2), din H.CL.
nr.130/18 decembrie 2007 cu privire la aprobarea unor reglementdri urbanistice
referitoare la cartierele Campinita §i Muscel din municipiul Campina, prin introducerea
sintagmei: ,, §i de prestiri servicii poluanie”.
Art.2. - Prezenta hotirare se comunici:

- - Institutiei Prefectulai judetulai Prahova;

- Primarului municipintui Cimpina;

- Dvirectiei economice;

- Direciier investifii:

- Compartimentubui urbanism;

- Serviciului adtninistrarca domeniului public gi privat.

Contrasemncazi,
Iy 7 el Secretar,
d-na\Retrovici Mihaelg-* 52/ « | jr. Moldoveanu Paul

/%@ptecc,ﬁ /

Campina, I8 decembry

Nr. 189 o
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privind aprobarea unor reglementari urb: qqc, iigtire fa.

cartierele Cimpinifa $i Muscel din mu ;‘,zgml't'a%np b

Avéand in vedere:

- expunerea de motive nr48.130/7 decembric 2067 a d-nei consilier Tabacu Jenica, prin care
ptopune aprobarea unor reglementdri urbanistice referitoare la cartierele CAmpinita §i Muscel din
municipiul Cimpina;

- raportul de specialitate promovat de Birowst urbanism;

- raportul comisiei de specialitate din cadru! Consitiului local al monicipiului Campina, respeciiv
Comisia urhanism, amenajarea teritoriulul, ecologic si protectia mediudui;

- avizul secretarului municipiutut Campina;

Vazind prevederile art. 70 din O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea
nr.265/2006;

Tindnd cont de prevederile art.36, alin(2), §it"c” i alin(5) dm Legea nr.215/2001 privind
udministratia publica locald, republicata;

i temeiul art. 45, alin(2), lt"e” din Legea ne.215/2001 privind administratia publicd locald,
republicata,
Consiliul local al municipinlui Cimpina adoptd prezenta hotardre.
Art.y. — Aprobd unele reglementiri wrbanistice referitoare la cartierele Clmpinite si
Muscet din municipiul Cimpina, dupa cum urmeazi:

a) intocmitorul refacerii Planutui Urbanistic General al municipiului Cimpina va
introduce urmitoarele prevederi urbanistice, privind protectia peisajului culiural in zona delimitata
vonforrn ANEXE], care face parie integranta din prezenta hotardre gi in plus pina la 50 de m
dincolo de strazile Muscelului si Siretului:

: - un regim de inaltime de maximum P32;° e

- interzicersa activitatilor industrizle, cu men;mnea [ ce[e exmente la 31
decembric 2007 vor functiona in continuare;

- interzicerea depozitelor de materiale de constructii §i a altor tipuri de
depozite penfru activitati comerciale;

- interzicerea activitifilor bavurilor si discotecilor, cu mentiunea ca cele

' existente la 31 decembric 2007 vor functiona in continuare;

- interzicerea activitifilor hoteliere, cu menfiunca ¢a cele existente la 31
decembrie 2007 vor funcfiona in continuare;

b) Repararea trotuarelor existente, de [a Muzeul Nicolae Grigerescu pand Ia iegirea
din partea de nord a municipiului .

¢} Spatiile verzi i parcurile vor fi amenajate corespunzitor la inceputul anului 2008,
pentru a oferi 0 imagine frumoasi a zonei.

d) Canalizarea B-dului Carol I, pe portiunea din cartierul Campinita, va constitui o
prioritate ca si obiectiv de investitie.

Art.2. - Prezenta hotérare se comunic:
- Prefectutui judetului Prahova;
- Primarulut monicipiului Cimpina;
- Directiel economice;
- Directiei tehnice;
- Compartimentului urbanism;
- Servicului adm ?ﬁm::mulm public si privat.
Presedmte de sedintd, Contrascmneazi,
Secretar,
jr- Moldoveanu Paul

NMeCeeooe
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ANEXA 6
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Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ANSAMBLULUI .

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zona functionala este o categorie urbanistica bine definita si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-una sau mai multe functiuni principale si alte functiuni
secundare si'sau complementare: zonele funclionale sunt puse in evidenta in plansa - " Reglementati
urbanistice - zonificare ".

11.2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zoneior, avand functiuni specializate.
caracterstici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

11.3. Inireg feritoriul studiat in PUZ , face parte {conform Regulamentului aferent P.U.G.) din
ZONA MIXTA si este incadrabi in :

M - Subzona mixta cu regim de construire discontinuu si cladint avand regim de ihallime maxim P+4 niveluri.

11.4. CONTINUTUL REGULAMENTULU!

Pertru fiecare zona functionala. prevederiie regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole. grupate in frei capitole

CAP. 1 - GENERALITATI

CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

In actuata documentatie in faza PUG aprobat, zona este definitd ca zona verde cu interdictie
definitiva de construire (UTR 19). Avand in vedere stadiul avansat in care se gaseste noul PUG, se propune
o zonificare functionala care sa se incadreze in principiile directoare ale acestei noi documentatii, pentru a
servi ¢a baza de plecare acestuia gi in consecinta se propune definirea zonei ca zona cu functiuni mixte (M).

In cadrul acestor zone se incurajeaza dezvoltarea servicillor generale, activitdtilor comerciale si
turistice (pensiuni, agentii de turism). si afte activitati care nu afecteaza locuirea.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone complexe din punct de vedere
funclional (mixare functiuni iocuire cu activitéli comerciale servicii, etc), ca raspuns la cererea urbana
preconizata, pe fondul impulsionarii dezvoltarii unor astfel de activitati,

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona mixté se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general 5i public. diverse categoril de activitati comerciale, servicii gi de mica productie. in lungul principalelor
artere de circulatie.

Fondul consiruit este format in mare parie din cladiri de locuit, dar zona mixia permite conversia
locuintelor in alte functiuni, spre decsebire de zona de locuit (L), in care acest lucru este limitat.
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. Murisipad Thimpina, jedets Prafban)
I zonele de protediie ale manumentelor istonoe, definite conform Legii nr. 42212001 autorizy
nferéantiior {amplasares, configuraraa volumelnica, aspectdl arhitestural al unct noi Giadini 51 amenzjan
desfiintares construciilor parazitare} se va face in baza unor documentalit de ubanism aprobate.
Cu scoput eviari nsculw de producere a dezastrelor naturale {alunecin de teren, inundatii) st
protectisi iocuitorior impotriva acesiora. Requlamentul General de Urbanesm (HG 525/ 1995 Art. 10
Expuneres la riscurnt naturale) prevede:
* Autorizarea executitii constructiilor sau amenajérilor in zone expuse fa riscuri naturale, cu
exceptia celot cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

UTILIZARE FUNCTIONALA.
»  ARTICOLUL 1- UTHIZAR! ADMISE.
M - sunt admise urmdloarele ulilizan
¢ mstiuil, servicil 3t echipamentie pubiice.
¢ sedil zle unor companii §i firme, servich pertu inlreprindert, proiectare, cercelare, experbzare,
consuifantd in diferite domenii g1 alle servicil profesionale;
* servici sociale, colective i personale;
* sedii sle unor arganizatii politice. profesionale elc.;
« ldcasuri de cull;
* comert cu amdnuntul;
+ acivitdli manufacturiere nepoluante;
¢ depoziiare mic-gros,
¢ hotelun, pensiuni, agentli de turism;
= restaurante, harurt, cafetdni. cafenele efo
* sport 51 recreere;
+ parcae ta sob;
* spalil libers pietonale;
» spatil verzi amenajate;
¢ lacuinte ou partiu obignut;
« locuinte cu partiv special care includ spatit pentru profesiuni iiberate.
o ARTICOLUL 2- UTIUZAR! ADMISE CU CONDITIONARL.
M - dadinle vor avea parterul onentaf spre sirada §i spre fraseels pietonale
« functiuni care admit accesul publicuiui in mod permanent sau conform unwe program de funclionare
speciic i vor fi previzute cu vilrine luminate noaptes;
« se recomanda ca adtivitalile In care accesul publiculul nu este liber 53 nu reprezinite mai muit de 30%
din lungimea strazk incluse in zona mixta;
¢ 5e permite conversia locuintelor in alte funciur cu conditia pondeni locuintetor in proportie de minim
30% din aria construits desfagurata.
¢ se irterzive focalizarea restaurantelor care comeraalizeaza bautun alcoolice la ¢ distanta mai mica de
100 mein de servici gt echipamente publice §i de bisenc,
+ pentru orice ullzan se va fine seama de conditiife geotehnice ¢ da zonare setsmicd;

* 3¢ atdmite completarea cu cladin comerciale in interspatide dintre blocuri cu conditia 54 s& menting
actesele carosabie 5ifrecerile pictonale necesare, vegetatia existentd. §i s se respecie cenntele de profectie
a cladintor de iocuit din imediata veciniiale.

*» orice intervenii in zonele cu restictil pentru construtt. se vor realiza in conformitate cu cermntele
specifice impuse de studile geotehnice.

* ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
M - se interzic urmatoarele utifizan:
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* acfhvitali productive poluante, cu nsc tehnologic sau incomode prin traficul generat, 5

e constructis provizom de aroe naturd; '

e cresterea amimalelor in regim tehnologic {ferme sau Grescaton: organizate),;

« stati de intretinere auto cu capacitale de peste § magmi;

* curattorii chimice;

s depazitar de matenale refolositile;

» plafforme de precoleciare a deseurilor ubans;

¢ depazitarea pentru udnzare 2 unor cantitils man de substante inflamabile sau toxice;

* aciyitdti care whlizeaza penbu depozitare 91 productie terenut wizbil din circulatile  pultlice sau din
nstitutile publice,

« lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenaarie din spatile publice 5 constructide de pe
parcelele adiacente;

« orce lucrdn de terasament care pot s& provoace scurgerea spelor pe parcelele vedine sau care
impredica evacuarea 5\ oolectarea apelor meteorice

» orice lucriin de extindere (2 cladinle existente. fard racordare sa relelele publice de apa gi canalizare i
{4ra inc3pen sanifare in cladire.

CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

*  ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI PARCELE {SUPRAFETE FORME. DIMENSIUNI)
M - cu urméatoareie conditiondri:

» in cazul constuctiilor publice dispuse Zolat, terenul rminim este de 1000 mp. cu ur front {a siradé de
vrinim 30.00 mein;

+ pentru celelalte categoni de funcliuni, se recomanda lotizarea terenulul in parcele avand minim 308 mp
si ur: front fa strada de minim 11.00 metr in cazul constructidor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
funclie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente,

* In cazul parcelarilui existent suprafata minims a parcelel cansiruibiie ests de 300 mp cu un front I
strada de minim 11,00 m.

* in cazul alipirii la 0 tladire existenta. se recomandé alinterea (a aceasta pentru a se evita calcanyl.

«  ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
M - echipamentele pubiice vor fi refrase de la afiniament cu misim 5-10.80 met sau vor A dispuse
pe aliniament in functie de caracierul strdzii, de profilul activilatii $i de normele existente, dar nu mai putin de 6,00
m fatd de axul drumuiui;

¢ laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-0 linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiulul dintre strazi avand o lungime de mirim 6,00 metn.

+ in cazul in care cladiriie din parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie lipirea fa acestea.

¢ in cazul strdzilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o refragere de minim 5,00 m.

* ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de miniw
jumétate din indltimea Ia comige, dar nu mai putin de 2,00 melr, cu obligativitatea asigurdni unui acces de minim
3,00 m pe una din laturi pentru autovehicolul de stingere a moendior. Retragerea fata de limilele postericare va f
de minim jumatate din inakimea la cornise, dar nu mai putin de §,00 metr;
s cladinla se vor alipi de calcanele dadirlor invecinate dispuse pe timitele laterale ale parcelelor pdndla o
distanta de maxim 20.00 metr ds fa aliniament;
s Incazd in care parcela se invecineazd numal pe una dintre limitele laterale cu o ciddire avand calcan pe
limita de proprietate, 1ar pe cealaltd laturad se invesineaza cu o ctadire refrasa de la mita laterald 3 parcelei i
avand pe fatada laterald ferestre noua ciddire se va alipt de calcanul ewstent, iar fat3 de limita cpusi se va
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retrage obligatoriu Ja ¢ distantd egaid cu jumatate din indfime, dar nu mai putin de 3.00 metn; in cazul in ORGLL
aceasts limitd separd parceia de ¢ functiune pubilicA sau de o bisericd, distanta se maoreaza la 5.00 metr,

o sointerzice construirea pe fimita parcelef dach aceasta constituie linia de separade dintre zone ©
functiune publich sau o bisetica, cazuri in care se admite realizarea nowor ciddin numar cu o retragers fata de
limitele laterale ale parcelel egald cu juméatate din ndkimea |2 corrige, dar nu mat putin de 5.00 m;

«  distanta dintre oladirea unes bisenci $i limitele laterale §i posteroare ale parcelel este de minm 10.00 my

o ciidirie se vor refrage fatd de linta posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladini
masuratd la comisd_ dar nu mai putin de 5.00 mefri, )

*  ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA

M - ctadinile vor respecia intre ele distanie egale su jumatate din Indltimea celel mai inalte: distanta se poale
reduce ta umatate din indltime, dar nu mat putin de 3,00 melri, numai in cazul in care fatadele preanta caluane
sauy ferestre care nu asiqura lumirarea unot incapen fie de locutt. fie pentru alie activitati permanente care
recestd luming naturala.

s ARTICOLUL 8 - CIRCULATH §1 ACCESE.

M - parcela este construibila numai dacéd are asigurat un scces carosabil de mimim 4.00 metri flime dinir-o
girculatie publics in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatie invecinate:

& pentru asigurarea accesuiui aulovehiculelor de stingere a incendillor in curiea posienioara distanta dintre
cladire 51 ura din limitele laterale ale parcelel va fi de minim 3,00 o,

¢ sepotrealiza pasaie 3 curt comune, private sau acoesibiie publicutul permanent sau numai in timpul
programulul ds functionare precum gi pentru accese de serviciu,

¢ in toale cazurle este obligalorie asigurarea accesulut in spatile publice a persoanelor cu handicap.

» ARTICOLUL 8- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

¥ - stationarea auicvehicuielor necesare functionan: diferitelor activitdti se dmite numai in inferiorul parcelet,
daci in afara circulatuior publice;

* in cazul in care ras se pot asigurs in limitele parcelel locurile de parcare normate, se va demonsta {prin
prezentarea formelor legalej realizarea unui parca in cooperare oni concesunaes locerlor necesars intr-un
parcs) colectiv. situat in zona adiacents la ¢ distanta de maxim 250 metri:

v ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M- Reginui de inaltime maxim admis este de P+«2+M (10,00 m | ia comisa)

¢ iniersecti se admite ur nvel suglimentar,

*  se admit depdgiri de 1-2,08 m rumai peniru alinierea ia corniga cladirior invecinate in cazul regimulu de
constrire cuplat. )

«  ARTICOLUL 11~ ASPECTUL EXTERIOR At CLADIRILOR

M - se interzice modificarea aspeciului cladiriior existente prin tratarea diferitd a fnisajulut parterubui de cel &l
nivelurgor supenoare;

¢ aspectul cladirlor va fi subordonat cenntelor specifice unet diversiih de funchuni ¢ expriman presigiufui
investitoréor. dar cu conditia realizark unor ansamblun compozitionale care sa tind seama de particulariitie
situti, de caraclerul zonei gi de arhitectura cladirlor din veaindiate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

& garajete §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armaniza ca finisaje si arhitecturd cu clddirea
principala;

¢ once infervent asupra monumentelor, i cadrul zonelor de protectie a acestora si a zonelor protejate din
punct de veders istoric, arhitectural sau ambiental s va face in conformitate cu prevederile legh;

s seinterzice folosirea azbocimentulul gi a tabiei zincate pentru acoperwea clddimlor, garajelor gi anexelor
St oricarei akcatuin constructive. )

o ARTICOLUL 12 - CONDITit DE ECHIPARE EDILITARA.

M - toate cladirie vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare pubice;
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+ incazul alimentini cu apd in sistem propriu & va obting avizul autontati aompelenie careN x
administreazs resursels de apd

*  seva asiqurs posiiitatea racordari la sisterele moderne de telecomunicati

e se vz asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apeior meteonce din spalile rezenate
pietmslm 5i din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie facuta
astfel inodt & se evite producerea ghelil in spative pistonaie:

« ARTICOLUL 13- SPATH LIBERE §1 SPATH PLANTATE

M - spatille vizbie din orcutalile publice vor fi tratale ca gradin de fatada.

o ingradinie de falada ale echipamentelor si dotarilor de interes public minim 40% din suprafatd va f
ocupata cu planiatis inalie,

e ferenul care nu este acopert cu constructii platforme si circidati va i acoperit cu gazon i plantat cuun
arbore 1a fecare 100 mp;

s ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

M - se va respecta bpul existent de imprejmuin cu conditia ca acesiea s fie fransparente 3 5& aibd un socl
opac de maxim 0,80 metr citre stradd; n cazul unficani funcunilor nterioare a mat multor cladii se va mentine
prin tratarea terenuiur amprenia parcelarului faditional.

«  disbugersa imprejmuinit imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este inlerzisa; griajele detenorate
se vot pastra i repara. Hu este permisa vopsirea bor in culort tipdtoare; se recomanda culoarea gni inchis.

¢ nueste permis3 executarea spre srad3 a Imprejmuinior din prefabricate de beton, din plase melalice

s saudinizbla, vopsite cubronz sau culor stadente.

& serecomands separarea spre stradd a ferenuwrilor echipamentelor publice si bisericBor cu garduri

fransparenie de 2,00 metr indltime din care 0,80 meti soclu opac, dublale de gard viu.
garduriie de pe iaterale 3i cel posterior vor fi continue, opace, plantate $i vor avea indlfimea max 2,20 m;

« spabiie comerciale 3 alte servici ratrase de la alinrament pot  ipsite de gard, pot fi separate cu bordun

sau cu garduri vii 3 pot fi uliizate ca terase penttu restaurante catercle etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL

»  ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M - In Zonele cu restachl pentru construit, se vor respecta conditile Impuse de studitle de specialitate
* P.0.T. maxim 35%
s pentu funcliunile publice 3 vor respecta normele specrfice sau tema beneficiaruiu,
w  ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXiM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M - In zonele cu resirictit pentru construit, se vor respecta conditale impuse de studiile de specialitate
¢  CUT maxim 2,0 mp. ADC / mp. teren ;
e pentru funciiunile publice se vor respects nomele specifice sau fema beneficiamuiui.
*  pentru functiunile publice s vor respecta normele specifice sau fema beneficiarulu;
in cazul accentelor de inaltime, G LT maxem se va ustifica prin P U.Z.

In cadrul acestor zone se pastreaza dezvoliarea din punct de vedere functional pe o mixare de
functiunt de focuire deja edificate cu achvitdtile comerciale $ de indusine nepoluanta, servick, el ), ¢a
raspuns la cererea urbana preconizata, pe fondut impulsionari dezvoltari unor astiel de actvitati.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONE!

s Zona de iocult s& compune din diferite tipun de tesut urban, diferentiate pe urmdioarele considerenie:
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{a} functional
- caractensl ioruintelor Individuale, colective migr;
- caractery! fesutului urban : omogen rezidential cu achipanienie putiice aferente. mixat in proportii
51 modaiitat diferite cu alte functiuni - comerciale, servich ricd productie manufaciurierd, servci turistice,

{t} morfologic:
- tipu! parcelarubui;
- rezutat din evolutia localitatii in timp,
- creat prin lotizarea uhui teren mai mare sau prin extinderea ocalitatii pe ferenun agricols {prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice),
- conficuratia in raport cu spativl stradal;
- diferentiath sau nu in raport cu dislania fald de stradd a cladinlor de pe o parcel3 {constructi
principale - constructi secundare - anexe)
- alifudme de ﬁg urban sau cu reminiscente rurale {parcele inguste si foarle adana rezuitale din
diviziunes uncr proprietdh agncole, permitand numas constructia locuintelor tlp vagoen, dispuse, nu pnn cuplare, o
prin retragers pe aceeast fimit de nord a fiscaret parceie §i oferind astiel in imagines sirazii serit de calcane) ;
- volumetia: regint de construire discontinuu, indiime micd (P - P+2/M nivelur), mod de lerminare
&l volumelor in sarpanta.
- spatwl liber : continuu sau discontinuu .
{c) vechime: locuinte vechi si kocumie mai noi;
{d) salitatea constructiei: definita prin arhdeciera. partiul, calitalea materizlelor, rezistenta, nivelu de
izolare fermicd, nivelul de dotare tehnico — edilitara a cladinior.
s Prevederile prezentulu reguiament sustin evolutia orasului, prn:
- anziia ¢ifre un alt tip de zond funchionald {zond mixtd) se va realiza prin conversie sau prin
reconstructie ~ conform zonei M,
- meniinerea zonelor bine constitule cu cresterea coerenter in cazul dterventiilor puncluale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare gi relotizars;
extinderea pe iereriuv neconstuite, intrs §i extravilane, a noi cartiere de locuinte
individuaie g colective mici pe baza unor operatiuni funciars — parcelaref reparcelare.
o Cu soopul evithril risculud de producere a dezastrelor naturale (slunecdn de teren, inundatii} si protectied
locuitorilor impotriza acestora, R.G.U. {HG 828/ 1996 &nt. 10 Expunerea |a niscun naturale) prevede:
¢ Autorizarea executdrii constructillor sau amenajirilor in zone expuse la riscuri naturale, ou
exceptia celor ¢irora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.
+ 7ona de incuit este aicatuita din urmatoarele subzone i unitat de referintd:
Lm1-Lmé — Subzona iocuintelor individuale si colective mici cu maxim P424M niveluri stuate in
2one construite neprotejate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

s ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Lm1-Lmé - bocuinte individuale i colective mici cu maxim P414{M} nivelun in regim de constuire continuy
(insiruite} sau disconiinuu (cuplat sau izolat). in general existents;
*+ echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
+  souarur publice;
« ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE Cl CONDITH TONARI
imi-lmé - se admi funcliurm comerciale, servicii ;zraéeswnaée §i mic achvitdl industriale sau
manufacturiers, in zone specializate, cu conditia ¢a suprafata acestora s nu depageascd 150,00 mp ADC, 53
nu genereze transportun grefe, sa nu atragd mai mult de 15 autoturisme, si nu fie poluante, s3 ny aibd program
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prelungit peste orele 22 $i sh nu ufilizeze terenul Bber al parcelei pentru depaatare si productle sau sl
rafura ullizanlor interzise;
»  seadmit pensiuni destinate practicark microturismulus ou o capacitate mal mica de trel camers;
¢ se admit functiunile comerciale, servicile complementare locuirii 5t actvitatie manufacturiers cu
suprafala des?’ag,uzata peste 150,00 mp. Se pot admite cu conditta etabordril $ aprobari unor documentatii PUD;
s orice sclicitare privind aucrizarea constructiifor T afara reguiamentulus admis este conditionta de
prezentarea st existenta unui P.U Z. aprobat conform lagil.
*  grice inferventii In zonele cu restictl pentru consiul, se vor realiza in sorformitate cu cerinigle specice
imguse de studile geotehnice.
»  ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Le1-Lm§ - se interzic urmalcarele ullizan:
» functiuni comerciale si servicii profesionale Care depagesc suprafatd de 600.0C mp ADC, generesza un
trafic important de persoane 3t marfun, au program prelungit dupd orele 22, produc poluare;
s+ achvitdlh productive poluanie, ou risc fehnologic sau care sunt incomonde prin traficul generat (vehicule de
transpont greu seu peste 15 aulovehicule mici pe zi}, prin utiizarea incintel pentry depozttare, productie sau
achvitati nocive. prin degeuntle produse ot prin programu de achvitate prelungit dup orele 22;
«  anexe pentru cregterea arimalelor perdru productie; cresterea ammalelor in numdt mat mare de 5 capele
porcine f bavine.
depozitan de materigle refolosibiie;
platforme de precolectare a degeunior,
depozitarea penu vanzare a unor cantitdti man de substante inflamabile sau touce;
activitdti productive care utlizeaza pentru depozitare §i productie terenut vizibdl din ciraulatiile publice;
siglit de beloang,
autobaze;
siati de infrelinete aulo cu capacitatea pesie 3 magini;
spalaton chimice;
lucrdri de terasament de nalurd s3 afecteze amengdnle din spatile publice 31 constructile de pe
parcelele adiacente.
+ once lucran de ferasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuzares gt colectarea rapda a apslor melsotice.
. onice lucrérn de extindere ia cladinie de locuit de pe lotun sub 200 mp ., #8rd racordare fa retele publice de
apa 3 canafizare 5i fard Inciper sanitare in clidire

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFIGURARE A CLADIRILOR

* & & F = ¥ 8 &

* ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEIOR
Lm11ime - se considerd construtbiée parcelele care au suprafata de minim 200 mp 5i 12,00 m front |5 sirada
in cazut regirmul de construre izolat si 150 mp st & m front |3 strada pentru regim de conshuire continuu
{insiruire].
s adancimea parcelei sa fie mai mare sau cef putin egalfa cu latimea acesteiz.
»  unghiul format de frontul la stradA cu fiecare din imitele faterale sle parcelei: 75° = 1057,
s ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Lm1-Lm6 - cladinte vor respecta refrageres de iz alimamentul existent, caractenstic strdzi respective.
retras fatd de 2lrwarnent cu runim 8,00 metn in cazul fodizarlor existente cu parcele care indeplinesc conditile de
gomstruibilitate g1 echipare edilitara;
+ distantele se pof majora in cazut profejani unor arborn sau in cazul alipiri a2 o cladire existenta situata
mai refras, pentru a nu e crea hoi calcane:
« infisia non gedriicand dintre alimiament §i linia de refragere 3 alinteni clidirilor nu se permite nici o
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Manigipie Chimpma ReiEF
constructie cu exceptia imprejmuiritor. aleitor de acces 91 plaiomelor de maxim 0.4 metn inatirNg
terenuiui anterioard lucrariior de lerasament.

¢ in cazul in care cladirde alaturate prezinta caloane este obligatonie lipirea |3 acestea;
e in cazul enclavelor de botizar evistente mentinute, retragerie de la aliniament vor respecta caracterul
inftial &l acestora (minim 3.0 meti sau minim 4.0 metn;.

s ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Lm1-Lmé - L3 autorizarea constructilor se va umar:

s in cazul in care existd o consiruclie in fimita de propretate, pe parcela invesinatd, construciila noua se va
tealiza cuplatd cu osa existenta:

*  gang construdtilie se executd independent, picdtura streagmii va rebui 53 cadd pe terenud proprietarului
care constriaste;

+ amplasarea constructiior in zonele de profectie ale infrastructuni se va face numal cu avizul
adrinistratorului acestora, chiar dac3 constructile e realizeazi in infravilan, pe ferenuri proprietate privaty.

»  cladirte cuplate, se vor alipi de calcanyl cladii de pe parceia aldturata st se vor refrage fatd de cealalts
limitd la o distanta de cel pulin jumdiate din inditimea la comigd in punclul cel mai inatt fats de teren, dar nu cu
mat putin de 3,00 metn pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendillor; i cazul in care
aceasta limit3 separd parcela de o functiune publica sau de o bisencd, distanta se majoreaza {a 8.06 meln;

» incazul in care parcela se invecineaza pe ambele mite faterale cu cladin retrase fata de lamits
proprietisi avdnd fatade cu farestrs, ciidisea se va realiza In regim (zofat;

¢ cladirile zolate se vor retrage fald de limilele laterale ale parcelei cu umatate din Indlimea la cornisd,
dar nu cu mai putin de 2,00 mebi confem codului Givit, refragete fala de una din limitele laterale va fi de minim
3,08 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a incendiior [a curtea din spate.

e cladirile care se inscriv in regim de construire continuy se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de
calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceplia parcelelor de ool unde se va intoarce fatada in
conddtide de alniere ale strazii laterale; '

s refragerea fata de imila posieriosrd a parcelel va f e0ald cu jumatate din indltimea {a comigd, dar mu mai
putin de 8,00 metn.

*  ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE O PARCELA
Lmiimé - distants minimé dintre cladirite de pe aceeay parceld va fi egald cu indtimea |a corniga a cladinii
celei mai inalte pentry fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce ia juméatate, dar nu mai putin de
3,00 medri, daca fonturile opuse nu au camere kocuibie.

s ARTICOLUL B- CIRCULATI §1 ACCESE
Lmi-Lm€ - parcela este construibdd numai dacl are asigurat un acces carosabil de minim 4 metrt 13ime
dintr-o circulatie public in mod direct sau prn drapt de trecere legal obtinut prin una din proprietitiie
invecinale:

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.

»  ARTICOLUL §- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
- In zonele cu restncll pentru construr, se vor respecta conditiile impuse de studile de
speciafitate
e P.O.T maxim 36%
+ pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarul.

=  ARTICOLUL 10 - COEFICIENT MAXINM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

Progctant gemeral 5.0 SO KOMANIAT s nl Tirgeviste 19
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Wypstipy CETpiea
Em1-LmB — in zonsle cu restrcti pentru construit, se vor raspecta condifile impuse da studile
+  CUT maxim 1,0 mp. ADC / mp. Teren ;
e perbiu funcliunile publice se vor respecta nomrele speoifice sau tema beneficiarului
¢ pentru functiunile publice se vor respecta normele spedifice sau fema beneficiarului
in cazul accentelos de inaltime, C.UT. maxm se va justifice pan P.UZ.

» ARTICOLUL 11 - REGIM DE INALTIME MAXIM
Lm$-Lem6 - In zonele cu locuinte individuale pe lot, se va respecls indllimea maxima de P+2EM

s ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA
Lm1-Lm6 - In zonele cu locuinie individuale pe lot. se va autoriza inditimes maximé Ia cornigd de S.0m
- Incazul accentetor de indltime. C.LLT. maxim se va ustfica prin P.U.Z.

s ARTICOLUL 13 - INALTIMEA MAXIMA LA COAMA
Lm1-Lmé - In zonele cu Jocuinte individuale pe lot. se va autonza indlimea maxima |a coamdéd de 11.0m |
- Incazul accentelor de indltime C.UL.T. maxim se va justificapnn PUZ

~ Lr1-Lr6-SUBZONA DE-.LOCUIT CU INTERDICCIE TEMPOF
CONSTRURE =~ =

In cadng acestor Zone se pastreazd dezvoltares din punct de vedere Tunclional pe o mixare de
funcliuni de iocure cu activitatile comerciale gi de industrie nepoluanta, servich, elc.), ca raspuns la cererea
urbana precorizata, pe fondul impulsiondni dezvoltim urar astfel de achvitat.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
*  Prevederie prezentului requlament sustin evelutia orasulul, prn:
- franzilia cafre un alt tip de zond funchonsld {zond@ mixtd) se va realiza prn conversie sau prn
reconstuciie — conform zonel M.
- meniinerea zonelor bime construte cu cregtered cosrenter in cazul mierventiitor punciuale,
- reconstuctia zonelor insalubre prin operatiuni de comasate st refotizare;
- extinderea pe terenuri neconstrurte, infra 5 extravilane, a noi cartiere de locuinte individuate §i
colective mici pe baza unor operatiuni funciare - parcelare! reparcelare.
* Gy scopul evitari risculul de producere a dezastrelor naturale (alunecan de feren, inundalii} 51 protectiel
locuitorilor impotriva acastora, R.G.U. (HG 525/ 1996 Art. 10 Expuneres la riscun naturale) prevede:
¢ Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu
exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.
& Zona de locut este alcdtuita din urmatearele subzone §i unitdli de refennta:
Lri-Lré — Subzona lecuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2/M niveluri situate in
zone consiruite neprofejate cu interdictie temporari de construire pini la realizarea gi aprobarea unsi
documentatii de urbanism.

UTILIZARE FUNCTIONALA

»  ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Lridr6 - locumie mdmiduale $i colechve mici cu maxim P+2EM nivelun in regim de construire continuu
{insirute) sau discontinuu {cuplat sau izotal);
+ echipamenie publice specifice zonet rezidentiale;
*  scuarun publice;
e ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE Ct CONDITIONAR!

Prodectant geocral 300 _BLOM ROMANIAT sl Tirgevise Rt
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in zone sgeoaall ate ou oondﬁtla 3 supr*f&a acestora sa nu depageasca 150,00 mp ADG S8 Ny genere.r.e
transportun grele, sa nu alraga mai muit de 13 autoturisme, 53 nu fie poluarte, s3 nu atbd program prelungt
peste orele 22 5i s3 nu utiizezs terenul kber af parcelel pentru depozitare $i productie sau activitsl de ratura
uilizariior interzise;
¢ s5e admit pensiuni destinale practicars microturismului cu o capacitate mai mica de tref camiers;
*  se admit funcliuntle comerciale. servickle complementare locuini r activitatle manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 150,00 mp. Se pot admite cu conditiz elaboran) §i aprobani unor documentath FUD;
e grice solivitare prand autorizatea constructilor in afara regularmentulu admis este conditionata de
prezentarea si existenta unui F.UL.Z. aprobat conform legil.
»  grice interventi in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitale ou cerniele specfice
impuse de studiile geodlehnice.
»  ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Lri-Lré - se inferzic umétoarele utilizan:
« functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafatd de 600.00 mp ADC. gerereaza un
fafic :m;audart de persoane 3i mérfun, au program prefungit dupé oreie 22, pmduc poluare;
o achivititi productive poluante, cu risc fehnologic sau care sunt incomode prin fraficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 15 aufovehicule mici pe =i}, prn ullizarea Incintel pentru depozitare, productie sau
activitati nocive, prin degeurile produse ori prin programul de acivitate prefungit dupa orele 22,
anexe pentru creglere animate perdru productie in rumér mat mare de & capete porcine ! bovine.
depozita de malenaie refclasibile;
piatforne de precolectare a degeurtior;
depozitarez pentru vanzare a unor cantitat man de substante inflamabile sau toxice;
activital productive care utiizeaza pentu depozrtare 5i productie terenul vizibil din circulatiile publice
stati de beloane;
aulobaze;
statii de intretinere auto cu capacitalea peste 3 magint,
spalatorii chimice;
lucrdri de ferasament de nawrd o8 afecteze amenajanie din spalife publice i construclile de pe
parcelele adiacente:
* once lucrdr de lerasament care pol 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele veding sau care
impiedicd evacuarea §i oolectarea rapida a apefor meteonce.
« ongce Jucrdri de extindere la cladinle de locuit de pe lotuti sub 200 mp., {804 racordare la refele publice de
apd g1 canalizare g Tarh Incdperi sanitare in cladire

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §! CONFIGURARE A CLADIRILOR

L} L] L] L] L4 L ] - L3 - »

s ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Lr1-Lr6 — 32 considerd construibile parcelele care au suprafata de mirim 200 mp 5i 12,00 m front la strada
in cazul regimul de construire izolat 5i 150 mp st 8 m front la stada pentru regim de construire continuu
(insérugne;.
+ adéncimea patcelet 53 fie mai mare 33U cel putin egald cu itimea acesteia.
»  unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75"« 105,
»  ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Lr1-Le§ — dadirile vor respecls refragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective;
retras fata de sliniament cu minim 5,00 metn in cazul lofizarlor existente cu parcele care indeplinesc condifile de
constryibilitate 3 echipare edifitara;
+ distantels se pot majora in cazul prolejan unar arborn sau in cazul alipins |2 o cladee existenta situata
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mai riras, peniru a nu Se crea not salcans; §

« infagia non aedificand: dintre alimament gi Iiria de relragere a alinient cladinlor nu se permite nici ¢
constructie o exceplia imprejmuirior aletdor de acces §i plafformelor de mawim 0.4 metn indffime fata de cota
fereniui antericard lucrarifor de terasament.

¢ in cazul i care cladinle alsturate prezinta calcans aste obligatorie lipirea is anestea;

* in cazul enclavelor de lotizar existente mendnule, retragerile de fa aliniament vor respecta caracierul
nitial al acestora iminim 3.0 metr sau mimm 4.0 metn).

v ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALF §t
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Lri-Lré = 3 sulorizarea constructior se va urmart;

¢ in cazul in care existd o construcie i iimits de propretate, pe parcela vecinatl, construclia noud se va
realiza cuplats cu ces existentd;

* cand constructile se execufd independent. picdtura sireaginii va trebul 58 cada pe ferenul propnetarului
care construiegte;

e amplasares constructilor in zonele de protectie ale infrastruciuri se va face numai cu avizul
administratoriui acestors, chiar daca constructiile se realizeazd in inravilan, pe terenun proprietate privata.

+ cladriie cuplate, se vor alipt de calcanut cladini de pe parcela aldturatd g se vor refrage fatd de cealalti
fimita ia o distanta de cel putin jumatate dinx indltimea ia cornigd in punclul cel mai inakt fata de teren. dar nu cu
mai putir de 3,00 metn pentre & permife acoesul autovehicolefor de stingere a inzendiilor; Tn cazul in care
ateastd limitd separd parcela de o funcliune pubticd sau de o hiserica, distanta se majoreaza la 5.00 metn;

+ in cazulin care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu ciadin retrase fatd de mita
proprietaii avand falade cu fereshre. clidires se va realiza In regim zolat,

» cladwrite izolate se vor retrage fatd de limilels laterale sle parcelei cu jumdtate din inalimea la corniga,
dar nu cu mai putin de 2,00 metrt conform codului civil; retragere fata de una din limitele laterale va i de manim
3,90 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor la curtea din spate.

¢ Cladwile care se inscriu in regim de construire conlinuu se dlipesc pe ¢ adincime de maxim 15.0 metri de
calcanele situate pe limitele lalerale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
condiiile de aliniere ale strazii lalerale;

» retrageres fata de limita posierivard a parcelei va ft egald cu jumitate din indltimea la comisga, dar nu mai
pufin de 5,00 metni.

v ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE O PARCELA
Lri-Lr6 - distanta minima dintre cladirile de pe acesasi parcels va fi egald cu indlimes la comiga a cildini
celel mai inatte pantru fatadels cu camere locuildle; distania se poate reduce {3 jumatate, dar nu mai puiin de
3,00 metri, daca fronturite opuse nu au camers locuibile;

o ARTICOLUL 8- CIRCULATH §§ ACCESE
Lri-Lr6 - parcela esle consiruibila numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 4 metn [Atime dinb-
o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de frecere leqal oblmut pnn una din proprietatile invecinate;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.

s ARTICOLUL 9- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
Lr1-Le6 — In zonele cu resinchi pentru constnat, se vor respecta conddiile impuse de studiile de specialitate
e P.O.T. maxim 35%
+  pentru funciiunde publics se vor respectz nomele specifice sau tema bensficianiui.

o ARTICOLUL 10 - COEFICIENT MAXIM DE UTHIZARE A TERENULUI {CUT)

Projectant gemeral 500 JGLO0M ROMANIAT 511 Tirgoviste 22
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Yunicip Timgira jedetul v "'.~=,_,_

Lrt-Lré - i Zonele u restichi pentu corstrui, se vor respecta condiile impuse de studile de speciatste

¢ QUT maxim 1,0 mp. ADC / mp. Teren ;

e peniru functiunile publice se vor respectz nomele specifice sau fema beneficiarlul.
+  penru funcliunile publice s vor respecta nomrele specifice sau fema beneficiarului;
in cazul accentelor de maitime, C.U.T. mawm se va justfica prn P UZ

= ARTICOLUL 11- REGIM DE INALTIME MAXIM
Lrt-Lr6 - ‘n zonele cu locuinte individuale pe Jot, se va respedta Indlimea maximé de P+2E/M

»  ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA
Le1-Lr6 - in zomele cu locuinis individuale pe lot, se va autoriza Indltimea maxima la comisd de $Cm ;
- fncazul accenteior de indltime, €. T. maxim se va justifica prin PUZ.

» ARTICOLUL 13- INALTIMEA MAXIMA LA COAMA
Lrt-Lré - in zonsle cu locuinie individuale g lot, se va autoriza Indltimea maxima [a coamd de 110 m
- Incazul acoex%%e%ogdesna?ume GHT. maxmsevapsﬁﬁcapnn?‘.)l

¥ B SHBZUHR ‘DE- AGTWIT[][]I menucm ﬁ! -DE_DEPOZITARE
NEP@UBM | )

/}2 - s

Zonz se compune din lererunie ocupate de achwidl productive de bunuri {productie “concretd” incluzand
taate categoriile de actvitdl industriale conform CAEN) i de depozitare,

GENERALITATL CARACTERUL ZONE!

70nz se compune din terenurle ewpate de achivitdli productive de bunun (productie “concretd” inclizing
toate categorile de activitit industnizle canform CAENY. Din aceastd zond fac parte atat unitatile existente care
se mentin. se afl3 in proces de restructurane presupunand conversie in profilur industriale diferite sau in profilur
de servicii peniru indusinie, distnbutie §i comercializare, cat §1 tsrenunie rezervate penfru vitoare actwitah
productive §i servicii, precum gi pentru depazitare.

Pentru canstructille gene;atoare de riscuri tehnologrce, stabilite in conformitate cu prevedenle afin. (2} al art.
12 din R.G.U.. prin ordin comun a minigtnlor indusiriei. agricultusii §i alimentatiet, apelor, padurilor §i proteciiei
mediulue, sanaEau: transporturilor, apdrani nationsle § de interne, se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditide impuse pin acordil de mediv. Riscul tehnologic este determinat de procesele
indusiniale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozi, radiatn, surpar de teren sau de poiuares
geruiLs, apel sau solufle.

Peniru infreprindenie care pol polua fadtort de mediu sau pot produce zgomot §i vibeatii se instituie zone de
proteciie sanitard (procese indusfriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, surpan de teren sau
poluare]

Peniru subzonale de tip In {indusirie nepoluant3} stuate pe terenuri tibere sau in extinderea intravilanului sunt
necesare documentatil P.U.Z avizate conform legil.

Subzona are urmatcarele reglementan cu tilu de exceptie:

* Intrucat in cazul obiectivelor existente se va urmir diminuarea efectelor negative prin propunerea
de realizare a unor perdele de protectie, fagii puternic plantate cu lafimi variabile, In functie de terenurile
ibere existente. Zonele avute in vedere au fost marcate corespunzitor apartenenler zonelor functionale
compiexe (haguri verde - marg), '

+ Pentu zonele cu functiuni mixte (de tipul centrelor logistice, a depozitelor generale cu zone de comert
en-gross, depozit zonal 2 unel refele de supermarket-un cu micd unitate de vanzare en-defail} vor prevala
reglemantarite zonei cu suprafala 31 funcluunes dommanta, zonele vizate fiind marcale corespunzator prin haguri
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Murvgipsd Comgina, pdebal Srahova
de nuantele zonelor functionale reprezentate

UTILIZAREA FUNCTIONALA

v ARTICOLUL - UTILIZARI ADMISE
Functiur compiementare ale zorel sunt
¢ ynitatie industiale nepoluante;
+ unitati depoziare,
& sarvicii corexe actvitatilor industriale;
¢ acrese pietonale i carosabile;
= perdete profectis;
« rolele tehnico-edifitare.
In - sunt admise uliizan compatibile cu caractensticiie de funchionare ale difentelor tipun de infrepnndeti
eustents
# incazul in care aceste caracteristicl nu permit dezvoltarea ackvitdtilor 5t / sau este necesar schimbarea
destiratiei se cere P.U.Z. {reparcelare { reconhgurare).
In - se admit:
»  activitili indusiniale productive 9t de servicii, IMM desfisurate Tn constructi industriate mici g mijlocii.
distributiz 81 depezitarea bunurilor 3i materialelor produse,
« sensod peniru zona indushiald, ransporiun, depozitare comerciald, servick comerciale legate de
transportun i depozitare - in suprafad maxmé de 3600 mp ADC (1500 mp S vanzare).
»  ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CtU CONDITIONAR!
In- activititile actuale vor §i permise in conbinuare cu conditra dirinuidri cu cel pulin 50% a poluani actuale in
termen de 3 ani.
¢ oxiinderca sau conversia achvitiiilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze sfuatia poludni;
¢ sepotlocahza cu acelessi mndM de diminuare a poludni urmatoarele Amctiuni:
alpreductic manufacturiera,
hidepozite st complexe vanzan en-gros cu excephia celof care ufilizeaza substante explozive sau loxice
conform prevederiior legale;
cidepozite 3i complexe vanzin en-detall numai pentru produse care nu pot fi ransportate la domicifiv cu
autoturismul propru sau ou taxi.
In- in cazul conversiei functionale se recomandd reabilitarea s adapiarea clddinlor indusiniale abandonate,
¢ in cazul conversiet funciionale se recomanda identificarea §i eliminarea surselor remanente de poluare
sau contaminare a solubls. .
s  ARTICOLUL 3 - UTHJZARI INTERZISE
In— se interzice localizarsa unitatikor care nu se inscau in profilul zoner sau pot incomoda funciionarea
acesieia.
*  seinterzice localizares activitaior poluante §i care prezimia +isc fehnologic.
* 5einterzice amplasarea unitdtilor de invatdmant prescolar, gcolar §i gimnazial, a senaciitor publice sau
de interes general $i 3 sgatiilor peniru sport in interiorul limitelor in care poluarea depagegie CMA.
¢ seinterzice amplasarea focuintelor. cu exceptia lacumtelor de servici.

CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

s ARTICOLUL 4-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
in - Pentru 3 fi consiruibile, parcelele vor avea o suprafala minima de 1000 mp. i un front minim la strada de
24,00 metn. Parcelele cu dimensiuni gi suprafete mai mics dect cele anterior specificate nu sunt construbile
pantru activitsh productive.

Prowectant pancral 3.0, _ALOM KOMANIAY s 1] Tirgeviste 24
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RES - AMENT _OCA_ DE URBAN-3M AFSRENT FuZ ExXTINDERE INTRAVLAN SCHRBARE DZDZZT-AATE
S IL4CARE NTEIDIITE JEFAITIVA DS TONETRY RE - zoss W LUNCA

+ Dimensiunie s¢ pasireazd $ in cazul parcelelor noi apdrute prin disiziunea unor parcele anten'aare 2
schimb, instriinare, ete..

»  ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In- Prin FU.Z se vor preciza refragerile de 12 aliniamente spre strazile permetrale 3i interioare ele wor §
ins4 obligatoriu mai man de 6,00 metri pe strazi de categona a t-a si mai mari de 10,0 meln pe strazi de
categona Fa st 2 ll-a;

» |2 inferseciia dintre strd2 aliniamentul va fi racordat print-o linie perpendicufard pe bisectoarea unghiuiul
dintre str3zi, avand o lungime de minim 12.0 metn pe strazi de categona |, a {l-a $i de 6.0 metr pe stram de
categonz a ili-a.

& in cazut unot inferventii in cadnyl incintelor industriale care fsi pastreaza funcliunea dominanta exsstenta,
retragenie de la aliniamente se vor stabdl prin documentatii PUD

» ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
{n - cu urmatoarele conditionan:

» cladirie pot fi alipite de constructille de pe parcelele alaturate ou funcliuni simitare, situate pe limila de
proprietate, in cazul in care acestes nu prezintd incompatibditab {trepidatii, risc tehnalegic);

¢ intoate celelalte cazun, dadinle se dispun izolat de limitele Iaterale ale parcalel la ¢ distantd egald cu
jumatate din Indltime. dar nu mat putin de 5.00 metn

» intoate cazunle retragerea fald de limita postenoard a parcelel va fi de mmim 8.00 et

e in cazul dadirior amplasate pe parcele sifuate catre alte unitali tertoriale de referintd decatin e
interzice amplasarea cladirior pe limita parcelei citre aceste afte zone;

*  sevor respecta distantele minime egale ou jumatate din indlitmea clidin, dar nu mai putin de 5.00 metr
fatd de limitele laterale gi postenoare ale parcelelor,

o ARTICOLUL 7-AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASH PARCELA

In - distania intre ciadin va & egald o jumaiate din inallimea cladini celet mai inalte, dar nu mai putin de 6 m;

« distanta de mai sus se poate reduce Ia jumdtate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladrre jisau
daca nu suni ferestre tare s& lumineze incperi in care se destasoard actrital permanente;

¢ in toale cazurile se va tine seama de condilille de protectie fald de incends 5i de alte norme fehnice.

« ARTICOLUL 8 - CIRC ULATH $IACCESE

In - in conformitate cu PU.Z. | cu umatoarele conditionar:

+ pentrua fi construibite, toate parcelele trebuie 53 aibd acoes dintro cale publica sau privata de circulatie
sau sa heneficieze de servitute de trecere, legal mnstituita, printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim
4.00 metn pentru a permite accesul milloacelor de stingere a incendiiior $i a mijloacelor de fransport grele;

* accesele in parcele, din strazite de categoria 1 i il se vor asigura dintr-o dublura a cdilor principale de
crculate;

* s vor asigura lrasee penbu transporturi agabaritice si grele.

»  ARTICOLUL 9 - STAJIONAREA AUTOVEHICULELOR

In - cu urmaicarele condtionan:

¢ stationarea vehiculelor atat in timpul lucrariior de constructi-reparatis, ¢4t gl in bmpul funclionant ciddintor
se va face in afara drumurilor publice. fiecare uritate avand prevazute in interiondl parcelei spatii de circulatie,
Ircércare §i infoarcere;

* in spatiul de retragere faia de aliniament. maxm 40% din feren poate fi rezervat parcajeior cu conditia
inconjurani acestora cu un gard viu avand indltimea de minimurm 1,20m.

« ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

In— conform P 1LZ, cu urmdtoarele conditionan:

¢ se vor respecta inaltimi mazime ale dadintor de 12,50 metr;

¢ indliimea pe strizile intenoare ale zonei industrale nu va depési distanta intre aliniamente;

Prosectan gemeeal S0 JBEOM ROMANIAT w11, Tirgowvide a5
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REG.ANENT JCA. DE URSANIM AFERERT PLZ EXTNDESE STRAM:I AN SCHIMBARE DZOZETNATE
31 TDIZARE ATEISLTE DEFNITIVA D2 JONGTRUHRE - ora 1N JUNCAT

Wanoipsd ChTpind. judetd 2 %oda
* in culoarele rezervate finilor eleckice indilimea se subordoneaza nommelor specifice.
« ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
In - volumele corstruite vor fi simple 31 5& vor ammoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatilile imediate,
» fatadele posterioare gilaterale vor fi iratate arhitectural la acelagt nival cu fatada princtpata.
s ARTICOLUL 12- CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA
In - toate dadiie vor f dotate ou instalati de apd §i canalizare ¢i Se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiy a gpelor care provin din intretinerea 3 funclionarea instalafilor. din parcaje, ciroulalil 51 platforms
extericare;
* in cazy alimentani cu apd in sistem propniu se vz obline avizut autant3tit competente care
administreaza restrsele de apa.
= ARTICOLUL 13- SPATH LIBERE $I SPATH PLANTATE
In - orice parte a terenulul incintel vizibild dintr-0 circulatie pubiica va § astfel amenajata incat 53 nu allereze
aspectul general al localitatii
¢ suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor § plantate cu arbon in propartie de
minim 40% forméand de prefennid o perdea vegetald pe tot frontul incintel,
s suprafetele bbers neocupate cu circuiatil, parcaie $ platiorme funclionale vor fi plantafe cu un arkbore la
fiecare 200 mp;
*  sevor prevedea planiatit inalte in fungul Timitelor incintelor care reprezintd totodata finit de separatie fatd
de alte subzone 51 unitdt fentonaic de refesrdd.
= ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRS
in - imprejmuinle spre strada vor fi Fansparenie, cu Indtimi de minim 2,00 meti din care un socks de 0.80 m.,
gi vor fi dublate cu un gard viu.
*»  in cazul necesititii unei protectil suplimentare se recomanda dublarea spre infenor ia 2.50 melri distants,
cu un al doftea gard transparent de 2.50 m indlime, intre cele doud garduri fiind plantati arbor §i arbusti;
s poriie de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentry a permile stalionarea vehicuielor tehnice inainte
de admiterea for in incint3, pentru a nu incomoda circutatia pe drumriie publice;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

o ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
In - POT maxim = 50 %. sau conform PUZ
*  ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
In - CUT volumetric maxim {mc./ mp. teren) = 4,8 sau conform PUZ
= ARTICOLUL 17 - REGIM DE INALTIME MAXIM
In - in zonele cu industrie nepoluanta $i depozrtare se vor respecia inditimea maxima de P+2E ;
= ARTICOLUL 18- INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA
In - In zonele ou industne nepoluantd § depozitare, s¢ va autoriza Tndltimea maxima la cornigd de 100 m;
- In cazul accentelot de indltime, ©.U.T. maxim se va ;ushﬁca prinPUZ
= ARTICOLUL 19 - iNALTIMEA MAXIMA LA COAMA
In - In zonsle cu industrie nepaluantd ¢ depazitare, se va autoriza inditimea maximé la coamé de 125 m
- In cazul accentelor de inaltime, €.U.T. maxim se va justifica prin P.U.Z.

Zonz se compune din terenurie ocupate de aclivitall comerciale en+gross, en-detall, slimentatie publica
{incluzand toate categorile de activitili comerciale conform CAEN;) si de depozitare specifice.

GENERALITATL. CARACTERUL ZONE!
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REG. ANENT 004, DE URBAN.SM AFSRENT FT EXTNDERE NTRAV: AN SCHIMBARE DT DISTINATE
I AL4TARE STERTCT T DERHITIVA DE LONITRIUTRE - 2ord e JUMCAT

aotwdatl mmerc&aie confarm C:’-EN} Din aceasth zond fac parie atat unialie e !s‘(enie cars se meniin, sg afia i
proces de restugturare presupundnd conversie in profilur comerdiale difeste sau in proffun de seraai, distributie
st comercialzare, ¢At si terenurile rezervate pentru vitoare activitdli comerciale §i de servick, inclusiy depozitare.

Pentru unitdtie care pot polua facton de mediv sau pot produce zgomot g vibrall se institue zone de
protecte sanifard [procese care prezintd pericol de mcendin, explozii, surpar de teren sau poluate)

Pentru 2enele cu functiuni mixte (de tipul centrelor logistice, 3 depoziteler gﬂnerafe cu zone de comart
en-gross, depozit zonat a unei relele de supermarket-uni cu mic3 unitale de vanzare en-delail) vor preva%a
reglemantarke zcnet cu suprafata i functiunea dominanta, zonele vizate find marcale corespunzéior prin haguri
de nuantele zonelor functionals reprezentate.

UTILIZAREA FUNCFONALA

o ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

Functiuni complementare ale zonei sunt

« unitdtie indusinale nepoluante:;

+ unitdti de depozitare;

+ servicli conexe ackvitatilor comerciale;

» accese pictonale 5i carosabile;

¢ perdele profectie,

« reiele tehnico-adiltars.
C - sunt admise wtilizar compatibile cu caraclenisticie de funclionare afe difentelor tipuri de unititi existente;
¢ incazul in care acesie caracteristici nu permit dezvoltareg acinitalilor 3/ sau este necesara schimbarea

destinalicl se cere P.U.Z {raparcelare f reconfigueare).

C-se admﬂ

. SeMid peniw Zora mdastnal& transpartus, dae-po itare oomerc;ala servicii comerciale legate de
transporturi §i depozitare - In suprafats maxima de 300 mp ADC (150 mp S vénzare}.
= ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
C - extinderea sau conversia activtatior actuale va fi permisd cu condtia s& nu agraveze situatia poludni;
«  sepot bocafiza cu aceleay! conditn de dirmnuare a poludni urméatoarele functiuni:
¢ productie marufaciuniers:
+ depazite i complexe de vanz3n en-gros cu excephia celor care wliizeazd substante explozive sau
toxice conform prevederiior legale;
e depozite st complexe vanzin en-detail numai penfru produse care nu pof fi transporiate la domigiliu cu
autoturismul propriv say cu taxl.
€ - in cazul conversiet funclionale se recomanda reabilitarea gi adaptarea cladinlor abandonate;
* incazu conversie: functionale se recomanda wenlfificares §i eliminarea surselor remanente de poluare
sal contaminare a scluiu,

» ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
£- se interzice localizarea unitaflor care nu se inscriu T profilu! zonet sau pot tncomoda funclionarea
acesteia.
* seinterzice localizarea actratiblor poluants $i care prezinta nsc fehnologic.
¢ se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, soolar 9 gimnazial, a senviciitor publice sau
de inferes general 3 8 spatilor pentru sport in interioru! kmitelor in care poluarea depageste CMA.
e se nterzice amplasares locuintelor, ou exceptia locuintelor de servica.
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REVIZUIRE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CAMPJY b

REGLAMENT LOCS. DE 334N 30 AFERENT FuZ EXTRDERE NTRAY-CAN, SCHMBARE DEDEZTAATE
SEDKARE NTESZHCTE DEFNITIVA SE ZONSTRURE = zona v UNCA

Nynicipu C3mpina jwdetdl TraMy

CONDIT! DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

«  ARTICOLUL £-CARACTERISTICI ALE PARCELELQOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

C - Pentru 2 fi constuibile, parcelele vor avea ¢ suprafald minma de $00 mp. i un front minim iz sirada de
12,00 metr. Parcolele cu dimensiuni §i suprafete mai mici decat ceie anfenor specificate nu sunt construibile
pentru activital comerciale.

¢ Dimensiunile 3o pastreaza i in cazul paralelor noi apérute prin diviziunea unor parcele anterioare {prin
sohimbs, insiriinare, etz ) )

» ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

C - Prin PU.Z. se vor preciza retragedie de ja aliniamente spre strdzle perimetrale si inferioare, ele vor fi
insd obligatoriu mai man de 6,00 metri pe strazr de categoria a H-a st mai man de 10,0 metri pe staz de
categonia 1-a sia il-a;

*  la intersectia dintre 5irdzi aliniamentul va § racordat printr-o linie perpendicutard pe secioarea unghiului
dintre strdzi, avand ¢ lungime de minim 12,0 mein pe sbazi de categona |, a !l-a i de 6.0 metn pe siraz de
categonia aliia.

¢ in cazuf unor interventii in cadsul incinteler comerciale care 51 pastreaza functiunea dominanta evistent,
retragerile de |a aliniamente se vor stabili prin documentati PUD )

« ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE §f
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
C - cu wmaioarele condionan:

» gladirite pot f alivite de constructile de pe parcelele aldturate cu functiuni simitare, situate pe limita de
proprietate, in cazu! in care acestea nu prezinta incompatibilitah {repidatii, nsc tehnalogic};

¢ in foale celefatte canun, ciddirle se dispun zolat de Bmufele laterale ale parcelei fa o distanta egald cu
wmétate din inditime. dar ni mal putin de 2.00 metn;

¢ Intoate cazunle refragerea fatd de fimita postencard a parcelel va fi de minim 2.00 mefn;

+  ih cazul cladintor amplasate pe parcele situale catre alte unitati tentoriale de referings decat € se
interzice amplasarea ciddivior pe limita parcelel cifre aceste alte zone; '

*  sevor respecta distaniele minime egale cu juméiate din indlimes dadmni, dar nu mai puiin de §.00 metr
fata de finviele laterale 3 posterioare ale parcelelor. _ '

s ARTICOLUL 7-AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS! PARCELA

C - distanta intre cladini va fi egald cu jumatate din inditimea cladirii celet mai inalte, dar nu mai putin de § m;

s disiania de mai sus se poate reduse la jumitale daca pe fatadele opuse nu sunt accese in ciidire si'sau
daca nu suni ferestre care 34 lumineze incaperi in care se destigoard actvital permanente;

e in foate cazunle se va tine seama de condilille de proteclie fatd de incendir i de alle norme tehnice.

* ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SIACCESE

C - in cordformdate cu P.U Z. , cu urmatoarele conditionan:

» pentru a fi construsbile, toate parcelele trebuie 53 alid acces dintr-o cale publica sau privatd de dirgulatie
5au s beneficieze de servilute de trecere, legal institwila, printr-o proprietate adiacentd avand o latme de minim
4.00 metn pertru a permite acoesul mijloacelor de stingere a incendiifor 3i a mijloacelor de fransport grele;

+ actesele in parcele, din strazile de categonia | 51 | se vor asiura dint-o dublurd a cailor principale de
circutatie,

*  5e vor asigura rasee pentru fransportun agabantce i grele.

= ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

€ - cu umatoarele conditionZ;

¢ stationarea vehiculetor atdt in Himpul lucranior de constructireparatit, cat gi in Simpul functiondri ciadinior
se va face in afara drumunilor publice. fiecare unitate avdnd previzute in intenond parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere; ' '

* in spatiul de retragere fatd de abniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
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REGULAMENT QLA DE JISANIM AFERENT FuZ EXTHDEIE (NTRAY AN, SCHIWBARE GEDESTISATE
S TUDICARE INTERD:CTIZ SEFINITIVA 28 CONSTRURE - zoma N JJNCA

InCONjurAri acestora ¢l ur gard viu avand ndlimea de minimum 1,20m.
s ARTICOLUL 10 - INALTIMEA BAXINA ADMISA A CLADIRILOR
C- conform P 4J.Z, cu urmétoareis condiionan:
¢ s vor respecta indlimi maxime sle dadiriior de 11,00 metri,
¢ irdltimea pe sirdzie inferioare ale zonel industriale nu va depagi distanta intre aliniamente;
¢ In cuioarele rezervale linidor electice indltimea se subordoneszd nomelor specifice.
» ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
€ - volumele construite vor fisimple §i se vor amoniza cu caracterul zonsi 91 cu vecinititile imediate;
» fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arbtectural (3 acelasi nivel cu fatada principalé;

» ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
C - toate dadinle vor fi dotate cu nstalat de apd i canalizare §i 5e va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor care provin din intrelinerea si funclicnarea instalajifor, din parcaje, circulatii §i platforme
exterioare;
* in cazul alimentani cu apd ir sistem propriu se va obline avizut autontdti competente care
admiristreard reswrsele te apa.
v ARTICOLUL 13- SPATH LIBERE §t SPATH PLANTATE
€ - orice parte a terenului incintet vizibild dintr-o circudatie publicd va fi astfe! amenajats incat s3 nu altereze
aspectul general 8l locaiitaii
e suprafetele libere din spatiul de retragere fat3 de aliniement vor fi plantate cu arbon in propartie de
minim 40% formédnd de preferintd o perdea vegetald pe tot froniul incintet,
¢ suprafetele libere neocupate cu circulati, parcaje §i platforme funclionale vor fi plantate cu un arbore [a
fizcare 200 mp; .
= ARTICOLUL 14 - IMPREMUIR!
C - imprejmuiriie spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de maximum 2.00 melr, evendual numai gard viu
sau o dublare o4 wn gard viu
« poriile de infrare vor fi refrase fatd de aliniament pentru & perméte stationarea vehiculslor tehnice Tnainte
de admiterea lor I incintd, pentry & nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §i UTILIZARE A TERENULUI

» ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)
¢ - POT maxim = 50 %, sau conform PUZ
»  ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
€ - CUT velumetrie maxim {mc. / mp. teren} = 4,5 sau conform PU.Z
» ARTICOLUL 17 - REGIM DE INALTIME MAXIM
C - In zenele cu industrie nepoluanta si depoztare, se vor respecta inditimea maximé de P+1E
o ARTICOLUL 18- INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA
C - I zonele cu come si depozitare, se va autoriza inaltimea maximé la combé deS0m;
-In cazul accentelor de indltime, C.U.T. maxim se va justifica prin PUZ
s ARTICOLUL 19- INALH&#EA MAXIAA LA COAMA
€ - In zonele out comert 51 depozitare, se va autoriza inditimea maximé la coama de 110 m |
- In cazul accentelor de {ndltime, C.U.T. maxim se va justifica pin P.UZ

" V- SUBZONA SPATIILOR VERZ! ..

Zona cuptinde spatih vern publice cu acces nelimifat sau specializate de interes atdgenesc ¢
supraoragenesc. spatii pentru sport $i agrement cu acces imitat de apartenenta la clubur sau contra cost, spati
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REGL.AMENT LOLAL DE URBAN:SM AFERENT FLZ EXTINDERE NTRAW AN SCHHBARE DI OSSTRATS
SEHRIDICARE (RTERDACT £ SEFNITAWA O5 CONSTRUIRE - zoma 1K LUNCA

. Vanisipw Taepiea judetl e
plartate de protectie.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONE

Zonz se compune din wrmatcarels stbzone:
« V- Farcuri gradini. scuarun i figh plantale

UTILIZARE FUNCTIONALA

s ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

V - sunt admize numai functiunie de spafiu plartat public constand in :

¢ spati plantate;

¢ ciculalil pietonale din care unele ocazional carosabiie perntru intretinerea spatiilor plantate i accesul i
activititle permise,

¢ mobilier urban, amenajan pentru sperl, joc i odihng;

*  parcae.

¥V conform normelor de protectie in vigoate; _

s ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!.

V - se admit construchl pentru expozitil, activitll culturale spalit pentru spectacole §i bibfictec in aer liber,
pavilivane cu utilizare fiexikid sau cu diferite tematicl}, ackritdll sportive, slimentate publica §i comert, limitate la
arealela deja existente conform proiechului iInitial $i care funclioneaza in acest scop; '

s cfadirie g amenajarile pentru diferte actiatal dir parcurile ¢i grédinile publice se adme cu conditia de a
i avea sepatin fizice care s impund interdictia liberel circulatn.

= ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
¥ - ze inferac orice schimbar ale funciunilor spatilor verzi publice §i specializate:
»  seinterzice conversia grupunior sanitare in spabl comerciale;

SECTIUNEA i -CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

= ARTICOLUL 4-CARACTERISTICI PARCELA {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
V¥ - conform studilor de specialtate aprobate conform legi,
V - i3limes zonei vera) de protectie fald de infrastructura de circulatii i retele fehnice majore va respecta
rommete in vigoare.
»  ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FﬂsTA OE ALINIAMENT.
V — conform studiilor de specialitate aprobate conform legil.

s ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
V — conform studiilor de specialitate aprobate conform legii
« ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA.
V — conform studitior de spedialiate aprobate conform iega.
«  ARTICOLUL 8- CIRCULATH ST ACCESE.
V — confarm studiiior de speciaitate avizate conform legy;
* £ va asigura acoesul din circufatile publice ale alelor ocadonal carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare care vor fi fratate ca slei principate.
» ARTICOLUL §- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V - parcaiele se vor dimensiona si dispune In afara circulatilor publice conform normelor specifice §
peoiecislor de specialitate legal aprobate.
»  Peniru toate categonile de amenajan de agrement wor fi prevazule parcaje in funche de capactiatea

Prowotant geretdl £, Jl02d RUMANIT vl Tirgovi-ie i
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constructier. cate un loc de parsare pentru 10-30 de perscane.
» ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA 4 CLADIRILOR,
¥V - cu exosptia instalatidor, indtimea maxima a cladirilor nu va depagt P
* ARTICOLUL 171 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
V - conform studilor ds specialitats aprchate conform legii;
¢ serecomanda adecvarea arnitectuni cladirilor I caractendl diferitelor categoni de spatil plantate 50
tipologia specilor utifizate.
»  ARTICOLUL 12 - CONDITH DE FCHIPARE EDILITARA
V - conform studiiior de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentares cu apa, coleciarea
apelor uzate, lelefonie fixd 51 umirat public conform cennielor funclionale ale fiecBrei rategorii de spatiu plantat
in care este admis accesul publicutl.
V - se recomanda extinderea sistemulin de coleclare & apelor meteonce in bazine decorative pentru 3 fi
utilizate pentru intrelinerea spatilor plantate.
V - in cazul almentari cu apd In sistem propru se va obline avizul  autorfdli competenie care
administreaza resursele de api. '
« ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE §1 SPATI PLANTATE.
V - plantatile inalte se vor dispune conform notmelor pentru fiecare categorie de spaiii plantate;
* tnate parcaiele vor § obligatoriu plantate cu cel pulin un arbore la patru locun de parcare si vor fi
inconpurate de u gand viu de 1,20 medn indftime,
*  serecomanda, din considerente ecologice §i de economizire a cheltuielilor de intretinere de la buget.
utifizarea specilor locale adapiate conditrtor cimatics i favorabile faunet antropofile specifice.
« ARTICOLUL 14 - IMPREMUIRI
¥ - imprejmuinie vor fi bansparente 5 vor avea [nditimea maxima de 2,00 metn. recomandandu-se utlizarea
dubidrii cu gard viu acolo unde situatia o impune
¥ - scuarurle §i fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de frotuare fie prin parapet de .60 om.
inditime, fie prin borduri in fungut carora, pe o distantd de mivim 0.5 metr tererd va § cobordt cu minim 0,10
mets sub nivelul parhi superioare & borduri penfru a impiedica poluarea cu praf provocaid de scurgerea
pamaniului pe trofuare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUFARE $I UTILIZARE A TERENULLIL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUNPGT).
Viab-P.Q.T. cu conshuctii, platforme. circulatit carosabile i piefonale = maxim 15 %;
= ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT).
V1a,b - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

. CC=SUBZONA CAILOR DE COMU

Zona esie oompusa din terenun peniru cai de comunicatie rutierd -
CC - subzona cailor de comunicatie rutiera 3 pistonald.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONE

CC - Autorizarea constructifor din zona drumurilor publice se emife in temeiul Ordinului nr. 158/1996 a!
Ministrutui Transporturlor. Pentru lucrdr Tn zona drumurilor publice 91 in vednalatea zonei de profectie a
acestora. solicitantul autonzafie: de construire frebule s3 ob{ind avizul organelor publice specializate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

a  ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.
CC - Se admit urmatoarele funchiumi:

Proeceanl geperal 5O (AW ROMANIAT 0] Tirgovisie 31
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<di de comunicatie rutierd si constructile aferente
spatit alveolare carosabile pentru tzanspartul irs comur
refugi § trecer de pietoni
refele tehnicoedifitare
spalil verzi amerajate
parcaie pubdice
lucedn de terasamerde _
» ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
garajele §i parcajele publice vor i plantate §i inconjurate de gand viu: de minim 1,20 m in&ltime.
lucranie, construciifie, amenaganle amplasate in zonele de protectie ale drumurifor publice trebuie:
sa nu prezinte riscurt in realizare sau exploatare §i surse de poluare {sisteme de transport gaze, titei,
produse pebroliere, energie electrica 5i alfe lucrari de acelasi gen);
e sanu afecleze desfasurarea optima a arculatiel {capacitate, fluentd, siguranta);
o ARTICOLUL 3 - UTILIZARN INTERZISE.
¢ seinterzic once uthizan care afecteaza buna functionare 31 diminueaza posibilitalile uiterioare de
modernizare sau exdindere;
*  seinterzic once constructii sau amenadr pe terenurite rezervate pentru:

« Hrgirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor aferente;

* modemizarea intersesiplor;

+ realizares spatifor de parcare;

* s interzic pe ferenunie vizihile din circulatia publica rutierd,

* depozitdri de matenale degradate,

* amenajan de gantier sbandonate, platforme cu suprafete detedorate, constructii degradate:

* gropi de acumulare 8 apelor metecrice, depozite de degeuri et
* inzona de sigurantd gi profectie aferents DNT este interzisd autonzarea urmatoareior lucrari

» gonstructii, instalatd, planfat sau amenqidr care prn amplasare, configuralie sau expioatare
impieteazd asupra bunei desfagurdn, organizari §i dirgdn a traficulul sau prezintd rscuri de accidente;

* panoun independents de reclama publicitard.

+  seinterzice

+ ouptares cladinlor de locurt cu construct aferente circuiatier nutiere;

« amplasarea In incinta unititilor de transportuni §i a gara;elof pubhce a unor constructii care pnn natura
activitililor desfagurate pot pro&aoe poluare peste nommele admesibile gifsau prezmta risc de
incendiufexplozie

POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $) UTILIZARE A TERENULUI

= ARFICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE 4 TERENULUI(POT)
CC - POT maxim = 78 %, sau conform PUZ

*  ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUY
CC - CUT maxim (mp cale ! mp. torent = 1,8 sau conform PU.Z

" TE — SUBZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE

Zona E reune@ie toabe funcliunde care apartin echipamentelor edifitare (surse de apa, stati de epurare, stalii
de pompare, statiide fransformare regiare presiune, efc}

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Progecrard zomessl 3.0 BLOA ROMANIL s.0). Tirgevisie 32
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TE - Delimitarea acestor zone se va face ndnd ssama g de condiile de mttef;ﬁe a reteteicf 1eh1
ediitare gi servilutiie impuse de catre acestea, vecindadilor prezentate in Anexz la prezentul regulament.

*  futonzarea executant lucrdnlor de uliltate publich §i a constructiior de orice %) pe terenurile pe care s-a
instiuat serntute de ulilitate pubiicd se face pe baza documentatiet de urbanismiamenajarea tenforiului aprobate,

UTILIZARE FUNCTIONALA.

»  ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
TE - biroun awtoncme;
¢ incirte tehnice cu cladirt gt instalatii penbru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare o
enargie electncd si fermica, alimentare oy gaze naturale;
= ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU COHD!TIONARL
TE -s¢ vor asigura zonele de prolechie prevazute prin nome;
= ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
TE - pentru incntele siuate in zone rezidentiale sau mixie se interzic onoe achvidli care prezintd nsc
tehnologic §i produc peluare prin natura activitalii sau prn transporturtie pe care fe genereaza;

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFIGURARE A CLADIRILOR.

= ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEL OR{SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNY

TE -pentry diferite servidii 5i biroun suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp. 51 un front la strada de
minim: 15,00 mem.,

* peniruincintele lehnice. in funclie de complexitatea impactulul functiuni in terilonu inconjurator, se va
elabora un Plan Urbanistic Zonat sau de Detaliu 51 un studiu de impact asupra mediului;

= ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

TE - claditde noi sau reconstrufie pentrs biroun se vor dispune pe aliniament In cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladiior mai not sunt dispuse pe aliniament, sau se vor refrage Ia o distanta de minim
5,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante sunt retrase de fa sfrada;

= ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE distanta cladinior fatd de limilele parcelel va fi de minim jumatate din indiimea ciadim, dar nu mar putin
de 6.00 metrise interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladinilor cu funchiuni publice gi de
tocuit;

¢ incazul in care activititie constituie o sursd de zgomote g vibratii, in cazul in care au foc procese de
produciie non-stop (3 schimbu) 5au in caz de ris tehnologic se vor respecta normete specifice in vigoare.

o ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRIL OR PE ACEEASI PARCELA

TE - distanta minimé intre dadin va fi egala cu jumatate din indtimea la comiga a ciddini celet mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metr;

s disianta de mai sus dintre clidin se poale reduce ia umatate daca pe faladele opuse nu sunt accese in
ciidirie respective §i au sunt ferestre care lumineaza incaper In care se desfagoary activitall permanente,

+ [n toate cazurle se vor respecta nommele tehnice speciice.

« ARTICOLUL 8- CIRCULATH $1 ACCESE.
TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dint-o ciraidatie publica;
o  ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
TE - stationarea autovehicutelor pentru admiterea In incintd se va asigura in afara spatiuli arculalier publice;
+ locunle de parcare vor fi asigurate in afara circulatilor publice;
+ in spatiud de retragere de la afiniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teten pertru parcaje
ale salanabilor §i wizitatonilor.
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Vun:zipiud Sarpind judetd ‘ g
= ARTICOLUL 10 - INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

TE - indiimea cladinlor in planul fatadel nu va depag distania dintre aliniamente st rici Indlimea maxima
admis in unitagle de referinta adiacente. cu exceptia instal alillor 5i a coguriior.

« ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
TE - volumele consiruite vor fi simple §i se vor armaniza cu caracterul Zonei 31 Qu vecinitatle imediate;
+ [ajadele postericare §i laterale var i fratate arhitecturat 1a acelagi nivel ou fatada principaié;
+  wratarea acoperitii ciadirfor va ine seama de faptul ¢a se petcep din dadirile inconjuratoare mai inalte
»  ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.
TE - toate dladirile vor fi racordate la retelele publice de apa 3i canalizare gt 5e va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv 2 apelor meteorios care provin din parcae, crculali st diverse alte platforms extericare;
« in cazul slimentarkt cu apé In sistem propriv se ¥a obline avizul autontadi compelente care administreazad
resursele de apa;
v ARTICOLUL 13- SPATH LIBERE $I SPATH PLANTATE
TE - orice parte 2 terenului incintel, vizibiid dint-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi
amena:iata astiel incat 538 nu altereze aspeciul general o localftatu:
+ suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arhor in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetald pe of Fontul incintei;
¢ parcaiele din dreptul fatadei vor §i inconjurate de un gard viu de 1.20 metr st vor fi plantale cu un arbore
la fiecare 4 locun de parcare,
» suprafetele libere neocupate cu circulath, parcaje §i platforme funcionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200,00 mp . i
»  ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
TE - impresmuirie spre stradd vor & fransparente cu indltimi de minim 2.00 meln i care s& asigure
secuntalea obiectivelor si vor B dublate cu gard viy, '
¢ in cazul necesitatii unei profectii suplimentare se recornandd dublarea spre interior [a 2.50 mefr distanta
cu un al doilea gard fransparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doud gardur fiind plan’(atl arbon si arbU§El
¢ in scopul de & nu incomoda circuiatia pe drumurile publice cu trafic intens 51 cu transport in comun,
portile de infrare vor fi retrase fald de aliriament pentru 3 pemite stalionarea vehiculelor tehnice inainte
de admiteres lor in incinta.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI.

«  ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL(POT).
TE - POT maxim = 35 %, sau conforme nomelor fehnice specifice.

»  ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT).
TE - CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp.teren, sau conform normelor tehnica specifice.

»  ARTICOLUL 11 - REGIM DE INALTIME MAXIM
TE - In zonele cu oblective fehnico - ediitare, se va respecta indlimea maxima de P+1E

CONDITH DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE §I SERVITUTILE IMPUSE DE
CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

BTAS 8591/1-91 - “Amplasarea in locaiial a reielelor edifitare sublerane evecutate in s3pdturd” stabllegle
distantele minime intre relele, de ia refels Ia ﬁmc%nie conshructiile 5i drumun, functie de asigurarea executied
lucriirilor, exploatit for eficiente, precum §i peniru asigurarea pm%ecﬁel sanitare:

Prowenand generd 3.0 BTOM ROMANIAT s il Tiegovisie 3
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- conductele de apa se vor poza subieran ia adncimea minima de inghet:
- conthuctele de apa se vor ampiasa [3 o distanta minima de 3 m de fundatile consbuctiilor. iar in punclele de
ntersectii la mmm 40 cm i fotdeauna deasupra canalizan.
Ordinut 53611997 al Ministrului S&natatii privind normele de igiend st recomandan prvind mediu! de «atd al
eapulater, stabilests:
~ nomme de igiend refentoare la aprovizionarea cu apa 2 localtatilor {Art. 23}
s+ Sursa de api folositd pentnu aprovizionarea ¢y apd a localdabilor trebule 53 fie protejatd impotrive
actratddlor umane, prin izolarea acesiora pan perimebre de protecie sanitard si controlul activitatilor
poluante din feritoniut aferent.

¢ Sursele de ap& de profunzime trebuie amplasate st construite astiel inc3t 33 fie protejate de nundati 3
siroin gl imprejmuite astfel inc3t 53 prewand accesu! publicuiu sl al animalelor.

¢ Sursele de suprafatd vor fi protejate de achvitilife umane majore: Industrie polisants, depozite de
deseuri toxice sau perculoase agriculturd intensiva, tunsm $i agrement.

~ norme de igiena referitoare la colectarea gt indepariarea reziduurilor lichide(Cap 4)

+  indepararea apelor uzate menajere §iindustiale se face numai prin refea de canalizare a apelor uzate;
in lipsa posiitaln de racordare la sisterne publice de canalizare, unitdtile sunt obligate 58-g prevads
instalatii propril pentre colertarea, fratarea gt evacuares apelar uzate, care se vor executa ¢ exploata
astle! ncat 54 nu constituie un peticol pentru sdnatate.

»  este interzisi raspanditez neorganizatd a apelor uzate menajere st indusinale, precum i deversarea
acestota in zonele de protectie sanilard a surselor g a instalatidor centrele de aimertare cu apa.

s  {analels deschise pot fi ulilizate numsai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care locahitatie
sunt dotate cu sister divizor de colectare a apelor uzate.

¢ In cazui in care nu existd canalizare sau posibidatea de racord fa acessia se vor adopla solub
indhvidusle de colectare i neutralizare 2 reziduuribor kichide.

¢ indepariarea apelor uzate mengjere provenite dz 1a locuiniels neracordate a un sistemn de canalizare
se face prin instalatn de preepurare sau fose seplice vidanjabiie, care frebuie 53 fie exeoutale ¥
ampiasate conform normeior invigoare.

RETELE ALIMENTARE CUENERGIE ELECTRICA

De-a lungul inillor electnice acnene este necesar a se respecta o distani3 de prolectie minima fata de
onice element de constructie, masuratad din axul cablului de:

27 m(min) - 17 m {max] pentru LEA 400 kY:

S5 m {minj - 16 m {max) pentru LE4 220 kY,

25 m (min) - 15 m (max) pentru LEA $10 kY.
Pentru amplasarea unor noi obiective enargelice, devierea unor linil elecince existente sau execufarea
onicdror lucrar in apropierea obieclvelor energetice existente (siatli 5t postun de transfermare, lini §i
czblun electrice s.3.} se va consulta projeciul de speciahitate RENEL
Retelels electrics existante 9 propuse In localitibile studiate respectd normele RENEL precum gi cele
din domenitle conexe.
In princepal se face referiniz la:
- PE 10165 +« PE 101a/85 - Normativ peniru construres instaialilor electrice de rconexmnt g
fransformare, cu tensiuni peste 2 kY,
- PE 104793 - Normatie pentru construchia liniilor aenene de energie electncd, cu fensiuni peste 1 kV,
- PE 106/95 - Normativ pentru sonstruirea liniifor de joasd tensiune;
- PE 107/89 - Normativ penfru prolectarea si execuia retelelor de cablun elacinice;
- PE 125/85 - Instructiunt privind coordonarea coexdstenter instalatidor electice cu lnit de
telecomunicatii;
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Prowecran) de spevizhiay orberidn SO FROECT HARBITAT sk Pagiosg

136
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-1Li - ip & - ICEMENERG 89 - Instructiun: de prowectare a incrucisariior st apmpiériior LEA m..t. z LERe=—

if fata de aits finii, instalatii gt oheactive;
- STAS 8581/ - 91 - kmplasares fn jocalititi a retetelor edilifare subterane executate in sapatur;

- 1D 17 - 86 - Ministeru! Chimeel §i Patrochimiei - Normativ peniru proiectarea, executia, vedficarea gi
receptionarea de insialati electice in zone cu pericol de explozie;
- PE 122 - 82 - Instructuni prvind regiementares coexistentel fnidor electnce aeriene cu tensiuni peste
1 k¥ cu sistemele de imbunatatia funciare;
- PE 123 - 78 - Nomativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea § repararea indllor electrice
gare frac pin padun St terenun agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE
in conformilate cu “Mormativul Cegartamental ry. 3915 - 94 privind profectarea §i consfruires
conductelor colectoare i de transport de gaze naturale” intrat in wigoare 1a 01.01.19%6 distantele dinfre
conductele magisirale de gaze naturale i diversele obiective sunt umatoareie:

- daporite carburant o stati PECO 60 m

- insialatii elecince de tip sxferior cu tensiune nominala de 110 kY sau mal mare, inclusiv | 56 m
statiile

- instalatii elecyice de tip interior i de tip exterior, cu tensiunsa nominald mai mica de [ S0 m
113 Y. posturi de transfomare

- centre papuiate silocuinie ndhiduale 85 m
- paralelism qu linii CF, cartament normal 8k m
- paralelism cu drumun:

»  natenale 2m
¢ judetene Am
+ oragle 48 m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune redusa gi alte
nstalatii, constructi sau obstacole subterane, acestea sunt nomnate de nommatraul 16 - 86 5i STAS 8581/91,
din care se anexeazd un exras.

Distaniele de sigurania de Ia siatile de reglare masurare {cu debst pand la 60.000 mch §i presiunez |3 intrare
peste b bar):

- la cladirile civie cu grad | - || de rezistenta la foc 12

- 1a ciadirie civiie cu grad !} - 1V de rezistentd la foc 15 m;

- fatd de marginea drunudui carosabile §m,
br cazul amplasasi unor constuctl in zona conducielor de gaze e vor cere avize de ia ROMGAZ - sectia de
exploatarea conductelor magistale de gaze naburale.
Distante minime intre conductele de gaze g aite mstalali, consiructi sau obstacole sublerane - normativ 16 -
86 5i STAS 85%1/1-91

Distanta minima‘m
Instalatia, constructia sau vbstacole sublerane Presiune Presiune
redusd medie
Cladin cu subsol sani terenun propuse pentri constructi 3.0 a0
Cladiri f3rd subsolun 15 20
Canale peniru retelele termice, canale pentru instalati telafonice 15 20
Gondudte canalizare 19 15
Conducta de aps, cablun de forta, telefonice 3i cArunele acesior instalalii [ 0€ 0.6
Prokectant geretal S.C LA ROMANIA” s.xd. Tirgoviste 36
Proiectant de speciofioae sthanism: S PR CT HARITAT 5.0, Peasasa
Camine penind retele termice. canalizare. telefonice 1,0 10
Copact 15 19
| Staipi 0.5 04
Lini de cale feratd - 55 55
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