
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licita{ie

a terenului Tn suprafa{a de 20,00 m.p.,
situatin municipiul Campina, B-duI Culturii, f.nr.,

Nr. cadastral 25182, CF nr.25182

Avand in vedere:
- expunerea de motive nr.59.737/18 septembrie 2013 a d-lui consilier Nistor

Marian, prin care propune aprobarea vanzarii prin licita^ie publica a terenului in
suprafa^a de 20,00 m.p., situat in municipiul Campina, B-dul Culturii, f.nr., Nr.
cadastral 25182, CF nr.25182;

- rapoartele de specialitate promovate de Serviciul administrarea domeniului
public si privat si Biroul urbanism;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare europeana, administrarea
domeniului public si privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec^ia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;
Avand in vedere prevederile art.36, alin.(2), lit."c" si alin.(5), lit."b", art.ll5,

alin.(l), lit."b" si art.l23, alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administra^ia
publica locala, republicata;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administra^ia
publica locala, republicata,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. (1) - Aproba vanzarea prin licita^ie publica a terenului in suprafa^a de
20,00 m.p., situat in municipiul Campina, B-dul Culturii, f.nr., Nr. cadastral 25182,
CFnr.25182.

(2) - Terenul se identifica conform ANEXEI nr.l, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) - Pre^ul minim de pomire a licitapei este echivalentul in lei a
44 euro/mp (plus T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2 la
prezenta hotarare.

(2) - Pre|ul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu -
euro, din ziua efectuarii pla^ii.

Art.3. - Cu organizarea si desfa^rarea licita^iei se va ocupa comisia stabilita
prin H.C.L. nr.82/26 iulie 2012.

Art.4. - Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 180 de
zile calendaristice nu s-a fmalizat vanzarea.



Art.5. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectuluijude^ului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Direcpei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public $i privat;
- Componen^ei Comisiei stabilita prin H.C.L. nr.82/26 iulie

2012;
- Mass - mediei locale.

Pre^edinte de^edin^a,
Consilh

dI. Tifigiu MiWai - V^fentin

Contrasemneaza,
Secretar,

jr. Moldoveanu Paul

Campina, 26 septembrie 2013
Nr. 125

CodFP-06-01,ver.l



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LO
SCARA 1 : 200

OTC H.C-.

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului Btt/
20 mp Intravilanul Mun. Campina, B-dul Culturii, T 83, Pp 841, Jud. Prahova

Carte Funciara nr. U,A.T.
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A. Date referitoare la teren
Nr.

parcela
Categoria

de folosinta Suprafata
(mp)

Valoare de
impozitare

(lei)
Mentiuni

20
nu are valoare
de impozitare

Partial imprejmuit

Total 20

B. Date referitoare la
Cod

construc^ie
SuprafaJa

construita la sol (mp)
Valoare de

impozitare (lei)

CERTWCAT
DE

AUTORBARE

Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imobilului in baza de date
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, B-dul Culturii
Tarla 83, Parcela 841

Jud. Prahova
Data de referinta: 10.06.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
MembruANEVAR
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INREGISTRARE LA EVALUATOR P1^10.06.2013 INREGISTRARE LA BENEFICIAR Nr.

1. EVALUATOR

Legitima^e
Parafa
Adresa

DRAGANCELIA
Nr. 12216

Nr. 12216-valabila2013

aC. FtUPIDES CONSULTANJA EVALUARI SRL
Ploie$ti, str. Mihail KogaMceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefbn: 0722673973
Fax: 0344 118658
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINASOUCITANT

BENEFICIAR PRIMARIAMUNICIPIULUI CAMPINA

3. PROPRIETATEA EVALUATA

Praprietar

Adresa propriet3$i

lmobil compus din teren de 20 mp
MUNICIPIUL CAMPINA

- 0ra?: Campina, B-dul Culturii, T83,Pp841
* Jude$ul: Prahova

4.DECLARAREAVALORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIEI DE PIAjA

3.980 LEI
echivalent 880 EURO

44 euro/mp
VALOAREA NU CONTJNE T.VA

*Valoarea este calculata pe baza actelor anexate ta raport. Eventualele mici modificari de suprafat̂  datorate masuratorilor
nu afecteaza valoarea estimat3 de 44 euro/mp, fara TVA.

5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARII

DATADEREFERINJAA

EVALUARII

CURS DE SCHIMB BNR LA
DATADEREFERINTA

DATA INSPECJIEI

PROPRIETATJI

Valoarea de pia$a
Vanzare
10.06.2013

1 EURO = 4,5224 LEI

Inspecpa a fost efectuata de citre Dragan CeHa ln data de 0406.2013 in prezen|a
d-lui lorga, reprezentant al proprietarului

DATE PRWIND DREPTUL DE
PROPRIETATE

lmobHul se afla tn proprietatea privata a municipiului Campina; istoricul
proprietap nu a fost reaBzat de catre evaiuator
Dreptul de proprietate evaluat: consMerat deplin

Evaluare - Teren situat in Campina, B<lul Culturii, T 83, Pp 841 - Data de referinta -10.06.2013
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7,

8.

9.

DATE PRIVIND
DOCUMENTAJ1A
CADASTRALA

SITUAJIAACTUALA A
IMOBILULUI

* lmobilulafostidentificatpebazaplanuluideamplasarnentanexat

Terenul este inclinat $i face parte dintr-un tot de 79.940 mp aflat pe T83, Pp 807,
841, 845 intravtlan, in proprietatea Municipiului Campina

DESCR1EREA ZONEI DE AMPLASARE

Campina este un municipiu din jude{ul Prahova, Muntenia, Romania.
Amplasat intr-o zona subcarpatica, la o altitudine mede de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este inconjurat de trei rauri (Campinita, Doftana si Prahova), care au modelat terasa Campina.
Populatie peste 40.000 de locuitori.
Campina este situata la 35 km de Ploiesti, 65 km de Brasov si 95 km de Bucuresti. Cai de acces auto din DN1 si feroviar
magistrala Bucuresti-Brasov.
ZONA DE AMPLASARE

UTILITAp EDILITARE

GRADULDEPOLUARE
ORIEHTATW

AMBIENT

CONaUZJE PRMNDZONADE
AMPLASARE
10.

11.

centrala, zona reziden|iala

Re{ea de energie eJectrica: existenta
Refea de apa-canal: existenta
Re|ea de gaze: existenta
Rejea de te(efonie: existenta
Poluare speafica orasulul

- Zon^ centrala, strazi asfaltate

Zona centrala

DESCRIEREA IMOBJLULUI

* teren intravilan, inclinat, liber de construc$i, forma trapezoidala, imprejmuK
cu gard de lemn la strada, deschidere de 5,77 ml

ANAUZA PIETEI IMOBIUARE

DEFINIREAPIETEI

NATURA ZONEI

CONCLUZIÎ ITENDINJE PRIVIND
PIATAPROPWETATII

- Piajaterenurilor din municipiul Campina

* Zona preponderent rezidentiala
* Din punct de vedere edilrtar tn stagnare, strazi asfaltate
> Din punct de vedere economic: zona tn stagnare
* Pre$urile de ofertare drferi mult de cele de vanzare, se estimeaza

pre|urilor imobile)or din zona.
scaderea

12.EVALUARE
REGLEMENTARI $J CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE -2Q11

o
o
o

IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
IVS 103 - Raportarea evaluarii
IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Evaluare - Teren situal fn Campina, B Ĵul Cutturii, T 83, Pp 841 - Data de referin$ -10.06.2013
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Cea mal buna utilizare (CMBU)
ReJape dintre sectorul economic sj evaluare sunt evidentlate clar pe piafa imobiliar& La stabilirea vatorii
analiza CMBU identifica cea mai profitabila" utilizare competitlvS Tn care va fi pus3 proprietatea.
CMBU este definita astfel: Utilizarea rezonabila, probabili si legall a unui teren liber sau construit care este
fizic posibiii, fundamentaUl adecvat, fezabili flnanclar fi are ca rezuttat cea mai mare vak>are.
Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fa$, cea mai bunS utilizare este cea actuala.

12.1. Evaluarea prin metoda compai

Pret de ofertare/vanzare (Euro/mp)

Marja de negociere - 30% pentru pret

de ofertare (%)

Pret obtenabil (Euro/mp)

Drept de pfoprietate

Valoarea corectiei (%)

Pretcorectat
CondHii de vanzare

Vak>area corectiei (Euro/mp)
Pretcorectat
CondHii de finantare

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pretcorectat

Localiare

Valoarea corectiei (%)

Pretcorectat

Destinatie comerciala

Valoarea corectiei (%)

Pretcorectat

lndinaSe

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pretcorectat

Uffliteti

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pretcorectat

Suprafata (mp)

Valoarea corectiei (%)

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pretcorectat

Total corectie bruta
Total corectie bruta (%)
Comparabila 1 corectia bruta cea mai
mica

Valoarea estimata teren Jrptuniit)

&;teeî sAJkseS^̂ *Jo==3t*&fc4i881iii8&illi8[̂ lelî

integral

CuNurii

nu

mede

toate

20,00

105

0%
105

integral

0%
105

lapiata

0,00

105,00
cash

0,00

105,00

IL Caragiale
-30%

73,50

da, fbarte buna
-30%

51,46

plan

-5%
48,88

similar

0,00

48,38

16
0%

0,00

48,88

56,12

53%

44

46

0%
46

integral

0%
46

lapiata

0,00

46,00
cash

0,00

46,00

Caroll
0%

46,00

similar
0%

46,00

plan

-5%
43,70

similar

0,00

43,70

29
0%

0,00

43,70

2,30

5%

eura/mp

45

0%
45

ntegral

0%
45

lapiata

0,00

45,00
cash

0,00

45,00

Eruptiei
15%

51,75

da, medie

-20%

41,40

3lan

-5%
39,33

similar

0,00

39,33

123
25%
9,83

49,16

29,00

64%

30

-30%

21
integral

0%
21

lapiata

0,00

21,00
cash

0,00

21,00

semicentral
40%

29,40

similar

0%
29,40

consideral simJar

0%
29,40

similar

0,00

29,40

845
50%

14,70

44,10

23,10

110%

Evaluare - Teren situat in Campina, B<iul CuKurii, T 83, Pp 841 - Data de referinta -10.06.2013
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ln cazui de fata nu au fost considerate oportune aKe metode de evaluare.

13. DEFINITH, IPOTEZE $l CONDIJH LIMrTATNE $l ALTELE
13.1.DEFiNITII

* VALQAREADEPIATA
Vatoarea de pia$ reprezinta' suma estimata' pentru care o proprietate poate fi schimbatS, la data evaluSrii, Tntre un
cumparator hotarat si un vanzator hotaiat, TntK) tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o aetivitate de marketing
corespunzStoare, Tn care pSrtjte tmplicate au ac$onat Tn cunos8nla de cauz3, prudent sj f3ra constrangere.

13.2. IPOTEZE $! CONDIT!I LIMlTATIVE:
1. Prezentul raport este Tniocmit la cererea cfentului sj Tn scopul precizat. Nu este permis3 foloslrea raportului de catre o

terta" persoana" fSr3 ob$nerea, Tn prealabll, a acordului scris al clientuiui, autorului evaluSrii sj evaluatorului verificator, asa
cum se precizeaza la punctul 8 de mat jos. Nu se asuma responsabilitatea fat3 de nicl o altS persoana in afara cfenyui,
destlnatarului evaluarii $i celor care au ob^nut aeordul scris $ nu ̂  acceptS re^x>nsabilitatea pentru ntei un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoan5, pagube rezultate tn urma dectziitor sau ac$unilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare i$i pastreaza valabilitatea numai in situa$a ln care condiple de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali ̂ l politici, raman nemodificate ln raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorui nu este responsabil pentru probtemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea innobiliara evaluata,
fle dreptut de proprietate asupra acestela 5i care nu sunt cunoscute de c^tre eva!uator. In acest ̂ ns se precizeazS ca nu
au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ea" actete ce i-au fost transmise sunt vatebtte si
proprietatea se poate tranzactiona, ca nu existS datorii care au legatura cu proprietatea evaluata $i aceasta nu este
ipotecata sau inchiriatS. ln cazul In care exista o asemenea situa^e sj este cunoscuta, aceasta este mentionata Tn raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza prernisei ca" aceasta se afl5 tn posesie legalS (titlul de proprietate este
valabll) sj responsabil5.

4. Se presupune c3 proprietatea imobiliara' in cauzS respectS regtementatile privind documenta$le de urbanism, tegtle de
construc$e sJ regulamentele sanitare, iar Tn cazul Tn care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatS detaliat. Orice schi{a din raportul de evaluare prezinta dimensiuni!e aproximative ale
proprietatii sl este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. in cazul Tn care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca' nu se arati altfel In raport, se Tn{etege cl evaluatorul nu are cunosBnta asupra starii ascunse sau inviziblte a
proprieta$i (inclusiv, dar fSri a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecantce 5t
alte slsteme de functionare, ftinda^a, etc.), sau asupra condipk>r adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara Tn
cauza sau de pe o proprietate lnvednat2, inclusiv prezenta substantetor periculoase, substan|ek>r toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspec{iei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru Tntocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebute eteborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietStii, astfel de
tnformatJi depSsjnd sfera acestui raport sJ/sau caJificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garan î explicite sau impiteite
Tn privinta stSrii Tn care se afla proprietatea sj nu este responsabil pentru existen|a unor astfel de situatii sJ a eventuatetor
lor consecin{e si nici pentru eventuatete procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluare - Teren situat in Campina, B^ul Culturii, T 83, Pp 841 - Data de referinta -10.06.2013
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7, Evaluatorul obtine informatli, estimSri si opinii necesare tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care te conskterS a
fi credibite sj evaluatorul considera' ca" acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu tsi asumS responsabilitatea Tn
privin{a acuratetei informapor furnizate de terte pa>ti.

8. Continutut acestui raport este confidential pentru dient si destinatar si autorul nu tl va dezv3lui unei terte persoane, cu
excep{la situapor prevazute de Standardete lntematranaIe de Evaluare $i/sau atunci câ nd proprietatea a intrat tn atentia
unuicorpjudiciar caHficat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-$l asume realizarea misiunii Tncredintate de c3tre cfentul numlt ln raport, 1n scopul ufiliz3rii
precizate de catre dient si tn scopul precizat tn raport.

10, Consimt&nantul seris al evaluatorului st ^ evaluatorutui verificatof (daca a( acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut lnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sS poata fi utilizata, tn orice scop, de catre orice persoana, cu
except|a clientului $i beneficiarului evaluarii care au fost preclza|i ln raport. Consimtamantul scris $i aprobarea trebuie
obtlnute lnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modiflcat sau transmis unei terts p&t, inclusiv
aWor creditori ipotecari, altit decat clteny sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, rete|ti puWice,
informatii, vaizare sau alte mijtoace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurStorului proprietatij evaluate, iar
vatoarea prezentata tn raportul de evaluare nu are leg3tura cu vatoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este comptetat cu fotografii din care rezuftS mcadrarea imobilului ln zona in care se afla proprietatea.
ln procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii tn EURO si LEI, conversia tn alte valute urmlnd a fl efectuat8 de cStre
destinatar.

14. DECURAJIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar cS raportul de evaluare, pe care Tl semnez, a fost realizat tn concordantS cu regtementarite Standardetor
lnternatk>nate de Evaluare sj cu ipotezele sj conditJile limitative cuprinse tn prezentul raport. Declar cS nu arn nici o rete$e
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fa{a de proprietatea evaIuata. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
tnterese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face tn func$e de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste condi$, subsemnatul, tn caHtate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datete si
conduziile prezentate tn prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE
Subsernnatul eertific tn cuno$tinta de cauza fi cu bun3 credinta c3:
1. AfirmatJile declarate de cStre mine sj cuprinse tn prezeny raport sunt adevarate si corecte. Estimarile sj conduziite se

bazeaza pe informatii sj date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe conduziile
tnspec$ei asupra proprietStii, pe care am efectuat-o la data 04.06.2013.

2. Analizele, opiniite sj conduziite rmte sunt limitate doar de ipotezete sj concluzitle limitative mentionate si sunt analizele,
opiniite si conduziile mele profesionale personale, imparJiate si nepartinitoare,

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare tn privinta propriet8tJi imobiliare care face obiectuI prezentului raport de
evaluare sj nu am nici un interes personal privind partjle implicate tn prezenta misiune, exceppe facand rolul menttonat aici.

4. lmplicarea mea tn aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluSrii si tegat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
dientului tn functie de opinia mea.

5. Analizete, opiniile si concluziite mele au fost formulate, la fel ca sj intocrrtrea acestui raport, tn concordantS cu Standardele
lnterna$onate de Evaluare.

Evaluare - Teren situat ln Campina, B<lul Culturii, T 83, Pp 841 - Data de referinta -10.06.2013
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6. Posed cunostintete sj experien|a necesare Tndeplinirii misiunii ln mod competent. Cu exceptia persoanelor men{ionate ln
raportut de evaluare, ntei o aKa persoana nu mi-a acordat asisten|3 profesiona$ ln vederea lndeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

16.DECURAREAVALORII
IN URMA EVALUARII EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATHLOR APLICABILE $l A
FACTORILOR RELEVANJI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIAJA A PROPRIETATH
IMOBtLtARE DESCRiSE (SAU DREPTULUIEVALUAT) ESTE:

VALOAREA OE PIAT,A RECOMANDATA

VALOAREA DE FHAjA A FOST DETERMIN ATA
PRIN METODA

3.980 LEI

echivalent 880 EURO

44 euro/mp

COMPARATIEI DE PIAjA

VALOAREA DE PtAjA NU CONTJNE T.VA

SC FILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI

SRL

EVALUATOR
DRAGAN CELIA

*Prezentul raport de evaluare contine 7 pagini ̂ i este completat cu oferte, acte si fotografii
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