CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE e
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica N
a terenului in suprafati de 20,00 m.p.,
situat in municipiul Campina, B-dul Culturii, finr.,
Nr. cadastral 25182, CF nr.25182

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.737/18 septembrie 2013 a d-lui consilier Nistor
Marian, prin care propune aprobarea vanzarii prin licitagie publicd a terenului in
suprafata de 20,00 m.p., situat in municipiul Campina, B-dul Culturn, t.nr., Nr.
cadastral 25182, CF nr.25182;

- rapoartele de specialitate promovate de Serviciul administrarea domeniului
public si privat si Biroul urbanism;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare european, administrarea
domeniului public si privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Avand in vedere prevederile art.36, alin.(2), lit.”c¢” si alin.(5), lit.”b", art.115,
alin.(1), lit.”b” s1 art.123, alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata;

in temeiul art.45, alin(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata,

Consiliul local al municipiului CAmpina adopta prezenta hotarére.

Art.1. (1) - Aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de
20,00 m.p., sitvat In municipiul Campina, B-dul Culturii, f.nr., Nr. cadastral 25182,
CF nr.25182.
(2) — Terenul se identificd conform ANEXEI nr.l, care face parte
integrantd din prezenta hotarére.
Art.2. (1) — Pretul minim de pornire a licitatiei este echivalentul in lei a
44 euro/mp (plus T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2 la
prezenta hotarare.
(2) - Preful de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al BN.R,, leu -
euro, din ziua efectuarii platii.
Art.3. - Cu organizarea si desfasurarea licitatiel se va ocupa comisia stabilita
prin H.C.L. nr.82/26 iulie 2012.
Art.4. — Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 180 de
zile calendaristice nu s-a finalizat vanzarea.




Art.5. - Prezenta hotéarare se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Prahova;
- Primarului municipiului Cadmpina;
- Directiei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public g1 privat;
- Componentei Comisiei stabilitd prin H.C.L. nr.82/26 iulie
2012; ‘
- Mass — mediei locale.

Contrasemneaza,
Secretar,
jr. Moldoveanu Paul

Pl .. o

Campina, 26 septembrie 2013
Nr. 125

Cod FP-06-01, ver.1
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ANEXA HR L,
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Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogahiceanu nr.1, bl.B, s¢.B, ap. 8, Plojesti
E-mail: academie@iilipides.ro; celiadragan@yahoc.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J29/1278/2003 CUI 15649791

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, B-dul Culturii
Tarla 83, Parcela 841
Jud. Prahova
Data de referinta: 10.06.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CéMPINA
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Expert evaluator: ing. Drigan Celia
Membru ANEVAR

Evaluare — Teren situat in Campina, B-dui Culturii, T 83, Pp 841 - Data de referin{ — 10.06.2013
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Consuitanta evaluari

Str. Mihail Kogakniceanu nr.1, bl.B, sc B, ap. 8, Ploiesti
E-mail. academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo ro
Tet 0722 673 973, Fax: 0344 116658
J2M2TE2003 CUl 15649791

[INREGISTRARE LA EVALUATOR |P14/10.06.2013 INREGISTRARE LA BENEFICIAR  Nr.
1. EVALUATOR DRAGAN CELIA

Legitmage Nr. 12216

Parafa Nr. 12216 - valabila 2013

Adrasa S.C. FILIPIDES CONSULTANTA EVALUARI SRL

Plolesti, str. Mihail Kogalniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. §, Prahova
Telefon: 6722673973

Fax: 0344 118658
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
2 SOLICITANT PRIMARIA MUNICIPIUL Ul CAMPINA
| BENEFICIAR PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
3. PROPRIETATEA EVALUATA | Imohil compus din teren de 20 mp
Proprietar MUNICIPIUL CAMPINA
Adresa proprietai = Oray: Campina, B-dul Culturii, T 33, Pp 841
L « Judetul: Prahova
4. DECLARAREA VALORI
VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA 3.980 LEI
COMPARATIEI DE PIATA echivalent 880 EURO
44 euro/mp
VALOAREA NU CONTINE T.VA.

“Valoarea este calculatd pe baza actelor anexale la raport. Eventualele mici modificédri de suprafata daiorate masuratorilor
nu afecteazd valoarea estimatd de 44 euro/mp, fard TVA.

5. BAZA DEEVALUARE Valoarea de piatit
$COPUL EVALUARIil Vinzare
DATA DE REFERINTA A 10.06.2013
EVALUARI
GURS DE SCHIME BNR LA 1EURO = 4,5224 LE
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati de citre Drigan Cella in data de 04.06.2013 In prezenta
PROPRIETATH d-lui lorga, reprezentant al proprietarului
6. (DATE PRIVIND DREPTULDE | = imobilal se afti in proprietatea privatd a nwmicipiului Campina; istoricul
PROPRIETATE proprietitii nu a fost reafizat de citre evaluator
= Dreptul de proprietate evaluat: considerat deplin

Evaluare — Teren situat in Campina, B-dul Culturii, T 83, Pp 841 - Data de referinta — 10.06.2013
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Consulianta evatuari

Str. Mihail Kogaimceanu nr 1, b8, sc B, ap. 8, Ploiesti
E-mail: academie@filipides 10, celiadragang@yahco.ro
Tel 0722 673 §73; Fen: (344 118658
JRNZT82003  CUI 15643791

1. | DATE PRIVIND = Imobilul a fost identificat pe baza planului de amplasament anexat
DOCUMENTA
CADAST

8. | SITUATIA ACTUALA A Terenul este inclinat $i face parte dintr-un lot de 79.940 mp aflat pe T82, Pp 807,
IMOBHULU 841, 845 intravilan, in proprietatea Municipluiui Campina

9.  DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Campina este un municipiu din judeful Prahova, Muntenia, Roménia.
Amplasat intr-o zond subcarpatica, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei gi
aste fnconjurat de rei rauri {Campinifa, Doftana gi Prahova), care au modelat terasa Campina,
Populatie peste 40.000 de locuitori,
Campina este situata la 35 krn de Ploiegti, 65 km de Bragov gi 95 km de Bucuresti. Cai de acces auto din DN1 si feroviar

_magistrata Bucuresti-Bragov.
ZONA DE AMPLASARE centrald, zond rezidentiald
UTILITATI EDILITARE « Refea de energie dlectrici: existentd
= Refea de apd-canal. existenta
= Refoa de gaze: existenta
= Retea de telefonie: existentd
GRADUL. DE POLUARE = Poluare specifici oragulul
ORIENTATIV
AMBIENT = Zond centrald, strizi asfaltate

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Zona centrald

10. DESCRIEREA IMOBILULUI

teren intravilan, inclinat, iber de constructii, formé trapezoidald, imprejmuit
cu gard de lemn la strad3, deschidere de 5,77 mi

11. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

CONCLUZII §i TENDINTE PRIVIND

DEFINIREA PIETE! * Piaia terenurilor din municipiul Cimpina

NATURA ZONE! = Zona preponderent rezidentiald
» Din punct de vedere edilitar: in stagnare, striiet asfaltate
= Din punct de vedere economic: zond in stagnare

Prefurile de ofertare diferd mult de cele de vanzare, se estimeazd sciderea

PIATA PROPRIETATN preturilor imobilelor din zond
12. EVALUARE
REGLEMENTAR! i CADRU LEGAL
STANDARDE o VS 101 - Sfera misiunii de evaluare
{NTERNATIONALE DE o V8 103 - Raportarea evaluarii
EVALUARE - 2011 o IVS 230 - Dreptur asupra proprietatii imobiliare

Evaluare — Teren situat in Campina, B-dul Cultunii, T 83, Pp 841 - Data de referintd — 10.06.2013
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FILIPIDES
Consuitanta evaluari
Str. Méhadl Kogalniceanu nr.1, blB, sc.B, ap. 8, Ploiesti
E-mail: academie@ftipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J2ON2TH003  CUt 15649791

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Relatiile dintre sectorul economic i evaluare sunt evidenfiate clar pe piata imobiliard. La stabifirea valorii de piat3,
analiza CMBU identificd cea mai profitabila utitizare competitiva in care va fi pus3 proprietatea.

CMBU este definit astfel: Utilizarea rezonabild, probabild gi legald a unui teren Eber sau construit, care este
fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analizand pe baza celar patru criterii, pentru cazul de fati, cea mai buna utilizare este cea actuald.

2
lPretde ofertarefvanzare (Eurofmp) 105 % 5 %
Marja de negociere - 30% pentru pret
do olortare (%) 0% 0% 0% -30%
Pret obtenabil {(Euroimp} 105 4% [ 21
Drept de proprictate integral integral integral integral jintogral
Valoarea corectiel (%} 0%) 0% 0% 0%;
Pret coractat 105 45 45 24
Conditil de vanzare la pigta la piats la piata la piata
Valoarea corectiel (Eutaimp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 105,00 45,00 45,00 21,00
Conditii de Snantare cash cash cash cash
Valoarea corectiel (Euroimp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 105,00 46,00 45,00 21,00
Localizare Cutturii IL Caragidle |Casol ! Erupfiei samicentral
Valoarea coractiel (36) -30%) 0% 15%) 40%
Prot corectat 7350 46,00 51,75 2940
[Desfinxtie comerciala nu da, foarte buna|similar da, medie similar
{Valoarea corectiei (%) -30%) 0% -20% 0%,
[Pret corectat 51,45 46,00 41 40 2340
[inctinate mede [man pan [plan considerat simiar
Valoarea corectiei (Euro/mp) 5% -5% 5% 0%
Pret corectat 48,83 43,70 3933 2940
Uiite§ toate {summiar sinilar swmlar simllar
Valoarea corectiel {Euroimp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 43,88 43,70 3933 29,40
Supcatuts (mp) 20,00 16] P 123 335
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 25% 50%
Valoarea corectiel (Euroimp) 0,00{ 0.00 883 14,70
Pret corectat 43,88 370 48,16 44,10
Total corectis bruta 56,12 230 20,00 2310
Total corectie bruta (%) 53% 5% 54%) 110%)
Comparabila 1 corectia bruta cea mai
nca
Valoarea estimata teren (rotu




FILIPIDES

Consultanta evaiuyari

Str. Mihail Kogélniceanu nr 3, BB, sc B, ap. 8, Ploesti
E-mail. academie@filipides ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax. 0344 118658
J29M1278/2003 CUI 15649791

In cazul de fata nu au fost considerate oportune afte metode de evaluare.

13. DEFINITII, IPOTEZE §I CONDITII LIMITATIVE $I ALTELE
13.1. DEFINITH

= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piald reprezintd suma estimata pentru care o proprietate poate fi schimbat, la data evaluari, infre un
cumpdrator hotdrat gi un vanzator hotdrat, infr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dup2 o activitate de marketing

corespunzatoars, in care pariile implicate au acfionat in cunostinia de cau23, prudent gi fira constrangere.

13.2. IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este infocmit la cererea clientului si in scopul precizal. Nu este permisa folosirea raportului de citre ¢
terta persoand fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa
cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabiliiatea fata de nici o altd persoand in afara dlientului,
destinataruiui evaludrii ¢ celor care au obfinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferile de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau acliunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

Raportul de evaluare igi pastreazd valabilitatea numat in situalja in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economicl, sociali gl politici, raman nemaodificate in raport cu cele existente la data intocmirit raportului de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliar evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acestela gi care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se precizeazd cinu
au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd actele ce i-au fost transmise sunt valabile si
proprietatea se poate tranzactiona, ¢a nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluati gi aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriaty. Tn cazul in care exist3 o asemenea silualje si este cunoscutd, aceasta este mentjonaté in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ¢3 aceasta se afid in posesie legala (tithil de proprietate este
valabil) s respongabila.

Se presupune ¢a proprietatea imabiliard In cauza respecta regiementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructe §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinle, valoarea de piaa va fi
afectat.

Proprietatea nu a fost expertizatd detalial. Orice schild din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximaiive ale
proprietiii ¢l este realizatd pentru a gjuta cititorul raportului s3 vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize} acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se arala altfel in raport, se infelege ¢4 evaluatorul nu are cunoglintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea gi structura solului, structura fizica, sistemele mecanice gi
alte sisteme da funcjionare, fundafia, efc.), sau asupra condiiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o propristate invecinatd, inclusiv prezenia substantelor periculoase, substantelor toxice elc.), care pot
majora sau micgora valoarea proprietalit. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau hu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuile, necesara pentru Intocrmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdfi, astfel de
informatji depégind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantji explicite sau implicite
in privinta stérii in care se afl proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfet de sifuaji si a eventualelor
lor consecinte §i nici pentry eventualels procese tehnice de testare necesare descoperiii lor.

Evaluare — Teren situat in Campina, B-dul Cultunii, T 83, Pp 841 - Data de referinta - 10.06.2013
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FILIPIDES

Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogalniceanu ne.1, bl B, sc.8, ap. 8, Ploiesti
E-mail: academie@@ftipides ro; celiadragan@yahoo ro
Ted (722 673 973; Fax: 0344 118658
JXH278/2003 CUI 15649791

7. Evaluatorul obtine informalji, estimari i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considers a
fi credibile $i evaluatorul considera o acestea sunt adevérate §i corecte. Evaluatorul nu isi asum3 responsabifitatea in
privinta acuratetei informaljilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential peniru client §i destinatar gi autoruf nu 1l va dezvalui unei terfe persoans, cu
exceplia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau alunci cand proprietatea a intrat in atenlia
unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s3-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in scopul utiiizarii
pracizate de catre client i in scopul precizat in raport.

10. Consimiamantul scris al evaluatorului gi al evaluatorului verificator {daca ol acestuia din urmé esle necesar), trebuie
obiinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poatd fi utilizata, In orice scop, de célre orice persaana, cu
excapfa clientului i beneficiarulti evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris gi aprobarea trebuie
obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poala fi modificat sau transmis unei terte parfj, inclusiv
altor creditori ipotecari, alfii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relalii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportiul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdtii evaluate, iar
valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea imobilului in zona in care se afié propristatea.

in procesul de evaluare se vor utiliza dale st informatii in EURO i LEI, conversia in alte valute umménd a fi efectuats de citre

destinatar.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢a raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor
Infernationaie de Evaluare §i cu ipotezele §i conditiile imitative cuprinse Tn prezentul raport. Declar ¢3 nu am nici o relalie
particulara cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fafd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, soficitare venitd din partea clientului sau a altor perscane care au
interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrit nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinta de cauza i cu buna credinta ¢&:

1. Afirmatiile declarale de cétre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate §i corects. Estimarile gi concluziile se
bazeazd pe informalii §i dale considerate de citre evaluator ca fiind adevérate ¢ corecle, precum g pe concluzile
inspectiei asupra proprietdii, pe care am efectuat-o la data 04.06.2013.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezels si concluziile fimitative mentionate §i sunt analizels,
opiniile si conciuziile mele profesionale personale, impariiale gi nepartinitoare,

3. Nu am interese anterioars, prezente sau viitoare in privinta proprietaji imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceplie facand rolul mentjonat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalusrii gi legat de producersa unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

5. Anslizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele
Interationale de Evaluare.

Evaluare — Teron situat in Campina, B-dul Cultuni, T 83, Pp 841 - Data de referintd ~ 10.06.2013
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6. Posad cunogliniele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentjonate in
raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistenta profesionald in vederea Indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

16. DECLARAREA VALORII
IN URMA EVALUARI EFECTUATE, A ANALIZEl INFORMATHLOR APLICABILE $l A
FACTORILOR RELEVANT!, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

3.980 LEI
VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 880 EURO
44 euro/mp
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA COMPARATIE! DE PIATA
PRIN METODA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.VA.
SC FILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI EVALUATOR
SRL DRAGAN CELIA

*Prezentul rapori de evaluare conline 7 pagini $i este completal cu oferte, acte si folografii
Evaluare — Teren situat in Campina, B-du! Culturi, T 83, Pp 841 - Data de referintd - 10.06.2013
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