
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licitafie publica a terenuIui aferen

construcfiei, prin exercitarea dreptuIui de preemtiune
de catre d-na Badea Mihaela,

domiciliata Tn municipiul Campina, AIeea Salcia, nr.4

Avand in vedere:
- expunerea de motive nr.59.692/19 august 2013 a membrilor Comisiei

amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului, prin care propun
aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului aferent constructiei, prin
exercitarea dreptului de preemtiune de catre d-na Badea Mihaela, domiciliata in
municipiul Campina, Aleea Salcia, nr.4;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public $i privat;

- rapoailele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finan^e, programe fmantare europeana, administrarea
domeniului public si privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec^ia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;
yinand cont de prevederile art.36, alin.(2), lit."c", alin.(5), lit.(b), art.ll5,

alin.(l), lit."b" si art.l23, alin.(3) si alin.(4) din Legea nr.215/2001 privind
administra^ia publica locala, republicata;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administrapa publica
locala, republicata,

Consiliul local aI municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Aproba vanzarea fara licita^ie publica a terenului aferent constructiei,
situat in municipiul Campina, Aleea Salcia, nr.4, Tarla 83, Parcela Cc 1022,
Nr. cadastral 25.252, CF 25.252, m suprafa$a de 112,00 m.p., prin exercitarea
dreptului de preemtiune de catre d-na Badea Mihaela, domiciliata in municipiul
Campina, Aleea Salcia, nr.4, identificat conform ANEXEI nr.l la prezenta hotarare.

Art.2. (1) - Aproba pre^ul de vanzare a terenului, respectiv 21 euro/m.p.
(plus T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2 la prezenta hotarare
(pre^ul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua
efectuarii pla|ii).

(2) - Cumparatorul va achita integral pretul vanzarii la incheierea
actului autentic de vanzare - cumparare.

Art.3. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari d-na Badea
Mihaela va fi notificata, aceasta putandu-si exprima oppunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.



Art.4. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institu^iei Prefectuluijudetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Direc^iei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Biroului urbanism, amenajarea teritoriului;
- D-nei Badea Mihaela.

Presedinte de sedin^a,
Consilier,

dl.TeIegescu D

Contrasemneaza,
Secretar,

jr.Moldoean,u Paul

Campina, 29 august 2013
Nr. 121

CodFP-06-01,ver.l



Nr. cadastral

2 r 2 r 2 -

Cartc Funciara nr.

PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1 : 200

Suprafata masurata Adresa imobilului

112.00 mp Mun. Campina, Alcca Salcia, nr. 4, Tarla 83, Parccla Cc 1022, Jud. Prahova.

b'.A.T. Mun. Campina - Intravilan

io

13 xMadea Mihaela
constructie 2

Inventar de coordonate teren
SISTEM DE PROECTIE STEREO 70

Nr. pct.
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13

E(m)
557346.461
557349.773
557350.383
557346.205
557342.659
557338.292
557342.343
557335.013
557338.170
557343.070
557346.463
557347.629
557344.343

N(m)
403537.054
403538.917
403538.019
403535.581
403533.550
403531.112
403534.149
403544.479
403546.640
403549.780
403544.251
403542.296
403540.448

Suprafata teren masurat = 112.00 mp
Suprafata teren acte = 112.00 mp

Nr.
parcela

Total

Categoria Suprafuta
de folosinta

Cod
construcfic construi(a la sol

(mp)

Total

A. Date referitoare la teren
Valoarc dc

impo%itarr Mcntiuni
( l e i )

Cc 112.00
nu arc valoare dc , . . . , ,. , .

. lmpre|muit partial cu uarc din melal si lcmn
impozitare

112.00

B. Date referitoare la constructii
Suprafa{a

t niii^i i u nf i n i in i/i i ti 11*
Mfiit i i ini

Valoarc dc impo/.itare
( lc i )

Sc confirma suprafa{a din masuratori ^i
lntrodiicerea imobilului in baza de date
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, Aleea Salcia nr.4
Jud. Prahova

Data de referinfa: 07.03.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: Badea Mihaela

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru UNEAR
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iNREGISTRARE LA EVALUATOR P8W7.0&2013 INREGISTRARE LA BENEFICIAR Nr.

1. EVALUATOR

Legitima|fe

Parafa
Adresa

DRAGANCELIA
Nr. 12216

Nr. 12216-valabila2013

S.C. FILIPIDES CONSULTANJA EVALUARI SRL
Ploiesti, str. Mihail Kogalniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefon: 0722673973
Fax: 0344 118658
E-mail: academie0ilipides_ro; celiadragan@yahoo.ro

2. SQUCITANT
BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Badea Mihaela (fosti Mufoiu)

3. PROPRIETATEA EVALUATA

Ptoprietar

Adresa proprieta$

lmobil compus din teren 120,31 mp confomi Contractului de inehiriere nr.
4073/16.04.2007 prelungit cu act aditJonal nr. 23152^5.01.2012
MUNICIP!UL CAMPINA

- 0raf : Campina, Aleea Sa(cia nr. 4
- Jude{ul: Prahova

4. DECURAREAVALORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA
COMPARAJIEI DE PIAJA 21 euro/mp

VALOAREA NU CONJ1NE T,VA
*Valoarea esle cateuteta' pe baza actetor anexate la raport. Eventuatete modifica>i de suprafata datorate m3sur3toritor nu
afecteazS vak>area estimatS de 21 euro/mp, fSra WA.

5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARII

DATADEREFERINJAA

EVALUARM

CURS DE SCHIMB BNR LA
DATADEREFERINJA

DATAINSPECTJB
PROPRIETAp

Va)oarea de pia|a
Vanzare

07.03-2013

1EURO = 4,3524LEI

lnspec|ia a fost efectuata de catre Dragan Cetta ln data de 07.03.2013 in prezen$a
d-lui torga, reprezentant a( proprietarului

6.

7.

DATE PRIVIND DREPTUL DE
PROPRIETATE

DATE PRIVIND

- lmobilul se afla in proprietatea municiptului Campina; istoricul proprietajii nu
a fost realizat de catre evaluator

- Dreptul de proprietate evaluat: considerat deplin
* lmobilul a fost identificat pe baza planurilor de amplasament anexate

Evaluare - Teren situat in Campina, Aleea Salcia nr. 4 - Data de referinJI - 07.03.2013
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8.

9.

DOCUMENTAJ1A
CADASTRALA

SITUAJIAACTUALA A
IMOBILULUI

Terenul este imprejmuit si reprezinta curtea casei familiei Badea.
Terenul este inchiriat cu Contractului de lnchiriere nr. 4073/1S-04.2007 prelungrt
cu act aditional nr. 23152/25-01-2Q12
U raport este anexata si copia Certificatului de adresa postala si nomendatura
stradala emis de Primaria Campina pentru corectarea adresei imobilului.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Campina este un municipiu din jude{ul Prahova, Muntenia, Romania.
Amplasat intr-o zona subcarpatica, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este Tnconjurat de trei rauri (Campinita, Doftana si Prahova), care au modelat terasa Campina.
PopulatJe peste 40.000 de locuitori.
Campina este situata la 35 km de Ploiesti, 65 km de Brasov si 95 km de Bucuresti. Cai de acces auto din DN1 si feroviar
magistrala Bucuresti-Brasov.
ZONA DE AMPLASARE

UTIUTAp EDILITARE

GRADULDEPOLUARE
ORIENTA71V

AMB1ENT

CONCLUZ1E PRIV1NDZONADE
AMPLASARE
10.

11.

Semicentral, zona preponderent rezJden{iala

Re|ea de energie electrica: existentS
Rejea de gaze: existenta
Rejea de apa: existanta
Rejea de tdefonie: existenta
Poluare specifica orasului

* Zona semicentral̂ , atec pietruita

Zona semicentrala

DESCRIEREA IMOBILULUI

* teren intravilan, cur{i-constructii, zona cu incltna$ie medie, tmprejmurt,
deschidere la afee pî ruita de aprox 9 rrrf, cu vecini: Pitulica (on, Voiculescu
Cristtan si Chiran Mihai

ANAUZA PIETEI IMOBIUARE
DEFINIREAPIETEI

NATURA ZONEI

CONCLUZH5ITENOINJE PRMND
PtATAPROPRIETATH

- Pia(a terenurilor din municjpiul Campina

- Zona preponderent rezidentJala
* Din punct de vedere edilHar: in stagnare, strazi asfaltate si pietruite
- Din punct de vedere economic: zona rezidentiala
* Pre|urile de ofertare difer3 muK de cete de vanzare, se esttmeazl

pre|urilor imobilelor din zona.
scaderea

12.EVALUARE
REGLEMENTAR1 S. l CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNAPONALEDE
EVALUARE-2011

o

o
o

IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
IVS 103 - Raportarea evaluarii
IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Evaluare - Teren situat in Campina, Aleea Salda nr. 4 - Data de referinia - 07.03.2013
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Cea mai buna utilizare (CMBU)
Rela$te dintre sectorut economic $i evaluare sunt eviden#ate clar pe pia|a imobiliarS. La stabitirea vak>rii de pia&
analiza CMBU identifica' cea mal profitabilcl utilizare competitiva Tn care va fi pusa proprietatea.
CMBU este definitl astfel: Utilizarea rezonabili, probabila si tegal2 a unui teren Hber sau construrt, care este
fizlc posibili, fundamentatl adecvat fezabili fmanciar si are ca rezuKat cea mal mare vatoare.
Anafizand pe baza cetor patru criterii, pentru cazul de fata, cea mai buna utilizare este cea rezidentlala.

12.1. Evaluarea prln metoda comparatiei de piat3

Pret de ofertare/vanzare (Euro/mp)

Marja de negociere - 30% pentru pret
deofertare(%)
Pret obtenabil (Euro/mp)
Dreptdeproprietate
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Condrtiidevanzare
Valoarea corectiei (%)
Pret cotectat
Conditiidefinantare
Valoarea corecliel (Euro/mp)
Pret corectat
Localizare
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Destinafe (CMBU)

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Rsport terturi
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
Acces direct la strada principala
Valoarea corecliel (Euro/mp)
Pret conectat
lndinatte

Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
Suprafata (mp)

Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiel (Euro/mp)
Pret corectat

Total corectie bruta
Total coredie bruta (%)
tomparabila 3 corectia bruta cea mai

mica

integral

semcentral

rezktential

nu, atee pie<nifta

panta medie

120,31

23

0%
23

integral
0%
23

la piata
0%

23,00
cash

0,00
23,00

similar
0%

23,00
similar

0%
23,00

1,95ml,fasie
32%

30,36
da,stmdaasfaHata

-5
25,36

ptan

-5%
24,09

68
-5%

-1,20
22,89

14,83
64%

37,00

-30%
26

integral
0%

a piata
0%

25,90
cash

0,00
25,90

similar similar
0%

25,90
similar

0%
25,90

1/2
0%

25,90
da, strada asfattata

20,90

plan

-5%
19,86

600
5%

0,99
20,85

7,04
27%

30

-30%
21

integral
_0%

21

21,00
cash

21,00

0%
21,00

similar
0%

21,00

0%

21,00
gmilar, asfattata

-2
19,00

similar

19,00
845

10%
1,90

20,90

3,90
19%

Evaluare - Teren situat Tn Campma, Aleea Salcia nr. 4 - Data de neferin{a - 07.03.2013
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ln cazul de fa|a nu au fbstconsiderate oportune aKe metode de evaluare,

13. DEFINIJII, IPOTEZE $l CONDITI! LIMrTATIVE $l ALTELE
13.1.DEFINIp

- VALOAREADEPIATA
Vatoarea de pia|S reprezinta' suma estimat3 pentru care o proprietate poate fi schimbat5, ta data evalua>ii, Tntre un
cumpafcttor hot3rat sj un vanz&tor hotaiat, 1ntr-o tranzac|ie cu pret determlnat obiectiv, dupa" o activitate de marketing
corespunzatoare, tn care par{ile implicate au ac{ionat Tn cuno$tin{a de cauza, prudent sj fara constrangere.

13.2. IPOTEZE $! CONDITHLIMITATIVE:
1. Prezentul raport este Tntocmit la cererea dientului 5i tn scopul precizat, Nu este permis3 foloslrea raportului de catre o

tertJ persoana fara obJjnerea, tn prealabil, a acordului scris al dtentului, autorutui evaluarii sj evaluatorului verificator, a$a
cum se precizeaza' la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fat& de ntci o attS per̂ ana tn afara dientului,
destinatarului evaluarii $i cetor care au obtlnut acordul scris sj nu se acceptS responsabilitatea pentru ntci un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare tsJ pastreazS valabilitatea numai in situa{ia tn care condipe de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali sj politict, raman nemodificate tn raport cu cele existente la data tntocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemete de naturS tegalS, care afecteazS fie proprietatea imobiliara evaluatS,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia sj care nu sunt cunoscute de cStre evaluator. ln acest sens se precizeaza ca nu
au fost facute cercetaYi spedfice !a arhive, iar evaluatorul presupune ca actele ce t-au fost transmise sunt valablte sj
proprietatea se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata sj aceasta nu este
ipotecatS sau Tnchirtata. (n cazul tn care exista o asemenea situa{ie sj este cunoscutS, aceasta este men$onata tn raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla tn posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) sj responsabila.

4. Se presupune c& proprietatea imobiliarS Tn cauz5 respectS reglementarite privtnd documentatiite de urbanism, tegile de
construc$e sj regulamentele sanitare, iar ln cazul tn care nu sunt respectate aceste cerin|e, vatoarea de piata va fi
afectata.

5. Proprietatea nu a fost experfeata' detaliat. Orice schi$ din raportul de evaluare prezint3 dimensiunile aproxima8ve ale
propriet̂ i sj este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul tn care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se aratS altfel tn raport, se tn|elege cS evaluatorul nu are cuno$tinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprieta$ (inclusiv, dar farS a se limita doar la acestea, starea sj structura solului, structura fizicS, sisterrole mecanice î
alte sisteme de functionare, funda{ia, etc.), sau asupra conditJitar adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara tn
cauz8 sau de pe o proprietate tnvecinatS, incluslv prezenta substan{elor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprieta î. Se presupune ca nu existS astfel de condi|ii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile tn perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru tntocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stSrii proprietitii, astfel de
informaiii depasjnd sfera acestui raport gi/sau califtcarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garan{ii explicite sau implicite
tn privinta stSrii Tn care se afla proprietatea sj nu este responsabil pentru existen|a unor astfel de situa$ sj a eventuatelor
lor consecinte sj nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluare - Teren situat Tn Campina, Aleea Salda nr. 4 - Data de referin$ - 07.03.2013
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7. Evaluatcful obtine informatii, estima>i sj opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a
fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate sj corecte. Evaluatorul nu Tsj asuma" responsabilitatea Tn
privinta acuratetei infermatiilor furnizate de tette partt.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru dient si destinatar sj autorul nu Tl va dezviui unei terte persoane, cu
exceptia situatiitor prevazute de Standardele lnternationale de Evaluare si/sau atund cand proprietatea a intrat Tn aten{ia
unui corpjudiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa^-sj asume realizarea misiunii Tncredintate de catre ctientul numit Tn raport, Tn scopul utiliz3rii
predzate de c3tre client sj Tn scopul precizatTn raport.

10. Consimt5mantul scris al evaluatorului sj al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma" este necesar), trebuie
obtlnut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, Tn orice scop, de catre orice persoana, cu
exceptia dientului si beneficiarului evaluarii care au fost precizati Tn raport. Consimtamantul scris sj aprobarea trebuie
ob$nute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa" poata fi modificat sau transmis unei terte pa*r$, indusiv
altor creditori ipotecari, al|i decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asJgurStorului propriet$tii evaluate, iar
vataarea prezentata Tn raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este comptetat cu fotografii din care rezulta" Tncadrarea irnobilului Tn zona Tn care se aflS proprietatea.
ln procesul de evaluare se vor utiliza date sj informatii Tn EURO sj LEI, conversia Tn alte valute umrand a fi efectuata de cStre
destinatar.

14. DECLARAJIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator dedar ca" raportul de evaluare, pe care Tl semnez, a fost realizat Tn concordanti cu reglementaYite Standardetor
lnternationate de Evaluare sj cu ipotezete sj condipe limitative cuprinse Tn prezentul raport. Dedar ca" nu am nid o relatie
particutara cu clientul sj nici un interes actual sau viitor fatS de proprietatea evaluat3. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solidtare venita din partea dientului sau a altor persoane care au
tnterese tegate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face Tn func$e de satisfacerea unei
asemenea solidtSri. ln aceste conditii. subsemnatul, Tn calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datete sj
conduziile prezentate Tn prezentul raport de evaluare.

15.CERTIFICARE
Subsemnatul certific Tn cuno$tint3 de cauzS fi cu bunS credinta c5:
1. AfirmaJile dedarate de c8tre rrrfne si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimanle sj conduziile se

bazeaza pe informatii sj date considerate de catre evaluator ca fiind adeva>ate sj corecte, precum sj pe conduziile
inspectiei asupra proprietStii, pe care am efeotuak> la data 07.03.2013.

2. Analizete, opiniile fi conduziile mete sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative menttonate sj sunt anafizele,
opiniile si conduziile mele profesionale personale, impartjate si nepartinitoare.

3. Nu am interese antertoare, prezente sau viitoare Tn privinta propriet3tii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nu am nici un interes personal privind partjle implicateTn prezenta misiune, exceptie fa^and rolul mentionat aici.

4. lmplicarea mea Tn aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit tegat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii sj tegat de producerea unui eveniment care favorizeazS cauza
dientului Tn func{ie de opinia rnea.

5. Analizete, opiniite si conduziile mele au fost formulate, la fel ca fi Tntocmirea acestui raport, Tn concordantS cu Standardele
lnternaUonate de Evaluare.

Evaluare - Teren situat Tn Campina, Aleea Salcia nr. 4 - Data de referin{a - 07.03.2013
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E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tel 0722 673 973; Fax: 0344118658
J29/1278#003 CUI15649791

6. Posed cuno$tlntete sj experien|a necesare 1ndeplinirli mslunii tn rnod competent. Cu excep$a persoanetor men$onate ln
raportul de evaluare, ntei o aItS persoana nu ml-a acordat asistenta profesional3 tn vederea lndeplinirii acestei misuni de
evaluare.

16.DECURAREAVALORII
IN URMA EVALUAR!I EFECTUATE, A ANALiZEI iNFORMATIILOR APLICABILE $l A
FACTORILOR RELEVANJI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIAjA A PROPRIETAjH
IMOBILtARE DESCR>SE (SAU DREPTULUIEVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIAJA RECOMANDATA

(pentru terenul de 120,31 mp)
VALOAREA DE PIAjA A FOST DETERWHNATA
PRJN METODA

11.006 LEI

echivaient 2.508 EURO
21 euro/mp

COMPARAJIEI DE PIAjA

VALOAREA DE PIAjA NU CONJ1NE T.VA.

SC FILIPIDES
CONSULTANjA EVALUARI

SRL

EVALUATOR
DRAGAN CELIA

*Prezentul raport de evaluare con{ine 7 pagini ji este completat cu oferte, acte si fotografii
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