CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE i

. A e e e s . o . ol
privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului aferent™—=2=

constructiet, prin exercitarea dreptului de preemtiune
de citre d-na Badea Mihaela,
domiciliata in municipiul Campina, Aleea Salcia, nr.4

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.692/19 august 2013 a membrilor Comisiei
amenajarea teritoriufui, urbanism, ecologie si protectia mediului, prin care propun
aprobarea vanzarii fara licitatie publicdi a terenului aferent constructiei, prin
exercitarea dreptului de preemtiune de cétre d-na Badea Mihaela, domiciliatad in
municipiul Campina, Aleea Salcia, nr.4;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public si privat;

- rapoartele comisiillor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare europeana, administrarea
domeniului public $i privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul secretarufui municipiului Campina;

Tinand cont de prevederile art.36, alin.(2), lit.”c”, alin.(5), lit.(b), art.115,
alin.(1), lit”b” si art.123, alin(3) s alin{4) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicata;

in temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locala, republicata,

Consiliul local al municipiului Cimpina adopta prezenta hotarare,

Art.1. - Aprobd vanzarea fard licitatie publici a terenului aferent constructiei,
situat in municipiul Campina, Aleea Salcia, nr.4, Tarla 83, Parcela Cc 1022,
Nr. cadastral 25.252, CF 25.252, in suprafafd de 112,00 m.p., prin exercitarea
dreptului de preemtiune de catre d-na Badea Mihaela, domiciliatd in municipiul
Campina, Aleea Salcia, nr.4, identificat conform ANEXEI nr.1 la prezenta hotarare.
Art.2. (1) - Aproba pretul de véanzare a terenului, respectiv 21 euro/m.p.
(plus T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2 la prezenta hotarare
(pretul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua
efectudrii plagii).
(2) — Cumparatorul va achita integral pretul vanzarii la incheierea
actului autentic de vanzare - cumparare.
Art.3. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotrari d-na Badea
Mihaela va fi notificatd, aceasta putandu-si exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.




Art.4. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Serviciului administrarea domeniutui public si privat;
- Biroului urbanism, amenajarea teritortului;
- D-nei Badea Mihaela.

Presedinte de sedint, Contrasemneaza,
Consilier, - Secretar,
di.Telegescu Dag f jr.Moldofeanu Paul

Campina, 29 august 2013
Nr. 121

Cod FP-06-01, ver.1




Nr. cadastral
2e2 5.

Carte Funciara nr.

PLAN DE AMPLASAMENT S1DELIMITARE A IMOBILULUI |

Scara 1: 200

Suprafata masurata Adresa imobilului
112.00 mp Mun. Campina, Aleea Salcia, or, 4, Tarla 83, Parcela Ce 1022, Jud. Prahova,
U.A.T. Mun. Campina - Intravilan

Inventar de_coordonate teren
SISTEM DE PROECTIE STEREQ 70

Mr. pet. E{m) N(m)
1 557346.461 403537.054
2 557349.773 403538.917
3 557350.383 403538.019
4 557346,205 403535.581
5 557342.659 403533.550
6 557338.292 403531.112
7 557342.343 403534.149
8 557335.013 403544.,479
9 557338.170 403546.640
10 557342.070 403549.780
11 557346.463 403544.251
12 557347.629 403542.296
13 557344.343 402540.448

Suprafata teren masurat = 112.00 mp

Suprafata teren acte = 112,00 mp
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FILIPIDES

Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogalniceanu nr.1, bl.B, 5c.B, ap. 8, Ploiesti
E-mail: academiciilipides.ro, celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J2911276/2003 CUI 15649791

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, Aleea Salcia nr.4
Jud. Prahova
Data de referinta: 07.03.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: Badea Mihaela

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru UNEAR
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FILIPIDES

Consultanta evajuari

Str. Mihail Kogalniceanu nr.1, bl.B, sc B, ap. 8, Ploiesi
E-mail: academief@filipides. ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973, Fax; 0344 119658
J23MZ782003  CUI 15649791

[IHEGISTRARE LA EVALUATOR |Pam7.032013 |FNREGESTRARE LABENEFICIAR  Nr.
1 EVALUATOR DRAGAN CELIA
Legitimage Nr. 12216
Parala Nr. 12216 - valabila 2013
Adresa S.C. FILIPIDES CONSULTAN]'A EVALUARI SRL
Ploiesti, str. Mihail Kogiilniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefon: 0722673973
Fax: 0344 118658
E-mail: academie@@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
2 SOLICITANT PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
[ BENEFICIAR Badea Mihaela (fostd Musoiu)
3. PROPRIETATEA EVALUATA | Imobil compus din teren 120,31 mp conform Contractului de inchiriere nr.
4073/16.04.2007 prefungit cu act aditional nr. 23152/25.01.2012
Proprietar MUNICIPIUL CAMPINA
Adresa proprietai » Orag: Gampina, Aleea Salcianr. 4
= Judetul: Prahova

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIE! DE PIATA

VALOAREA NU CONTINE TVA.
*Valoarea este calculatd pe baza actelor anexate la raport. Eventualsle modificari de suprafat datorate masuratoriior nu
afecteaza valoarea estimata de 21 aurofmp, fara TVA.

21 euro/mp

5. BAZADE EVALUARE Valoarea de piatd
SCOPUL EVALUARM Vinzare
DATA DE REFERINTA A 07.03.2013
EVALUARA
CURS DE SCHIMB BNR LA 1EURO = 43524 LEl
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de citre Dragan Celia in data de 07.03.2013 in prezenta
PROPRIETATH d-lui lorga, reprezentant al proprietarului
6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE | = Imobilul se aftd in proprictatea municipiului Campina; istoricul proprietatii nu
PROPRIETATE a fost realizat de citre evaluator
» Dreptul de proprietate evaluat: considerat deplin
7. | DATE PRIVIND » Imebilul a fost identificat pe baza planurilor de amplasament anexate
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Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogélniceanu nr. 1, blB, scB, ap. 8, Plowesh
E-mail: academieg@flipides ro, celiadragan@yahoo ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
JARMZTR003  CUI 15649791

DOCUMENTA
CADAST
8. | SITUATIA ACTUALA A Terenul este imprejmuit $i reprezinti curtea casei familiei Badea.
IMOBILULUI Terenul este inchiriat cu Contrachslui de inchiriere nr. 4073/16.04.2007 prelungit

cu act aditional ar. 23152/25.01.2012
La raport este anexatd si copia Cerfificatului de adresi pogtala 3i nomenciaturi
stradali emis de Priméria Campina pentru corectarea adresel imobilului,
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Campina este un municipiu din judetul Prahova, Muntenia, Roménia,
Amplasat intr-0 zond subcarpatica, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei gi
este inconjurat de trei rauri (Campinita, Doftana gi Prahova), care au modelat terasa Campina.
Populatie peste 40.000 de locuitori.
Campina este situati la 35 km de Ploiegti, 65 km de Bragov i 95 km de Bucuresti. Céi de acces auto din DN1 si feroviar

magistrala Bucuresti-Bragov.
ZONA DE AMPLASARE Semicentral, zona preponderent rezidentiald
UTILITATI EDILITARE = Retea de energie electricd: existentd
= Rejea de gaze: existentd
* Refea de apa: existanti
* Retea de telefonle: existenta
GRADUL DE POLUARE a Poluare specifici oragului
ORIENTATIV
AMBIENT = Zond semicentrald, alee pietruiti
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Zond semicentrald
AMPLASARE

10. DESCRIEREA IMOBILULUI

= teren Intravilan, curti-constructii, zona cu inclinatie medie, imprejmuit,
deschidere la alee pistruiti de aprox 9 mi, cu vecini: Pitlicd lon, Voiculescy

Cristian i Chiran Mihai
11, ANALIZA PIETEI WOBILIARE
DEFINIREA PIETE! = Piafa terenuriior din municipiul Campina
NATURA ZONEI = Zona preponderent rezidentiala

= Din punct de vedere edilitar: in stagnare, strizi asialtate i pietruite
= Din punct de vedere economic: zoni rezidentiald
CONCLUZII §i TENDINTE PRIVIND | = Prefurile de ofertare diferd mult de cele de vinzare, se estimeaza sciderea

PIATA PROPRIETATH preturilor imobilelor din zond
12. EVALUARE
REGLEMENTAR $1 CADRU LEGAL
STANDARDE o IV5 101 - Sfera misiunii de evaluare
INTERNATIONALE DE o VS 103 - Raportarea evaluarii
EVALUARE - 2011 o VS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Consuttanta evaluari

Str. Mihall Kogailniceany nr.1, BB, sc.B, ap. 8, Ploiegt
E-mail; academieg@filipides.ro; celiadrageni@yahoo.ro
Tel 722 673 973; Fax 0344 118658
J2OMZTBI063  CUI 15649791

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Relatiile dintre sectorul economic i evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliara. La stabilirea valori de piata,
analiza CMBU identific3 cea mai profitabild ufilizare compefitiva in care va fi pusd proprictatea.

CMBU este definitd astfel: Utilizarea rezonabild, probabila gi legald a unui teren liber sau construit, care este
firic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fata, cea mai buna utilizare este cea rezidentjala.

42.1. Evaluarea prin metoda comparatiei de piat

Suprafata 12041

600 845
Pret de ofertarefvanzare {Euroimp) % 3700 0
Marja d2 negociere - 30% pentru pret
de ofertare (%) g -30% 30%
Pret cbtenabil (Eurofmp) 23 P 2
Drept de propristate integral integeat integrat infegral
Valoarea corectios {%) (%) %) iz
Pret corectat 23 26] A
Condith de varzare la prata |2 piata {la pita
Valoarea corecliel (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 2300 2500 21,00
Conditii de finantare cash cash cash
\aloarea corectied (Eura!mp) 0004 0,00 0.00
Pret corectat 23,00 2590 21.00
Localizare samiventral similar similar samaor
Valoarea corectiel (%) 0% % 0%
Prel corectat 23,00 2590 21,00
Destinatic {CMBU) rezidental simiter _|similar similar
Vaioarea corectiel (%) 0_%4 % 0%)
Pref corectat 23,00 2590 21,00
Raport laturi 112 1,95 ml, fasie 12 12
Valoarea corectie (%) 32% 0% 0%
Valoatea corectiel {Euroimp) 7 0 0
Pret corecta 30,36 25,90 21,00
Acces direct la sirada principala nu, alee petnutta  |da, strada asfaltata |da, sirada acfdiate |similar, astakets
akarea corectiel (Euro/mpy 5 5 -2
Pret corectat 25,36 2090 19,00
Inclinatie parta medie plan plan simidar
Valoarea corectiei (Fura/mp) -5% 5% 0%
Pret corecial 24,09 19 86 19,00
Suprafala {mp} 120,31 68 600 845
Valoarea corectii {%) 5% 5% 10%|
Valoarea corectiel {Eurofmp) -1,20} 0.99) 1,90
Prat corectal : 2289 20,85 20,%
Tota coreclie bruta 14,83 7,04 390
Tolal corectie bruta (%) 4% 2% 19%
Comparabila 3 corectia bruia oea mai
mica

Valoarea edimata teren {rotuniit
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FILIPIDES
Consuitanta evaluari

Str. Mihail Koglilniceanu nr.1, bl.B, sc.B, ap. 8, Ploiesti

E-mail; academieg@hlipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tej 0722 673 973, Fax: 0344 118658
J29M278/2003  CUt 15649791

In cazul de fata nu au fost considerate eportune alte metode de evaluare.

13. DEFINITH, IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE
13.1. DEFINITH
» VVALOAREA DE PIATA

Valoarea de pial3 reprezintd suma estimatd pentru care o proprietale poate fi schimbatd, 1a data evaludri, intre un
cumparator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzacte cu pret determinat obiectiv, dupé o activitate de markeling

corespunzatoare, in care parfile implicate au actionat in cunogtinta de cauza, pudent i fara consirangere.
13.2. IPOTEZE S CONDITH LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului ¢ in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de catre o
tertd persoand fard obfinerea, in prealabil, a acordului seris @ clientului, autorului evaludrnii si evaluatorului verificator, aga
cum s precizeaza la punciul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabifitatea fatd de nici ¢ altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaludrii §i celor care au obfinut acordut scris si nu se acceptd responsabilitatea penfru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate In urma decizillor sau acjuniler infreprinse pe baza acestui
raport,

2. Raportul de evaluare igi pastreaza valabilifatea numai in situatia in care condifiile de piald, reprezentate de factorii
economici, sociali §i pofitici, rdman nemodificate Tn raport cu cele existente 1a data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evalugtorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie propristatea imobiliard evaluata,
fie dreptul de propristate asupra acestsia §i care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ci nu
au fost facute cercetdri spacifice ia arhive, iar evaluatorul presupune ¢a actele ce i-au fost transmise sunt valabile §i
proprietatea se poate tranzacliona, ¢a nu exista datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este
ipolecati sau inchiriat3. In cazul in care exist o asemenea situalie §i este cunoscuts, aceasta este mentionata in raport,
Propristatea imobiliard se evalugazd pe baza premisei ¢a aceasta se afid in posssie legeld (litlul de propristate este
valabil) gi responsabila.

4. Se presupune ci propristatea imobiliard In cauza respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piald va fi
afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd delaliat, Orice schild din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative gle
proprietaii §i este realizala pentru a ajuta cititorul raportului s3 vizudizeze proprietatea. in cazul in care exista documente
relevante (mdasuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se aratd aitfel in raport, se infelege c& evaluatorul nu are cunogtintd asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietali (inclusiv, dar f&rd a se imita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i
alte sisteme de funciionars, fundafia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiiara in
cauza sau de pe o proprietate invecinaty, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice efe.), care pot
majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupuna ¢ nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizel obignuite, necesara pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie efaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat af starii propristatii, astfel de
informalii depasind sfera acestui raport gifsau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta starii in care se aftd proprietatea gi nu este responsabii pentru existenta unor astfel de situalii §i a2 eventualelor
for consecings si nici pentru eventualele procese tehnice de testars necesare descoperiri lor.
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Consultants evaluari

S¥. Mibail Kogalniceanu nr. 1, bl.B, sc.B, ap. B, Ploleshi

E-mail: academie@hiipides.ro; celiadragan@yahooro

Tel 0722 673 §73; Fax: 0344 118658
J2ON2782003  CUI 15649791

7. Evaluatorul obtine informatii, estiméri i opinii necesare intoomirii raportului de evaluare, din surse pe care le considerd a
fi credibile si evaluatorul considerd ¢4 acestea sunt adevdrate gi corecte. Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terie parfj.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru dlient §i destinatar §i autorul nu 1l va dezvalui unei terie persoane, cu
exceptia situajilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a infrat in atentja
unui corp judiciar calificat,

9. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incradintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client §i in scopul precizat in raport.

10. Consim{d@mantul scris al evaluatorului si a evaluatorui verificator (dacd al acestuia din urma este necesar), lrebuie
obfinut inginte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi uiilizatd, in orice scop, de citre orice persoand, cu
exceptia clientului i beneficiarului evaludrii care au fost precizalj in raport. Consimtamantul scris i aprobarea trebuie
obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oficare parte a sa) sa poalé fi modificat sau fransmis unei terte parlj, inclusiv
altor creditori ipotecari, aitii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospects, memoril, publicitate, relafji publice,
informatii, vanzare sau alle miloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdfi evaluate, iar
valoarea prezentald in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea imobilului in zona in care se afi3 proprietatea.

in procesui de evaluare se vor utiliza date gi informatii in EURQ gi LE!, conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de catre

destinatar.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca efaborator declar ¢4 raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare §i cu ipotezele §i condiiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢ nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluats, Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu $e bazeazad pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea diientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. In aceste condili, subsemnatul, In calitate de slaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluars.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtint3 de cauza si cu buna credintd c&:

1. Afirmaliile declarate de ¢étre mine $i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate i corecte. Estimarile si concluziile se
bazeazd pe informalii si date considerate de céitre evaluator ca fiind adevirate §i corecte, precum § pe concluziile
inspectiei asupra proprietéti, pe care am efectuat-o la data 07.03.2013.

2. Andlizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotszele gi concluziile limitative mentionate si sunt analizels,
opiniile §i concluziile mele profesionale personals, impartiale $i nepartinitoare.

3. Nu am interese antericare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, excepfie ficand rolut mentjonat aidi.

4, Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
médrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii ¢i legat de producersa unui eveniment care favorizeazé cauza
clientului in funclie de opinia mea.

5. Andgiizele, opiniile gi concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele
internationale de Evaluare.
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Consultanta evaluari
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6. Posed cunostintele i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceplia persoanelor menfjonate in
raportul de evaluare, hici o alta persoans nu mi-a acordat asisten{a profesionala in vederea indeplinirii acestsi misiuni de

evaluare.

16. DECLARAREA VALORH

iN URMA EVALUARI EFECTUATE, A ANALIZE! INFORMATIILOR APLICABILE §I A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
(pentru terenul de 120,31 mp)

11.006 LEI
echivalent 2.508 EURO
21 euro/mp

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA
PRIN METODA

COMPARATIEI DE PIATA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.VA,

SC FILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI
SRL

EVALUATOR
DRAGAN CELIA

“Prazentul raport de evaluare confine 7 pagini §i este completal cu oferte, acte si folografi
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