CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

constructiei, prin exercitarea dreptului de preemtiune
de ciatre dl.Petcu Petre, domiciliat in municipiul Campina, str.Voila, nr.112

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.715/22 august 2013 a d-nei consilier Clinciu
Monica - lozefina, prin care propune aprobarea vanzarii fard licitatie publica a
terenului aferent constructiei, prin exercitarea dreptului de preemtiune de cétre
dl.Petcu Petre, domiciliat in municipiul Campina, str.Voila, nr.112 ;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public si privat;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare europeana, administrarea
domeniului public si privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediujui;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Tindnd cont de prevederile art.36, alin.(2), Iit.”c”, alin.(5), lit.(b), art.115,
alin.(1), lit”’b” si art.123, alin.(3) st alin.(4) din Legea nr.215/2001 privind
administrafia publica locala, republicat;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locala, republicata,

Consiliul local al municipinlui Campina adopta prezenta hotérare,

Art.1. - Aprob3 vanzarea fara licitatie publici a terenului aferent constructiei,
situat in municipiul Campina, str.Voila, nr.112, Tarla 24, Parcela Cc¢ 1059,
Nr. Cadastral 25.239, in supratatd de 33,00 m.p., prin exercitarea dreptului de
preemtiune de catre dl.Petcu Petre, domiciliat in municipiul Campina, str.Voila,
nr.112, identificat conform ANEXEI nr.1 la prezenta hotérare.

Art.2. (1) - Aproba preful de vanzare a terenului, respectiv 26 euro/m.p. (plus
T.V.A.), conform Raportulut de evaluare, ANEXA nr.2 la prezenta hotarare (pregul
de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua efectuarn
platii).

(2) ~ Cumparatorul va achita integral pretul vanzarn la incheierea
actului autentic de vanzare - cumparare.

Art.3. - in termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari dl.Petcu
Petre va fi notificatd, aceasta putandu-st exprima opiiunea de cumpérare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.




Art.4. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public g1 privat;
- Biroului urbanism, amenajarea teritoriului;
- D-lui Petcu Petre.

Presedinte de sedintd, Contrasemneaza,
Consilier, | Secretar,
dl.Telegescu Dani jr.Moldgveanu Paul

Campina, 29 august 2013
Nr. 120

Cod FP-06-01, ver.1
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FILIPIDES

Consuitania evaluari

Str. Mihail Kogdiniceanu nr.1, bl.B, s¢.B, ap. 8, Plokesti
E-mail: academie@fiipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
$29/1278/2003 CUt 15649791

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan 33 mp situat in Campina,
Strada Voila nr. 112
Tarla 24, Parcela Cc 1059
Jud. Prahova
Deta de referinta: 22.08.2013

o e

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Beneficiar: Petcu Petre '
Proprietar: Municipiul Campina - domeniul privat

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru ANEVAR

Evaluare — Teren situat in Campina, Str. Voila nr. 112 - Data de referinta — 22.08.2013
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FILIPIDES
Consultanta evaluari

5fr. Mihail Kogalniceanu nr.1, bl.B, sc.B, ap. 8, Ploiesti

E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J2SM2TRR003  CUI 15649791

[INREGISTRARE LAEVALUATOR [Pi8/22082013  [INREGISTRARE LABENEFICIAR _ Nr.

1. EVALUATOR DRAGAN CELIA
Legitimatie Nr. 12216
Parafa Nr. 12216 - valabili 2013
Adresa S.C. FILIPIDES CONSULTANTA EVALUARI SRL
Ploiegti, str. Mihail Kogdiniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Tetefon: 0722673973
Fax: 0344 113658
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
| 2. SOLICITANT | PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
3. PROPRIETATEA EVALUATA | Imabil compus din teren de 33 mp
Propristar MUNICIPIUL. CAMPINA - domeniul public
Adresa proprialati » Orag: Campina, Str. Voilanr. 112
= Judejul: Prahova
4. DECLARAREA VALORII
VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA 3.810 LEI
COMPARATIEI DE PIATA echivalent 858 EURO

26 euro/mp

VALOAREA NU CONTINE TVA.

*Valoarea este caloulata pe baza actelor anexate la raport. Eventualsle mici modificri de suprafatd datorate masuratorilor

nu gfecteaz valoarea estimaté de 26 euro/mp, fard TVA,

5. BAZADEEVALUARE Valoarea de piatd
SCOPUL EVALUARNI Vinzare sau concesionare
DATA DE REFERINTA A 22.08.2013
EVALUARY
GURS DE SCHIMB BNR LA 1 EURO = 4,4400 LEI
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIE Inspectia a fost efectuatd de citre Dragan Cella in data de 20.08.2013 in prezenfa
PROPRIETATH proprietarului
6. |DATE PRIVIND DREPTULDE | » Imobilul se afli in proprietatea Municipiviui Campina - domeniul privat;
PROPRIETATE istoricul proprietétii nu a fost realizat de citre evaluator

s Incheiere de Carte funciard nr. 11097/30.07.2013 3i extras aferent
Alte acte anexate:

Evaluare - Teren situat in Campina, Str. Vaila nr. 112 - Data de referina — 22.08.2013
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Consultanta evaluari
Str. Mihail Kogakniceanu ne 1, bl B, sc B, ap. 8, Plokesii
E-mail: academiegfilipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J2OM2TR2003  CUI 15649791

= Cerere de cumpdrare nr. 15249/20.08.2013
» Dreptul de proprietate evaluat: considerat deplin
7. | DATE PRIVIND = Imobilu! a fost identificat pe baza planului de amplasament $i a planului de
DOCUMENTA incadrare in zona anexate
CADAS » Numar Carte funciara 25239, UAT Campina
= Numdr cadastral 25239
8. | SITUATIAACTUALA A Pe teren <e afld construit un garaj in proprietetea sofilor Petcu Pefre i Petcu
IMOBIL.ULUI Alina {nr. cadastral 25239-C1)
9. DESCRIEREA ZONEi DE AMPLASARE

Campina este un municipiu din judeul Prahova, Muntenia, Roménia.

Amplasat intr-o zond subcarpatica, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina sste situat pe Valea Prahovei i
este Inconjurat de tret rduri (Campinita, Doftana gi Prahova), care au modelat terasa Campina.

Populatie peste 40.000 de locustor,

Campina este situata la 35 km de Ploiegti, 65 km de Bragov si 95 km de Bucuregti. Cai de acces auto din DN1 gi feroviar

_magistrata Bucuresti-Bragov.

ZONA DE AMPLASARE

Periferic, pe strada Voila, in apropierea Spitalului de psihiatrie Voila, 2ona
identiali

UTILITAT! EDILITARE

Retea de energie electrica: existentd
Retea de apd: axistentd

Retea de gaze: existenta

Retea de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE Poluare specifici oragului
ORIENTATIV
AMBIENT = Zond periferica, retrasd
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Zona periferica, retrasd, fird canalizare
AMPLASARE
10. DESCRIEREA MOBHLULU
« Teren de 33 intravilan, curfi-constructii, plan, formd regulata, imprejmuit, pe
colf, dubld deschidere la strizi asfaltate 5,78x5,71 mi situat la marginea
localitiii, in apropierea Spitalului Voila. Pe teren este constrult un garaj.
11.  ANALIZA PIETE] IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEL = Piata terenurilor periferice din municipiul Cimpina
NATURA ZONE! = Zona rezidentiald
= Din punct de vedere edilitar; in dezvoltare, strizi asfaltate
= Din punct de vedere economic: in dezvoltare

CONCLUZH 1 TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATH

= Prejurile de ofertare diferd mult de cele de vinzare, se estimeazd sciderea
predurilor imobilefor din zond

Evaluare — Teren situat in Campina, Str. Vioila nr. 112 - Data de referinia - 22.08.2013
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Consulitanta evaluari
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12. EVALUARE
REGLEMENTAR! $ CADRY LEGAL
STANDARDE o VS 101 - Sfera misiunii de evaluare
INTERNATIONALE DE o V8 103 - Raportarea evalurii
EVALUARE - 2011 o VS 230 — Drepturi asupra proprietaiii imobiliare
Cea mai buna utilizare (CMBU)

Relatjile dintre sectorul economic §i evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliara. La stabilirea valorii de piata,
analiza CMBU! identifica cea mai profitabil3 utilizare competitiva in care va fi pus3 propristatea.

CMBU este definitd astfel: Utilizarea rezonabild, probabili gi legald a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar $i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fatd, cea mai buna utifizare este cea actuald $i anume de
teren construit.

12.1. Evaluarea prin metoda comparatiei de piata

Abordarea prin comparatia vanzarilor consta in analiza prefurilor de vanzare recente {sau a ofertelor de vanzare) de
bunuri imobile identice sau simitare cu cel evaluat, pentru a ajunge !a o indicafie asupra valorii acestuia. |n anexe
sunt prezentate terenuri comparabile vandute sau la vénzare pe piata imobiliara.

Masja de negociere de pe piata imobiliard a fost estimatd la 20% conform declarafjilor agentitor imobiliar i
pasticipantilor ia tranzactii cunoscute. S-au executat corectii de suprafatd i deschidere.

S-au obfinut valori cuprinse Intre 26,21 euro/mp si 28,6 euro/mp. S-a ales valoarea comparabitei 1, proprietate
asemanatoare cu cea evaluata. Prin aceastd metoda de evaluare se obfine valoarea rotunjita de 26 EURQ/mp:

VALGAREA TERENULUI DETERMINATA PRINMETODA
COMPARATIE) DE PIATA 858 EUROQ

Au fost gasite informafi de piata cu privire la oferte de proprietafj comparabile. din zone care au putut fi
corectate sau au putut §i considerate similare, cu caracteristici aseméndtoare, de aceea valoarea proprietitii
obtinuta prin metoda comparatiei este cea recomandata.

Evaluare — Teren situat in Camgpina, Str. Voila iy, 112 - Data de refeninia — 22.08.2013
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Consyltanta evaluari

Str. Mihail Kogélniceanu rr 1, bl.B, s¢.B, ap. 8, Plokesti
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Vg

Suprafata 3134 1.463 2234 2,700
Pret de ofertare/vanzare (Euro/mp) 25 18 25
1Maq'a de negociere - 20% pentru pret de

ofertare (%) -20%{ -20%¢ -20%,
Pret obtenabil (Euro/mp) 20 14 20
Drept de proprietate integral  |integral Jintegral integral
Valoarea corectiei (%) 056 0%
{Pret corectat 20 14] 20
{Conditii de vanzare [a piata Ifa preta llap=ta
\Valoarea corectiel (Eura/mp) 0,00 000 0,00
[Pret corectat 20,00 14,40 20,00}
Conditii de finantare cash  |simdlar fsimilar |simedar

Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0%| 0%
|Pret corectat 20,00 14,40 20,00
Suprafata (mp) 33,00 1.468 00 223400 2.700,00
Valoarea corectiei (%) 20%j 40%i 30%
Valoarea cotectiei (Eura/mp) 4,00 576 6,00
Pret corectat 24,00 20,16/ 26,00
Localizare Voila  |similar |similar jsimilar

Valoarea corectiei (%) 0%| 0% 0%j
Pret corectat 24,00 20,16 26,00]
CMBU rezidentiala [similara similara similara
Veloarea corechei (%) 0%j 0% 0%
|Pret corectat 24,00 20,16 26,00
[Deschidesefrapost laturi dubla 1/t {12 1% 13

\aloarea corectiel {%) 10%; 30% 10%)}
aloarea corectiel (Euro/mp) 2 6 3
|Pret corectat 26,40 2.2 28,60
[Forma requlata  |similara |smilara |simitara
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0 0%
Pret corectat 2640 2.2 28,604
Incknatle plan |sirrelar similar siar

Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0%}
Valoarea corectiel (Euraimp) 0,00} 0,00 0,00
|Pret corectat 26,401 26,21 28,680
Total corectie bruta 840 11,81 8,60
Total corectie bruta (%) 32 82 43%]
Comparabila 1 corectia bruta cea mai mica ]

Valoarea estimata pe mp 2 euroimp

Curs de referinta 44400

Valoare teren intravilan 33 ouro
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13. DEFINITH, IPOTEZE 1 CONDITH LIMITATIVE §i ALTELE
13.1. DEFINITH
= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piald reprezinta suma estimatd pentru care ¢ proprietate poate fi schimbatd, la data evaludrii, infre un
cumpdritor hotarat §i un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie cu pre{ determinat obiscliv, dupa o activitate de marketing

corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunoglinta de cauzd, prudent $i fara consirangers.
13.2. IPOTEZE §! CONDITI LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului s in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea raporfului de céire o
lerti persoand fira objinerea, in prealabil, 2 acordului scris a dlientului, autorului evaludni si evaluatorului verificator, aga
cum $6 precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fad de nici o altd persoand in afara dlientului,
destinatarului evaludrii §i celor care au obfinut acordul scris §i nu se accepta responsabiiitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate n urma deciziilor sau actiunilor infreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare igi péstreazd valabilitalea numai in situatia in care conditile de pial, reprezentate de factorii
economici, sociali ¢i politici, raman nemodificate in raport cu cele existents la data intocmirii raportului de evaluare,

3. Evaluatorul nu este responsabil pantru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluat,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscuts de calre evaluator. in acest sens se precizeazs ci nu
au fost facute cercetdni specifice la arhive, iar evalualorul presupune ¢3 actele ce -au fost fransmise sunt valabile gi
proprietatea se poate franzacliona, c& nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluati §i aceasta nu aste
ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea situalie §i este cunoscutd, aceasta esle mentjonata in raport.
Proprietatea imobiliard se evaueazi pe baza premisei ca aceastz se afld in posesie legali {iilul de proprietate este
valabil) ¢i responsabila,

4. Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauzd respecta reglementarile privind documentaiile de urbanism, legile de
constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea da piald va fi
afectald.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietalii $i este realizatd pentru a ajuta ciitorul raportulul s3 vizualizeze proprietates. In cazul in care existd documente
relovante (masurditon de cadasiny, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se arat# aifel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostinid asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietaii (inclusiv, dar fér3 a se limita doar la aceslea, starea §i struclura solului, structura fizica, sistemele mecanics §i
alte sisteme de functionare, fundalia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantelor toxice efc.), care pot
majora sau micgora valoarea proprietélii. Se presupune cé nu exist astfel de condilji daca ele nu au fost observats, la
data inspecliei, sau nu au devenit vizibile in pericada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ¢a un raport detaliat &l starii proprietali, astfel de
informalii depagind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite
in privinta stani in care se afid proprietalea $i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situalii gi a eventualelor
lor consacinte i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperiri lor,

7. Evaluatorul obiine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care ke considerd a
fi credibile gi evaluatorul considerad c& acestea sunt adevaraie g corecte. Evaluatorul nu igi asuma responsabMatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de lerle parti.

Evaluare — Teren situat in Campina, Str. Vaila nr. 112 - Data de referinta - 22.08.2013
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8. Confinutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar si autorul nu 1l va dezvalui unei terle persoane, cu
exceplia situaljilor prevazule de Standardete Intemationale de Evaluare gifsau atunci ¢and proprietatea a intrat in aten{ia
unui corp judiciar calificat.

8. Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in scoput utilizarii
precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

10. Consim{Emantul scris al evaluaiorului §i al evaluatorului verificator (dacéd al acestuia din urm3 este necesar), trebuie
oblinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizatd, In orice scop, de ciire orice persoand, cu
exceplia clientului §i beneficiaruli evaludni care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris ¢ aprobarea trebuie
oblinute inainte ¢a raporiuf de evaluare (Sau oricare parts a saj sa poata fi modificat sau transmis unei terte pary, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relalji publice,
informalii, vanzare sau alte mijloace. Raportil de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietili evaluate, iar
valoarea prazentatd in raporiul de evaluare nu are legalur cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea imobilulii in zona in care s afla proprietatea.

In procesul de evaluare se vor utiliza date g informatii in EURQ gi LEI, conversia in alte valute urmand a fi efectuati de citre

destinatar.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator dedar c3 raportul de evaluare, pe care il samnez, a fost realizat in concordania cu regiementérile Standardelor
Internationale de Evaluare §i cu ipolezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢d nu am nici o relatie
particulara cu clisntul gi nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata, Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valor, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evatudnii nu se face in funclie de satisfacerea unei
asemenea solicitiri. in aceste condifii, subsermnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele i
conciuziile prezentate In prezentu! raport de evaiuare,

15. CERTIFICARE

Subssmnatul certific in cunogtintd de cauza gi cu buna credintd ci

1. Afrmaliile declarate de cdtre mine si cuprinss in prezentul raport sunt adevarate i corecte. Estimdrile si concluziile se
bazeazd pe informatii §i date considerate de calre evaluator ca find adevdrate §i corects, precum si pe concluziile
inspeciiel asupra proprietaii, pe care am efectuat-o la data de 20.08.2013.

2. Andlizele, opinille i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile gi concluziile mele profesionale personale, imparfiale i nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluars $i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceplie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabili legat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludi i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

5. Andlizele, opiniite §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele
Internationate de Evaluare.

6. Posed cunogtiniele i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceplia persoanelor mentionate in
raportut de evaluare, nici o alta persoan& nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.




Consuitanta evajuari

Str. Mihail Kogainiceanu nr.1, bl.B, sc.B, ap. 8, Ploiesii
E-mail: academie@fiipides ro; celiadragan@yahoo ro
Tel 0722 673 973, Fax: 0344 118658
JAM2T8003  CUI 156497

16. DECLARAREA VALORI
N URMA EVALUARH EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATHLOR APLICABILE Si A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH
IMOBILIARE DESCRISE (SAU A DREPTULUI EVALUAT) ESTE.

3.810 LEI
VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 858 EURO
26 euroimp
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA COMPARATIE! DE PIATA
PRIN METODA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.VA.
SC FILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI EVALUATOR
SRL DRAGAN CELIA

v
Hapir 2012

*Prezentul raporl de evatuake conline 8 pagini 5i este completat cu oferte, acte 9 folografii
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