CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

prin exercitarea dreptului de preemtiune
de catre d-na Dudas Elena,
domiciliata in Bucuresti, Calea Ferentari, nr.72, bl.3B, sc.1, et.3, ap.8 — sector 5

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr.59.638/18 iulte 2013 a membrilor Comisiei
amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului, prin care propun
aprobarea vanzarni fard licitatie pubiicd a terenului aferent constructiei, prin
exercitarea dreptului de preemftune de catre d-na Dudas Elena, domiciliata in
Bucuresti, Calea Ferentari, nr.72, bl.3B, sc.1, et.3, ap.8 — sector 3;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public si privat;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consilivlui local al
municiprului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, programe finantare europeani, administrarea
domentului public si privat si agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediulut;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Tindnd cont de prevederile art.36, alin.(2), lit.”¢”, alin.(3), lit.(b), art.115,
alin.(1), ht”b” si art.123, alin(3) s alin{4) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicati;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locala, republicata,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotérare.

Art.1. - Aproba véinzarea fard licitatie publica a terenului aferent constructiei,
situat in municipiul Campina, str.Lt.Col.Erou Oprescu Adrian, nr.8, Tarla 83, Parcela
Cc 816, Nr. cadastral 25165, CF25163, in suprafata de 129,00 m.p., prin exercitarea
dreptului de preemtiune de cétre d-na Dudas Elena, domiciliatd in Bucuresti, Calea
Ferentari, nr.72, bl.3B, sc.1, et.3, ap.8 — sector 5, identificat conform ANEXEI nr.1 la
prezenta hotarare.

Art.2. (1) - Aproba pretul de vanzare a terenului, respectiv 10 euro/m.p. (plus
T.V.A)), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2 la prezenta hotarare (pretul
de véanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua efectudrii
plagii).

(2) — Cumparatorul va achita integral preful vanzarii la incheierea
actului autentic de vanzare - cumparare.




Art.3. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari d-na Dudas
Elena va f1 notificatd, aceasta putandu-si exprima optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii.

Art4. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiel Prefectului judetului Prahova;

- Primarulut municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Biroului urbanism, amenajarea tentoriului;

- D-nei Dudas Elena.

Contrasemneaza,
Secretar,
jr. Moldoveanu Paul

/.r/ ofcce <L/

Presedinte de sedinta,
Constlier,
d-na Stanica Vioyi

O

Campina, 25 iulie 2013
Nr. 113

Cod FP-006-01, ver.1




w7 &

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200 By R

Suprdfata masurata Adresa imobilului =~ =

e, JRSE— — P

129.00mp.

Mun. Campma Str. Lt. Col. Erou Oprcscu Adr:a

] UAT.

X

® |
f l

I\ e Dudas Elena

-’

|
i

| |

| .

| |
|
t

: |

N Y |

! R |

| . R . - I ___..__._._|

Inyentar de coordon ren A. Date referitoare la teren |

= SDICStTEM DE E?{g;ECTIE STERENC;;? N _l ___CsiTe_g_:;"l:i;____ Suprafata Valoare de impozitars ,r R _M; n_m_';" S J.

1 §57650.061 | 402417043 |- Bl defolosinga o ... T T ]

2 557648.856 | 402415631 | | L G 12900 ! ,

3 557644.751 402411,385 ‘ av are valoare de imprejmuit partial cu gard din lemn, |

4 557640,297 402406.785 }— ——--- i—- e — e | impozitare 1 plasa de sarma si partial fara gard. \

5 557637.664 | 402409.33¢_] Total | 129 00 i |

5 557634.775 402411,989 O N R SO N S

7 557638.451 402416.861 B. Date refentoare 1& COHSthtll i

8 = 557638.212 402417.083 Cod |~ Suprafa;a T val d it ) T T ‘

9 557640.025 | _402410.038 | constructie | construitilas | aoare "'““‘p“' are . Mentiuni !

10| 657640.121 | 402418.949 | | sol (np) e

11 557644.863 402423874 | T 7 : - T R T T

E 557646762 02422030 e _,I e e e s - e m e e e s R _ |ll

Suprafata teren St = 129.00 mp — e e ——— i m S [P e e e ]

Suprafata teren acte = 129.00 mp_| lotal l_ S :

73 MAL 208 |

\--"Exgc;';lta:nt_; u

’%L"L":\:ﬁ;#- Se confi

&
“Shgun 303

-~

i suprafata din midsurétori si '
Introducerea imobilului in baza de date |

|




ANERA HR.2
la HCLp 44D
din. 25 tuie Q04

Prt&)&dﬂt]’(\i ;.((‘hdx)

FILIPIDES

Str. Mos lon Roatd nr 33, Ploesti, Tel 0722 673 973
E-mail: academiei@filipides.ro
Fax: 0244 51 11 53

RAPORT DE EVALUARE
Teren 129 mp situat in Campina
Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8, Jud. Prahova
Tarla 83, Parcela Cc 816
Data de referinga: 17.06.2011

'Sollcltant PRIMARIA MUNICIPIULUI'CAMPINA
Beneficiar: DUDAS ELENA

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru ANEVAR

Evaluare — Teren situat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrdan nr, 8 - Data de referinta - 17.06.2011




FILIPIDES

Consuttarts evalusart

Str Mos lon Roata nr.33. Pioiesti, Tet 0722 673 973

E-mail- academie@iilipides.ro
Fax: 0244 5111 53

INREGISTRARE LA EVALUATOR | K2117.06.2011 |
1. EVALUATOR DRAGAN CELIA
Legitimatie ANEVAR Nr. 12463 / 2009
Parala Nr. 12453 - valabila 2011
Adresa Strada Clementei nr. 11, Ploiesti, Jud. Prahova
Telefon: 0722673973
Fax: 0244 511153
E-mail: academie@filipides.ro
Fima S.C. FILIPIDES CONSULTANTA EVALUARI SRL
J29/1278/2003
CUI 15649791
2. SOLICITANT PRIMARIA MURICIPIULUI CAMPINA
1 BENEFICIAR DUDAS ELENA
3. PROPRIETATEA EVALUATA | imobil compus din teren in suprafata de 129 mp
Proprietar MUNICIPIUL CAMPINA
Adresa proprietati = Orag: Campina
« Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8
= Tarla 83, Parcela Cc 816
= Judetul: Prahova
4. DECLARAREA VALORI ] _
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN 5.456 LE!
METODA COMPARATIE! DIRECTE echivalent 1.290 EURO
10 EURO/MP
VALOAREA NU CONTINE TV.A.

* Valoarea de piata tive cont de dreplul de preemiune al proprictaniui constructil si este valabila numai pentr acesta.

5. BAZADE EVALUARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARI Vanzare
DATA DE REFERINTA A 17.06.2011
EVALUARI
CURS DE SCHIME ENR LA 1 EURD = 4,2291 LEt
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIES inspectia a fost efectuata de cétre Drigan Celia la data de 08.06.2011 in prezenta
PROPRIETATII d-ului Sichim lon, reprezentantul Primariel

Evaluare — Teren situat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8 - Data de referinta - 17.06.2011
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FILIPIDES

Consultants evalusr:

Str. Mos lon Roata ar, 33, Ploiesli, Tel 0722 673973

E-mail; academie@filipides ro
Fax 0244511153

6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE

PROPRIETATE

= Teren in propeietatea privati a Municipiului Campina, istoricul proprietatii nu
a fost realizat de catre evaluator

s Terenul este inchiriat d-nei Dudas Elena conform Contractului de inchiriere
nr. 1880/05.03.2010 pe o pericadd de 5 ani, act anexat in copie la raport
impreuna cu cererea chiriasei inregistratd la proprietar ¢u e,
25607/09.12.2010

* Dreptul de proprietate evaluat; dreptul proprietarului asupra terenului inchiriat

= La raport sunt anexate in copie 5i actele de proprietate ale chirlasei asupra
constructiei si a restului de teren.

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

= Terenul a fost identificat pe baza planului de situatie anexat la raport

o Suprafati de feren de 129 mp din suprafata totald a curgii, situati in
intravilanui oragului Cimpina, categoria de folosinta curti-constructii

Pe teren se afld anexe gospodaresti, constructii provizorii care nu fac chiectul

acestei evaluiri,

8. | SITUATIA ACTUALA A
IMOBILULUI

Curte inchiriata proprietarutui constructiei

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Campina este un municipiu din judetul Prahova, Muntenia, Romania.

Amplasat intr-0 zona subcarpalica, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este inconjurat de trei raun (Campinita, Doftana si Prahova), care au modelat terasa Campina.

Populatie peste 40.000 de locuitori.

Campina este situata la 35 km de Ploiesti, 65 km de Bragov si 95 km de Bucuregti. Cai de acces auto din DN1 si feroviar

magistrala Bucuregti-Bragov.

ZONA DE AMPLASARE Periferic, zona rezidential, palcuri de case
UTILITATI EDILITARE = Retea de energie electric2: existentd
» Retea de apa: existentd
* Retea de gaze: existentd
* Retea de canalizare: inexistenta
» Refea de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE * Poluare fonica redusd datoratd amplasamentului retras, poluare cu noxe auto
ORIENTATIV specificd oragului Cimpina
AMBIENT * Retras, linistit, cu vecini de etnie roma

= Trafic auto redus, stradd neasfaltata

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Zona periferica, linigtita

10. DESCRIEREA TERENULUI

» |mobilu! din Str. Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 5§ este format din curtea
propristarului §i imobilul acestuia i 123 mp in proprietatea Consiliutui Local
Cimpina - domeniu privat, care se propun spre vinzare

= Terenul este in pantd abruptd descendentd, imprejmuit, fird deschiders la
strada, constituind curte a din spate (gradind)

Evaluare - Teren situat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8 - Data de referin{d — 17.06.2011
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Fax: 0244 51 11 53

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI » Piata terenurilor din Municipiul Cimpina
NATURA ZONEI = Zona rezidentiald

= Din punct de vedere edilitar: in stagnare, zoni amenajati, populati si retrasa
= Din punct de vedere economic: zona cu economie activa

OFERTA DE TERENURI

SIMILARE = QOferta de terenuri in zona in care este amplasat imobilul este redus, datosita
acestui fapt vanzitorii afiseaza preturi mari

CEREREA DE TERENURI

SIMILARE = Cererea este redusd, avind in vedere contextul actual general

ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru deplssat in favoarea cumparatosilor - lipsa finantare

PRETURI IN ZONA PENTRY | * Minim: 20 EURQ proprietiti in indiviziune
PROPRIETATI SIMILARE = Maxim: 150 EURQ in functie de amplasament, caracteristici fizice, destinatie

CONCLUZII $1 TENDINTE PRIVIND | = Preturile de ofertare diferd mult de cele de vanzare, se estimeazi scaderea

PIATA PROPRIETATI preturilor imobilelor din zond
12, EVALUARE
REGLEMENTARI §1 CADRU LEGAL
STANDARDE IVS 1 - Valoarea de piata - baze de evaluare

INTERNATIONALE DE » VS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
EVALUARE - 2007 = IV$ 3~ Raportarea evaludrii
* GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Relatiile dintre sectorul economic si evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliara. La stabilirea valoni de piata,
analiza CMBU identific cea mai profitabila utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea.

CMBU este definita astfel: Utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila, fundamentati adecvat, fezabila financiar si are ¢a rezultat cea mai mare valoare,

Analizind pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fatd, consider CMBU ¢a fiind cea existenta, similard cu
utilizarile din vecinatatea imediata si anume rezidentiala.

Evafuare — Teren situat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8 - Data de referinta ~ 17.06.2011
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E-mail: academie@filipides ro
Fax: (024451 1153

Str. Mos kon Roatad nr.33, Ploiesti, Tel 0722 673 973

12.1. Evaluarea terenului prin comparatie metoda comparatiei directe pe perechi de date

Suprafata 129,00 267 500 350
Pret de ofertare/vanzare (Euroimp) 23 35 23
Marja de negociere - 30% pentru pret de
ofertare (%) 0% -30% 0%
Pret obtenabil (Euro/mp) 23 25 23
Drept de proprietate integral infegral integral integral
Valoarea coreclici (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 23 25 23
Conditii de vanzare Ia piata la piata la piata
Valoarea corecliel {Eyrofmp) oo 0.00 0.00
Pret corectat 23,00 24 50 22 80
Conditii de finantare cash cash tash
Valoarea corectier (Eurgimp) 0,00 {.00 0.00
Pret corectat 23,00 24,50 22,80
Localizare Oprescu Adrian Campinsanu Plevnei similar
Valoarea corectiei (%) -10% -15% -5%
Pret corectat 20,70 20.83 21,66
Destinatie (CMBU} rezidential similar simifar similar
Waloarea corectiel (%) % 0% 0%
Pret corectat 20,70 20,83 21,66
Acces si vecinatati dificil, neasfaltat, romi | facil, asfaltat, nu | facil, asfaltat, nu | fara acces aute
Valoarea corectioin (%) -50% -50% 20%
Valoarea corectiet (Euroimp) -10 -10 4
Pret corsctat 10,35 10,41 25,99
Inclinatie panta similar similar similar
Vakarea sorectiet (Eurodmp} 1] 0 0
Pret corectat 10,35 1041 2599
Utilitati fara canalizare similar similay loate
Valboarea corectiel (Euroimp) 0.00 0.00 -15.00
Pret corectat 10.35 10,41 10,59
Suprafata {mp}) 129,00 267 500 350
Valoarea corecliel (3a) 0% 0% 8%
Valoarea corectiet (Euroimp) 0.00 (00 0.00
Pret corectat 10,35 10,41 10,99
Total coractie bruta 12,65 1409 2047
Tolal corectie bruta (%) 55% 58% 90%
Comparabila 1 coreclia brisla % cea mai mica
Valoarea estimata teren {rotuniit) 10 | euroimp

e e . RS Lo - LA 3 .

I T

Evaluare - Teren sitvat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8 - Data de referinta - 17.08.2011
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Consultants evalusar:

Str. Mos lon Roata nr.33. Ploiesti, Tel 0722 673 973
E-mail: academie@filpides.ro
Fax: 0244511153

A fost aleasa comparabila 1, valoarea cu cea mai mica corectie bruta procentuala.
S-au facut corectii pentru localizare, acces, vecinatat), inclinatie si utifitati. Marja de negociere de pe piata imobiliara
este de 5-30%, in functie de timpul de expunere pe piala si de abiiitatea de negociere a participantilor fa tranzactie,
in cazul de fat3, {inand cont si de dreptul de preemtiune al proprietarului imobiului, a fost estimata prudent la 30%.
Oferte comparabile:
1. Teren 267 mp curte pe strada Campineanu vandut de Primaria Campina in 2010
2. Teren pe strada Plevnei, in panta, deschidere 15 ml, imprejmuit, 40 euro/mp negociabif, 0767733918
3. Casa Campina {nelocuibita), teren 350 mp, utilitati, pret 14.000 euro neg. Agentia Imobiliare Bogdan Campina,
tel. 0722229036
Semicentral, zona Pdlitie, fara acces auto, panta mica, toate utilitatile, in curs de vanzare cu 8.000 euro, informatii
aflate de la proprietar.
Se considera costul demolarii egal cu valoarea materialelor recuperate, pret teren 22,8 euro/mp.

Prin aceasta metoda de evaluare se obtine valoarea de 10 EURO/mp:

VALOAREA TERENULUI DETERMINATA PRIN 5.456 LEl
METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent 1.290 EURO

12.2. Evaluarea terenului prin metode de venit nu a fost posibila datorita chiriilor mici percepute si a lipsei
unei piete active a terenurilor inchiriate.

13. DEFINITII, IPOTEZE St CONDITH LIMITATIVE $1 ALTELE
13.1. DEFINITA ;
= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimatid pentru care ¢ proprietale va fi schimbatd, la data evaluani, intre un
cumparator decis i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pre{ determinat obiectiv, dup3 o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunostinid de cauvzi, prudent i fard constrangere,

13.2. IPOTEZE S| CONDITI LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de cétre o
tertd persoand fara obtinerea, In prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludnii si evaluatorulti verificator, asa
cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fat de nici o altd persoana in afara clientului,
destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport

2. Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditile de piaia, reprezentate de factodi
econonmici, sociali si politici, riman nemodificate tn raport cu cele existente 1a data intocmisii raportului de evaluare.

Evaluare - Teren situat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescy Adrian nr. 8 - Data de referind - 17.06.2011
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Fax: 0244 51 1153

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legala, care afecteazs fie proprietatea imobiliara evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si ¢are nu sunt cunoscute de catre evaluator. in acest sens se precizeazd ¢anu
au fost facute cercetan specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ¢a aclele ce i-au fost transmise sunt valabile si
proprietatea se poale tranzactiona, ca nu exista dalorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchinatd. In cazul in care exista o asemenea situatie i este cunosculd, aceasta este menjionata in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ¢ aceasta se &fla in posesie legald (titlul de proprietate este
vaiabil) 5i responsabila.

Se presupune ¢3 proprietatea imobiliara in cauzi respectd reglementarile privind docurnentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piald va fi
afectata.

Proprietalea nu a fost expertizata detaliat. Once schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
propristatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului $3 vizualizeze proprictatea. in cazul in care exista documente
relevante {masuratoni de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

Daca nu se arald altfel in raport, se intelege ¢& evaluatorul nu are cunostintd asupra staril ascunse sau invizibile a
proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si
ate sisterne de functionare, fundalia, ele.), sau asupra condifilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o propretate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice elc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ¢a nu exista astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la
data inspectiel, 5au nu au devenit vizibite in perioada efectuanii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat af starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite
in privinta starii in care se afia proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor
lor consecinie si nici pentry eventualele procese tehnice de testare necesare descopenini lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiman si opinii necesare intocmirii raportului de evalvare, din surse pe care le considerd a
fi ¢credibile si evaluatorul considerd ¢3 acestea sunt adevirate si corecte, Evaiuatorul nu isi asuma responsabllitatea in
privinta acuratetei informatiilor fumizale de terle pari.

Continutul acestui raport este confidential pentru dlient si destinatar $i autorul nu il va dezvalui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute de Standardele Intemationale de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat,

Evaluatorul a fost de acord $3-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utili2asi
precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poald fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu
exceptia clientului i beneficiarului evaludrii care au fost precizali in raport. Consim{3mantul scris $i aprobarea trebuie
oblinute inainte ¢a raportul de evaluare (Sau oricare parte a $a) $3 poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor crediton ipotecari, alfii decat clientul sau aftor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informalii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurétoruiui proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legéturd cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este compietat cu fotografii din care rezultd incadrarea imobilului in zona in care se afla proprietatea.
Tn procesul de evaluare se vor utiliza date i informatii in EURO si LE), conversia in alte valute umand a fi efectuaté de citre
dastinatar.

Evaluare - Teran situat in Campina, Strada Lt. Col. Erou Oprescu Adrian nr. 8 - Data de referinta - 17.06.2011
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14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢a raportul de evaluam, pe care il semnez, a fost reafizat in concordania cu reglementsnie Standardelor
Intemationale de Evaluare si cu ipotezele si conditile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢3 nu am nici o relatie
particulara cu clientd i nici un interes actual sau vilior fala de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii unei anumiie valorn, solicitare venita din partea dientului sau a altor persoane care au
interese legate de dlient sau de produsul bancar garantal, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste condilii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum mesponsabilitetea pentru datele si
concluzille prezentate in prezentul rapont de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinia de cauza i cu buna credin{a ca:

1.

Afimatile declarate de ¢3tre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluzille se
bazeazd pe informalii i dale considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecle, precum si pe concluzie
inspectiel asupra proprietilii, pe care am efectuat-o la data 08.06.2011.

Anglizele, opiniile si concluzide mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniie si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepariniloare.

Nu am interese anlerioare, prezente sau vittoare in privinia proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare 5i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceplie facand rolul mentionat aici.
Implicarea mea in aceasts misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabiit legat de
marimea valoni estimate sau impus de destinatarul evaluani si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in funciie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ¢a si intocmirea acestui rapor, in concordanta ¢u Standardele
Intemalionale de Evaluare.

Posed cunostiniele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asisten{a profesionald in vederea indeplinini acestei misiuni de
evaluare.
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Consultants evaluar !

Sir. Mos Jon Roala nr.33, Ploiesti, Tel 0722673 973
E-mail. academis@filipides.ro
Fax; 0244 511153

16. DECLARAREA VALORI
IN URMA EVALUARII EFECTUATE, A ANALIZE| INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA
MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE {SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 5.456 LEI
echivalent 1.290 EURO
10 EURO/MP
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA COMPARATIEI DIRECTE
PRIN METODA
VALOAREA DE PLATA NU CONTINE TNA
SCFILIPIDES EVALUATOR
CONSULTANTA EVALUARI DRAGAN CELIA
SRL
17. ANEXE
ANEXA: Cerere de cumparare

Contract de inchiiere
Acte de proprietate care dovedesc dreptul de preemtiune al chitiasului
Plan de situatie

ANEXA: Fotografii

*Prezentul rapart de evaluare conling 9 pagini $i este completal cu 5 pagim copii acte i 1 pagin fotografi
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