
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licita{ie publica

a terenului tn suprafa{a de 16,00 m.p.,
situat in municipiul Campina, str.I.L.Caragiale, f.nr.,

T83, P Cc 867 partial, Nr. cadastral 24966, CF nr.24966

Avand in vedere:
- expunerea de motive nr.59.015/17 ianuarie 2013 a d-lui consilier Zagan

Horatiu, prin care propune aprobarea vanzarii prin licita^ie publica a terenului in
suprafaJa de 16,00 m.p., situat in municipiul Campina, str.I.L.Caragiale, f.nr., T83,
P Cc 867 partial, Nr. cadastral 24966, CF nr.24966;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public $i privat;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, fmanJe, administrarea domeniului public $i privat si
agricultura;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism ecologie si protec|ia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;
Avand in vedere prevederile art.36, alin.(2), lit."c" $i alin.(5), lit."b", art.ll5,

alin.(l), lit."b" $i art.l23, alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administra{ia
publica locala, republicata;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administra^ia
publica locala, republicata,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. (1) - Aproba vanzarea prin licita^ie publica a terenului in suprafa^a de
16,00 m.p., situat in municipiul Campina, str.I.L.Caragiale, f.nr., T83, P Cc 867
partial, Nr. cadastral 24966, CF nr.24966.

(2) - Terenul se identifica conform ANEXEI nr.l, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) - Pre^ul minim de pornire a licitaJiei este echivalentul in lei a
105 euro/mp (fara T.V.A.), conform Raportului de evaluare, conform ANEXEI
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - PreJul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu -
euro, din ziua efectuarii pla^ii.

Art.3. - Cu organizarea $i desfasurarea licitatiei se va ocupa comisia stabilita
prin H.C.L. nr.82/26 iulie 2012.

Art.4. - Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 180 de
zile calendaristice nu s-a fmalizat vanzarea.



Art.5. - Prezenta hotarare se comunica:
- InstituJiei Prefectului jude^ului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Direcjiei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public $i privat;
- Componentei Comisiei stabilita prin H.C.L. nr.82/26 iulie

2012;
- Mass - mediei locale.

Pre$edinte de $edinJa,
Consilier,

dl. Ionita Dai

Contrasemneaza,
Secretar,

jr. Moldoveanu Paul

C C

Campina, 31 ianuarie 2013
Nr.ll

Cod FP-06-01, ver.l



PLAN DE SITUATIE
SCARA: 1:200

Mun. Compino, Str. Corogiole, fn, Torlo 83, Porcela Cc867 partial, Jud. Prohova.

Proprietor: CONSILIUL LOCAL CAMPINA - domeniu privot

S teren=16.00 mp (contur 1,2.3.4,1)

INCADRARE IN ZONA Sc. 1:5000

O.C.P.I. PRAHOVA

RECEPTIONAT
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat m Campina, Strada I.L.Caragiale f.n.
Tarla 83, parcela Cc 867

Jud. Prahova
Datadereferin{a:21.01.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Expert evaluator: ing. Dragan Celia
Membru UNEAR
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INREGISTRARE LA EVALUATOR P1/21.01.2013 INREGISTRARELABENEFICIAR Nr.

1. EVALUATOR

Legitimatie

Parafa
Adresa

DRAGAN CELIA
Nr. 12216

Nr.12216-valabili2013

S.C. FILIPIDES CONSULTANTA EVALUARI SRL
Ploiefti, str. Mihail Kogalniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefon: 0722673973
Fax:0344118658
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro

2. SOLICITANT

BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

3. PROPRIETATEA EVALUATA

Proprietar

Adresa proprietatii

lmobil compus din teren de 16 mp

MUNICIPIUL CAMPINA

" 0ra$: Campina, Str. IL Caragiale fn
" Tarla 83, parcela Cc 867
- Judetul: Prahova

4,DECLARAREAVALORII

VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATJEIDEPIATA

7.305LEI
echivalent 1.680EURO

105 euro/mp
VALOAREA NU CONJINE T.VA

5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARII

DATADEREFERINJAA
EVALUARII

CURSDESCHIMBBNRLA
DATADEREFERINJA

DATAINSPECTIEI

PROPRIETATII

Valoareadepiat*
Vinzare
21.01.2013

1EURO = 4,3481LEI

lnspectia a fost efectuata de catre Dragan Celia in data de 24.01.2013 in prezen{a
d-lui lorga, reprezentant al proprietarului

6. DATE PRMND DREPTUL DE
PROPRIETATE

lmobilul se afla in proprletatea prlvata a municipiului Campina, conform
Hotararii Consiliului Local nr. 149^9.12.2012; istoricul proprietatii nu a fost
realizat de catre evaluator
Dreptul de proprietate evaluat: conslderat deplln

Evaluare-Teren situatin Campina, Str. I.LCaragialef.n. - Data de referinta-21.01.2013
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7. DATE PRIVIND
DOCUMENTAJIA
CADASTRALA

8. SITUATIAACTUALA A
IMOBILULUI

- lmobilul a fost identificat pe baza planului de situaiie anexat

Tereliber

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Campina este un municipiu din judejul Prahova, Muntenia, Romania.
Amplasat mtr-o zona subcarpatica, la o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este inconjurat de trei rauri (Campinita, Doftana si Prahova), care au modelat terasa Campina.
Populat;ie peste 40.000 de locuitori.
Campina este situata la 35 km de Ploiesti, 65 km de Brasov si 95 km de Bucuresti. Cai de acces auto din DN1 si feroviar
magistrala Bucuresti-Brasov.
ZONA DE AMPLASARE

UTILITATI EDILITARE

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV

AMBIENT

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Centrul orasului, zona comerciala, pia{a Campina

Re{ea de energie electrlca: existenta
Re(ea de apa-canal: existenta
Retea de gaze: existenta
Rejea de telefonle: existenta
Poluare specifica orasului

* Zona aglomerata, comerciala, strazl asfaltate

Zona centrala

10. DESCRIEREA IMOBILULUI
- teren intravilan, curti-construc(ii, plan, neimprejmuK, deschidere la strada

asfaltata de 2,62 ml, cu vecini: SC Agroallmentara SRL si Consiliul Local
Campina

11. ANALIZA PIET,EI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI

NATURA ZONEI

CONCLUZIISITENDINTE PRIVIND
PIATAPROPRIETAlll

- Piata terenurilor din municipiul Campina

- Zona centrala, comerciala
* Din punct de vedere edilttan in stagnare, strazi asfaltate
" Din punct de vedere economic: zona cu potential comercial
- Prej[urile de ofertare difera mutt de cele de vanzare, se estimeaza

preturilorimobilelordin zona.
sciderea

12. EVALUARE
REGLEMENTARI $l CADRU LE6AL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE -2011

o IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
o IVS 103 - Raportarea evaluarii
o IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Evaluare-Teren situat in Campina, Str. I.L.Caragiale f.n. - Data de referinta - 21.01.2013
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Cea mai buna utilizare (CMBU)
Relatiile dintre sectorul economic $i evaluare sunt evidentiate clar pe pia{a imobiliara. La stabilirea vatorii de piata,
analiza CMBU identifica cea mai profitabila utilizare competitivS in care va fi pusa proprietatea.
CMBU este definrta astfel: Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezuRat cea mai mare valoare.
Analizand pe baza celor patru criterii, pentru cazul de fa|a, cea mai buna utilizare este considerata cea comerciala.

12.1. Evaluarea prin metoda comparatlei de piata

Suprafata

Pret de ofertare/vanzare (Euro/mp)

Marja de negociere - 30% pentru pret
de ofertare (%)
Pret obtenabil (Euro/mp)

Drept de proprietate

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Conditiidevanzare

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pret corectat
Conditii de flnantare
Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pret corectat
Localizare

Valoarea corectiei (%)

Pret corectat
Destinatie (CMBU) si vad comercial

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Raport laturi

Valoarea corectiei (%)

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pret corectat
lnclinatie
Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pret corectat
Utilitati

Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pret corectat
Suprafata (mp)

Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pret corectat

Total corectie bruta
Total corectie bruta (%)

Comparabila 1 corectia bruta cea mai

mica

Valoarea estimata teren (rotunjit)

16,00

integral

IL Caragiale

mixta, foarte bun

1/2

toate

16,00

84

84
integral

0%
84

la piata

0,00
84,00

cash

0,00
84,00

1 Mai
0%

84,00

mixta, similar
0%

84,00

similar
0%

84,00

similar

84,00
simiTar

0,00
84,00

197
25%

21,00
105,00

21,00
25%

29

46

0%
46

integral

0%
46

la piata

0,00
46,00

cash

0,00
46,00

Carol l
30%

59,80
rezidential, nu

30%
77,74

3/1
30%

18
95,68

similar

95,68
similar

0,00
95,68

29
5%

4,78
100,46

54,46
118%

105 euro/mp

123

45

0%
45

integral

0%
45

la piata

0,00
45,00

cash

0,00
45,00

Eruptiei
45%

65,25

mixta, bun
10%

71,78
similar

0%

71,78
similar

71,78
similar

0,00
71,78

123
25%

17,94
89,72

44,72
99%

Evaluare-Teren situat in Campina, Str. I.L.Caragiale f.n. - Data de referin{a - 21.01.2013
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Oferte comparabile - comparatie de piata:

1. Teren 197 mp cu potential comercial situat pe str. 1 Mai, vandut de Primaria Campina la pretul de 84 euro/mp.

2. Teren rezidentfal 29 mp situat pe str. Carol I, vandut de Primaria Campina la pretul de 46 euro/mp.

3. Teren 123 mp situat pe str. Eruptiei, vandut de Primaria Campina la pretul de 45 euro/mp.

ln cazul de fa(a nu au fbst considerate oportune atte metode de evaluare.

13. DEFINITII, IPOTEZE $l CONDP LIMITATIVE $l ALTELE
13.1.DEFINITH

- VALOAREADEPIAjA
Valoarea de pia$ reprezintS suma estimatS pentru care o proprietate poate fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intK> tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing
corespunz2toare, in care p3rtjle implicate au ac{ionat in cunostin$ de cauza, prudent si fSra constrangere.

13.2. IPOTEZE $l CONDITH LIMITATIVE:
1. Prezentul raport este intocmit la cererea dientului si in scopul precizat. Nu este permis9 fblosirea raportului de c3tre o

terta persoan$ fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al dientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa
cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asum5 responsabilitatea fa$ de nici o alta persoan3 tn afara dientului,
destinatarului evaluarii si celor care au otyinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma dedziilor sau atijunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare i$i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de pia& reprezentate de factorii
economid, sociali $i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator !n acest sens se precizeaza ca nu
au f6st facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actele ce i-au fost transmise sunt valabile si
proprietatea se poate tranzac|iona, cS nu exista datorii care au legSturS cu proprietatea evaluata ;i aceasta nu este
ipotecatS sau inchiriata. ln cazul in care exista o asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaz8 pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila,

4. Se presupune c3 proprietatea imobiliarS in cauzS respecta reglement3rile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de pia(a va fi
afectatl

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schiJa din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. in cazul in care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. DacS nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostin{a asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (indusiv, darf3r3 a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecantee si
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarS in
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezen(a substantelor periculoase, substan(elor toxice etc.), care pot

Evaluare-Teren situatin Campina, Str. I.LCaragialef.n. - Datade referin{a-21.01.2013
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majora sau mfcsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectu3rii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului
de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
infbrma|ii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garan|ii expJicite sau implicite
in privinta st3rii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existen{a unor astfel de situajii si a eventualelor
lorconsecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a
fi credibile si evaluatorul considera c3 acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea !n
privinta acuratetei informatiilorfumizate de terte parti,

8. Continutul acestui raport este confiden(ial pentru client si destinatar si autorul nu ll va dezv3lui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevSzute de Standardele lntemationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat In atentia
unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fbst de acord sa-$i asume realizarea misiunii incredin(ate de catre dientul numit tn raport in scopul utilizarii
precizate de catre dient si in scopul precizat !n raport.

10. Consim$mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de c2tre orice persoana, cu
exceptia dientului si beneficiarului evaluSrii care au fbst precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie
obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poat3 fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decat dientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, puWicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratoru!ui proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea imobilului tn zona in care se afla proprietatea.
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii tn EURO si LEI, conversia in alte valute urmind a fi efectuata de catre
destinatar.

14, DECLARAJIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator dedar ca raportul de evaluare, pe care tl semnez, a fbst realizat tn concordanl5 cu reglementa*rile Standardelor
lntematk>nale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse tn prezentul raport. Dedar ca nu am nici o relaiie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitorfat3 de proprietatea evaluatl Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solteitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea dientului sau a altor persoane care au
interese legate de dient sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face tn functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. !n aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate tn prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cuno$tinta de cauza si cu buna credintS c5:
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse tn prezentul raport sunt adevSrate si corecte. Estimarile si concluziile se

bazeaza pe informatii $i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe conduziile
inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuato la data 21.01.2013.

2. Analizete, opiniile si conduziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conduziile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si conduziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Evaluare-Terensituatin Campina, Str. I.L.Caragialef.n. -Datadereferinta-21.01.2013
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare tn privinla proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare $i nu am nici un interes personal privind partfle implicate tn prezenta misiune, excepiie fScand rolul menlionat aici.

4. lmplicarea mea !n aceasta misiune nu mte condiJionrta de fbrmularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
m3rimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
dientului in func(ie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile $i conduziile mele au fbst formulate, la fel ca $i intocmirea acestui raport, tn concordan{a cu Standardele
lntemationale de Evaluare.

6. Posed cunostintete $i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excep(ia persoanelor mentionate tn
raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mhi acordat asisten$ profesionala Tn vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

16.DECLARAREAVALORII
IN URMA EVALUARII EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $l A
FACTORILOR RELEVANJI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIAJA A PROPRIETATH
IMQBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUIEVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIAjA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIAjA A FOST DETERMINATA
PRIN METODA

7.305LEI
echivalent 1.680EURO

105 euro/mp
COMPARATIEI DE PIAjA

VALOAREA DE PIAJA NU CONJINE T.VA

SC FILIPIDES
CONSULTANJA EVALUARI

SRL

EVALUATOR
DRAGAN CELIA

*Prezentul raport de evaluare contine 7 pagini ;i este completat cu acte $i fotografii
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