CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicé
a terenului in suprafata de 16,00 m.p.,
situat in municipiul Campina, str.I.L.Caragiale, f.nr.,
T83, P Cc 867 partial, Nr. cadastral 24966, CF nr.24966

Avind in vedere:

- expunerea de motive nr.59.015/17 ianuarie 2013 a d-lui consilier Zagan
Horatiu, prin care propune aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 16,00 m,p., situat in municipiul Campina, str.[.L.Caragiale, f.nr., T83,
P Cc 867 partial, Nr. cadastral 24966, CF nr.24966;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul administrarea domeniului
public si privat;

- rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
municipiului Campina, respectiv:

- Comisia buget, finante, administrarea domeniului public si privat si
agriculturi;

- Comisia amenajarea teritoriului, urbanism ecologie si protectia
mediului;

- avizul secretarului municipiului Campina;

Avand in vedere prevederile art.36, alin.(2), lit.”c” si alin.(5), lit.”b”, art.115,
alin.(1), lit.”b” si art.123, alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicaté;

In temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administragia
publici locala, republicata,

Consiliul local al municipiului CAmpina adopti prezenta hotarére.

Art.1. (1) - Aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului 1n suprafata de
16,00 m.p., situat in municipiul Campina, str.I.L.Caragiale, f.nr., T83, P Cc 867
partial, Nr. cadastral 24966, CF nr.24966.
(2) — Terenul se identificd conform ANEXEI nr.1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.2, (1) — Pretul minim de pornire a licitafiei este echivalentul in lei a
105 euro/mp (fard T.V.A.), conform Raportului de evaluare, conform ANEXEI
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.
(2) - Pretul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu -
euro, din ziua efectuarii platii.
Art.3. - Cu organizarea si desfasurarea licitatiei se va ocupa comisia stabilita
prin H.C.L. nr.82/26 iulie 2012.
Art.4. — Prezenta hotaréare isi pierde valabilitatea dacéd in termen de 180 de
zile calendaristice nu s-a finalizat vanzarea.



Art.S. - Prezenta hotarare se comunicé:
- Institutiei Prefectului judetului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Directiet economice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Componentei Comisiei stabilitd prin H.C.L. nr.82/26 iulie
2012;
- Mass — mediei locale.

Presedinte de gedint3, Contrasemneaza,
Consilier, —_— Secretar,
dl. Ionita DanéR jr- Moldoveanu Paul

/)( /(:)g:}c T« /

Campina, 31 ianuarie 2013
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Cod FP-06-01, ver.1



] PLAN DE SITUATIE
SCARA: 1:200

Mun. Compino, Sir. Coragiole, [n, Torla 83, Parcela CcB57 porlial, Jud. Prohove.

Proprietar: CONSILIUL LOCAL CAMPINA - domeniu privol

S teren=16,00 mp (contur 1,2,3,4,1)
Amplasament
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FILIPIDES

Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogainiceanu nr.4, bLB, sc.B, ap. 8, Ploiest
E-mail: acadenie@filipides ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 118658
J29N278i2003 CUI 1564971

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Campina, Strada I.L.Caragiale f.n.
Tarla 83, parcela Cc 867
Jud. Prahova
Data de referinta: 21.01.2013

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

Expert evaluator: ing. Drigan Celia

Membru UNEAR
Evaluare - Teren situat in Campina, Str. |.L.Caragiale fn. - Data de referints - 21.01.2013
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Consultanta evaluari

Str. Mihail Kogalniceanu nr.4, bLB, sc.B, ap. 8, Ploiesti
E-mail: academie@filpides 10, celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: (344 118658
J29M2762003  CUI 156497

|iNREGISTRARE LA EVALUATOR | P4/21.01.2013 |TNREGISTRARE LA BENEFICIAR  Nr. ]
1. EVALUATOR DRAGAN CELIA
Legitimatie Nr. 12218
Parafa Nr. 12216 - valabild 2013
Adresa $.C. FILIPIDES CONSULTANTA EVALUARISRL
Plolesti, str. Mihail Kogéiniceanu nr. 1, bloc B, scara B, ap. 8, Prahova
Telefon: 0722673973
Fax: 0344 118658
E-mail: academisGfilipides.ro; celiadraganGyahoo.ro
2. SOLICITANT PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
| BENEFICIAR PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
3. PROPRIETATEA EVALUATA | lmobil compus din teren de 18 mp
Proptietsr MUNICIPIUL CAMPINA
Adresa proprietati a Orag: Cimpina, Str. IL Caragisle fn
= Tarla 83, parcela Cc 367
* Judetul: Prahova
DECLARAREA VALORII
VALOAREA ESTIMATA PRIN METODA 1.305 LEI
COMPARATIE! DE PIATA echivalent 1.680 EURO
105 euro/mp
VALOAREA NU CONTINE T.V.A,
§, BAZA DE EVALUARE Valoarea de pists
SCOPUL EVALUARN Vinzare
DATA DE REFERINTA A 21.01.2013
EVALUARII
CURS DE SCHINB BNR LA 1 EURO = 43481 LE)
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIE Inspectia a fost efectustd de cdtre Drigan Celia in data de 24.01.2013 in prezenta
PROPRIETATI d-lui lorga, reprezentant al propristarului
6. |DATE PRVIND DREPTULDE | = Imobilul se afid in proprietatea privati a mwnicipiubii Cimpina, conform
PROPRIETATE Hotiriri Consiliulul Local nr. 149/29.12.2012; istoricul proprietitii nu a fost
realizat de citre evaluator
» Dyeptul de propristate evaluat: considerat deplin

Evaluare — Teren situat in Campina, Str, |.1..Caragiale f.n. - Data de referinta - 21.01,2013
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Consultanta evaluari

Sir. Mihail Kogdlniceanu nr.1, bl.B, 5¢.8, ap. 8, Ploiegt
E-mail: academie@filipides.ro; celiadragan@yahoo.ro
Tel 0722 673 973; Fax: 0344 116658
J29/127812003  CUI 15649791

7. | DATE PRIVIND = tmobilul a fost identificat pe baza planului de situatie anexat
DOGUMENTATIA
GADASTRALA
8. | SITUATIA ACTUALA A Tere liber
IMOBRULUL
9. DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE
Campina este un municipiu din judetul Prahova, Muntenia, Romania.
Amplasat intr-o zona subcarpatica, 1a o altitudine medie de 426 m, Municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si
este inconjurat de trei rauri {Campinita, Doftana gi Prahova), care au modelat terasa Campina.
Populatie peste 40.000 de locwitori.
Campina este situatd la 35 km de Ploiesti, 65 km de Bragov si 95 km de Bucuresti. Céi de acces auto din DN1 gt feroviar
magistrala Bucuresti-Brasov.,
ZONA DE AMPLASARE Centrul oragului, 2ond comerciald, pista Cimpina
UTILITATI EDILITARE = Retea de energie electricd: axistents
» Refea de api-canal: existenti
» Rejoa de gaze: existentd
» Relea de telafonie: existentd
GRADUL DE POLUARE » Poluare specifici oragului
ORIENTATIV
AMBIENT « Zond aglomerati, comerclald, strizi asfaltate
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Zond centrali
AMPLASARE
10. DESCRIEREA IMOBILULUI
= teren intravilan, curti-constructii, plan, neimprejmwit, deschiders la stradd
asfaltatd de 2,62 ml, cu vecini: SC Agroalimentara SRL si Consiliul Local
Cimpina
11.  ANALIZA PIETE! IKOBILIARE
DEFIRIREA PIETEI » Pista terenurior din municiplul Cimpina
NATURA ZONEI = Zoni centrald, comerciald
= Din punct de veders edilitar; in stagnare, strdzi asfaliate
» Din punct de veders economic: 20ni cu potential comercial
CONGCLUZII SITENDINTE PRIVIND | = Preturile de ofertare diferd nwit de cele de vinzare, se estimeazd sciderea
PIATA PROPRIETATII preturilor imoblielor din zond.
12. EVALUARE
REGLEMENTAR) §1 CADRU LEGAL
STANDARDE o VS 101~ Sfera misiunii de evaluare
INTERNATIONALE DE o IVS 103 - Raportarea evaluarii
EVALUARE - 2011 o V8 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Cea mai buna utilizare {CMBU)

Relatiile dintre sectorul economic si evaluare sunt evidentiate clar pe piata imobiliara. La stabilirea valorii de piata,
analiza CMBU identifica cea mai profitabil2 utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea,

CMBU este definita astfel: Utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber sau construit, care este
fizic posibila, fundamentati adecvat, fezabili financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analizand pe baza celor pafru criterii, pentru cazul de faid, cea mai bund utilizare este considerata cea comerciala.

12.1. Evaluarea prin metoda comparatiei de piata

Suprafata 16,00 197 29 123

Pret de ofertare/vanzare {Evrofmp) 84 4 45
|Marja de regociere - 30% pentru pret
de ofertare (%) 0% 0% 0%
Pret obtenabil (Eurc/mp) 84 46 45
Drept de proprietat integral integral {integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret coreclat 84 46 45
Conditil de venzare la piata la piata 1a piata
Valoarea corectiei (Eurcimp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 84,00 46,00 45,00
Conditil de Anantare cash cash cash
Valoarea corectiai (Eurc/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 84,00 46,00 45,00
Localizare iL Caragiale 1 Mat Carod | Eruptiei
Valoarea corectiei {%) 0% 30%] 45%
Pret corectat §4,00 59,80 65,25
Destinatie {CMBU) si vad comercial  [mixta, foarte bun mixta, similar _|rezidentlal, nu]mixta, bun
Valoarea corectiei (%) 0%] 30% 10%
Pret coreciatl 84,00 77,74 71,78
Raport laturi 142 similar 1 sirnilar
Valoarea corectiei (%) 0% 30%| 0%
Valoarea corectiei (Eurcfmp) 0 18 0
Pret corectat 84,00 95,68 71,78
Inclinatie i similar simitar similar
Valoarea corectiai (Eurc/mp) 0 0 0]
Pret corectal 84,00 95,68 71,78
Utilitati toale similar similar similar
Valoarea corectiai (Eurg/imp) 0,00 0,00 0,00
Pret coreclat 84,00 95,68} 71,78
Suprafata {mp) 16,00 197 29 123
Valoarea corectiel (%) 25% 5%| 25%
Waloarea corectied (Euroimp} 21,00 4,78] 17.94
Pret corectat 105,00 100,46 89,72
Total corectie bruta 21,00 54,46 44,72
Total corectie bruta (%) 25% 118% 99%
Comparabiia 1 corectia bruta cea mai
mica
Valparea eslimata teren {rotuniit 105|suto/mp
2l ot gl ot D e
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Oferte comparabile - comparatie de piata:

1. Teren 197 mp cu potential comercial situat pe str. 1 Mai, vandut de Primésia Campina la pretul de 84 euro/mp.
2. Teren rezidential 29 mp situat pe str. Carol |, vandut de Primaria Campina la preful de 46 euro/mp.

3. Teren 123 mp situat pe str. Eruptiei, vandut de Priméria Campina la pretul de 45 euro/mp.

In cazul de fala nu au fost consklerate oporiune alte metode de evaluare,

13. DEFINITH, IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE $| ALTELE
13.1. DEFINIT!
= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care 0 proprietate poate fi schimbata, la data evaluari, intre un
cumpérator hotarat si un vanzator hotérat, intr-0 tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa ¢ activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostingd de cauza, prudent si f&ra constrangers.

13.2. IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu este permis3 folosirea raportului de ¢atre o
terta persoani fard oblinerea, in prealabil, a acordului scris af clientului, autorului evaluérii si evaluatorului verificator, asa
cum $e precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabiiitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obiinut acordul scris si nu se accept? responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate In urma decizillor sau actiunilor intrepringe pe baza acestui
raport.

2. Raporiul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali §i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatornul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazs fie proprietatea imobliard evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acestela si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazs ¢3 nu
au fost ficute cercetdn specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c2 actele ce iau fost transmise sunt valabile si
proprietalea se poate tranzaciiona, ¢3 nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd i aceasta nu este
ipotecati sau inchiriats. In cazul in care existi o asemenea situalie 5i este cuncscuty, sceasta este mentionat in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisel ¢4 aceasta se afis in posesie legala (tithul de proprietate esie
valabil) si responsabila.

4. Se presupune ¢3 proprietatea imobiiara fn cauza respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi
afectatd,

5. Proprietatea nu a fost expertizat detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorwl raportului $2 vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se aral3 altfel in rapont, se intelege ¢4 avaluatorul nu ars cunostinld asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietdfii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condifilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard In
cauza sau de pe o proprielate invecinatd, inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantedor toxice etc.), care pot
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majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ¢ nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observats, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuis slaborat ca un audit de mediu sau ¢a un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de
informatil depasind sfera acestui raport sifsau calificarsa evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite
Tn privinta stari in care s afl3 proprietatsa i nu este responsabil pentru existenta unor astiel de situekii $i a eventualelor
lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperiri lor.

7. Evalustorul obline informatii, estiman si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considerd a
fi credibile si evaluatorul considerd ¢4 acestea sunt adevarate si corects. Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatilor fumizate de terfe pari,

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar i autorul nu | va dezvalui unei terfe perscane, cu
exceptia situatiilor previzute de Standanjele Intemnationale de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat.

9, Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incradintate de clitre clisntul numit in raport, in scopul utilizari
precizate de citre client si in scopul precizat In raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului $i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma este necesar), trebuie
oblinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu
exceptia clientului $i beneficiarului evaluarii care au fost precizali in raport. Consimizmantul scris i aprobarea trebuie
oblinute inainte ca raportul de evaluare {sau oficare parte a sa} s2 poaté fi modificat sau transmis unei terte pari, inclusiv
altor crediton ipotecari, altii decat clientul sau altor cateqorii de public, prin prospecie, memorii, publicitate, relatii publice,
informalii, vénzare sau ate mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietdtii evaluate, iar
valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulti incadrarea imabilului in zona tn care se afid proprietatea,

in procesul de evaluare se vor uliliza date si informalii in EURQ si LEI, conversia Tn alte vatute urmand a fi efectuatd de catre

destinatar.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢a raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Intemationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprnse in prezentul raport. Declar ¢3 nu am nici 0 relatie
particulara cu clientyl si nici un interes actuai sau viitor fald de proprietatea evsluatd, Rezuitatele prezentului raport de svaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valor, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de peodusul bancar garantat, iar remunerarea evalugrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinia de cauza si cu buna credinta ¢a:

1. Afimalile declarate de citre mine $i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimanile si concluzile se
bazeaza pe informatii i date considerate de citre evalualor ca fiind adevarate si corects, precum §i pe concluzile
inspectiel asupra proprietati, pe care am efectuat-o |a data 21.01.2013,

2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile §i concluzile mele profesionale personale, impartiaie $i nepartinitoare.
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau vitoare In privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare $i nu am nicl un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. implicarea mea In aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
manimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluaii $i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost fomulate, la fel ¢a si intocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele
Intemationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si expenienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asistent profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
gvaluars.

16. DECLARAREA VALORI
IN URMA EVALUARI EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATILLOR APLICABILE S| A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

1.305 LE|
VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 1.680 EURO
105 euro/mp
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA COMPARATIE! DE PIATA
PRIN METODA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.
SCFILIPIDES
CONSULTANTA EVALUARI EVALUATOR
SRL DRAGAN CELIA

“Prezentul raport de evaluare conline 7 pagini 5i este completat ¢u acle si folografii
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